TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAY SON DPoc Lap — Tu do — Hanh Phic
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Bén 4n s6: 01/2021/KDTM-ST
Ngay: 19/7/2021 ‘
“V/v: Tranh chap hop dong tin dung”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAY SON, TINH BINH PINH

Vé6i thanh phan Héi dong xét xir so' thAm gom co:

Thém phdn — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Minh Tri

Cdc Hoi tham nhan déan: Ba Nguyén Thi Tuyét Dung
Ong Ngé Vin Nghi

Thuw ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ong Nguyén Khanh P — Thu ky Toa
an nhan dan huyén Tay Son.

_Dai di¢n Vién kiém sdt nhdn din huyén Tay Son tham gia phién toa: Ong
Nguyen Thanh Hong — Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 7 nam 2021 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Tay Son, tinh
Binh Pinh m¢ phién toa xét xtr so tham cong khai vy an kinh doanh thuong mai so
tham thu 1y s6 01/2020/TLST-KDTM ngay 19 thang 11 nam 2020 vé “Tranh chap
hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sé 40/2021/QDXXST-
KDTM ngay 31 thang 5 ndm 2021, giira cac duong su:

Nguyén don: Quy tin dung nhan dan QT

Tru so: 34 VX, thi tran PP, huyén TS, tinh Binh Dinh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Phan Thi Cam N — Giam ddoc Quy tin
dung nhan dan QT. (C6 mat).

- Bi don: V¢ chéng o6ng Tran Van P, sinh nam 1955
Ba Tran Thi P1, sinh nam 1957.
Dia chi: Khoi TN, thi tran PP, huyén TS, tinh Binh DPinh. (Vang mat).

NOI DUNG VU AN:

T hep don khoi kién va tai phién toa so tham nguyén don ba Phan Thi Cam N
- Giam doc Quy tin dung nhan dan QT trinh bay:

Quy tin dung nhan dan QT (Quy TDND QT) va vo chdng 6ng Tran Vin P, ba
Tran Thi P1 c6 ky két hop dong tin dung s6 97/03, ngay 22/3/2018, Quy TDND
QT cho vo chdng ong P, ba P1 vay sb tién 130.000.000 dong, thoi han vay 1a 12
thang, 1ai suét 11,56%/ nam, muc dich vay mua ban hanh giéng. Sau khi vay vo
chdng ong P da tra 1i dén ngay 22/7/2018 thi khong tra nita. Sau khi hét han hop
ddng vay ngay 23/3/2019 dén nay Quy TDND QT d4 nhiéu lan tim cach lién lac



giai quyét no ddi voi vo ch(f)ng ong P, ba P1 nhung khong duoc, vi vo chong 6ng
P, ba P1 khong con sinh song tai dia phuong, bé nha di tor ndm 2018 nén chua
thanh toan no cho Quy TDND QT.

Tinh tir ngay 23/7/2018 dén ngay 19/7/2021 vg chong ong P con ng Quy
TDND QT s6 no goc la 130.000.000 dong va tién 1ai la 62.500.000 dong, tong
cong 1a 192.500.000 dong.

Tai san dam bao cho khoan ng trén 13 Quyén str dung dat va tai san gan lién
v6i dat tai thira dat sb 126, to ban dd s 19, dién tich 234,4m* dét toa lac tai khéi
Thuén Nghia, thi trin Phu Phong, huyén Tay Son, tinh Binh DPinh dugc UBND
huyén Téay Son, tinh Binh Dinh cép Gidy chiimg nhan quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CH11401 ngay 16/3/2015 dtng tén
Tran Vin P.

Nay Quy tin dung nhan dan QT yéu cau Toa an giai quyét budc vo chong éng
Tran Vian P c6 nghia vu tra s6 no goc 1a 130.000.000 dong, 13i qua han 62.500.000
dong tinh dén ngay 19/7/2021, tong cong 192.500.000 dong va 1ai phat sinh sau
ngay 19/7/2021 cho dén khi tra hét ng theo muc 13i suat thoa thuan theo Hop dong
tin dung s6 97/03/HPTD ngay 22/3/2018.

Truong hop vo chong 6ng Tran Vin P, ba Tran Thi P1 khong thue hién hodc
thyc hién khong dung nghia vu tra ng thi Quy TDND QT co quyen yéu cau Co
quan thi hanh an c6 tham quyen phat mai tai san dé thu hoi no gom: Quyén sur
dung dat va tai san gan lién véi tai thira dat sd 126, to ban dd sé 19, dién tich
234,4m? toa lac tai khoi Thudn Nghia, thi trAn Pha Phong, huyén Tay Son, tinh
Binh Pinh duoc UBND huyén Tay Son, tinh Binh Pinh cap Gidy ching nhéan
quyén str dung dat va quyén sé hitu nha ¢ s6 CH11401 ngay 16/3/2015 dung tén
Tran Vin P.

- Sau khi thu 1y vu an, Toa an da gui thong bao vé viée thu 1y vu an cho vo
chong 6ng Tran Vin P va ba Tran Thi P1, nhung trong thoi han theo luat dinh 6ng
P, ba P1 khong c6 van ban trinh bay y klen Toda an da nhiéu lan triéu tap ong P, ba
P1 dén lam viéc cling nhu thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can,
cong khai chimg clr va hoa giai dé cac duong sy thoa thudn véi nhau vé viée giai
quyét vu an, nhung do ong P, ba P1 khong con tra tai dia chi do Quy TDND QT
cung cap, Toa an da niém yét cac tha tuc va thong bao tim kiém ngudi vang mat tai
noi cu tra ddi véi vo chdng 6ng P, ba P1 theo quy dinh cta phap ludt nén Toa an
khong thé 1ay duogc ¥ kién cta bi don vo chong ong P, ba P1 ddi véi cac yéu cau
khéi kién cia Quy TDND QT.

Tai phién toa so tham, dai dién Vién kiém sat nhéan dan huyén Tay Son phat
biéu y kién:

- Vé viéc tuan thu phap luat: Tham phan da thuc hién ding theo quy dinh
ctia Bo luét t6 tung dan sy ké tir khi thu Iy vu an cho dén trude thoi diém xét xir so
tham. Tai phién toa so thim, Tham phan va Hoi dong xét xu, thu ky phién toa tuin
thu dung theo qui dinh cta phap luat t6 tung dan suy. Duong sy da thyc hién ding
cac quyén va nghia vy cuia minh theo quy dinh tai cac Piéu 70, 71 B luat té tung
Dan sy (BLTTDS) nam 2015 va chap hanh t6t ndi quy phién toa.



Bi don 6ng Tran Vian P, ba Tran Thi P1 ving mit trong tat ca cac phién hop
kiém tra viéc giao nop, tiép can cong khai ching cr va hoa giai, tai phién toa 13 vi
pham quy dinh tai Piéu 70, 72 cua BLTTDS. Can cir quy dinh tai khoan 2 Piéu
227 va Diéu 228 cuia Bo luat t6 tung dan sy xét xir ving mit.

- V& quan diém giai quyét vu 4n: Chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cta
nguyén don Quy tin dung nhan dan QT, budc bi don 6ng Tran Van P va ba Tran
Thi P1 phai tra ng gbc vay va 13i con ng cua hop dong vay ngdy 22/3/2018 cho
Quy tin dyng nhan dan QT. Néu 6ng P, ba P1 khong tra tién thi Quy tin dung nhén
dan QT co quyén yéu cau co quan thi hanh an déan su co tham quyén phat mai tai
san thé chap theo hop dong thé chap.

An phi kinh doanh thuong mai so thim vo chong 6ng P, ba P1 phai chiu
theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cieu cdc tai liéu, chimg civ ¢é trong ho so vy dan dwoc tham
tra tai phién toa va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xir
(HDXX) nhan dinh:

[1] V& tht tuc t6 tung:

- Tai don khoi kién, Quy TDND QT da ghi day du va dang dia chi noi cu tri
ctia ong Tran Vin P va ba Tran Th1 P1 theo dia ch1 dugc ghi trong hop déng. Sau
khi thy Iy vu an Toa an khong thé téng dat truc tiép cac vin ban tb tung cho 6ng P,
ba P1 1a do 6ng P, ba P1 thay d6i noi cu trai gan véi viée thuc hién quyén, nghia vu
trong hop dong tin dung ma khong thong bao cho Quy TDND QT biét vé noi cu
tri méi theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 40 cta Bo luat td tung dan sy nam 2015.
Qua x4c minh tai dia phuong noi ong P, ba P1 dang ky ho khau thuong tra va 6ng
Tran Té Thé 1a em cung cha khac me véi 6ng P cho biét gia dinh 6ng P, ba P1 da
di khoi dia phuong, hién gia dinh khong co tin tirc, dia chi noi cu tri mdi cua 6ng
P, ba P1. Cin c vao khoan 2 Piéu 6 Nghi quyet 04/2017NQ-HDTP ngay
05/5/2017 ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan t6i cao, truong hop nay dugce
xem nhu ong P, ba P1 ¢d tinh gidu dia chi nén Toa an giai quyét vu an theo thi tuc
chung.

- Toa 4n da tién hanh téng dat hop 1& cac vin ban td tung dé triéu tap ong P,
ba P1 den phién toa nhu Quyét dinh dua vu an ra xét xtr, Quyét dinh hodn phién
tda va gidy triéu tap theo quy dinh tai Diéu 177 va Piéu 179 cia Bo luat té tung
dan sy. Nhung ong P, ba P1 vang mat tai phién toa lan tht hai khong co ly do
chinh dang 1a vi pham vé nghia vu ctia bi don duoc quy dinh tai Diéu 70, 72 cua
BLTTDS. Vi vy, HDXX cin ¢t quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3
Piéu 228 B0 luat tb tung dan su dé xét xtr vu 4n Véng mat bi don 6ng P, ba P1.

[2] V& noi dung:

[2.1] Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don; Hoi dong xét xur thay: Hop
dong tin dung s6 97/03/HDTD ngay 22/3/2018 giita bén cho vay la Quy tin dung
nhan dan QT va bén vay 13 vo chong ong Tran Vin P, ba Tran Thi P1 duogc ky két
c6 hinh thtrc va ndi dung thdéa thuan phu hop véi cac Diéu 385, 398 va 463 cia Bo
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luat dan sy nam 2015 va Diéu 90, 91 va diém a khoan 3 Piéu 98 cua Luat cac td
chtrc tin dung nén hop ddng da ky két giita cac bén 1a hop phap. C6 hiéu luc 1am
phat sinh quyén va nghia vu giita cac bén va cac bén phai c¢é trach nhiém thyc hién
cac thoa thuan da cam két trong hop dong.

Qua trinh thyc hién hop dong tin dung néu trén, Quy TDND QT da thyc hién
dung céc thoa thuan trong hop dong, da tién hanh giai ngan cac khoan vay cho 6ng
P, ba P1 theo thoa thuan trong hop dong. Tuy nhién, 6ng P, ba P1 da vi pham
nghTa vu tra no theo cam két, khong thuc hién nghia vy trd ng géc va lai theo dung
ky han nén d vi pham vé thoi han tra ng. Tir ngay 23/3/2019 dén nay Quy TDND
QT di c6 nhimg bién phap don ddc, van dong, tim cach lién lac nhung vo chong
ong P, ba P1 khong chiu tra ng nén ngay 19/11/2020 Quy TDND QT c¢6 don khoi
kién vo chong 6ng P, ba P1 tai Toa 4n 1a phu hop vé6i su thoa thuan cua hai bén
quy dinh tai Diéu 15 Thoa thuin vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung )
97/03/HDTD ngay 22/03/2018.

Do d6, yéu cau khai kién caa Quy TDND QT budc 6ng P, ba P1 phai thanh
toan cac khoan ng tinh dén thoi diém xét xir so tham gbm tién no gbc 130.000.000
dong, tién 14i phat sinh theo hop dong tin dung s 97/03/HDTD ngay 22/03/2018
den ngay 19/7/2021 va tiép tuc tra s6 ng 1ai qua han trén s6 du ng gdc theo murc 13i
suat da thoa thuan trong hop dong tin dung phat sinh sau ngay xét xir so thAm cho
dén khi tra hét no 1 phu hop vo1 quy dinh cua phap luat va sy thoa thuén cua hai
bén, nén Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau cta nguyén don Quy TDND QT.

[2.2] V& tién 13i: Qua trinh thuc hién hop ddng do vo chdng 6 o6ng P, ba P1 1a
bén vi pham hop dong, khong tra ng dang han quy dinh trong hop dong tin dung
nén Quy TDND QT da can ctr Dleu 2 cua hop dong tin dung 86 97/03/HDTD ngay
22/3/2018 quy dinh vé mirc 14i suat ap dung khi diéu chinh, tinh 14i phat sinh dén
ngay xét xir so tham ngay 19/7/2021 1a: s6 tién gbe 130.000.000 ddng va 1ai qua
han s6 tién 62.500.000 dong. Tong cong 192.500.000 dong, d6 1a sy thoa thun cia
cac bén dugc ghi trong hop dong 1a phu hop voi quy dinh cta phap luat, nén duoc
HPXX chip nhan (C6 bang tinh 1i kém theo).

Téng cong ong Tran Vian P, ba Tran Thi P1 phai tra cho Quy TDND QT s
tién gdc va 1ai dén ngay 19/7/2021 1a 192.500.000 dong va 1i phét sinh sau ngay
19/7/2021 cho dén khi tra hét ng theo murc 1ai sut thoa thuin theo Hop dong tin
dung s6 97/03/HDTD ngay 22/3/2018.

[2.3] Xet yéu cau xur ly tai san thé chap dé thu hoi no cua Quy TDND QT
thdy rang: Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat sd
97/03/HDTC ngay 22/3/2018 gitta Quy TDND QT (bén nhén thé chip) voi 6ng
Tran Van P, ba Tran Thi P1 (Bén thé chip) da bao dam cac diéu kién c6 hiéu luc
cua giao dich theo quy dinh tai Piéu 298 B luat Dan sy nam 2015 va duoc cong
chtng theo dung quy dinh cta phap luat vé giao dich bao dam nén hop ddng hop
phap va cé hi¢u luc phdp luat. Qua ket qua xac minh ngay 13/01/2021 cua Toa an
nhan dan huyén Tay Son, Chinh quyén thi tran Phi Phong cung cap vo chong ong
P, ba P1 ¢6 01 thira dat s 126, t& ban dd s6 19 c6 dién tich dat 234m” (trong do6
200m2 dat & va 34,4m” dat tréng cay hang nim khac) toa lac tai kh6i Thuan Nghia,
thi trin Phu Phong, huyén Tay Son, tinh Binh Dinh dugc UBND huyén Tay Son
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cap Gidy chimg nhan quyen str dung dt va quyén s hiru nha ¢ so CH11401 ngay
16/3/2015 dung tén Tran Van P, trén dat co 01 ngo6i nha xay cap 4 co dién tich
157,5m? duge thé hién cu thé trong ndi dung hop dong thé chap. Qua xac minh tai
Van phong dang ky dat dai huyén Tay Son va Van phong cong ching Lé Viét
Cuong thi tai san thé chép 1a quyén st dung dit va nha & 1a tai san riéng cia vo
chdng 6ng P, ba P1, hién nay nha déng cira, khong c6 ai & trong ngdi nha nay.

Do vay, trudng hop vo chong 6ng Tran Vian P, ba Tran Thi P1 khong thuc
hién hodc thyc hién khong ding nghia vu tra ng thi Quy TDND QT c6 quyén yéu
cau Co quan thi hanh 4n c6 tham quyén phat mai tai san dé thu h01 no theo thda
thuén cua cac bén quy dinh tai Piéu 4 ctia Hop dong thé chap qu‘yen str dung dat va
tai san gan lién trén dat s6 97/03/HPTD ngay 22/3/2018 va bi¢u 299 cua Bo luat
dan su nam 2015.

[3] Vé an phi: Do yéu cau khai kién cta nguyén don dugc chip nhan nén
cin ct Diéu 147 B luat t6 tung dan sy; Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi 6ng
Tran Vin P, ba Tran Thi P1 phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai so tham 1a:
9.625.000 dong.

Quy TDND QT khong phai chiu an phi nén dugc hoan lai s6 tién tam ng an
phi da ndp.

[4] Loi phét biéu ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tay Son
tai phién toa 1a phu hop v61 nhan dinh cia HBDXX.

Vi cdc lé trén,

QUYET PINH:

Cin cir khoan 1 Bieu 30, Bicu 35, 39, Piéu 147, khoan 2 Diéu 227, biéu
228 cua B9 luat to tung dan sy nam 2015;

Cian cur cac Diéu 298, 299, 385, 398, 292, 293, 323, 357 va 463, q466, 468,
470 cua Bo luat dan su 2015; Can cu Dieu 90, 91, 95 va 98 Luat cac to chuc tin
dung;

Cin ctr khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016

ctia Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhén toan bo yéu gﬁu khai kién ctua Quy tin dung nhan dan QT ddi
v6i bi don 6ng Tran Van P, ba Tran Thi P1.

2. Bugc vo chéng ong Tran Van P, ba Tran Thi P1 phai tra cho Quy tin dung
nhan dép QT so tién 192.5(?0.000 dong (M(f):[ tram chin muoi hai tri(f?u nam trém
nghin dong); trong do ng goéc 130.000.000 dong, ng lai 62.500.000 dong tinh dén
ngay 19/7/2021 va ti€p tuc tra 1ai qua han trén s0 du no goc phat sinh sau ngay
19/7/2021 cho dén khi thi hanh an xong.



Ké tur ngay tiép theo cua ngay xeét Xu so thAm (ngay 20/7/2021), 6ng_ Tran
Van P, ba Tran Thi P1 con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qud han cua sd tién ng
goc chua thanh toéan, theo murc 1ai suat ma cac bén thoa thuan trong hop déng cho
dén khi thanh toan xong Kkhoan ng gbc nay. Truong hop trong hop ddng tin dung,
cac bén co6 thoa thuan vé viéc diéu chinh i sut cho vay theo timg thoi ky cua
Quy TDND QT thi 13i sudt ma ong P, ba P1 phai tiép tuc thanh toan cho Quy tin
dung cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi
su diéu chinh 14i suat cia Quy TDND QT.

Truong hop 6ng Tran Van P, ba Tran Thi P1 khong thyc hién hodc thyc hién
khong ding nghia vu tra ng thi Quy TDND QT c¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh
an c6 tham quyen phat mai tai san thé chip theo Hop dong thé chap quyén su dung
dat va tai san gan lién trén dat sd 97/03/HDTD ngay 22/3/2018 dé thu hdi ng. Tai
san thé chap gom: Quyen str dung dat, quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
vGi dit tai thira dat sb 126, to ban dd sé 19, dién tich 234,4m? toa lac tai khoi
Thuan Nghia, thi tran Phu Phong, huyén Tay Son, tinh Binh Pinh dugc UBND
huyén Tay Son, tinh Binh Pinh cap Giay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CH11401 ngay 16/3/2015 dtng tén
Tran Vin P.

3. AI} phi kinh doanh thuong mai so tham: Ong Tran Vian P, ba Tran Thi P1
phai chiu so tién 9.625.000 dong.

Hoan tra ChO’ngf tin dung nhén dan QT s6 tién tam Ung 4n phi da nop 1a
4.500.000 dong (Bon triéu nam tram nghin dong) theo bién lai thu so 0006967
ngay 19/11/2020 ctua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Tay Son.

4. Vé quyén khang cao: Nguyén don c6 mat tai phién toa dugc quyén khang
cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an (ngay 19/7/2020). Bi don véng
mit tai phién toa c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban 4n hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh phap luat.

Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4 an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Dinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tay Son;

- Chi cuc THADS huyén Tay Son;

- Cac dlg:ong su; (Da ky)

- Luu ho so vu an.

L& Thi Minh Tri



