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V/v Tranh chip Hop dong chuyen
nhuwong quyén str dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PHU THQ

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Nghia

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vinh Thanh va 6ng Nguyén Xuan Trong

- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Thi Lan Huong - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Phu Tho.

) - Dai di¢n Vién kiém sdat nhdn dan tinh Phit Tho tham gia phién toa:
Ong Hoang Thanh Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 01 ndm 2026, tai try s Toa an nhan dan tinh Pht Tho (co
sO 2) xét xtr phuc tham cong khai vy an dan sy thy ly sO: 224/2025/TLPT-DS
ngay 12 thang 11 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop déng chuyén nhu’O’ng
quyén st dung dat”. Do Ban an dan sy so thim sé: 45/2025/DS-ST ngay
22/9/2025 cua Toa an nhan dan kl}u vuc 10 - Pha Tho bi khang cao. Theo Quyet
dinh dua vu an ra xét xt phic tham s6: 250/2025/QD-PT ngay 04/12/2025 cua
Toa an nhan dan tinh Pht Tho gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Pham Ngoc T, sinh nam 1990; Dia chi: Thon D, xa
V, tinh Phu Tho;

Ngudi dai dién theo Gy quyén ctia anh Pham Ngoc T: Chi bao Thi Khanh
H, sinh nam 1993 (c6 mat) va anh Chu Hai D sinh ndm 1991 (vang mat); Cung
dia chi: S6 H, phd T, phuong V, tinh Pha Tho;

2. Bi don: Anh Pham Van N, sinh nam 1990 (vang mit) va chi Nguyén
Thi H1, sinh ndm 1990; Cung dia chi: T6 dan pho b, xa V, tinh Pha Tho;

Nguoi dai dién theo \y quyén ctia chi Nguyén Thi H1: Anh Pham Van N,
sinh ndm 1990; Pia chi: T6 dan phd b, xa V, tinh Pha Tho (vang mat);

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

+ Chi Pham Thi N1 sinh nam 1993; Dia chi: Thon D, xa V, tinh Phu Tho
(co mat);

+ Ong Ping Vin T1, sinh ndm 1962; Pia chi: Khu B (thi trdn T cii) nay 1a
xa V, tinh Pha Tho (vang mat);



+ Van phong C3; Dia chi: S C, phd L (phuong T cil), phuong V, tinh
Pht Tho (vang mat);

+ Van phong C4; Dia chi: T6 dan pho b, xa V, tinh Phu Tho (Véng mat);

4. Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan cé yéu ciu dpc lap: Anh
Nguyen Van H2 sinh ndm 1987; Dia chi: Thon T, xa Y, tinh Phu Tho (c6 mat);

5. Ngwoi lam chirng: Anh Pham Dang C sinh ndm 1990; Dia chi: Thon
b, xa V, tinh Phu Tho (vang mat)

6. Ngwoi khdang cdo: Anh Pham Ngoc T — La nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 20 thang 5 nam 2024 va cac loi khai tiép theo,
nguyén don, nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don thong nhat trinh bay:
Nam 2018, anh Pham Ngoc T duoc me d¢é 1a ba Lé Thi H3 tang cho thura dat sb
502, t& ban do6 sb 8 dién tich 178,7m? tai dia chi thon D, xa V, huyén V, tinh
Vinh Phic (nay la xa V, tinh Pha Tho), anh T da dugce cap gidy ching nhan
quyén st dung dat dung tén anh Pham Ngoc T. Sau do, anh T ¢6 dung gidy
chting nhan quyén st dung dat cia minh va muon gidy ching nhan quyén su
dung dat ctia ba Lé Thi H3 dé thé chap tai Ngan hang Thuwong mai C6 phan Q
(V1) dé vay sé tién 1,5 ty dong dé dau tu lam an. Pén nam 2019, do can thém
vbn 1am in nén anh T ¢6 vay ciia anh Pham Van Nguyén S nam 1990 (14 anh trai
vo cta T) s6 tién 200.000.000 dong. Khoang 01 nam sau khi vay, vo chong anh
N nhiéu lan thuc giuc vo chong anh T tra tién. Pong thoi, chi H1 nhiéu lan sang
nha anh T yéu cau phai sang tén bia do dat ma vo chong anh T dang & cho vo
chong chi dé dam bao cho khoan ng. Luc d6, anh T ¢6 ndi v6i anh N, chi H1 1a
thuc té gidy chimg nhan quyén sir dung dat ciia gia dinh anh van dang thé chap
tai Ngan hang V1. Ngay 28/8/2020, anh N chuyén cho anh T vay tiép 0 tien la
764 tricu dong dé anh T lam thu tyc tra no cho Ngan hang V1 va rat glay ching
nhan quyén st dung dat, dén ngay 01/09/2020, anh T da ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat dé dam bao cho nghia vu tra no theo yéu céu cua vg
chong anh Pham Vian N, chi Nguyén Thi HI. Toan bd thu tuc, giay to chuyén
nhuong sang tén déu do anh N 1am, anh T chi viéc ra ky hop dong tai Van
Phong C4 va chi tra cac khoan chi phi lam bia do. Cung voi viéc sang tén gidy
chtng nhan quyén str dung dat, hai bén thoa thuan bang miéng 1a anh N cho anh
T vay sd tién khoang 01 ty dong (trong d6 c6 764 triéu dong tién di tra ngan
hang va 224 tri¢u dong tlen goc + lai da vay anh N trudc do), hang thang anh T
c6 nghia vu phai tra s6 tién 13i 1a 6 triéu dong/thang cho anh N. Dong thoi, cac
bén thoa thuan 1a anh N chi dugc dling tén trén gidy chiing nhan quyén st dung
dat con quyén st dung thira dat thyc té van 1 cua anh T, khi ndo anh T tra hét
no thi anh N phai sang tén thira dét lai cho anh T. Sau d6, thi thoang anh T ¢6
vay thém ctia anh N mot s6 khoan tién dé lam an, hang thang anh T van chuyén
tién tra 13i cho anh N qua tai khoan ngan hang. Pén thang 4/2021, do viéc lam
an gap nhiéu kho khian nén anh T cham tra tién 1i hang thang cho anh N. Lc
d6, anh N thué ngudi dén doi ng, gdy ste ép cho anh T. Ngay 17/4/2021, anh N
goi dién hen anh T ra néi chuyén va budc anh T phai viét giéy bién nhan vo1 no1
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dung d3 nhan du cua anh N 2,5 ty dong tién ban dat. Thyuc chat ddy khong phai
tién ban dat ma chinh 14 tong sé tién anh T d3 vay cua anh N, nhung do dang
trong hoan canh kho khan va lién tiép bi anh N de doa, gay sirc €p, roi vao tinh
thé mat klem soat nén anh T da bugc phai ky vao glay bién nhan tién. Sau khi ép
anh T viét gidy nhan tién, anh N tuyén b rang néu anh T khong tra no ngay thi
anh N s& ty minh sang tén dat ddi v6i thira dat cta gia dinh anh T cho ngudi
khac. Pén cudi thang 11/2021, dng Pang Vian T1 cho ngudi dén nha anh T dé
gay 10i, dap pha, dudi v chong anh T ra khoi nha. Lac nay, anh T méi duge biét
anh N da chuyén nhuong thira dat cua anh T cho 6ng Pang Vin T1, hai bén da
ky két hop dong chuyen nhuong thtra dat cua gia dinh anh T tai Van phong C4
ma khong dugc su dong ¥ ctia anh T. Anh Thu nhén thiy giao dich chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita anh T va anh Pham Vian N, chi Nguyén Thi H1
l1a khong co6 gia tri phép ly. Mat khac, viéc anh N ty ¥ chuyén nhuong thira dét
cta anh T cho Ong bang Van T1 la trai voi thoa thuan cua hai bén, xam pham
nghiém trong dén quyén tai san cua anh T vi ly do sau: Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giira anh T v6i v chong anh N thuc chat 1a mét hop
d6ng gia tao nham che day hop dong vay tai san gitta anh N va anh T. Néu co
giao dich chuyén nhuong trén thyc té thi ciing khong co6 hi¢u lyc phap luat vi
trén dat co tai san cua vo chong anh T ma Hop d6ng khong c6 chir ky cua chi
N1 (vo anh T), gidy nhén tién anh T viét trong tinh trang bi de doa, ép budc; Gia
tri thuc té cuia Hop dong chuyén nhuong thap hon nhiéu so véi gia tri thuc té
chuyen nhuong nén Hop dong v0 hi€u, khong phat sinh hiéu luc dbi véi cac bén
ky két hop dong. Do hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat gitta anh T va
anh N, chi H1 13 v6 hiéu dan dén giao dich chuyén nhuong dat giita anh N, chi
H1 va 6ng Pang Van T1 ciing khong c6 gia tri phap ly. Vi vy, anh T dé lam
don khai kién yéu cau Toa an nhan dan huy¢n Vinh Tuong (Nay 1a Toa an nhan
dan Khu vuc 10 - Phtt Tho) giai quyét cac van dé sau:

1. Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 01/9/2020
gitta anh T va anh Pham Vin N, chi Nguyén Thi H1 1a v6 hiéu va dé nghi Toa
an cong nhan quyén st dung thira dat s6 502, to ban d6 sb 8 tai dia chi thén D,
xd V, huyén V, tinh Vinh Phuc (Nay 1a thon D, xd V, tinh Phti Tho) thudc vé
anh Pham Ngoc T.

2. Tuyén Hop dong chuyéNn nhuong quyén sir dung dat ngay 07/10/2021
gitra anh Pham Vian N, chi Nguyén Thi H1 va 6ng Pang Van T1 1a v6 hiéu;

Qua trinh giai quyét vu an, qua 10i khai cua ong T1 da thira nhéan la
chuyén nhuong thira dat trén cho anh Nguyén Van H2 sinh nim 1987 & thi trin
Y, huyén Y, tinh Vinh Phic (Nay la xa Y, tinh Phii Tho), do vay nguyén don bo
sung thém yéu cau Toa 4n giai quyét tuyén bb Hop dong chuyén nhugng quyén
sir dung dat giira ong T1 va anh Nguyén Vian H2 14 vo hiéu.

Bi don anh Pham Van N trinh bay: Khoang nam 2020 do anh T choi boi
dan dén ng nan, khong co tién tra ng, anh T ¢6 nguyén vong mudn ban nha dét
dé lay tién tra no. Vi quan h¢ gia dinh nén anh dimg ra mua lai voi myc dich hd
trg dé anh T ¢o t1en tra ng, gitta vg chdng anh véi anh T di théng nhét thoa
thuan v6i nhau vé viéc chuyén nhuong nha dat, theo d6 anh T ¢6 1ap Hop dong
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chuyén nhuong quyén st dung dt ngay 01/9/2020, anh T chuyén nhuong cho
vg chong anh thira dat sé 502 to ban d6 s6 8 dién tich 178,7m? trong d6 100m?
dat & va 78,7m? dat trong ciy lau nam, gia chuyen nhuong theo hop dong 1a
100.000.000 dong nhung thuce té hai bén chuyen nhuong voi gia 2.500.000.000
dong, anh N da tra du s6 tlen 2.500.000.000 dong cho anh Thu nhén tién. Ngay
29/9/2020 anh N da duoc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat du:ng tén vo
chong anh la Pham Véan N va Nguyén Thi H1. Anh T da tu tay viét gidy bién
nhan tién d& ngay 01/9/2020 véi ndi dung 14 nhan du s tién chuyén nhuong 13
2.500.000.000 dong. Vi quan hé gia dinh nén anh cho vo chéng anh T & nho trén
dat khoang thoi gian vai thang, dén dau nam 2021 anh lay lai nha dat va dong
ctra dé khong, anh ciing thoa thuan vé viéc néu vo chong anh T ¢o tién mua lai
nha dat thi anh s& tra lai cho vo chong anh T nhung do anh T khong c6 tién dé
mua lai nén khoang hon 01 nidm sau d6, anh can von 1am dn nén anh d3 chuyén
nhuong lai thira dt trén cho 6ng Pang Van T1 & khu C, thi trdn T, huyén V, tinh
Vinh Phic (Nay la xa V, tinh Phi Tho) voi gia trén hop ddng chuyen nhuong dé
ngay 07/10/2021 1a 200.000.000 ddng nhung thyuc té 12 anh chuyén nhuong voi
gia 2.500.000.000 dong. Sau khi chuyen nhuong tai san cho 6ng T1 dugc
khoang 01 ndm sau d6 anh T c6 don yéu cau Cong an giai quyét vu viéc. Tai co
quan Cong an huyén V, anh T ¢6 viét gidy cam két voi ndi dung 13 ty nguyén
chuyén nhuong nha dat cho vo chong anh, khong b1 ai ép budc gi. Sau d6 ong
T1 c6 cho anh T thoi gian 03 thang dé anh T chudc lai tai san nhung do anh T
khong co tién dé mua lai tai san vi vy ong T1 di chuyén nhuong thira dat néi
trén cho anh Nguyén Vin H2. Hién nay thira dat da dugc cap gidy chimg nhan
quyén str dung dét dung tén anh Nguyén Van H2. Nay anh T c6 don khéi kién
yéu cau tuyén Hop déng chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 01/9/2020 gitra
VO chong anh va anh T 1a v6 hi¢u. Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 07/10/2021 gitta vo chong anh va ong Pang Van T1 1a vo hiéu.
Quan diém anh khong dong ¥ vi 1y do viéc chuyén nhuong da dugc thyc hién
dung theo quy dinh phap luét, khong ai bi ép budc gi. Anh da tra du tién cho anh
T va anh T d3 nhan du tién, viéc chuyén nhuong gitra anh va 6ng T1 cling thuc
hién ding quy dinh phap luat, anh da nhan du tién do ong T1 tra nén anh khong
ddng v yéu cau cua anh T. V& quyén str dung dat hién nay anh khong quan 1y sir
dung, anh d3 chuyén nhuong cho ngudi khac nén anh khéng c6 lién quan gi nita.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Chi Pham Thi N1 trinh bay: Chi nhat tri nhu 10i trinh bay ctia chong chi 1a
anh Pham Vin T2 di trinh bay & trén va khong c6 trinh bay bo sung gi thém.
Quan diém chi nhat tri nhu anh T2 d4 trinh bay va yéu cau nhu don khdi kién
cua anh T2.

Ong Pdng Van TI trinh bay: Ong khong c6 quan hé quen biét gi voi anh
Pham Ngoc T va Pham Vian N, do qua nguoi gidi thiéu 6ng dugc biét anh Pham
Vin N ¢6 nhu cidu muén ban dat, khoang thang 10/2021 6ng c6 nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat ddi voi thira dat s6 502 to ban d6 s6 8 dién tich
178,7m? trong d6 100m? dat ¢ va 78,7 m? dat trdng cdy lau nim dung tén vo
chdng anh N va chi H1. Khi mua ban hai bén c6 1ap Hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat véi gia trén hop dong chuyén nhuong dé ngay 07/10/2021 1a
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200.000.000 d6ng nhung thuc té 13 6ng nhan chuyén nhuong voi gia
2.500.000.000 dong. Ong di tra du so tién chuyén nhugng cho anh N, hai bén
khong c6 thac mac gi. Sau khi nhan chuyén nhuong tai san thi 6 ong co dén dé xay
tuong rao thi anh T ngan can khong khong cho ong su dung dat Anh T c6 don
yéu cau Cong an g1a1 quyét vu viéc, lac d6 anh T d3 tu viét gidy cam két mua lai
tai san trong thoi gian 03 thang nhung do anh T khong ban duoc nha dat va
khong c6 tién dé mua lai tai san vi vay ong da chuyen nhuong thira dat noi trén
cho anh Nguyen Van H2. Hién nay thura dat da duoc cap gidy chung nhan quyen
su dung dat dung tén anh Nguyen Vin H2. Ong da chuyén nhuong quyén st
dung dat noi trén cho anh Nguyén Vian H2 véi gia 2.800.000.000 dong, anh H2
d3 tra du tién cho 6ng 1a ngudi nhan tlen Nay anh T ¢6 don khéi kién yéu cau
tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 01/9/2020 gitra vo
chong anh N va anh T 1a v6 hiéu va Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 07/10/2021 gitra vo chong anh N va ong 1 vo hiéu. Quan diém 6ng
khong dong ¥ vi Iy do viée chuyén nhuong dd dugc thuc hién dung theo quy
dinh phap luat, khong ai bi ép budc gi. Ong di tra du tién cho anh vo chdng anh
N va hién nay ong ciing di chuyén nhuong lai nha dat cho anh H2 nén éng
khong c6 lién quan gi nira.

Van phong C4, nguoi dai dién trinh bay: Ngay 01/9/2020, Van phong C4
c6 nhan duoc yéu cau cong chimg vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta anh Pham Ngoc T (Bén chuyén nhwong) voi anh Pham Vian N va chi
Nguyén Thi H1 (Bén nhén chuyén nhwong) Thira dat chuyén nhuong 14 thira dat
s6 502, to ban d6 s6 8 dién tich 178,7m? tai dia chi thén D, x4 V, huyén V, tinh
Vinh Phuc (Nay la xa V, tinh Phti Tho). Cén ctr theo Gidy chimg nhan quyén st
dung dat do Van phong diang ky dat dai huyén V cap ngay 07/8/2018 ding tén
anh Pham Ngoc T. Ngay 07/10/2021, Vian phong C4 tlep tuc nhan dugc yéu cau
cong chimg veé viée Chuyén nhuong quyén sir dung dat giita anh Pham Van N va
ba Nguyen Thi H1 (Bén chuyen nhwong) v6i 6ng Dang Van T1 (Bén nhdn
chuyén nhwong). Thira dat chuyén nhuong 13 thira dat s6 502, to ban dd s 8
dién tich 178,7m? tai dia chi thon D, xa V, huyén V, tinh Vinh Phuc. Cin ctr
theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat do Vin phong ding ky dat dai huyén
V cip ngay 29/9/2020 dung tén anh Pham Van N va chi Nguyen Thi HI. Sau
khi kiém tra cac gidy to do cac bén cung cip, thay rang hd so yéu cau cong
chung da day du, hop 1€ theo ding quy dinh cua phap luat. Van phong C4 da
soan thao cac Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Sau khi soan thao
xong da dua cho cac bén doc lai va dong y ky tén va diém chi vao cac Hop dong
chuyen nhugng trude mat cong chimg vién. Viée cac bén ky két cac Hop dong
chuyen nhuong quyen sir dung dét 1a hoan toan ty nguyén, Vin phong C4 da
vao so cong chtng day du theo quy dinh phap luét. Do vay Van phong C4 khang
dinh viéc Vin phong C4 khi tién hanh coéng chimg cic Hop ddéng chuyén
nhuong quyen st dung dat noi trén 1a dung quy dinh phap luat.

Vin phong céng chitng Nguyén Minh H4, nguoi dai dién trinh bay: Ngay
18/4/2022, Van phong C3 c6 nhén dugce yéu cau cong ching vé viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Diang Van T1 (Bén chuyén nhwong) véi anh
Nguyén Vian H2 (Bén nhdn chuyén nhirong). Thira dat chuyén nhuong 13 thira
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dat s6 502, to ban do s 8 dién tich 178,7m? tai dia chi thén D, x3 V, huyén V,
tinh Vinh Phiic (Nay 1a x4 V, tinh Pha Tho). Cin cir theo Gidy ching nhéan
quyén str dung dat do S& tai nguyén va moi truong tinh V cap ngay 29/9/2020
dtng tén anh Pham Vin N va chi Nguyén Thi H1, ngay 25/10/2021 da duoc
Vén phong D chi nhanh V2 xac nhan da chuyen nhuong cho ong bBang Van T1.

Sau khi kiém tra cac gidy to do cic bén cung cap, thdy rang hd so yéu cau cong
ching da day du, hop 18 theo ding quy dinh cua phap luat. Van phong C3 da
soan thao Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Sau khi soan thao xong
d3 dwa cho cac bén doc lai va dong ¥ ky tén va diém chi vao cac Hop ddng ting
cho trudc mat cong ching vién. Viée cac bén ky két cac Hop dong tang cho
quyen str dung dat 14 hoan toan tw nguyén, Vian phong C3 di vao sb cong chimg
day du theo quy dinh phap luat. Do vay Van phong cong chimg Nguyén Minh
H4 khang dinh viéc Van phong C3 khi tién hanh cong chimg cac Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat noéi trén 1a diing quy dinh phéap luat. Bé nghi
Toa an xac minh, xem xét, giai quyét dang theo quy dinh phép luét.

Ngueoi c6 quyén lgi nghia vy lién quan co yéu cau déc ldp anh Nguyén
Van H2 trinh bay: Anh dugc biét 6ng Pang Van T1 dang tin ban dat trén mang
facebook, khoang thang 4/2022 anh c6 nhan chuyén nhu’O’ng quyén sir dung dat
d6i voi thira dat sb 502 to ban d6 s 8 dién tich 178,7m? trong d6 100m? dat & va
78,7 m? dat trong cay lau nam dimg tén 6ng Pang Van T1. Khi mua ban hai bén
c6 lap Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat véi gia trén hop dong
chuyén nhuong dé ngay 18/4/2022 1a 300.000.000 dong nhung thuc té 13 hai bén
chuyén nhuong véi gia 2.800.000.000d6ng. Anh da tra du sO tién chuyén
nhuong cho o6ng Bang Van T1, hai bén khong ¢ thiac mic gi. Sau d6 anh d3 lam
thu tuc cap gidy chumg nhéan quyén str dung dat dung tén Nguyén Vian H2. Sau
khi nhan chuyén nhuong, 6ng T1 da ban giao tai san va chia khoa nha cho anh
va anh da khoa cira nha dé d6 vi 1y do dich covid nén anh chua s dung ngay,
dén khoang thang 6/2022 anh dén dé str dung dat thi thiy anh T ty ¥ dén st dung
nha dat, anh dd nhiéu 1an yéu cau anh T tra lai nha dat nhung anh T khéng thuc
hién, anh da c¢6 don t6 cdo anh Pham Ngoc T vé viéc xam pham chd & va pha
hoai tai san ctia anh, Coéng an huyén V (cii) da c6 Van ban tra 1oi khong khai td
vu 4n dbi v6i anh Pham Ngoc T sinh ndm 1993 1a khong dung ngudi ma anh da
t6 giac vi anh t6 giac anh Pham Ngoc T sinh nim 1990 nén anh tiép tuc c6 don
khiéu nai. Ngay 26/11/2024 anh c6 don yéu cau doc 1ap dé nghi Toa an giai
quyét: Budc vo chong anh T phai tra lai tai san 1a Quyén sir dung dét s6 502 to
ban d6 s6 8 dién tich 178,7m? va toan bo tai san gan lién véi thira dat néu trén.

Nguoi lam chirng anh Pham Dang C trinh bay: Anh chi la nguoi cung
lang v&i anh Pham Ngoc T va anh Pham Van N, khong c6 quan hé ho hang gi va
khong mau thun gi tir trudce toi nay véi hai bén. Khoang thang 4/2021 (ngay cu
thé anh khong nhd), anh di lam & Pién Bién c6 vé qué va di ra chg V3 thi thay
c6 dong ngudi, anh dén xem thi nhin thiy anh N va anh T dang ngdi néi chuyén
v0i nhau, xung quanh d6 c6 khoang hon 10 nguoi dan 6ng, chan tay co sam trd
dung vay quanh anh T, sau d6 anh N doc bat anh T viét glay ban nha dat anh
khong biét cu thé glay viét gi ma chi nghe thay N doc bat anh T viét gidy ban
nha, sau d6 anh bi dudi ra ngoai nén khong biét hai bén viét ndi dung nhu thé
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nao. Anh c6 nghe thiy ai d6 churi anh T (khong biét cu thé 1a ai) va anh khong
nhin thay ai danh nhau. Viéc anh T va anh N chuyén nhuong nha dat nhu thé
nao thi anh khong biét, anh di lam tir 46 dén nay ciing khong dugc nghe ai noi
gi, viéc vay muon tién giira anh T va anh N nhu thé nao thi anh khong biét.

V6i ndi dung trén, tai Ban 4n dan sy so tham so: 45/2025/DS-ST ngay
22/9/2025 cta Toa an nhan dan khu vuc 10 - Phtt Tho da quyét dinh:

Cin ctr vao céc Dicu 116, 117, Diéu 133, Dicu 500, Dicu 501 va Dicu 502
Bo luat Dan sy nim 2015; Diéu 167 va Diéu 203 Luat Dat dai ndm 2013; Diéu
26, Diédu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 227 va Diéu 228 cua Bo luit T tung dan
su ndm 2015; Cin ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm
2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, nop,
quan 1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa an, tuyén xu:

1. Khong chap nhéan toan bo yéu cau khéi kién cta nguyén don anh Pham
Ngoc T vé viéc: Tuyén bd cac Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 01/9/2020 giita anh Pham Ngoc T va vo chéng anh Pham Vian N, chi
Nguyén Thi H1; Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 07/10/2021
gilra vo chéng anh Pham Vin N, chi Nguyén Thi H1 va 6ng Ping Van T1; Hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 18/4/2022 giita 6ng Pang Van T1
va anh Nguyén Vin H2 13 vo hiéu.

Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc cong nhan
quyén st dung dat di véi thira dat sé 502, to ban d6 s6 8 dién tich 178,7m? tai
xa V, tinh Pha Tho cho anh Pham Ngoc T.

2. Chap nhan yéu cau doc lap cua anh Nguyén Vian H2: Budc vo chong
anh Pham Ngoc T va chi Pham Thi N1 phai tra lai thira dat s6 502, to ban d6 s6
8, dién tich 178,7m? cung toan bd tai san gan lién vai dat tai x4 V, tinh Phti Tho
cho anh Nguyén Vin H2.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo cho céc
duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 06/10/2025, nguyén don la anh Pham Ngoc Thu C1 dé nghi cip
phuc tham sira ban an so thAm theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién.

Qua trinh xét xir phuc thim va tai phién toa, nguyén don gitt nguyén yéu
cau khoi kién va gitt ng1 dung khang cao.

Tai phién toa, Kiém sat vién Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Phi
Tho phat biéu:

Vé t6 tung: Toa an phuc tham da tién hanh thu 1y, thu thap chimg cu,
quyét dinh dua vy an ra xét xur, chuyén ho so cho Vién kiém sat va tién hanh
gidi quyét vu an theo ding quy dinh cua B9 luat T6 tung dan su.

V& ndi dung: Can cir khoan 3 Dicu 308, Dicu 310 BS luat T6 tung dan su,
de nghi chap nhan khang c4o ctia nguyén don, huy ban an so tham va giao hd so
cho Toa an cap so tham giai quyét lai theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu 4n duoc thim tra tai
phién toa va cin clr vao két qua tranh luan tai phién toa, ¥ kién caa Vién kiém
sat. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& thu tuc t6 tung: Pon khang cdo clia nguyén don nam trong thoi
han luét dinh. Viéc thu ly khang cdo dung quy dinh cua phap luat nén duoc xem
xét giai quyét theo trinh tu phuc tham.

Ngay 08/01/2026, anh Nguyén Van H2 13 nguoi ¢ quyén loi, nghia vu
lién quan c6 don to cao cho rang anh khong nhan dugc quyét dinh dwa vu an ra
xét xtr phuc tham, quyet dinh hoén phién toa phuc tham 1a vi pham thu tuc t6
tung, lam anh huong dén quyén loi cua anh. Hoi dong xét xur thay rang: Méc du
tiéu dé don 1a t6 cao nhung ndi dung 1a khiéu nai lién quan dén viéc giao nhan
cac van ban td tung.

‘Ngay 04/12/2025, cap phtic thAm ban hanh quyét dinh dua vy 4n ra xet xu
va gidy triéu tap cac duong sy tham gia phién toa, ngay 23/12/2025, cap phuc
tham md phién toa lan tha nhat va quyét dinh hodn phién toa do ving mat mot
s6 duong su, c6 duong su ving mit c6 don xin hodn phién toa. Tai phién toa
hém nay, Hoi ddng xét xtr da doc quyét dinh dua vu an ra xét xir, anh H2 dong ¥
voi thanh phan Hoi dong xét x, khong co y klen gi va dé nghi Hoi dong xét xir
tién hanh xét xir vu 4n nén Hoi dong xét xur tlen hanh xét xr vu an theo quy
dinh. Vi vay, viéc anh H2 khong nhan dugc quyét dinh dua vu an ra xét xar phuic
tham chua lam anh huong dén quyén loi caa anh.

Ngoai ra, anh H2 cho rang: Sau khi cap phuc thim hoan phién toa ngay
23/12/2025 nhung cap phiic tham khéng gui quyét dinh hodn phién toa cho anh
H2 14 vi pham thi tuc t6 tung. Ngay 23/12/2025, cap phiic tham tién hanh md
phién toa lan tha nhat, tai phién toa c6 mat anh H2, Véng mat chi Pham Thi N1
12 ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan va mot sé duong sy khac nén Hoi
dong xét xtr dd hodn phién toa va thong bao cho ngudi ngudi c6 mit tai phién
toa trong d6 c6 anh Nguyén Van H2. Tai Diéu 233 va 296 Bo luat T6 tung dan
su ¢6 quy dinh khi Hoi dong xét xir hodn phién toa thi Toa 4n phai giri quyét
dinh hodn phién tda cho nguoi ving mit tai phién toa nén cip phuc thim khong
g quyét dinh hoan phién toa cho anh H2 1a khong vi pham thi tuc té tung.

[2]. V& quan h¢ phap luat: Nguyén don khoi kién dé nghi tuyén hop dong
chuyen nhuong quyén str dung dat vo hiéu nén quan hé phap luat 13 tranh chap
hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26
B luat T6 tung dan su.

[3]. V& xé4c dinh tu cach duong su: Nguyén don dé nghi tuyén cac hgp
dong chuyén nhuong quyén st dung dat sau vo hiéu: Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 01/9/2020 gitra anh Pham Ngoc T va vo chdéng anh
Pham Van N, chi Nguyén Thi H1; Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 07/10/2021 giita vo chong anh Pham Vin N, chi Nguyén Thi H1 va ong
bang Van T1; Hop df)ng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 18/4/2022
gitra ong Bang Vin T1 va anh Nguyén Van H2 déu dbi véi thia dat sd 502, to
ban dd sb 8 tai thon D, xa V, huyén V, tinh Vinh Phuc (nay 1a xd V, tinh Phu
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Tho). Vi vay, can xac dinh vo chéng anh Pham Van N va Chj Nguyén Thi H1,
ong bang Van T1, anh Nguyén Van H2 1a bi don nhung cap so tham chi xéac
dinh vo chong anh Pham Van N va chi Nguyén Thi H1 1a bi don 1a thiéu sot.

[4]. V& noi dung vu 4n: Thira dat s6 502, to ban d6 sb 8 tai thon b,xaV,
huyén V, tinh Vinh Phic (nay la xa V, tinh Phii Tho) duoc Nha nudce cap gidy
ching nhan quyen st dung dat tén anh Pham Ngoc T, thua dat nay dugc cac bén
tién hanh ky két cac hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat nhu sau: Ngay
01/9/2020, gitra anh Pham Ngoc T v&i vo chong anh Pham Vin N, chi Nguyén
Thi HI, ngéy 07/10/2021 gifta vo chong anh Pham Vian N, chi Nguyén Thi H1
voi 6ng Dang Van T1; ngay 18/4/2022 gitta 6ng Dang Van T1 voi anh Nguyén
Van H2. Sau khi anh H2 duoc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat trén thi
anh Pham Ngoc T cho rang khong cé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta anh T véi vo chong anh N, chi H1 nén da khai kién dé nghi tuyén bd céc
hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat trén 1a vo hiéu. Nguyén don cho
rang khong c6 viéc chuyén nhuong quyén str dung dat ddi voi thira dat s6 502,
to ban d6 s6 8 gilta anh Pham Ngoc T véi Y chéng anh Pham Vin N, chi
Nguyen Thi HI ma la truge d6 anh T c6 vay tién cta anh N nén cac bén cé ky
hop ddng chuyén nhuong quyen su dung dat ngay 01/9/2020 1a dé dam bao cho
nghia vy trd ng theo yéu cau cua vo chong anh Pham Van N, chi Nguyen Thi
H1. Anh N, chi H1 chi ding tén ho trén gidy ching nhan quyén sir dung dat, khi
nao anh T tra hét no thi vo chong anh N phai sang tén bia do cho anh T. Khi viét
gidy nhan s tién 2.500.000.000d6ng dé ngay 01/9/2020 13 anh T bi ép budc viét
vao ngay 17/4/2021.

Qua trinh c4p so tham giai quyét vu 4n, anh H2 c6 yéu cau dé nghi budc
anh T phai tra lai thira dat trén. Sau khi xét xur so' tham, nguyén don c6 don
khang cao. Hoi dong xét xtr thay rang:

[4.1]. P6i voi hop dong chuyén nhugng quyén s dung dat ngay
01/9/2020 dugc Cong ching tai Van phong Cong ching Minh An. Theo d6 anh
Pham Ngoc T chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi véi thura dat sé 502, to ban
d6 s6 8 cho anh Pham Van N va chi Nguyén Thi H1.

Tai Diéu 2 ctua Hop ddng chuyén nhugng, cac bén cé thoan thuan gia 1a
100.000.000d6ng nhung theo két qua dinh gia thi thira dat trén c6 gia cao hon
rat nhiéu lan gia cac bén thoa thuan trong hop dong. Phia anh N cho rang thyc té
anh T chuyén nhuong thira dat trén cho vo chong anh N 1a 2.500.000.000d6ng
va di giao tién truc tiép cho anh T. COn anh T cho rang khi viét gidy nhan sb
tién 2.500.000.000d0ng, gidy dé ngay 01/9/2020 1a anh T bi anh N ép budc viét
va anh viét vao ngay 17/4/2021. Tuy nhién, cap so tham chua lam r& Gidy bién
nhan dé ngay 01/9/2020 c¢6 ndi dung nhan 2.500.000.000d6ng tién ban dat giita
anh T voi anh N va Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay
01/9/2020 duoc Cong chung tai Van phong Cong chimg Minh An ¢6 duoc ky
cung thoi diém khong? Hon nita, trong hd so khong co ban gbc gidy nhén t1en
dé ngay 01/9/2020, day la tai liéu ching minh c6 viéc nhén sO tién
2.500.000.000ddng tién chuyén nhuong dat khong nhung cép so tham khong thu
thap tai liéu gbc nay.



Anh T cho ring: Nam 2019, anh T c¢6 vay cia anh Pham Vin N
200.000.000 dong. Ngay 28/8/2020, anh N chuyén cho anh T vay tiép s tién la
764.000.000d6ng dé anh T lam thu tyc tra no cho Ngan hang V1 va rat gidy
chtng nhan quyén st dung dat. Ngoai ra, anh N con tra ng thay cho anh T ddi
voi khoan ng cua ba Vwong Thi T3 200.000.00066ng, anh Lé Duy V
300.000.000d6ng, anh L& Xuan T4 200.000.000d6ng. Nhu vy tong s tién anh
T ng anh N 14 khoang 1.700.000.000d6ng (BL 151-152). Tuy nhién, cip so tham
chua lam 16 ¢6 viéc anh N cho anh T vay khoan tién trén khong? c6 viéc anh N
chuyén khoan tién cho anh T dé anh T tra ngén hang khong? C6 viéc anh N tra
no cho ba T3, anh V, anh T4 hg anh T khong? Néu co, can xac dinh thoi diém
cu thé nhimg lan giao dich trén dé dbi chiéu véi thoi diém ky nhan tién chuyen
nhuong dat ngay 01/9/2020, thoi diém ky hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat va sb tién cac bén da giao nhan cho nhau.

Ngoai ra, anh T cho rang Sau khi chuyen nhuong quyén st dung dat cho
anh N thi anh T van con vay tlen va tra tién 13i cho anh N thong qua viée chuyén
khoan Ngan hang. Tuy nhién, cap so tham chua 1am 6 sd tién di chuyén khoan
tra 1ai 1a bao nhiéu, vay thém la bao nhiéu, thoi gian tra lai? Vi sau ngay chuyen
nhuong quyén st dung dat ngay 01/9/2020, anh N van tiép tuc chuyen tién cho
anh T qua tai khoan Ngén hang va cho rang sO tién vay d6 1a s tién trong téng
s6 tién da ky nhan tién chuyén nhuong dat dé ngay 01/9/2020 (BL 12 dén 18).

[4.2]. Day la vu an dé nghi tuyén b6 03 hop dong chuyén nhugng quyen
su dung dat vo hiéu _nhung cap so tham chua lam 13, truong hop cac hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu thi 6 ong T1 co dé nghi giai quyét hau
qua cua hop dong vo hi¢u gitra 6ng T1 v6i vo chdéng anh N, chi H1 khéng? anh
H2 co dé nghi giai quyet héu qua cua hop ddng vo hiéu giira 6ng T1 v6i anh H2
khong? Tai cap phuc thim vang mat 6ng T1, anh N, chi H1 nén khong thé lam
r0 ndi dung nay.

[4.3]. Tai khoan 1 Diéu 3 cua cac Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat: ngay 01/9/2020 giita anh T v6i vo chong anh N, chi H1; ngay
07/10/2021 gitta 6ng vo chong anh N, chi H1 voi éng T1 déu thé hién thira dat
s6 502, to ban d6 s6 8 dd duogc bén chuyén nhuong ban giao cho bén nhan
chuyén nhuong. Tuy nhién, qua xac minh tai dia phuong va thuc té thi anh
Pham Ngoc T van 1a nguoi dang quan 1y, sit dung thira dét trén tir nhitng nim
2019 cho dén nay. Bén canh d6, 6ng T1 ciing xac nhan sau khi ky hop dong
chuyén nhuong dat voi anh N, chi H1 xong, 6ng T1 c¢6 dén xay tuong rao thi
anh T ngin can khong cho 6ng T1 st dung dat. Nhu vay, trén thuc té, sau khi
nhan chuyén nhuong thi thira dat trén van chua duge ban giao cho dng T1. Viéc
anh H2 duogc xac 1ap quyén sir dung dat thong qua giao dich v6i 6ng T1 nhung
6ng T1 chua duoc ban giao dat tir anh N nén dng T1 khong thé ban giao dat cho
anh H2 duoc. Cap so tham lai xac dinh yéu cau doc lap cua anh H2 dbi véi
nguyén don anh T 13 tranh chép kién doi tai san 13 quyén sir dung dét 1a khong
dang.

[4.4]. Ngay 27/5/2024, Tham phan Nguyén Thi H5 tién hanh thu 1y vu an
(BL 28a), dén ngay 05/6/2025 c6 quyét dinh thay doi thAm phan giai quyét vu an
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tir thAm phan Nguyén Thi H5 sang thdm phan D& Thanh C2 (BL 22). Ngay
04/9/2025, cap so tham mé phién toa tham phan Nguyén Thi H5 lam chi toa
phién toa va sau d6 1a ban hanh ban an, tuy nhién trong hd so khong c6 quyét
dinh thay doi thAm phan tir thim phan D3 Thanh C2 sang thAm phan D4 Thi H6.
Viéc khong c6 quyét dinh thay doi thAm phan giai quyét vu an ma tham phan
Nguyén Thi H5 tién hanh giai quyét vu an 13 vi pham nghiém trong thu tuc td
tung.

[4.5]. Cép so thAm khong chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don va
xac dinh cac hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat 1a c6 hi¢u lyc, trong
hop ddng cac bén duong sy déu xac dinh sb tlen chuyen nhuong quyen su dung
dat trén thue té cao hon rét nhleu so véi sd tién ghi trong hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat nhung cap SO tham khong kién nghi truy thu thué cta
cac duong su ddi v4i co quan c6 tham quyén 1a c¢6 phan thiéu sot.

[5]. Tai cap phuc tham, duong su xuét trinh tai liéu 1a ban goc gidy nhan
tién dé ngay 01/9/2020 va nguyén don dé nghi trung cau giam dinh tai liéu trén,
day la tinh tiét, yéu cAu moi ma khong the thue hién tai cap phuc tham. Vi vy,
can huy an so tham va giao hd so cho cap so tham giai quyét lai vu an theo quy
dinh. Nén dé nghi cua dai dién Vién kiém st tai phién toa la co can ct, can
dugc chap nhan. Khi giai quyét lai vu an, dé nghi cip so tham lam rd nhing noi
dung, thiéu sot nhu da phan tich néu trén.

7 [6]. Vé chi phi xem x,ét, thérp dinh ‘gai cho, dinh gia tai san va an phi so
tham dugc xem x¢&t gidi quyét khi cap so tham giai quyét lai vu an.
[7]. An phi dan sy phtic thAm cac duong su khong phai chiu.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
~ Can cir khoan 3 Dicu 308, Diéu 310 Bj luat To tung dan su; Nghi quyét
s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé€ mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi
va l¢ phi Toa an;
[1]. Huy Béan én dén sy so thAm s6 45/2025/DS-ST ngay 22/9/2025 clia
Toa an nhan dan khu vuc 10 -’Phﬁ Tho. Giao ho so vu an cho Toa an nhan dan
khu vuc 10 - Phu Tho giai quyét lai theo quy dinh ctua phép luat.
[2]. An phi dan sy phuc thérp: Cac duong sy khong phai ndp. Hoan tra lai
anh Pham Ngoc T 300.000d0ng tién tam rng an phi da ndp theo bién lai thu so
0002749 ngay 06/10/2025 cua Thi hanh an dan sy tinh Pha Tho.

Ban an déan sy phtic thim c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Phii Tho: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 10 - Phu Tho;

- VKSND khu vuc 10 - Pht Tho; (dé. k),/)

- THADS tinh Pha Tho (Phong THADS
khu vuc 10 - Phu Tho);
- Cac duong su;
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- Luu: HY so, VP, Nguyén Vin Nghia
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