TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 10 — NINH BINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 145/2026/DS-ST
Ngay: 21- 5- 2026
V/v: Tranh chdp ranh gidi
quyén sir dung dat va cong
nhdn quyén sir dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 10 — NINH BINH

- Thanh phén Hpi déng xét xir 50’ tham gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thu Hién.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Ngb Ptic Diing;

Ong Cao Vin Thinh.

- Thw ky phién toa: Ba Cao Thi Thuy - Thu ky Toa an nhan dan khu vyc 10 —
Ninh Binh.

- Pai dig¢n Vién kiém sdt nhin dén khu viee 10 — Ninh Binh tham gia phién
toa: Ba Ngo6 Thi Thu - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 5 nam 2026, tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vyc 10 — Ninh
Binh xét xtr so thim cong khai vu an dan sy thy 1y sb: 173/2025/TLST-DS ngay 10
thang 12 nam 2025 vé viéc “Tranh chip ranh giéi quyén sir dung dat" theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xtr s0: 37/2026/QDXXST-DS ngay 16 thang 4 nam 2026,
gifra cac duong su:

Nguyén don: Ba Tran Thi T, sinh ndm 1970; dia chi: O 48 CT01B, khu phd
D, phuong A, thanh phd Ho Chi Minh; “cé mat”.

Bi don:

- Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1968; dja chi: Xém S, xa G, tinh Ninh Binh;
“vang mat”.

- Ong DPoan Van G, sinh nam 1985; dia chi: Xom S, xa G, tinh Ninh Binh;
“vang mat”.

- Ong Doan Van D, sinh nam 1987; dia chi: X6m S, xa G, tinh Ninh Binh;
“vang mat”.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Bui Thi T1, sinh nam 1986; dia chi: Xom S, xa G, tinh Ninh Binh;
“vang mat”.



- Anh Poan Minh T2, sinh nam 1993; dia chi: O 48 CTO1B, khu phd D,
phudng A, thanh phé H6 Chi Minh; “vang mat”.

- Anh Poan Tién P, sinh nim 2003; dja chi: O 48 CT01B, khu phd D,
phuong A, thanh phd H6 Chi Minh; “vang mat”.

- C)ng Poan Van T3, sinh nam 1964; dia chi: Xom T, xa G, tinh Ninh Binh;
“vang mat”.

- Ba Boan Thi X, sinh nam 1959; dia chi: X6m S, xa G, tinh Ninh Binh;
“vang mat”.

- Ba Poan Thi T4, sinh nam 1967; dia chi: Thon C, xa X, tinh Ninh Binh;
“vang mat”.

- Ba Phung Thi Y, sinh nam 1963; dia chi: X6m S, xa G, tinh Ninh Binh;
“Véng mat”.

- Ba Poan Thi V, sinh ndm 1985; dia chi: 4 D, phudng A, thanh phé H6 Chi
Minh; “vang mat”.

- Ba Doan Thi S, sinh nam 1988; dia chi: 2 duong B, phuong N, tinh Ninh
Binh; “Véng mat”.

- Ong Poan Van P1; sinh nam 1990; dia chi: 2 duong B, phuong N, tinh
Ninh Binh; “vang mat”.

- Ba Poan Thi H, sinh nam 1991; dia chi: S5 D, duong P, phuong X, thanh
pho Ha Noi; “Véng mat”.

- Chi Poan Thi H1, sinh nam 2005; dia chi: Xom S, xa G, tinh Ninh Binh;

“vang mat”.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tw khai cung cdc tai liéu khac co trong hé so vu dn
va tai phién toa, nguyén don ba Tran Thi T trinh bay: Cu Poan Vin D2 va cu
Phung Thi C (tén thuong goi 13 Poan Thi P3) 14 bd me chdng cua ba Tran Thi T;
cu D3 chét ndm 1969, cu C chét nim 2018. Hai cu ¢6 6 ngudi con la Doan Xuén
TS5, Poan Vian B4 (la chéng cua ba T), Poan Van T6, Poan Van T3, Poan Thi T4
va Poan Thi X. Ong Poan Vin P4, 6ng Poan Xuan T5, 6ng Poan Vin T6 déu da
chét. Ba T va 6ng P4 c¢6 02 nguoi con 1a Poan Minh T2 va Poan Tién P. Trudc
day, khi con séng, cu B3 va cu C di cho dat cac con va st dung 6n dinh. Gia dinh
ba T ciing d3 dugc cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat nam 2004 vé6i dién tich
1.541 m? dét tai thira dat sb 137, to ban dd s6 3 tai xd G. Nam 2010, gia dinh ba da
chuyén nhuong 208 m? d4t cho ba Bui Thi T7, dién tich con lai cua gia dinh ba con
lai 14 1.333m? (g6m 350m? dét &, 772m>dat vuon va 211m? dat ao. Vo chong ba c6
thira dt s6 137 to ban dd s 3, tai x4 G cii nay 12 Xom S, x3 G, tinh Ninh Binh d
dugc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat tir naim 2004. Ong P4 chét nim
2012, khong dé lai di chuc; hai con trai clia ba ciing dé ba toan quyén quyét dinh
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d6i v6i thira dat cia gia dinh. Gan day gia dinh ba mudn chuyén nhuong dét cho
cdc con nén can xac dinh ranh gid1 véi cac hd lién ké&. Phan dién tich dat gia dinh
anh G dang sir dung, ba dé anh G tiép tuc sir dung. Nay ba dé nghi Toa an xéac dinh
ranh giéi quyén sir dung dat giap phia ding sau ho ba D, anh D, anh G, dong thoi
cong nhan ba co quyén st dung dat ddi v6i hién tich dat hién tai dang st dung 13
1.228m?.

Tai ban tu khai cung cdc tai liéu khac co trong hé so vu dn bi don ba Nguyé~n
Thi D trinh bay: Ba dong ¥ voi y kién trinh bay cua ba T. T trudc t6i nay, cac gia
dinh déu sur dung 6n dinh dién tich dat da duoc cu C va cu D3 chia tich cho cac
con. Pdi v4i dat nha ba T, nay ong P4 da chét nén viéc sir dung dat do me con ba
T quyét dinh, khong lién quan dén anh chi em trong gia dinh. Ba dé nghi Toa an
chap nhan don khoi kién cua ba T, dé nghi Toa an xac dinh ranh giéi quyén st
dung dat theo hién trang dang sir dung, cong nhan quyén sir dung dat cta ba T.

Tai ban tw khai cung cdc tai liéu khdac co trong hé so vu dn bi don anh Podn
Van G trinh bay: Nguon goc dat cac bén dang sir dung déu 1a ctia cu B3 va cu C; tir
trudc dén nay dat st dung 6n dinh khong tranh chip véi ai. Nay dé nghi Toa an
xac dinh theo ranh gidi hién trang cac bén dang sur dung, cua ai ngudi do st dung.

Tai ban ty khai cing cdc tdi liéu khéc cé trong hé so vu dn, ngudi c6 quyén
loi nghia vu lién quan la Poan Minh T2 va Poan Tién P trinh bay: Dé nghi Toa 4an
chap nhén yéu cau khai kién cta ba Thuc

Nhitng nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan khac 1a: Ong Poan Vin T3, ba
Poan Thi T4, ba Boan Thi X, ba Phung Thi Y, chi Poan Thi V, chi Poan Thi S,
anh Poan Vian D1, chi Poan Thi H1, chi Poan Thi H déu c6 quan diém trinh bay:
Pé nghi Toa an chip nhan don khoi kién ctia ba T. Anh chi em trong gia dinh
khong lién quan gi dén dién tich dat cia vo chong ba T. Ong P4 chét, ba T clng
cac con toan quyén su dung thira dt.

Két qua xdc minh, thu thdp chitng cit tai co sé va qua hé so dia chinh cho
thdy:

Theo ban d6 x4 G 1ap nam 1996: Thira dat s6 137, dién tich 1.541m? (trong do
dat & 12 400m?, dat vuon 1a 930m?, dat nudi trong thuy hai san 1a 21 1m?), mang tén
P4; thira dat 138 dién tich 860m? (trong d6 dat & 256m?, dat vuon 370m?), mang
tén T5 va thira dat s6 240 dién tich 1a 223m?2, mang tén C.

Theo ban d6 xd G 1ap nam 2012: Thira dat mang tén D4 1a thira s6 96, dién
tich 1a 1.311,1m? (dat & 1a 566,2m?, dat hai lua 1a 564,9m?); thira dat nha anh G
dang st dung thudc thira dat s6 102 dién tich 921,8m? (trong d6 dat & 467m?, dat
vuon 370 m?) trén ban d6 thé hién 1a T5 va thia dat s6 97 dién tich 14 277,5m? trén
ban d6 thé hién 1a Cat; tai thua dat s6 101, dién tich 141,6m?, tén thé hién trén ban
d6 1a Giap T8. Nam 2004, ho ong P4 duoc cip cap Gidy ching nhan quyén st
dung dat d6i véi thira s6 137, to ban d6 s6 3 dién tich 1a 1541m?2 Nam 2010, gia



dinh 6ng P4 chuyén nhuong cho ba Bui Thi T7 208 m? (50 m? dat &, dat vuon 158
m? dat vuon); cac bén str dung dat tir truGe 6n dinh, khong c6 tranh chép VOl al.

Két qua xem xét tham dinh tai ché, dinh gia tai san nhu sau:

Dbi voi thira dit 6ng D4 (ba T): Phia Bic giap rudng; phia Tay giap rudng,
dat ba C (anh G dang st dung); phia Pong giap rudng, dat ong H2, dat ba T7; phia
Nam giap dudng dong. Trén dét c6 cic cong trinh xay dung sau: 01 nha ngoi cap 4
xay dyng truéc nam 1960 da xubng cip khong con gia tri str dung, sin lang vira
khong con gia tri.

Gia tri quyén st dung dét: 3.000.000 ddng/m?; 100.000 dong/m? dat vuon

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu ¥ kién: Tham phan, Hoi dong xét
xt, Thu ky phién toa va cia nguodi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét
vu an ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an da tuan
theo dung cac quy dinh cua Bo luat T tung dan sy. Vé quan diém giai quyét vu
an: Dé nghi HO1 déng xét xtr: 1. Can ctr vao Diéu 236 cua Luat Pat dai; Diéu 147,
175 va Diéu 176 cua BO luat Dan su; Diéu 12 Nghi quyét )
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia UBTVQH quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an: Chap nhan yéu
cau khoi kién ctia ba Tran Thi T; xac dinh ranh gio1 gitra dat ba T va dat ba b, anh
G, anh D dang quan 1y str dung dugc ndi boi cac diém ndi hai diém 7,12,9,10,11 va
ba Tran Thi T c6 toan quyén sir dung dbi voi 1.228m? dat tai thira dat s6 137, to
ban d6 s6 3 tai xom C xd G, huyén G, tinh Nam Pinh (nay 13 xd G, tinh Ninh
Binh). An phi cac duong su phai ndp theo quy dinh ctia phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tyc t6 tung: Bi don va nhitng nguoi c¢6 quyén loi, nghia vy lién
quan vang mit nhung c6 dé nghi Toa an xét x{r vang mat; can clt vao khoan 1 Diéu
228, biéu 238 B luat T tung dan sy Toa an van tién hanh xét xir vy an.

[2] Ba T dé nghi Toa an xéac dinh ranh gidi quyén sir dung dat giap phia
dang sau voi ho ba B, anh D, anh G, dong thoi cong nhan ba ¢ quyén st dung dat
d6i voi hién tich dat hién tai dang st dung 1a 1.228m? tai xom C xa G, huyén G,
tinh Nam DPinh (nay 14 x6m S, xa G, tinh Ninh Binh) nén xdc dinh quan hé phap
luat 1a “Tranh chap ranh giéi quyén str dung dat va cong nhan quyén sir dung dat”
va thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan Khu vyc 10 - Ninh Binh.

[3] Thia dat s6 137, dién tich 1.541 m? tai to ban d6 sd 3 tai xom C xi G,
huyén G, tinh Nam Dinh (nay 1a x4 G, tinh Ninh Binh) c6 ngudn goc do cu Poan
Ngoc b5 va cu Phung Thi C dé lai cho vog chéng ba Tran Thi T, ong Doan Ngoc
D6 quan ly str dung 6n dinh, cong khai nhiéu nim nay, khong co6 tranh chép va da
dugc Chu tich UBND huyén G, tinh Nam Dinh cép Giﬁy chung nhan quyén su
dung dat ngdy 16/6/2004. Ngay 26/8/2010, ong D6 va ba T di chuyén nhuong
208m?2 cho ba Phung Thi T9; dién tich con lai 1a 1.333 m2 Viéc dugc cip Gidy
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chtng nhan quyén st dung dat va chuyén nhuong dat thé hién gia dinh ba T 1a
ngudi ¢6 quyén dinh doat hop phap ddi véi thira dat, Nha nude va cac ho lién ké
mic nhién thira nhin quyén str dung dét cia gia dinh ba T trong sudt thoi gian dai.

[4] Theo Gidy chiing nhin quyén sir dung dat da cip, thira dat cua gia dinh
ba T ¢6 dién tich 1a 1.541 m?, sau khi chuyén nhuong 208 m? cho ba Phung Thi T9;
dién tich con lai 1a 1.333 m? (350 m? dit &, 772m? dt vuon va 211m? dét ao). Két
qua xem Xét, thdm dinh tai chd va do dac thyc té thé hién dién tich hién con
1.228m>, giam 105m? so vé&i dién tich di duoc cip Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat.

Hoi dong xét xir xét thay, nguyén nhan dan dén dién tich thuc té giam so voi
dién tich dugc cap gidy chimg nhan 1a do trong thoi gian dai gia dinh ba T vao
mién N 1am kinh té, thira dat khong duoc quan 1y, st dung thudng xuyén; trong khi
anh G st dung phﬁn dién tich dat lién ké voi dién tich dat do cu C dé lai. Qua trinh
sir dung dat kéo dai qua nhiéu nam dan dén ranh gidi stir dung thuc té giita cac ho
co su thay d6i nhét dinh so v&i hd so dia chinh ban dau.

Pbi v6i phan dién tich tiép gidp phia Tay thira dat, cac duong sy déu xac
nhdn ranh gidi da dugc xac dinh trong ban an c6 hi¢u lyc phap luat trude day (ban
an s6 42/2025/DS-ST ngay 10/6/2025 ciia Toa 4n nhan dan huyén Giao Thuy, tinh
Nam Dinh); hién trang gifra gia dinh ba T va gia dinh anh G da c6 hang gach xay
lam méc gidi 6n dinh va cac bén khong co tranh chap ddi véi phan ranh gidi nay.
Nhu vy, phan ranh gidi phia trudc dd dugc xac lap on dinh trén thuc té va duoc
cac bén thira nhan.

Qua trinh giai quyét vu an, cac duong su thong nhat chi con tranh chap déi
v6i phan ranh gidi tiép giap phia sau thira dat. Do d6, Hoi dong xét xir ¢6 can ctr
xé4c dinh pham vi tranh chap thuc té chi gidi han & phan dién tich tiép giap phia
sau; dbi v6i cac phan ranh gidi d3 dugc xac dinh bang ban an ¢6 hiéu luc phap luat
thi khong dat ra xem xét lai.

Can ctr két qua xem x¢t, tham dinh tai chd; so d6 do dac hién trang; 101 khai
ctia cac duong su; qua trinh quan 1y, sir dung dat thyc té on dinh ctia cic bén va cac
tai liéu, chirng cur c6 trong ho so vu an, Hoi déng x€t XU xét théy can xac dinh ranh
gidi quyén str dung dat gitra cac bén theo hién trang str dung dat 6n dinh, phu hop
v6i1 ranh gidi da dugce cac bén thira nhan va thuc té quan ly, str dung dat lién tuc tai
dia phuong, nham bao dam quyén va loi ich hop phap cta cac duong sy, dong thoi
giit 6n dinh tinh trang sir dung dat hién co.

[5] Qua trinh giai quyét vu an khong c6 can cu xac dinh cu thé phﬁn dién
tich giam thudc riéng loai dat nao; cac duong su ciing khong cung cap duoc tai
liéu, chimg ctr thé hién phan dién tich chénh 1éch phat sinh hoan toan thudc dat &,
dat vuon hay dat ao. Mit khac, hién trang quan 1y, sir dung dét cua cac bén di co
su thay d6i qua thoi gian dai, ranh giéi st dung thuc té dugc hinh thanh 6n dinh
theo hién trang quan 1y, sir dung lién tuc ctia cac ho lién ké.
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Ddi v6i co clu, loai dat con lai cua thia dat sau khi do dac thuc té, Hoi déng
xét xir xét thdy: Gidy chimg nhan quyén st dung dat di cp cho gia dinh ba T xéc
dinh dién tich 1.333m? con lai sau chuyén nhuong gém: 350m? dat ¢, 772m? dat
vuon va 211m? dit ao. Tuy nhién, két qua do dac thuc té hién trang thira dat chi
con 1.228m2, giam 105m? so véi dién tich dd dugc cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat. Qua trinh giai quyét vu an khong co6 can cr xac dinh cu thé phan dién
tich giam thudc riéng loai dit nao; cac duong su ciing khong cung cip duogc tai
li¢u, chung cu thé hién phﬁn dién tich chénh I¢ch phéat sinh hoan toan thudc dat o,
dat vuon hay dat ao. Mat khac, hién trang quan ly, st dung dét cua céac bén di co
su thay doi qua thoi gian dai, ranh gidi st dung thuc té duoc hinh thanh 6n dinh
theo hién trang quan ly, st dung lién tuc cia cac ho lién ké. Do d6, dé bao dam phu
hop gitra dién tich thuc té con lai voi co clu céc loai dat di duoc Nha nudce cong
nhan, dong thoi bao dam quyén va loi ich hop phap cua cac duong su, Hoi dong
x¢ét XU xét théy can xac dinh dién tich cac loai dt con lai theo ty 1¢ tuong ung voi
dién tich thuc té con lai cua thira dat. Theo do, dién tich thuc té con lai 1a 1.228m?
bang khoang 92,12% dién tich 1.333m? ghi trong Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat. Vi vay, dién tich tung loai dat duoc xac dinh tuong img nhu sau: dat & con
khoang 323m?; dat vuon con khoang 711m?; dat ao con khoang 194m?. Viéc xac
dinh dién tich céac loai dét theo ty 1& néu trén 1a phu hop voi hién trang dién tich
thuc té con lai cua thira dat, phu hop qua trinh quan 1y, st dung dat on dinh cua cac
bén va bao dam sy tuong tmg giita tong dién tich thuc té véi co cdu st dung dat da
duoc Nha nudc cong nhan.

[6] Ong Poan Vian P4 chét nim 2012, phan quyén sir dung dat cua 6ng trd
thanh di san thira ké. Nhitng nguoi thudc hang thira ké thir nhat gom: ba T va hai
nguoi con 1a anh T2, anh P. Tuy nhién, cac dong thira ké déu thong nhat quyén
quan 1y, st dung dat ciia ba T, khong phat sinh tranh chap thira ké noi bo; dong
thoi bi don ciing nhu cac ngudi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan khac déu dong y
v6i ¥ kién trinh bay ciia T vé ngudn goc, qua trinh quan 1y va st dung dat cua gia
dinh ba T; thira nhan dién tich dat cua vo chong ba T da duoc Nha nude cong nhan
quyén str dung dat va ciung dé nghi Toa an chdp nhan yéu cau khéi kién cua ba T,
x4c dinh ranh gidi theo hién trang sir dung dét giita cac gia dinh va cong nhan
quyén sir dung dat thuc té ctia ba T; Do d6, cong nhan cho ba Tran Thi T duoc tiép
tuc quan ly, su dung toan bd dién tich dét thuc té do duoc 1a 1.228 m? (Dét 0:
323m?; Pat vuon: 711m?; Pat a0:194m?) 1a phu hop véi hién trang sir dung dat on
dinh, pht hop véi y chi thong nhét cua cac duong su va ding quy dinh tai cac Diéu
175, 176 cua B luat Dan su nam 2015. Top of F

[7] V& an phi dan su so tham: Yéu cau ctia nguyén don duoc chap nhan nén bi
don phai ndp &n phi.

[8] V& quyén khang cao: Cac duong su ¢ quyén khang cdo ban an theo quy
dinh tai Piéu 271 va Piéu 273 cta Bo luat T tung dan su.



Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin cr vao Diéu 236 cia Luat Pat dai; Piéu 147, 175 va Piéu 176 cua B
luat Dan su; Cac Piéu 271, 273 va khoan 1 Diéu 228, Piéu 238 Bo luat T tung
dan sy; Diéu 12 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
UBTVQH quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

1. Chép nhan yéu cAu khoi kién cta ba Tran Thi Thuc .

Xéc dinh ranh gidi quyén sir dung dat ba Tran Thi T va ba Nguyén Thi b, anh
Poan Vin D va anh Poan Vin G dugc gidi han boi cac diém 12 -9-10-11 (12-9:
9,2m; 9-10: 16,1 m; 10-11:12,2m) (c6 so dd kém theo).

Cong nhan ba Tran Thi T cung anh Poan Minh T2 va anh Poan Tién P dugc
quyén quan 1y, st dung dién tich dat thyc t& 1.228 m? (trong d6: 323 m? dit o,
711m? dat vuon, 194 m? dat a0) thugc thura dat s6 137, to ban do sb 3 tai xom C x4
G, huyén G, tinh Nam Dinh (nay la xém S, xa G, tinh Ninh Binh).

2. V& an phi dan sy so tham: Budc ba Nguyén Thi D, anh Poan Vin D, anh
Poan Vin G va chi Bui Thi T1 mdi ngudi phai ndp 300.000 dong; tra lai cho ba
Tran Thi T s6 tién 300.000 dong tam Gng an phi di ndp theo Bién lai thu tién so
0003512 ngay 09-12-2025 tai Thi hanh 4n dan sy tinh Ninh Binh.

3. V& quyén khang cédo: Puong su ¢6 mit cd quyén khang cao ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su vang mit c6 quyén khang céo ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an duoc niém yét.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong sw; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuce 10;

- THADS tinh Ninh Binh;

- Luu hd so VA.

Tran Thi Thu Hién






