TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Déc lgp - Tw do - Hanh phiic
Ban 4n so6: 352/2023/DS-PT
Ngay: 26/7/2023
V/v: Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung
nha, dat
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Pinh Nhu Lam
Cac tham phan: Ong Vi Viét Vian
Ong Truong Chi Anh

Thu ky Toa 4n ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thuy Trang — Thu ky Toa
an nhan dan thanh phé Ha Noi

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phdé Ha Noi tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Phuong Lan - Kiém sat vién

Ngay 18/7/2023, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi xét xtr phiic
tham cong khai vu an thu 1y s6 328/2022/TLPT - DS ngay 06/10/2022 vé: “Tranh
chap hop dong chuyén nhwong quyén sir dung nha, dat”.

Do ban an déan sy so tham s6 92/2022/DS-ST ngay 25/7/2022 ctia Toa an nhan
dan huyén Hoai Puc, thanh phd Ha Noi bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sd 277/2023/QD-PT ngay
21/6/2023, gitra cac duong su:

1.Nguyén don: Ong Vi Van Trong; sinh ndm: 1967; dia chi: S6 60 ngach 98
ngd Thinh Hao 3, duong Tén Puc Thing, phuong Hang Bot, quan Péng Da, Thanh
phé Ha Nbi; co mit tai phién toa.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don 13 Luat su Lé Anh
buc — Cong ty TNHH Duc Loi va cong su - Poan Luat su thanh phé Ha No1; Luat
su ¢6 mat tai phién toa.

Dia chi lién hé: S6 36 ngd 405 Khu Ga, thi trin Van Pién, huyén Thanh Tri,
Thanh phd Ha Néi.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Thu Hién; sinh nim: 1977; dia chi: Thon Yén B,
xa Kim Chung, huyén Hoai buc, Thanh phé Ha Noi; Véng mat tai phién toa.

3. Nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

3.1. UBND huyén Hoai Pirc, thanh phd Ha Noi.

Pai dién: Ong Nguyén Hoang Trudng; chirc vu: Chu tich UBND.

Pai dién theo Gy quyén: Ba H6 Thi Na; chirc vu: Trudng phong Tai nguyén
va Mbi truong huyén Hoai Puc; co don xin vang mit.

3.2. Ba Nguyén Thanh Binh, sinh nim 1974; c6 mit tai phién toa.

3.3. Ong Nguyén Tri Nghia, sinh nim 1966; ving mit tai phién toa.
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Ba Binh, 6ng Nghia c6 dia chi tai: Thon Nga Tu, xa Son Déng, huyén Hoai
Puc, Thanh phé Ha Noi.

3.4. Ong Nguyén Dinh Chi, sinh nim 1948; vang mit tai phién toa.

3.5. Ba Duong Thi Mo, sinh nam 1950; V:fmg mat tai phién toa.

3.6. Anh Nguyén Dinh Duc, sinh ndm 1976; ving mit tai phién toa.

3.7. Anh Nguyén Dinh Minh, sinh nim 1978; ving mit tai phién toa.

3.8. Anh Nguyén Dinh Chinh, sinh nim 1984; ving mat tai phién toa.

Ong Chi, ba Mo, anh Btrc, anh Minh, anh Chinh c6 dia chi tai: Thon Yén B¢,
xa Kim Chung, huyén Hoai Ptrc, Thanh phé Ha Noi.

4. Ngwoi khang cao: Ong Vil Vian Trong la nguyén don khéang céo.

NOI DUNG VU AN:

Theo bén 4n so' tham vu 4n ¢6 ndi dung nhw sau:

* Tai Pon khéi kién, qud trinh 6 tung nguyén don la éng Vii Van Trong trinh
bay: Ngay 26/01/2011, ong va ba Nguyén Thi Thu Hién ky hop ddng chuyén
nhuong nha va dat c6 dién tich 50m? tai Thira dat s6 32, t& ban d6 s6 10 thén Yén
B¢, xa Kim Chung, huyén Hoai Duc, Thanh pho Ha Noi (Sau day goi tat 1a Thura dat
s6 32). Nguon gbc thira dat trén 1 ctia ba Hién nhan chuyén nhuong cta vo chong
ong Nguyen Dinh Chi va ba Duong Thi Mo. Hai bén thoa thuén gia chuyén nhuong
nha dat néu trén 13 1.700.000.000 dong (Mot ty bay tram triu dong). Ngay sau khi
hai bén ky két hop dong, ong da giao du so tién chuyén nhuong cho ba Hién. Bong
thoi ba Hién ciing ban giao nha dat cho ong. Tuy nhién, do 6ng chua c6 nhu cau st
dung, mdt mat ba Hién lai c6 nguyén vong mudn thué lai nha dat cua ong nén Ong
dong ¥ cho ba Hién thué lai véi gia khoang 03 triéu/thang. Thyc té, ong mua dé du
tinh sau nay vé gia c6 noi & qué v€ sinh song nén viéc cho ba Hién thué lai, mot mat
tao thém thu nhap, mot mat dé ba Hlen quan ly gitp 6ng nha dat. Mic du, thira dat
chua dugc cap Glay chtng nhin quyén st dung dat, tuy nhién hop dong chuyén
nhuong giita vo chong 6ng Chi ba Mo véi ba Hién d3 duoc Uy ban nhan dan xa
Kim Chung chirng thyc xac nhan.

Khi 6ng c6 ¥ dinh thyc hién thu tuc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat
va cham dut hop dong thué dé khai thac, str dung nén 6ng da lién hé v6i ba Hién thi
ba Hién cd tinh quanh co, khat 1an. Ong da dén truc tiép nha dat dé yéu cau ba Hién
ban giao va chdm dat hop dong thué nha dat thi duoc biét ba Hién da cho ngudi
khac & trén nha dat ma khong hé thong bao cling nhu dugc sy dong y ciia 6ng, dong
thoi d chuyén nhugng toan b thura dat trén cho ba Nguyén Thanh Binh.

Nay 6ng khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

Cong nhan Hop dong chuyén nhuong nha dat ngay 26/01/2011 giita 6ng va
ba Hién dbi véi nha & va quyén st dung dat c6 dién tich 50me tai thia dat s6 32 1a
hop phap.

Budc ba Hién va ba Binh phai giao tra lai cho 6ng nha dat co dién tich 50m2.

Pé nghi huy hop dong chuyén nhuong dat giita ba Binh va ba Hién ddi vai
thira dat s6 32.



* Tai cdc Ban tw khai va Pon dé nghi, bi don la Ba Nguyé~n Thi Thu Hién
trinh bay: Ngay 21/12/2010, ba nhan chuyén nhugng cua 6ng Nguyén Dinh Chi va
ba Duong Thi Mo thira dat sé 32, tai thoi diém chi nhan chuyén nhuong thia dat
nay chua dugc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ngay 26/01/2011, ba lam
gidy ban nha cho ong Vil Vin Trong 01 nha (01 tang 01 tum), dién tich 50m? trén
thira dat s6 32 véi gia 1.700.000.000 dong (Mot ty, bay tram triéu dong). Sau khi
chuyén nhuong xong, ba va ong Trong c6 lap 01 hop dong thué nha véi thira dat
nay. Tuy nhién, ban chit cia vin dé 1a chi vay tién cua ong Trong khoang
900.000.000 dong (chin tram triéu dong). Tai san dam bao la hop déng mua ban nha
va hop dong thué nha ngay 26/01/2011. S6 tién ba vay 6ng Trong thi sau vai thang
ba di tra xong ca gbc va lai cho éng Trong. Tuy nhién, ba khong con giit gidy to da
tra no 6ng Trong va hai bén ciing chua huy gidy ban nha va hop dong thué nha.

Nam 2018, 6ng Trong c6 gui don 1én Cong an huyén Hoai Pic dé nghi giai
quyét su viéc giira ba va ong Trong. Su viéc da giai quyét xong.

Ngay 19/3/2013, ba da chuyén nhuong thira dat trén cho ba Nguyén Thanh
Binh. Sau khi chuyén nhuong ba d3 ban giao nha dat cho ba Binh quan 1y, st dung
cho dén nay, hai bén khong c6 tranh chép gi.

Nay 6ng Trong khoi kién dé nghi Toa 4n cong nhan Hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat (Gidy ban nha) gilta ba va 6ng Trong ngay 26/01/2011 1a
hop phap thi ba khong dong y, vi hop dong khong co that va cling khong con gia tri.

Tir trude dén nay ba chua lay chong, khong dang ky két hon véi ai va ciing
chua c6 con.

Viéc ba Bmh c6 101 khai cho rang ba Dinh Thi Hung cing chi ky glay chuyén
nhuong thira dat s6 32 cho ba Binh 1a khong dung vi ba Hung khong c6 quyén loi gi
lién quan dén thua dat, ly do ba Hung ky vao giay chuyén nhuong 1a do ba Binh yéu
cau ky vao lam ching dé ba Binh yén tam.

Ba xin véng mat khi Toa an nhan dan cac cap giai quyét, xét xir vu 4n.

* Qua trinh 16 tung ba Neuyén Thanh Binh va éng Nguyén Tri Nghia la nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

Nam 2013 ba nhan chuyén nhugng Thira dat sb 32 ctia ba Nguyén Thi Thu
Hién & Yén Bé, x4 Kim Chung, huyén Hoai Puc, thanh phd Ha Noi véi gia la
1.100.000.000 dong (Mt ty, mot trim triéu dong). Viéc mua ban cé 1ap vin ban
chuyén nhuong va c6 xac nhan cia UBND x4 Kim Chung. Tir khi ba nhan chuyén
nhuong ctia ba Hién thi ba 13 ngudi quan 1y, st dung va ndp thué. Pau nim 2020 ba
da cho thué nha dat nay. Viéc cho thué c6 1ap van ban. Trong qua trinh quan 1y, st
dung thira dat trén thi ba da sta chita va xay thém 01 ting vao nam 2014. Tu khi
mua ban thura dat dén nay, gitra ba va ba Hién khong c6 tranh chip gi. Thira dat trén
thudc quyén quan 1y, st dung hop phap cua ba. Nay ong Trong khoi kién dé nghi
Toa an cong nhéan hop ddng chuyén nhugng dit gitta 6ng Trong va ba Hién thi ba
khong dong .

Ba Binh c6 don yéu cau doc lap dé nghi Toa an cong nhan hop dong chuyén
nhuong thira dat néu trén.



Trudc khi mo phién toa, ba Binh c6 don xin rat yéu cau doc lap vé cong nhan
hop dong chuyén nhuong dat giita ba va ba Hién.

* Tai Bién ban ghi 1oi khai, nguwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan la éng
Nguyén Dinh Chi va ba Dwong Thi Mo trinh bay:

Khoang nam 1989-1990, chinh quyén dia phuong tlen hanh hop dan véi chu
trrong can c6 ngudn tlen dé xay dung duong dién nén da tién hanh ban cac 16 dat &
dia phuong. Do nhu cau ngudi mua nhiéu hon quy dat nén dia phuong da to chuc
bdc thim, ai bée duge thim trung thi duoc quyén mua mdt dién tich dit nhat dinh.
C)ng ba bbe tham trung va da mua mdt 16 dat 1a thira sd 32, to ban dd sb 10, tai dia
chi: Thén Yén Bé, xd Kim Chung véi gia 320.000 dong (Ba tram hai mwoi nghin
dong). Sau khi nhan dat duoc giao dén khoang nam 2000 thi 6ng ba d6 dat va xay
dung trén dat mot can nha mai bang. Pén nam 2001 thi xay dung xong va gia dinh
ong ba chuyén vé ¢ day 6n dinh cho dén nam 2010, ong ba di chuyén nhuong lai
nha dit néu trén cho ba Nguyén Thi Thu Hién la nguoi cung thén. Cu thé, ngay
24/12/2010 vo chéng ong ba va ba Hién da tién hanh ky két hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat dbi véi thira dat néu trén co dién tich 50 m2. Hop dong
chuyén nhuong dugc UBND xa Kim Chung, huyén Hoai Ptrc chiing thuc, xac nhan.
Sau khi ky chuyén nhugng, ong ba di ban giao nha dat cho ba Hién quan 1y st dung,
cac bén da hoan tat cac nghia vy voi nhau, dén nay hai bén khong c6 tranh chap gi.
Nay cac bén co tranh chap, vg chong 6ng ba khong co yéu cau gi, dé nghi Toa an
giai quyet tranh chap theo quy dinh.

Ong ba xin vang mat khi Toa an nhan déan cac cap giai quyét, xét xir vu an

*Tai Vin ban s6 325/TNMT ngay 23/5/2022, Phong Tai nguyén M6i truong
huyén Hoadi Dirc cung cdp thong tin:

V& noi dung Toa an nhan dan huyén dé nghi cho ¥ kién vé viéc thura dat sb 32
néu trén c6 du diéu kién chuyén doi muc dich sir dung dét, c6 duge xem xét cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat hay khong. Viéc co dugce chuyén d6i muc dich st
dung dat hay khong con phuy thudc vao cac diéu kién dé duogc chuyen d6i muc dich
stt dung dat theo quy dinh nhu su phu hop quy hoach st dung dat, phu hop Ké
hoach stir dung dat hang nam,.. .ké hoach str dung dat nam 2022 cua huyén Hoai Buc
khong c¢6 muc chuyén muc dich sir dung dat, do d6 trudng hop trén khong du diéu
kién chuyén muyc dich st dung dat.

*Tai Van ban ngay 04/4/2022, UBND xa Kim Chung, huyén Hoai Pirc cung
cdp théng tin:

Thira dat s6 32 c6 ngudn gbc 1a dat nong nghiép do Thon giao trai tham
quyén, hién chua chuyén d6i muc dich str dung dat.

Qua trinh gidi quyét vu 4n lan 1:

* Tai Ban dn ddn sw so tham sé 92/2020/DS-ST ngay 27/8/2020 Toa an nhan
ddn huyén Hoai Pire di quyét dinh:

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Vit Vian Trong vé viée yéu cau
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (gidy ban nha) ngay
26/01/2011 giira ba Nguyén Thi Thu Hién véi 6ng Vii Van Trong.
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Khoéng chap nhin yéu cdu ctia ong Nguyén Vin Trong vé viéc budc ba
Nguyén Thi Thu Hién va ba Nguyén Thanh Binh phai giao tra lai cho 6ng nha dat
c6 dién tich 50m? tai thtra dat s6 32, to ban d6 s6 10 ¢ thon Yén Bé, x& Kim Chung,
huyén Hoai Dtrc, Thanh phd Ha Noi.

- Tuyén bb Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (gidy ban nha) ngay
26/01/2011 gitra ba Nguyén Thi Thu Hién v6i 6ng Vii Van Trong vo hiéu.

- Budc ba Nguyén Thi Thu Hién phai tra cho 6ng Vi Vin Trong sd tién
1.700.000.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tat
ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua
s6 tién con phai thi hanh 4n theo mtrc murc 14i suat quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468
B0 ludt Dan sy nam 2015.

Gianh quyén khoi kién cho cac duong sy & vu an dan su khéac khi ¢6 yéu cau
tranh chap hop dong thué nha ngay 26/01/2011 gitra 6ng Vu Van Trong voi ba
Nguyén Thi Thu Hién. Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
24/12/2010 gitra 6ng Nguyen Dinh Chi, ba Duong Thi Mo véi ba Nguyen Thi Thu
Hién. Giay Chuyen quyén sir dung dat giita ba Nguyén Thi Thu Hién, ba Dinh Thi
Hung v&i ba Nguyén Thanh Binh.

* Tai Ban dn déan sw phiic tham s6 28/2021/DS-PT ngay 19/01/2021, Toa an
nhdn déan thanh phé Ha Néi da quyét dinh:

Stra Ban 4n dan sy so tham s6 92/2020/DS-ST ngay 27/8/2020 Toa &n nhan
dan huyén Hoai Buc:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia 6ng Vit Van Trong:

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong tai san gan lién voi quyén st dung dat
1a nha 01 tang, 01 tum tai thira dat sb 32, to ban dd sb 10, dién tich 50m? & thdn Yén
Bé, xa Kim Chung, huyén Hoai Pirc, Thanh phd Ha Noi gitta ba Nguyén Thi Thu
Hién va ong Vi Van Trong 1ap ngay 26/01/2011 ¢6 hi¢u lyc.

- Ong Vii Vin Trong duoc quyén quan 1y, st dung thira dat sb 32, to ban d6
s6 10, dién tich 50m? & thon Yén Bé, x4 Kim Chung, huyén Hoai Pirc, Thanh phd
Ha Noi va phai chdp hanh moi quyét dinh ctia co quan Nha nudc co thém quyén vé
dat dai theo quy dinh cuia phap luat.

- Budc ba Nguyén Thi Thu Hién, vo chong ba Nguyén Thanh Binh, 6ng
Nguyén Tri Nghia, va vo chong chi Nguyén Thi Van Anh, anh Bui Quang Trung
phai ban giao toan b¢ dién tich dat va tai san gan lién quyén sir dung dat tai thira dat
56 32, to ban dd s6 10, dién tich 50m? & thon Yén Bé, xa Kim Chung, huyén Hoai
Puc, Thanh phé Ha Noi cho 6ng Vii Vin Trong.

- Ong Vii Vin Trong phai thanh toan cho vo chong ba Nguyén Thanh Binh tri
gia cong suc cai tao, coi ndi tai ting 2 s tién 111.662.000 dong.

2. D6i v6i hau qua cua viée chuyén nhuong quyén sir dung dat khong dung
phap luat gitta ba Hién va cu Hung véi ba Binh; hop dong thué nha giira ba Binh va
chi Van Anh s& dugc giai quyét bang vu an khac khi cac bén c6 yéu cau.
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Tai Quyét dinh giam déc tham sé 89/2021/DS-GDT ngay 30/9/2021, Toa dn
Cdp cao tai Ha Néi da quyét dinh:

Huay Ban an dan sy phiic tham sé 28/2021/DS-PT ngay 19/01/2021, Toa &n
nhan dan thanh phd Ha Noi va Ban an dan sy so tham s6 92/2020/DS-ST ngay
27/8/2020 Toa 4n nhan dan huyén Hoai Prc vé& vu 4n “Tranh chip hop dong chuyén
nhuong nha, dat” gilta nguyén don 1a 6ng Vi Van Trong, bi don 1a ba Nguyén Thi
Thu Hién véi Iy do:

+ Toa an cép so tham can ctr vao két qua xac minh tai UBND x& Kim Chung
ngay 03/6/2020 dé xac dinh thira dat sb 32 1a dit nong nghiép chua dugce chuyén d6i
muc dich st dung, Toa 4n cép phuc thim can clr vao ket qua xac minh tai UBND xa
Kim Chung ngay 08/01/2021 de xac dinh thura dat so 32 la dét ¢, khong con la dat
ndéng nghiép, dat chua duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung 13 do c6 quy hoach
mé rong truc duong 42. Nhu vdy UBND x3 Kim Chung x4c nhan thira dat tranh
chép c6 sy méu thuan trong khi cac cép Toa chua xac minh thu thap ching ctr tai
UBND huyén Hoai Prc vé ngudn gdc dat, viéc xu ly ban dat trai thim quyén nhu
thé nao, c6 dugce chuyén (101 muc dich, c6 duoc cap gidy chung nhan quyén su dung
dat khong? Tur do, Toa an cap so tham xé4c dinh hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat (Glay ban nha) ngay 26/01/2011 gitra 6ng Trong va ba Hién 1a vo hiéu;
Toa an cap phic thim cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat 1a
chua du co so.

Qua trinh giai quyét vu 4n lan 2:

Tai bdn dn dan sy so tham s6 92/2022/DS-ST ngay 25/7/2022 ciia Toa &n
nhan dan huyén Hoai Burc da xvr va quyét dinh:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Vi Van Trong vé cong nhan
hop ddng chuyen nhuong quyén su dung dat (Gidy ban nha) 1ap ngay 26/01/2011
gitta ba Nguyén Thi Thu Hién voi ong Vi Vin Trong.

2. Khong chap nhdn yéu cau cua 6ng Vil Vin Trong vé viéc budc ba Nguyén
Thi Thu Hién va ba Nguyén Thanh Binh phai tra cho 6ng Vii Van Trong nha, dit c6
dién tich 50m? tai thira dét s6 32, to ban d6 s6 10, tai dia chi: Thon Yén Bé, xa Kim
Chung, huyén Hoai buc, Thanh phé Ha Noi.

3. Tuyén b Hop dong chuyen nhuong quyén sur dung dat (Gidy ban nha) lap
ngay 26/01/2011 gitra ba Nguyén Thi Thu Hién va éng Vii Vian Trong v hiéu.

4. Giai quyét hau qua hop dong vo hiéu: Budc ba Nguyén Thi Thu Hién phai
tra cho 6ng Vil Vin Trong s6 tién 1.700.000.000 dong (Mot ty bay tram triéu dong).

5. Gianh quyén khoi kién cho cac duong sy ¢ vu an dan sy khac khi c6 yéu
cau va co du diéu kién khoi kién vé hop dong thué nha lap ngay 26/01/2011 gitra
ong Vii Van Trong v&i ba Nguyén Thi Thu Hién; hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat 1ap ngay 24/12/2010 giita 6ng Nguyén Dinh Chi, ba Duong Thi Mo véi
ba Nguyén Thi Thu Hién.

6. Khong chip nhan yéu cau ctia ong Vil Van Trong vé tuyén huy Hop dong
chuyén nhugng dién tich dat 50m? tai Thira dat s6 32, t& ban dd s6 10, tai dia chi:
Thon Yén B¢, xa Kim Chung, huyén Hoai Ptrc, Thanh pho Ha Noi.
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7. Pinh chi yéu ciu ciia ba Nguyén Thanh Binh vé céng nhan Hop dong
chuyén nhuong dién tich dat 50m? tai thira dat sd 32, to ban d6 s 10, tai dia chi:
Thon Yén Bé, xa Kim Chung, huyén Hoai Pirc, Thanh phd Ha Noi giita ba Nguyén
Thi Thu Hién va ba Nguyén Thanh Binh. Ba Binh c¢6 quyén khai kién lai vy 4n dan
su theo quy dinh cua phép luat.

Ngoai ra ban an so thAm con tuyén vé an phi, 1di suit va quyén khang céo,
quyén thi hanh an cua cac duong su.

Sau khi xét xr so tham

Ngay 02/8/2022, 6ng Vii Van Trong la nguyén don lam don khang cao khang
c4o toan bd ban an so tham.

Tai phién toa hom nay:

Ong Vil Vin Trong trinh bay vin gitt nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau
khang cao.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don la Luat su Duc trinh
bay luan ct dé bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng Trong; Luat su Duc dé
nghi Hoi dong xét Xu Xem Xét cong nhan hop dong chuyen nhuong nha ¢ 01 tang,
01 tum tai thira dat sb 32, to ban do sb 10, dién tich 50m? tai thon Yén Bé, xa Kim
Chung, huyén Hoai Ptrc, Thanh phd Ha Noi giita 6ng Vil Vin Trong va ba Nguyén
Thi Thu Hién. Truong hop Hoi dong xét xtr thay chua du can ctr dé chap nhan yéu
cau cua ong Trong thi tam dung phién toa di xac minh bd sung chimg cur.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Nguyen Thanh Binh trinh bay
van gitr nguyén cac 101 da trinh bay trong qua trinh giai quyét vu 4n tai cap so tham
va ba Binh dé nghi Hoi dong xet Xt gilt nguyén quyet dinh cuia ban an so thAm

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phdé Ha Noi tham gia phién toa phat
biéu y kién:

Vé td tung: Hoi ddng xét xir va cac duong su tuan tha day du cac quy dinh cia
Bo luat TS tung dan su.

Vé noi dung: Sau khi phan tich ndi dung vu an Pai dién Vién kiém sat dé
nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy tuyén giir
nguyén ban 4n dan sy so tham 92/2022/DS - ST ngay 25/7/2022 cta Toa an nhan
dan huyén Hoai brc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu cac tai liéu c6 trong ho so vu an duge tham tra tai phién toa, can ctr
vao két qua tranh tung tai phién toa Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung:

Tranh chap gilta ong Vi Van Trong va ba Nguyen Thi Thu Hlen 1a tranh chap
vé hop ddng chuyén nhuogng nha, dat nén thudc tham quyén giai quyét cua Toa an
theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26 va Diéu 35 ciia Bo luat to tung dan su; Bi don
hién dang cu tri trén dia ban huyén Hoai Puc. Can clr cac quy dinh tai Piém a
Khoan 1 DPiéu 39 cua Bo luat to tung dan sy 2015; Toa 4n nhan dan huyén Hoai Buc
thu 1y, giai quyét vu an 1a dung tham quyén.



Bi don, nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan vang mit tai phién toa so tham;
Toa 4n cip so tham can cu theo quy dinh tai Piéu 227 va DPiéu 228 cia Bo luat T
tung dan su 2015 tién hanh xét xir vang mat ho 1a co can cu.

Bi don, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan vang mat tai phién toa phuc
tham; Hoi déng xét X cr theo quy dinh tai Diéu 227 va Diéu 228 cua Bo luat T6
tung dan su 2015 tién hanh xét xtr Véng mat ho 1a c6 can cu.

Vé yéu cau déc ldp cia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Thanh Binh:

Ngay 10/4/2022, 6ng Nguyén Tri Nghia va ba Nguyén Thanh Binh 13 nguoi
6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 don yeu céu doc 1ap guri Toa an nhan dén huyén
Hoai Purc yéu cau céng nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat giita gia
dinh ba Binh, 6ng Nghia v6i ba Hung va ba Hién ddi véi thira dat sd 32, to ban dd
10, tai dia chi: Thon Yén B¢, xa Kim Chung, huy¢n Hoai Ptrc, Thanh pho Ha Noi la
hop phéap; xem xet hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gifta ong Trong va
ba Hién.

Ngay 10/7/2022, ba Nguyen Thanh Binh da c6 don xin rat yéu cau doc 1ap;
Hoi dong xet xtr xét thiy trong gidy chuyén nhuong quyen stt dung dat 1ap ngay
03/12/2013 bén nhan chuyén nhuong chi c6 tén ba Nguyén Thanh Binh nén Toa an
cép swo thAm co nhén dinh “...xét viéc rat yéu cau doc l1ap ctia ba Binh 1a tu nguyén
nén Hoi dong xét xir ghi nhan va dinh chi yéu cau cta ba Binh...” 1a ¢ can cu.

[2]. V& hinh thirc:

Pon khang céo cta 6ng Vil Van Trong 1a nguyén don va bién lai thu tién tam
mg an phi dan sy phuc tham cta ong Trong da ndp trong han lut dinh nén duoc
xac dinh la khang céo hop I¢.

[3]. Vé ndi dung:

3.1. X¢ét khang céo cta nguyén don 6ng Vii Van Trong

Vé ngudn gdc thira dat cac duong su c¢6 tranh chap: Thira dat sb 32, dién tich
50m?’ tai thon Yén Bé, xa Kim Chung, huyén Hoai Dtrc, Thanh phé Ha Noi theo xéc
minh tai Uy ban nhan dan x3 Kim Chung thé hién 1a dat nong nghiép. Khoang nam
1989-1990, UBND xa Kim Chung tlen hanh hop déan véi cha truong can c6 ngudn
tién dé xay dung duong dién nén da tién hanh ban cac 16 dat ¢ dia phuong. Ong Chi,
ba Mo d3 béc tham trang va dd mua mot 16 dat trén voi gia 320.000 dong Pén
khoang nam 2000 6ng Chi, ba Mo d6 dat va xay dung mot can nha mai bang. Ngay
24/12/2010, vo chong ong Chi, ba Mo da chuyén nhuong cho ba Hién thira dat nay.
Ngay 26/01/2011, 6ng Vii Van Trong di nhan chuyén nhuong tir ba Hién thira dat
s6 32 va can nha trén dat.

Vé yéu cau cong nhan Hop dong chuyen nhuong nha, dat (Gidy bdn nha
ngay 26/01/2011) giita 6ng Vii Van Trong va ba Nguyen Thi Thu Hién.

Gidy ban nha lap ngay 26/01/2011 giita ba Nguyén Thi Thu Hién va ong Vil
Vin Trong thé hién:

“ Ba Hién c6 01 ngdi nha dién tich 50m? tai thira dat s6 32, to ban d6 10 tai
thon Yén B¢, xa Kim Chung, huyén Hoai DBuc, Thanh phé Ha Noi. Ba Hién déng v
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ban nha cho 6ng Trong can nha trén theo gia thoa thuan la 1.700.000.000d va cam
két can nha trén 1a tai san hop phap khong c6 tranh chap, khiéu kién gi. Khi 6ng
Trong can lam thu tuc s6 do, ba Hién c6 trach nhiém lam xong cho 6ng Trong. Ba
Hién d4 nhan du tién va ban giao moi tha tuc gidy to c6 lién quan dén manh dét
trén”. Gidy ban nha c6 chit ky ctia ba Hién, 6ng Trong, ngudi 1am chimg ba Nguyén
Thi Hué khéng c6 xac nhan cia Uy ban nhan dan x3 Kim Chung.

Xét vé mat hinh thirc gidy ban nha 14p ngay 26/11/2011 1a gidy viét tay khong
dugc cong chimg, ching thuc theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 689 Bo luat Dan su
nam 2005.

Xét vé mit ndi dung hop dong chuyén nhuong dat hai bén ky két, Hoi dong
xét xir xét thdy, dién tich dat hai bén chuyen nhugng cho nhau 1a dit nong nghiép,
theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 106 Luat Pat dai nam 2003, ngu:oq sir dung dat duoc
chuyen nhuong quyen sir dung dat khi c6 du diéu kién sau: “Cé gidy chitng nhdn
quyén sir dung dat...”. Tai thoi diém chuyén nhuong dat, ba Hién chua duoc cép
gidy ching nhan quyén sir dung dat. Tai Vian ban sd 325/TNMT ngay 23/5/2022
cua Phong Tai nguyén Moi truong huyén Hoai Duc cung cap thong tin: “Vé noi
dung Toa an nhan dan huyén dé nghi cho y kién vé viéc thira dit s6 32 néu trén c6
i diéu kién chuyén déi muc dich sir dung dat, cé dwoc xem xét cdp gidy chimg
nhdn quyén sir dung ddt hay khéng. Viéc c6 dwoc chuyén déi muc dich sir dung dat
hay khong con phu thudc vao cdc diéu kién dé dwoc chuyén doi muc dich sir dung
dat theo quy dinh nhw sw phit hop quy hoach sir dung dat, phi hop Ké hoach sir
dung dat hang nam, ...ké hoach sir dung ddt nam 2022 ciia huyén Hoai Pirc khéong
c6 muc chuyén muc dich sit dung dat, do dé truong hop trén khéng di diéu kién
chuyén muc dich sir dung dat”.

Tai phién tda phtc tham, Luat su Dirc ¢6 cung cip cho Hoi dong xét xir quyét
dinh s6 188/QD-UBND ngay 14/01/2022 va quyét dinh s6 607/QD-UBND ngay
31/01/2023 caa Uy ban nhan dan huyén Hoai Pirc vé viéc phé duyét ké hoach st
dung dat nam 2022 va nam 2023 cta huyén Hoai Puc. Ddi véi céc tai liéu nay Hoi
ddng xét xtr xét thay day 1a ké hoach sir dung dat ctia huyén Hoai Pirc néi chung va
trong cac ké hoach nay cé viéc chuyén d6i myc dich s dung dat nhung tai thoi
diém xét xir phuc tham thi dién tich dat 6ng Trong nhan chuyén nhuong cua ba Hién
van chua dugc chuyén doi muc dich sir dung.

Tai Bién ban dinh gia tai san lap ngay 07/4/2022 ciing thé hién: “Hoi dong
dinh gia xac dinh mot phd‘n dién tich dat thudc quy hoach khu Hanh chinh cua
UBND xd Kim Chung, mét phan dat thuéc quy hoach mé dwong giao théng”. Bién
ban nay ¢6 xac nhan cua Uy ban nhan dan xa Kim Chung nén cé can cir dé xac dinh
dién tich dat 6ng Trong nhan chuyén nhuong cta chi Hién c6 phan nim trong quy
hoach.

Dbi voi cac tai san trén dat theo quy dinh cta phap luat thi dién tich dat cac
bén chuyén nhuong 1a dat nong nghi¢p nén cac cong trinh xay dyng kién cd O trén
dat khong c6 can ctr @& Hoi dong xét xir xem xét giai quyét.



Ho6i dong xét xir ¢o can clir dé xac dinh hop dong chuyen nhuong 13p ngay
26/01/2011 gitta 6ng Trong va ba Hién vi pham ca vé ndi dung va hinh thirc hop
dong nén bi vo hi¢u theo quy dinh tai Piéu 128 ciia Bo lugt Dan sy ndm 2005. Toa
an cap so tham khong nhan yéu cau cua nguyén don vé céng nhan hiéu luc hop
ddng 1a c6 can ci.

Giai quyét hau qua caa hop dong vo hiéu: Can ct Diéu 137 Bo luat Dan su
2005 vé hau qua phap 1y cta giao dich dan su vo hiGu: “Giao dich dan sw vo hi¢u
khong lam phat sinh, thay déi, chdm diit quyén, nghla vu ddn sw ciia cdc bén ké tir
thoi diém xdc ldp, Khi giao dich dan sw vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang
ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi di nhdn; néu khéng hoan tra dwoc bang hién
vt thi phdi hoan tra bang tién, trir trieong hop tai san giao dich, hoa lgi, loi tirc thu
dwoc bi tich thu theo quy dinh ciia phdp ludt. Bén ¢6 16i gdy thiét hai phdi béi
thwong”. Tai thoi diém chuyén nhuong nam 2011, cac bén duong sy tu nguyén giao
dich dién tich dat 50m? véi gia 1.700.000.000d (Mot ty bay tram triéu dong).

Theo bién ban dinh gia ngay 07/4/2022, Hoi dong dinh gia xac dinh gia tri
dat 1a 20.000.000 dong/m? x 50m? = 1.000.000.000d (Mot ty dong), tai phién toa,
nguyen don khong ¢ y kién vé gia tri tai san co tranh chap Do do, c6 can ctr xac
dinh gia tri dat tai thoi diém xét xtr so tham thap hon thoi diém chuyén nhuong nén
khong c6 thiét hai xay ra. Can budc ba Hién tra lai cho ong Trong so tién nhan
chuyén nhuong 1.700.000.00d (Mot ty bay tram triéu dong) 1a phu hop.

Pbi véi y kién ciia ba Hién trinh bay Ngay 26/01/2011, ba Hién lam gidy ban
nha cho 6ng Trong 01 nha (01 tang 01 tum), dién tich 50m? trén thira dat s6 32 véi
gla 1.700.000.000d (Mot ty bay trdm triéu dong). Sau khi chuycn nhuong xong, ba
Hién va 6ng Trong c6 lap 01 hop dong thué nha voi thira dat nay. Ba Hién cho rang,
hop d6ng mua ban nha va hop dong thué nha ngay 26/01/2011 nham dam bao cho
s6 tién ba Hién vay 6ng Trong, sau d6 ba da tra xong ca gdc va lii cho 6ng Trong.
Tuy nhién, ngoai 10i trinh bay thi ba Hién khong co tai liéu chung ctr ching minh
nén khong co co so chap nhan ¥ kién ctia ba Hién.

Dbi véi yéu céu cua 6ng Trong budc ba Hién va ba Binh phai tra lai cho 6ng
Trong thira dat sd 32, do hop dong chuyen nhuong gitta 6ng Binh va ba Hién bi v
hiéu nén Toa an cip so tham khong chap nhan yéu cau nay cta 6ng Trong 13 c6 cin
ctr.

V& yéu cau khai kién bo sung cua ong Trong dé nghi huy viéc chuyen nhuong
quyén sir dung dat giita ba Binh va ba Hién, trong qué trinh giai quyet vy an ong
Trong khong nop ban chinh hodc ban sao c6 chung thuc cua hop dong chuyen
nhuong nay; dong thoi nhu phén tich nhan dinh ¢ trén thi yéu cau ctia 6ng Trong vé
viéc cong nhan hop dong chuyén nhuong nha dat cua ong Trong khong duoc chap
nhan. Ba Binh cung c6 don yéu cau doc 1ap yeu cau coéng nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giira ba Binh va ba Hién; sau d6 ba Binh da rat don yéu
cau doc lap. Do do, viéc xem xét ndi dung hop ddng chuyén nhuong dat gitia ba
Hién va ba Binh khong anh huong dén quyén loi ctia ong Trong nén Tda an cip so
tham khong chip nhan yéu cau ndy cta ong Trong la c6 cin cu.
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3.2. Quan diém cua Hoi dong xét xir phiic tham:

- Nguyén don khang céo khong dua ra duoc tai liéu chimg cir gi méi dé
ching minh nén khong c6 cin cir dé chap nhan. Hoi dong xét xir xem xét sira an so
tham nhu phan tich & trén va phan quyén dinh ctia ban 4n.

- Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé) Ha No1 tai
phién tda phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xu.

[4] V& an phi:

4.1. V& an phi so tham:

Tai Cong vin sd 77/CV-CCTHADS ngay 25/11/2021 (Bt luc 427) va Cong
van s6 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Hoai buc thé hién: Ong Trong da ndp
sO tién 111.662.000d (M6t tram mudi mot triéu, siu trim sau muoi hai nghin dong)
tra cho ba Binh nhung ba Binh khong nhan nén da guri tiét kiém khong ky han; an
phi dan sy so thim ong Trong da nop 1a 5. 583.000d (Nam tri¢u ndm tram tam muoi
ba nghin dong); da tra cho ong Trong sO tién 4n tam ung an phi phic tham 1a
300.000d (Ba tram nghin dong). Ba Hién da nop 300.000d (Ba tram nghin ddng) an
phi dan sy so tham. S tién cac duong sy di ndp sé duoc dbi trir theo ndi dung quyét
dinh cua ban an.

4.2. V& an phi phuc tham: Do sira an nén duong su khang cdo khong phai chiu
an phi dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén!

QUYET PINH

Can cuw vao:

- Khoan 2 Diéu 147; biéu 148; Khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH tung dan su
nam 2015.

- Diéu 106 Luat Dat dai nam 2003:

- Cac biéu: 122, 124 127, 129, 133, 134, 137, 612 va Diéu 689 B luat Dan
su 2005;

- Khoén 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy ndm 2015.

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Quéc Hoi qui dinh vé mirc thu, mién giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi, 18
phi Toa an.

Xir:

1. Sira ban 4n so tham sb 92/2022/DSST ngay 25/7/2022 cta Toa 4n nhan dan
huyén Hoai Puc, Thanh phd Ha Noi. Cu thé:

1.1. Khong chap nhan yéu céu khoi kién cua 6ng Vi Van Trong vé cong nhan
hop dong chuyén nhuong quyén st dung nha, dat (Gidy ban nha) lap ngay
26/01/2011 gitra ba N guyén Thi Thu Hlen vaoi ong Vi Van Trong.

1.2. Khong chap nhan yéu cu cia 6ng Vi Vin Trong vé viéc budc ba
Nguyén Thi Thu Hién va ba Nguyén Thanh Binh phai tra cho éng Vii Vin Trong
nha, dét c6 dién tich 50m? tai thira dat s 32, t ban d6 so 10, tai dia chi: Thon Yén
B¢, xa Kim Chung, huyén Hoai Duc, Thanh phé Ha Noi.
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1.3. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyen stt dung nha, dat (Gidy ban
nha) 1ap ngay 26/01/2011 giita ba Nguyén Thi Thu Hién va 6ng Vii Van Trong vo
hi¢u.

1.4. Giai quyét hau qua hop dong v6 hiéu: Budc ba Nguyén Thi Thu Hién
phai tra cho 6ng Vi Vin Trong s6 tién 1.700.000.000 dong (Mot ty bay tram triéu
dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong tat
ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua
s6 tién con phai thi hanh 4n theo mtrc murc 14i suat quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468
B6 luat Dan sy nam 2015.

1.5. Gianh quyén khoi kién cho cac duong sy ¢ vu an dén sy khac khi c6 yéu
cau va co du diéu kién khoi kién vé hop dong thué nha lap ngay 26/01/2011 gitra
6ng Vii Vin Trong v6i ba Nguyén Thi Thu Hién; hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat 1ap ngay 24/12/2010 giira 6ng Nguyén Dinh Chi, ba Duong Thi Mo véi
ba Nguyén Thi Thu Hién.

1.6. Khong chap nhan yéu cau cta 6ng Vil Van Trong vé tuyén huy hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat dién tich dat 50m? tai Thira dat sb 32, to ban do
s0 10, tai dia chi: Thon Yén B¢, xa Kim Chung, huyén Hoai Puc, Thanh pho Ha
Noi duogc 1ap ngay 03/12/2013 giita ba Nguyén Thi Thu Hién va ba Nguyén Thanh
Binh

1.7. Pinh chi yéu cau cta ba Nguyén Thanh Binh vé cong nhan hop dong
chuyén nhuong dién tich dat 50m? tai thira dat sd 32, to ban dd sd 10, tai dia chi:
Thon Yén Bé, xa Kim Chung, huyén Hoai Pirc, Thanh phd Ha Noi giita ba Nguyén
Thi Thu Hién va ba Nguyén Thanh Binh.

Ba Binh ¢ quyén khdi kién lai vu 4n dan su theo quy dinh ctia phap luat.

2. Vé an phi:

2.1. An phi so tham:

* Ong Vil Van Trong phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so thim. Dbi trir
v6i s tien 117.245. 000 dong di nop, hoan tra ong Vi Van Trong sO tién
116.945.000 dong va sb tién 1ai theo muc lai suat tiét kiém khong ky han cua Ngan
hang Nong nghiép va Phat trién néng thon Viét Nam tinh dén thoi diém yéu cau thi
hanh an.

* Ba Nguyén Thi Thu Hién phai chiu 63.000.000 dong an phi dan sy, dugc
trir sO tién dd ndp la: 300.000 dong theo quyét dinh thi hanh an chu dong s
592/Qb-CCTHADS ngay 05/3/2021, ba Hién con phai ndp tiep so tien 62.700.000
dong.

* Hoan tra ba Nguyén Thanh Binh s tién tam Gng an phi 300.000 dong da
ndp theo theo bién lai thu sé 0015636 ngay 14/4/2022 ciia Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Hoai Puc, thanh pho Ha Nou.

2.2. An phi phiic tham:

Cac duong sy khong phai chiu 4n phi dan su phuc tham.
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Hoan tra cho 6ng Vii Van Trong s tién tam ung 4n phi la 300.000 dong theo
bién lai thu s6 0015897 ngay 03/8/2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Hoai
Puc, thanh phé Ha Noi.

Trudng hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan su thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n
dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi
hanh an dan su.

An xtr cong khai, 4n phtc thdm c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay toa tuyén an./.
Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cdc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tp. Ha Noi;

- TAND huyén Hoai Puc;
- Chi cuc THADS huyén Hoai Puc;
- Luu HSVA/VP.

Pinh Nhw Lam
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