TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phic

Bén 4n sb: 183/2023/DS-PT
Ngay: 21/02/2023 ‘
Ve viec: “Tranh chdap hop dong
thoa thuan boi thuong”
NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gém:

Thdam phdan — Chii toa phién Toa: Ong Lé Ngoc Tudng

Cdc Thdam phdn: 1. Ba Tran Thi Quynh Chau

2. Ba Db Thi Hoa

- Thuw ky phién toa: Ba Ding Thi Thu — Thu ky T0a an nhan dan Thanh
phd H6 Chi Minh

- Pai dién Viégn kiém sdt nhin din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Tran Poan Bich Tram - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 14 va 21/02/2023, tai Phong xtt an Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y s6
557/2022/TLPT-DS ngay 01/12/2022, vé viéc “Tranh chap hop dong thoa thuan
bdi thudng”.

Do ban 4n dan sy so tham sé 485/2022/DS-ST ngay 28/9/2022 ctia Toa
an nhan dan huyén Binh Chanh bi khang cao va khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xtr phic tham sé 163/2023/QD-PT ngay
30/01/2023 ctia Tda 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh giita cac duong su:

1. Neuyén don: Cong ty CP DT XD (tén viét tit: CP DT XD)

bia chi: 201 VTS, phuong VTS, Quén 3, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong L& Anh D, sinh nim
1998 (c6 mat)

Dia chi: 12 dudng BL, phuong CL, thanh phd Thu Puc, Thanh phé Ho
Chi Minh (Gidy ay quyén sé 01/UQ-INV/2022 ngay 11/4/2022).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp: Luat su V6 Cat T, thuoc Cong ty
Luat hop danh TC, Poan Luat su Thanh phé Ho Chi Minh (c6 mat).

2. Bi don:

2.1. Ong Giang Tt C, sinh ndm 1960 (ving mat)

Dia chi: C7/30D12 4p BA, xa BH, huyén Binh Chanh, Thanh ph H6 Chi
Minh.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cua dng C: Ong H6 Minh T2, sinh nim
1974 (vang mat)

Dia chi: 90/46 VT, Phuong H, quan Binh Thanh, Thanh phé H5 Chi Minh
(Vin ban uy quyén lap ngay 26/4/2019)

2.2. Ba Théi Bich L, sinh nam 1962

Pia chi: C7/30D12 4p BA, x& BH, huyén Binh Chanh, thanh phd Hd Chi
Minh.
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Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia ba L: Ong Quang Ptc T1, sinh nim
1978 (c6 mat)

Pia chi: 411/23 KTH, phuong HT, quan Tan Phu, Thanh phdé H6 Chi
Minh.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh

Pia chi: 349 duong TT, thi tran TT, huyén Binh Chanh, Thanh phé Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Tan T3, sinh nim 1987 (c6
mat)

Pia chi: C7/3 Khu ph B, thi tran TT, huyén Binh Chanh, Thanh phd Ho Chi
Minh.

3.2. Cong ty C6 phan V (trudc day 1a Cong ty Trach nhiém hiru han V)

Dia chi: 259 THD, phuong CG, Quéan 1, Thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phdp luat: Ong Nguyen Xuan K, Sinh nam 1980 —
Chirc danh: Tong giam dbc (ving mat)

Dia chi: 175/87/7/1 dudng sb 2, phuong Ting Nhon Phi B, Thanh phé
Tht Pire, Thanh phd HO Chi Minh

3.3. Ong Nguyén Quéc H, sinh nam 1980 (ving mit)

Dia chi: 6/10 NUD, phuong TP, thanh phé Tha e, Thanh phé H6 Chi
Minh.

3.4. Ong Nguyén Chi L1, sinh ndm 1977 (vang mit)

Pia chi: 81 HHG, phuong TL, Quan 12, Thanh phé Ho Chi Minh.

4. Ngwoi khang cao: Ong Giang Tir C va ba Thai Bich L.

5. Nguoi khdng nghi: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 15/8/2018 va trong qua trinh giai quyét vu an,
nguyén don Cong ty CP DT XD (IN) trinh bay:

Cong ty CP DT XD (goi tat 1a Cong ty IN) 1a chu dau tu Du &n khu dan
cu Green City tai 4p BA, x4 BH, huyén Binh Chanh, Thanh phé Hb Chi Minh va
duoc Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh Quyét dinh thu hdi dat
s6 1695/QD-UB ngay 13/4/2006 dé giao Cong ty IN va Uy ban nhan dan huyén
B t6 chirc thuc hién bdi thudng va trién khai du an.

Theo quyét dinh thu hdi dat ciia Uy ban nhan dan thanh phé thi dién tich
du 4n 14 125.382m?, trong d6 c6 29.528m? 1a dat cong do nha nudc quan 1y. D6i
v6i phan dién tich dat nay chii dau tu c6 nghia vy boi thudng ndp tién vao ngan
sadch nha nudc.

Ong Giang Tt C va ba Théi Bich L dang sir dung phan dat cong do nha
nudc truc tiép quan ly, phén dat nay c6 dién tich 247m? thudc mot ph?m rach,
duong di to ban dd s6 04 bo dia chinh x3 BH, huyén Binh Chanh nam trong dién
phai thu hoi theo quyét dinh cua Uy ban nhan dan thanh phd.

Do phan dat nay 1a dit cong, nha nudc quan 1y nén cha dau tu khong thuc
hién viéc bdi thuong cho ngudi dan. Nhung thuc té ngoai thuc dia gia dinh ba
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Thai Bich L hién dang sir dung, vi vay phia Cong ty IN c6 thoa thuan bdi thuong
kién trac trén dat va hd tro chi phi ma ba L, 6ng C da san lap, bao quan. Viéc
thoa thuan nay duoc ky két gitra Cong ty IN véi dng C, ba L vao ngay
07/4/2018, theo d6 thi bén nhan boi thuong ba L va 6ng C dong ¥ nhan boi
thuong, hd tro toan bd 247m? dét va kién trac thudc mot phr:fln rach va duong di
td ban d6 s6 04 bo dia chinh xa BH huyén Binh Chénh (theo tai liéu 02/CT-UB)
thuoc dy an Green City do Cong ty IN lam chu dau tu véi tong sb tién
3.900.000.000 ddng.

Ngay 07/4/2018, gia dinh 6ng C va ba L di nhén sd tién coc 1a
1.000.000.000 ddng. S6 tién con lai, Cong ty IN sé& thanh toan cho gia dinh ba L,
6ng C sau khi hai bén ra ky ho so tai Phong cong chtng va thoi gian 60 ngay ké
tor ngay ky thoa thuan nhan coc.

Sau khi hét han theo thoa thuan da ky, Cong ty IN c6 mang tién dén thanh
toan va c6 van ban nhiéu 1an yéu cau gia dinh ba L, 6ng C thuc hién ding theo
thoa thuan d3 ky nhung gia dinh ba L, 6ng C khong thuc hién viéc nhan tién con
lai va giao dét cho chu dau tw ma hién nay gia dinh ba L, 6ng C con ty ¥ 1ap lai
hang rio trén phan dat cong da thoa thuan véi cong ty.

Do do Cong ty IN khoi kién tai Toa an nhan dan huyén Binh Chanh yéu
cau:

- Yéu cau 6ng Giang Tr C va ba Thai Bich L tién hanh giao cho cong ty
phan dét c6 dién tich 247m? thudc mot phan rach, dudng di to ban do6 s6 4 bo dia
chinh x& BH, huyén Binh Chanh theo nhu vin ban thoa thuan boi thudng da ky
ngay 07/4/2018, gitra Cong ty CP BT XD véi 6ng Giang Tt C, ba Thai Bich L;

- Ngay sau khi gia dinh 6ng Giang Tir C va ba Thai Bich L ban giao dat
thi Cong ty CP BT XD sé giao cho 6ng C va ba L s tién con lai theo thoa thuan
ngay 07/4/2018 véi sb tién 1a 2.900.000.000 dong.

Phia bén gia dinh ba L va 6ng C mudn hoan ddi nén dat tai dy an thi Cong
ty IN khong dong v voi v kién ndy vi phan dat thoa thuin bdi thuong véi gia
dinh ba L 1a dat cong, do d6 cong ty khong thé tu ¥ quyét dinh hoan doi.

Ngoai ra, bén gia dinh ba L cho rang phan dét thoa thuan véi cong ty
khéng phai 1a dat cong do gia dinh ba da nop thué nha hang nam thi dé lam rd
phan dét gia dinh thoa thuan vé6i gia dinh ba L c¢6 phai dat cong hay khong thi dé
nghi Toa an xac minh lam rd.

Cong ty mong muon ba L va dng C hiéu rang, viéc xac dinh loai dat hay
hé so lién quan dén quyén sir dung thi khong thudc tham quyén cia cong ty,
cong ty chi thyc hi¢n xem xét theo tai liéu do Nha nudc quan 1y va do duong su
cung cap.

Néu ba L va ong C c6 thién chi thoa thuan véi cong ty thi cong ty nhanh
chong thuc hién du an, mat khac vi tri dat nay cling l1a 1am duong di cua dy an,
khi d6 phan dit ctia ba L, 6ng C s& dugc loi rt nhiéu vé gia tri.

Viéc quyét dinh bdi thudng bang viéc hoan dbi dat thi khong phai cong ty
mudn 1am 13 1am ma phai thuc hién theo ding phuong an dd phé duyét.

Bi don 6ng Giang Tir C va ba Théi Bich L cung uy quyén cho 6ng Ho
Minh T2 dai dién trinh bay:
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Ngudn gbc phan dat thoa thuan boi thuong véi Cong ty IN 1a do gia dinh
6ng C, ba L nhan chuyén nhuong lai ctia ba Pinh Thi H tir nam 2001, gia dinh
6ng C, ba L sir dung dat on dinh, lién tuc, khong c6 tranh chap, gia dinh 6ng C,
ba L ciing di ndp thué nha hang nam theo ding quy dinh (do trén dat c6 nha).

Phia bén Cong ty IN 1a chil dau tu ¢ thuong luong voi gia dinh 6ng C va
ba L vé viéc boi thudng mot phan dat nam trong dy an cta cong ty, theo d6 hai
bén c6 thoa thuan thong nhét trong thoa thuan bdi thuong lap ngay 07/4/2018,
vé mirc gia boi thuong. Ngoai ra, trong thoa thuén nay thi hai bén ciing thoa
thuan hai bén cé quyen thay dbi noi dung da thoa thuan trong vong 02 thang.
Gia dinh 6ng C va ba L di nhan coc ciia Cong ty IN sb tién 1a 1.000.000.000
dong.

Sau khi ky thoa thuan boi thuong thi gia dinh 6ng C, ba L phat hi¢n phén
dat da thoa thuan nam trong danh giai toa khong dung voi thuc té, cu thé phan
dat c6 dién tich 286,5m? va c6 ngudn goc rd rang, gia dinh cling dd dong thué
theo quy dinh, nhung trong thoa thuan boi thuong 1ap ngay 07/4/2018 thi phan
dat thoa thuan boi thuong chi c6 247m? va cho rang dat nay 1a rach, duong di.
Gia dinh 6ng C, ba L khong déng Y véi viée thoa thuan nhu trén va da yéu cau
phia bén Cong ty IN thay dbi noi dung thoa thuan bang viéc hoan dbi nén dat tai
du an.

Do d6, Cong ty IN khdi kién cho rang phan dat thoa thuin bdi thudng co
dién tich 247m? 1a dat cong thi gia dinh 6ng C, ba L khéng dong ¥, dé nghi Toa
an tién hanh xac minh tai Chi cuc thué huyén Binh Chanh dé 1am rd viéc dong
thué hang nam. Ngoai ra, 6ng C va ba L yéu cau Toa an tuyén huy thoa thuén
boi thudng 1ap ngay 07/4/2018. Néu Cong ty IN muon dua ra phuong an thoa
thuan thi 6ng C va ba L dé nghi cong ty hoan d6i nén dat tai dy an cho gia dinh
ong C, ba L.

Ngay 06/5/2019, éng Giang Tir C va ba Thai Bich L c6 don phan t6 dé
nghi Toa an tuyén huy Thoa thuan boi thuong khong 30, khong mdc diu duoc
1ap ngay 07/4/2018, giita: 6ng Nguyén Chi L1, 6ng Nguyén Qudc H véi ong
Giang Tt C, ba Thai Bich L. Ong Giang Tu C va Ba Thai Bich L tu nguyén tra
lai s6 tién 1.000.000.000 déng ma ong C, ba L da nhan theo théa thuan cho 6ng
Nguyén Chi L1 va ong Nguyén Qubc H.

Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén B 1y
quyén cho 6ng Nguyén Tan T3 dai dién trinh bay:

Ngay 13/4/2006, Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh
Quyét dinh s6 1695/QD-UBND vé viéc thu hoi dat dé Cong ty CP DT XD t6
chtrc boi thudng giai phong mit bang chuan bi dau tu xay dung khu dan cu tai
x& BH, huyén Binh Chanh thudc Khu d6 thi méi Nam thanh phd.

Trén co sé Quyét dinh sé 1695/QD-UBND ngay 13/4/2006 cua Uy ban
nhan dan thanh phé, chi dau tu da tu tiép xuc, théa thuan, thuong luong véi cac
ho dan bj anh hudng trong du an. Pén nam 2010 cha dau tu dy an da lién hé
Ban boi thuong, giai phong mit bang dé thuc hién cong tac boi thuong, hd trg
cac ho dan con lai, Ban bdi thuong, giai phong mit bang da phdi hop voi chu
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dau tu va Uy ban nhan dan x3 BH t6 chuc diéu tra, khao sat, do dac, kiém dém
hién trang cac hd dan con lai trong du an, trong dé c6 gia dinh ba Thai Bich L.

Theo ban v€ hién trang do Cong ty Trach nhiém hiru han do dac thiét ké
xdy dung Binh Tan 1ap nim 2011 di duoc Uy ban nhan dan xa BH xac nhan
ngay 10/6/2011, thi gia dinh ba Thai Bich L c¢6 phan dét bi anh hudng trong du
an co6 dién tich 247,8m? thudc mot phan thira 18, to ban dd sé 77 (ban do dia
chinh) tuong mg v&i mot phan thira 19 (dién tich 0,3m?) va mot phan rach
(247,5m?) t& ban d6 s 06 (tai liéu 02/CT-UB).

Trén co sé trén, phan 16n dién tich dit 247,5m?/247,8m? cta ba L bi anh
huong trong du an thudc phan rach do Nha nude quan 1y (theo ban do ranh gidi
khu dat kém theo Quyét dinh s6 1695/QD-UBND ngay 13/4/2006 cta Uy ban
nhan dan thanh pho).

Tt ndm 2010 dén nay, chi dau tu chua cung cép vi tri tai dinh cu cua du
an nén Ban bdi thuong, giai phong mat chua c6 co so lap, trinh duyét phuong 4 an
bdi thuong, hd trg va tai dinh cu cua du 4n theo quy dinh. Pong thoi, qua tiép
xtc véi chu dau tu thi chii dau tu c6 chil truong tu thoa thuan, thuong luong véi
nguoi dan, dbi vai trudng hop ciia ba L va 6ng C 1a do chil du tu ty thoa thudn,
thuong lugng véi ho dan, con dbi véi viée boi thuong cua gia dinh ba L thi s&
khong duoc bdi thudng vi 1a dit do Nha nude quan 1y.

Du an dau tu xay dung Khu dan cu HL1, tai xa BH, huyén Binh Chanh
thuoc Khu do thi méi Nam thanh phd chwa duoc phé duyét phuong an boi
thuong, hd trg va tai dinh cu. Do d6, vé co so phap 1y 1ap ho so boi thuong, hd
trg' hién nay néu Phuong 4n duoc phé duyét theo Quyét dinh 28/2018/QD-
UBND ngay 09/8/2018 cua Uy ban nhan dan thanh pho trong do viéc boi
thuong, hd tro dbi véi cac truong hop sir dung dat co6 ngudn goc 1an chiém duoc
quy dinh tai khoan 2 va khoan 4 Quyét dinh 28/2018/QD-UBND ngay
09/8/2018 ctia Uy ban nhan dan thanh phé cy thé:

“2. Hd trg vé dat dbi voi truong hop hd gia dinh, ca nhan sir dung dét 1an,
chiém:

a) Bdi vai dat o

- Néu str dung trude ngay 15 thang 10 nim 1993: HJ tro bang 40% don
gia dat & dé tinh boi thudng véi dién tich hd tro 13 dién tich dat ¢ thuc té st dung
nhung khong vuot qua han muc giao dat & theo quy dinh ctia Uy ban nhan dan
thanh phé phém dién tich dat ¢ vuot han mic (néu co) dugc hd trg theo chinh
sach hd trg dat nong nghiép quy dinh tai diém ¢ khoan nay.

- Néu sur dung tir ngay 15 thang 10 nam 1993 dén truéc ngay 01 thang 7
nam 2004: H) trg bang 30% don gia dat & dé tinh boi thuong véi dién tich hd
trg 14 dién tich dat & thyc té sir dung nhung khong vuot qua han muc giao dat &
theo quy dinh cua Uy ban nhéan dan thanh pho phan dién tich dat & vuot han
murc (néu c6) duge hd tro theo chinh sach hd trg dat nong nghiép quy dinh tai
diém c khoan nay.

b) Dbi véi dat san xuat, kinh doanh thwong mai, dich vu phi néng nghiép
ctia ho gia dinh, c4 nhan: H) tro theo chinh sach hd trg dit nong nghiép quy
dinh tai diém ¢ khoan nay.



¢) béi voi dat nong nghiép:

- Néu st dung trudc ngay 15 thang 10 nam 1993: HS trg bang 100% gia
dat do Uy ban nhan dan thanh phd quy dinh; dién tich dat dé tinh hd tro 1a dién
tich dang su dung thuc té nhung khong vuot qué 30.000m%ho; phan dién tich
dat con lai (néu c6) khong tinh hd tro.

- Néu st dung tur ngay 15 thang 10 nam 1993 dén trude ngay 01 thang 7
nam 2004: Hd tro bang 80% gia dat do Uy ban nhan dan Thanh phé quy dinh;
dién tich dat dé tinh hd tro 1a dién tich dang st dung thuc té nhung khong vuot
qua 30.000m?/ho; phan dién tich dat con lai (néu c6) khong tinh hd tro.

d) Cac truong hop lan, chlem dat tir ngdy 01 thang 7 ndm 2004 tré vé sau:
Khong tinh boi thuong, hd tro vé dat

4. Truong hop dat c6 ngudn goc 1a song, ngdi, kénh, rach, sudi va mit
nuéc chuyén ding da lan, chiém va tu chuyén muc dich sir dung dat thi xir Iy
nhu sau:

a) Truong hop dat co ngudn gde 13 rach nhanh, len 10i trong cac khu dan
cu, khong thudc danh muc quan 1y ctia co quan Nha nude ¢6 thim quyén va viée
san lap khong lam anh huong dén viée tiéu thoat nude cia khu vuc thi tinh hd
trg theo dién chiém dung dét o, dat nong nghiép theo thoi diém sir dung dat theo
quy dinh tai diém a va c khoan 2 Piéu nay.

b) Céc truong hop khac:

- Néu giai toa toan bo: Tinh hd trg véi mic bang 80% muc hd tro theo
Quy dinh tai diém a Khoan nay.

- Néu giai toa mot phan: Tinh hd trg vi mic bang 50% muc hd trg theo
quy dinh tai diém a khoan nay.

Tur co s6 trén, thi truong hop ba Thai Bich L, 6ng Giang Tt C chi dugc
xem xét ho tro theo quy dinh.

Tai Ban tu khai ngay 15/7/2022, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Nguyén Qudc H trinh bay:

Vin ban thoa thuan hd tro di doi cho hd ba Théi Bich L va 6ng Giang Tir
C ngay 07/4/2018, 1a van ban do 6ng ky tén véi tu cach dai dién ctia Cong ty Co
phan V nam trong pham vi duoc ty quyén theo Quyét dinh phan cong nhiém vu
s6 01 duogc ky ngay 29/3/2018. Viéc 6ng C va ba L dua ra Iy do Vin ban thoa
thuan khong c6 con dau cong ty, khéng dong dau giap lai d¢é khong thira nhan
viéc ky thoa thuan hd trg di doi 13 hoan toan khong c6 can ctr dé chap nhén.

Tai Ban ty khai ngay 10/7/2022, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Nguyén Qudc H trinh bay:

Vin ban théa thuan hd tro di doi cho ho ba Thai Bich L va 6ng Giang Tir
C ngay 07/4/2018, la van ban do dng ky t€n vdi tu cach dai dién cua Cong ty CP
bT XD nam trong pham vi dugc iy quyén theo Quyét dinh phan céng nhiém vu
s6 10 dugc ky ngay 04/01/2018. Viéc dng C, ba L dua ra Iy do Vin ban thoa
thuan khong c6 con dau cong ty, khéng dong dau giap lai dé khong thira nhan
viéc ky thoa thuan hd tro di doi 12 hoan toan khong c6 can cur dé chép nhan.

Tai ban an dan sy so tham sb 485/2022/DS-ST ngay 28/9/2022, Toa an
nhan dan huyén Binh Chanh da tuyén xir:
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1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta Cong ty CP DT XD: Cong nhan hiéu
luc ctia Vian ban thoéa thuan bdi thuong ngay 07/04/2018, giira: Cong ty CP BT
XD, Céng ty Co phan V véi ong Giang Tu C va ba Théi Bich L.

Budc ong Giang Tir C va ba Thai Bich L tiép tuc thuc hién theo Vin ban
thoa thuan boi thudong ngay 07/04/2018, giita: Cong ty CP PT XD, Cong ty Co
phan V véi ong Giang Tt C va ba Thai Bich L.

2. Bac yéu cau phan t6 ctia bj don cua 6ng Giang Tir C va ba Thai Bich L
vé viéc hily Van ban thoa thuan boi thuong lap ngay 07/4/2018, gitra Cong ty
CP BT XD, Cong ty Cb phan V (do dng Nguyen Chi L1, 6ng Nguyen Quéc H
dai dién) véi ong Giang Tt C, ba Thai Bich L. Ong Giang Tt C va ba Thai Bich
L tu nguyén tra lai s6 tién 1.000.000.000d (m6t ty dong) ma ong C, ba L da nhan
theo thoa thuan cho 6ng Nguyén Chi L1 va dng Nguyén Quéc H.

3. Vé 4n phi dan sy so tham:

Cong ty CP DT XD khong phai chiu 4n phi dan sy so thim; Hoan tra cho
Cong ty CP BT XD 1a 45.000.000 dong tién tam ¢ng &n phi da nop theo bién lai
s6 AA/2018/0005835 ngay 28 thang 8 nam 2018 cta Chi cuc Thi hanh 4n déan sy
huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ong Giang Tur C va ba Thai Bich L dugc mién an phi dan su so tham.
Hoan tra cho 6ng Giang Tt C va Ba Thai Bich L 1a 45.000.000 dong tién tam
tng an phi da ndp theo bién lai thu tam tmg an phi khong s6 ngay 20 thang 5
nam 2019 do ong Ho Minh T2 1a nguoi dai dién ndp cua Chi cuc Thi hanh &n
dan sy huyén Binh Chanh, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé quyén, nghia vu thi hanh an va quyén
khang cao cua cac duong su.

Tai Quyét dinh sta chita, b6 sung Ban an so tham s6 79/2022/QD-
SCBSBA ngay 07/11/2022 ctia Toa an nhan dan huyén Binh Chanh ¢6 ndi dung:
Stra chita, b6 sung Ban an sd 485/2022/DS-ST ngay 28/9/2022 ctia Tda 4n nhan
dan huyén Binh Chanh nhu sau: Tai dong thir 17 tur dudi 1€n, trang 1 ctia ban an
da ghi: “Trong cac ngay 12 thang 9 va ngay 28 thang 9 nam 2022”. Nay sua
chira, b6 sung nhu sau: “Trong cic ngdy 23 thang 9 va ngay 28 thang 9 nim
20227,

Ngay 07 thang 10 nam 2022, 6ng Giang Tt C va ba Thai Bich L 1a bi don

ndp don khang cao.

Ngay 28 thang 10 nam 2022, Vién trudong Vién Kiém sat nhan dan Thanh
ph6 H6 Chi Minh c¢é Quyét dinh khang nghi phuc tham s 5347/QD-VKS-DS
d6i v6i Ban an dan su so tham s6 485/2022/DS-ST ngay 28/9/2022 cta Toa an
nhan dan huyén Binh Chéanh.

Tai phién toa phic tham:

+ Bi don ba Thai Bich L uy quyén cho 6ng Quang Puc T1 dai dién khang
cao cho rang: Cap so tham khong dua ba Pinh Thi H la nguoi chuyén nhuong
quyén st dung dat cho ba Thai Bich L vao tham gia t6 tung la ngudi c6 quyén
lo1, nghia vu lién quan; cap so thim chua 4p ranh phan dat tranh chép; an so
tham nhan dinh va giai quyét khong ding ban chat sy viéc, ddng thoi nhan dinh
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Thoa thuan bodi thudng ngay 07/4/2018 c6 hiéu luc 1a khong c6 cin cir. Do do,
yéu cau huy Ban an so tham ctia Toa 4n nhan dan huyén Binh Chanh.

Truong hop, Hoi dong xét xir phiic thAm hity Thoa thudn bdi thudng ngay
07/4/2018, thi dng C va ba L dong ¥ tra lai s6 tién 1.000.000.000 dong dit coc
cho Cong ty C6 phan V.

+ Nguyén don Cong ty CP DT XD (IN) uy quyén cho 6ng Lé Anh D dai
dién va nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phap cua nguyén don yéu cau khong
chép nhan yéu cau khang cao cua bi don; Quyét dinh  khang nghi phuc thAm cla
Vién truong Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh va giit nguyén
ban 4n so tham.

+ Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu: Tir
khi thy 1y giai quyét vu an phac tham cling nhu tai phién toa phic tham Tham
phan va Hoi dong xét xtr phiic tham da tién hanh dung cac quy dinh ctia Bo luat
t6 tung dan su trong viéc giai quyét vu an. Pong thoi, cc duong sy va nguoi
bao vé quyén va loi ich hop phap ctia duong su trong vu an thuc hién cac quyén
va chép hanh dung cac quy dinh cta phap luat vé td tung.

Ong Giang Tir C 1a nguoi khang cdo uy quyén cho éng H6 Minh T2 dai
dién da duoc tong dat tham gia phién toa phiic tham dén 1an thi hai nhung véang
mit khong 1y do. Do d6, dinh chi xét xir phtic thim ddi v6i yéu cau khang céo
cua ong Giang Tu C.

Vé n6i dung: Thoa thuan boi thuong ngay 07/4/2018 vo hiéu do vi pham
diéu cAm cua phap luat, nén cac bén khoi phuyc lai tinh trang ban dau, hoan tra
cho nhau nhiing gi d3 nhan. Ldi ddn dén Thoa thuan boi thuong ngay 07/4/2018
bi vo hiéu 1a do 16i ca hai bén nén khong phat coc.

Tai phién toa phtc tham, ba Thai Bich L iy quyén cho ong Quang Ptc T1
dai dién trinh bay: Tai Pon phan t cua 6ng C va ba L yéu cau hity Thoa thuan
boi thuong ngay 07/4/2018 va dong y tra lai cho 6ng Nguyén Chi L1 va éng
Nguyén Qudc H sb tién 1.000.000.000 ddng da nhan. Tuy nhién theo cac tai
lidu, ching tir thi Cong ty Co phan V 1a ngudi chi tién dé giao cho 6ng C va ba
L. Néu Hoi dong xét xir phuc thadm hiy Thoa thuan bdi thuong ngay 07/4/2018,
thi 6ng C va ba L ddng v tra lai sb tién 1.000.000.000 dong dit coc cho Cong ty
C6 phan V.

Cong ty CP DT XD uy quyén cho ong L& Anh D dai dién xac nhan sd tién
1.000.000.000 dong dit coc trong Thoa thuan bdi thudng ngay 07/4/2018 1a do
Cong ty C6 phan V giao cho 6ng C va ba L. Truong hop, huy Thoa thuan bdi
thudong ngay 07/4/2018 néu trén thi Cong ty C6 phan V 1a ngudi nhan lai sb tién
dit coc 1.000.000.000 dong.

Do d6, Bé nghi Hoi dong x€t xur phuc tham

Pinh chi xét xir phiic tham ddi voi yéu cau khang cao cua ong Glang T
C. Chip nhén Quyét dinh khang nghi phuc tham s 5347/QD-VKS-DS ngay 28
thang 10 ndm 2022 cta Vién truong Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh va khang cdo ctia ba Thai Bich L. Stra ban an so thim va tuyén Thoa thuén
bdi thudng ngay 07/4/2018 vo hiéu. Budc 6ng Giang Tu C va ba Thai Bich L c6
nghia vu tra lai cho Céng ty C6 phan V sd tién 1.000.000.000 dong.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur phiic
tham nhan dinh:

[1] Theo Pon dé nghi xét xir vang mit ngay 12/4/2022 cua Ong Nguyén
Xuan K 1a ngudi dai dién theo phap ludt ctia Cong ty C6 phan V (trudc day 1a
Cong ty Trach nhiém hitu han V); Don dé ngh1 khong tham gia xét xur cuia 6ng
Nguyen Quéc H va ong Nguyen Chi L1 ngay 23 va ngay 28/11/2022. Do do,
Hoi dong xét xir phiic thim van tién hanh Xt xu vang mit cac duong sy néu trén
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 296 Bo luat td tung dan su.

[2] Bi don ong Giang Tir C 13 ngudi khang cdo 0y quyén cho ong Hb
Minh T2 dai dién da dugc Vian Phong Thira phat lai Quéan 1 téng dat Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xtr phtic tham, Gidy triéu tap duong sy tham gia phién toa phc
tham dén 1an th hai nhung vang mit khéng 1y do nén bi coi 13 tir bod viée khang
c40. Do @6, Hoi dong xét xtr phuc thAm dinh chi xét xir phic tham ddi véi yéu
cau khang cdo cua éng Giang Tir C theo quy dinh khoan 3 Diéu 296 B6 luat tb
tung dan su.

[3] Theo Quyét dinh sé 1695/QD-UBND ngay 13/4/2006 cta Uy ban
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, vé thu hdi dat dé Cong ty CP DT XD t6 chirc
bdi thudng giai phong mit bang chuan bj dau tu xay dung khu dan cu tai xd BH,
huyén Binh Chéanh thuoc Khu dé thi méi Nam thanh phé c6 nodi dung: Nay thu
hoi 125.382m? dat tai xa BH, huyén Binh Chanh — Khu d6 thi m6i Nam thanh
pho dé Cong ty CP BT XD t6 chuc bdi thuong giai phong mat bang chuan bi
dau tu xay dung khu dan cu. Vi tri va ranh gioi khu dat thé hién tai ban do vi tri
trich do s6 87910/DPBB-VPTT do Trung tim do dac ban d6 thudc So Tai
nguyen va Moi truong lap ngay 05/9/2005. Ban Quan ly khu Nam, S¢ Tai chinh,
Uy ban nhan dan huyén B t6 chirc boi thuong giai phong mat bang theo quy
dinh; dé xuat gia boi thuong; thu héi hodc chinh 1y bién dong trén gidy chung
nhan quyén sir dung dat da cap cho cac ho gia dinh, ca nhan c6 dat bi thu hoi.
Huéng din Cong ty CP DT XD tiép tuc hoan chinh céc thu tyc trinh Uy ban
nhan dan thanh phd giao dat chinh thirc sau khi hoan tat viéc boi thuong tai dinh
cu. Cong ty CP DT XD thuc hién viéc boi thudng giai phong mat bang tai dinh
cu theo quy dinh; 1ap va trinh duyét didu chinh quy hoach chi tiét, chap hanh cac
quy dinh bao v¢ hanh lang an toan song kénh rach theo dung quy dinh; ké khai
dang ky va bao cao tinh hinh, tién d6 thuc hién dy an cho Ban Quan ly khu Nam
va Uy ban nhan dan huyén B theo quy dinh (bat luc s6 47).

[4] Theo Thoa thuan boi thudng ngay 07/4/2018, giira: Ba Thai Bich L, ong
Giang Tu C (Bén nhén boi thudng) véi Cong ty CP DT XD (IN) ¢6 6ng Nguyén
Chi L1 —Pho Tong giam ddc dai dién (Bén bdi thudng) va Cong ty TNHH V cé
6ng Nguyén Qudc H — Phd Téng giam ddc dai dién (Bén bdi thuong) cé noi
dung: Bén nhan bdi thuong hién dang sir dung hop phap manh dit dién tich dat
va nha: 247m?, thudc thira dat s6: mot phan rach, dudng di, to ban do thtr 04, Bo
dia chinh x4 BH, huyén Binh Chanh (theo tai liéu 02/CT-UB), loai dat: D4t NN,
tai dia chi: ép BA, xa BH, huyén Binh Chanh. Nay cac bén thoa thuan Chuyén
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giao khu dat va bdi thuong nhu sau: Bén nhén bdi thuong ddng ¥ chuyén giao
va Bén boi thuong dong y nhan chuyen giao va toan quyen stt dung Khu dit.
Poi lai Bén bdi thuong dong v boi thuong cho Bén nhén boi thuong mot khoan
tién boi thuong 1a 3.900.000.000 ddng, sau khi Bén nhan bdi thuong dap mg
day du cac diéu kién chuyen giao khu dat quy dinh tai Piéu 2.3 dudi day. Tién
d6 thanh toan 02 1an: Lan 1 (ddt coc) 1.000.000.000 dong ngay sau khi hai bén
ky thoa thuan nay va l1an 2: 2.900.000.000 dong, sau khi hai bén ra ky hd so tai
Phong Cong chimg va bén A giao mit bang tréng cho bén B, thoi gian trong
khoang 60 ngay (ké ca ngay 1& va cha nhat). Ngoai ra, cic bén con thoa thuan vé
Diéu kién va Nghia vu cua cac bén. Béng thoi, tai phﬁn cudi cta Thoa thuan
trén thé hién: Bén nhan boi thuong c6 nhan sb tién 1.000.000.000 dong cing
ngay 07/4/2018 (bt luc s6 67 — 71).

[5] Nguyén don khoi kién yéu cau bi don thuc hién theo Thoa thuan boi
thuong ngay 07/4/2018 1a giao phan dat c6 dién tich 247m? thudc mot phan
rach, duong di, to ban d6 s6 4 B dia chinh xd BH, huyén Binh Chanh. Ngay
sau khi gia dinh bj don ban giao dat thi nguyén don s& giao cho bi don sd tién
con lai theo thoa thudn ngdy 07/4/2018 véi s tién 1a 2.900.000.000 dong. Bi
don phan t6 yéu cau hay Thoa thuan bdi thuong ngay 07/4/2018 va tu nguyén
tra lai cho 6ng Linh va ong Huy s tién 1.000.000.000 dong.

[6] Can ctr 101 trinh bay ctua cac duong su tai cac ban tu khai, bién ban hoa
giai va tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don va
nguoi dai dién theo Gy quyén ctia bi don xac nhan hai bén ¢6 ky Thoa thuén boi
thuong ngay 07/4/2018, dong thoi xac nhan thong nhat dén thoi diém hién nay,
Bén boi thudng chi giao sé tién dit coc 1an 1 1a 1.000.000.000 dong cho Bén
nhan b6i thuong theo thoa thuan va Bén nhan boi thudng chua tién hanh cac tha
tuc tlep theo nhu Thoa thuan boi thudng ngay 07/4/2018. Nhu vay, hai bén dén
thot dlem hién nay chi dung lai viéc dat coc dé thuc hién giao dich chuyén giao
toan quyen st dung khu dét c6 dién tich 247m? thudc mot phan rach, duong di,
td ban dd s6 4, BO dia chinh x4 BH, huyén Binh Chanh (theo tai liéu 02/CT-UB)
tai dia chi: Ap BA, xa BH, huyén Binh Chanh. Ban an so tham xac dinh quan hé
tranh chap “Tranh chép hop dong thoa thuan bdi thudng” 1a khong chinh Xéc.
Do d6, Hoi dong xét xtr phiic thim xac dinh lai quan hé tranh chdp “Tranh chap
dit coc thoa thuan boi thuong”.

[7] Tai cac Ban tu khai ngay 18/01/2019, ngay 26/5/2020; Bién ban hoa
giai ngay 18/01/2019, ngay 26/5/2020 ctia nguoi dai dién theo iy quyén cia Uy
ban nhan dan huyén B va Cong vin sé 5353/UBND ngay 25/12/2020 ctia Uy
ban nhan dan huyén B c¢6 ndi dung: Theo Ban d6 hién trang vi tri do Céng ty
TNHH do dac thiét ké xay dung Binh Tén lap ndm 2011 da duoc Uy ban nhan
dan x4 BH xac nhan ngay 10/6/2011, thi gia dinh ba Thai Bich L c6 phan dat bi
anh hudng trong du 4n c6 dién tich 247,8m? thudc mot ph?m thira 18, t& ban d6
s6 77 (ban dd dia chinh) twong tng voi mot phan thira 19 ¢6 dién tich 0,3m? va
mot phan rach 247,5m? to ban do sé 06 (tai liéu 02/CT-UB). Phan 16n dién tich
dat 247,5m%247,8m? ctia ba L bi anh hudng trong dy an thudc phan rach do nha
nuéc quan 1y. Theo tai liéu ban d6 dia chinh thi ba L ké khai, dang ky theo ghi
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nhén tai S6 da ngoai. T ndm 2010 dén nay, chu dau tu chua cung cép vl tri tai
dinh cu ctia du 4n nén Ban Boi thuong giai phong mit bang chua cé co so lap va
trinh duy¢t phuong an boi thuong, hd trg va tai dinh cu cta du 4n theo quy dinh.

[8] Theo Phiéu chi so PC1806564 ngay 07/4/2018 cua Cong ty Co phén \Y%
thé hién: Ho va tén nguoi nhan tlen la ong Nguyén Quoc H; Ly do chi: dé thanh
toan tién cho ho Théi Bich L, s6 tién 1.000.000.000 dong (but lyc s6 228).

[9] Tai phién toa phuc tham, ba Thai Bich L uy quyen cho 6ng Quang Durc
T1 dai dién trinh bay: Tai Pon phan t6 cua 6ng C va ba L yéu cau huy Thoa
thuan bdi thuong ngay 07/4/2018 va dong ¥ tra lai cho 6ng Nguyén Chi L1 va
6ng Nguyén Qudc H sb tién 1.000.000.000 dong di nhan. Theo chimg tir Phiéu
thu thi Cong ty Co phan V 1a ngudi chi tién dé giao cho 6ng C va ba L. Néu Hoi
dong xét xir phuc tham huy Thoa thuan boi thuong ngay 07/4/2018, thi 6ng C va
ba L dong ¥ tra lai s tién dit coc cho Cong ty C6 phan V.

Cong ty CP DT XD 1y quyén cho ong L& Anh D dai dién xac nhan s tién
1.000.000.000 ddng dit coc trong Thoa thuan bdi thuong ngay 07/4/2018 1a do
Cong ty C6 phan V giao cho 6ng C va ba L. Truong hop, huy Thoa thuan bdi
thuong ngay 07/4/2018 néu trén thi Cong ty C6 phan V 1a ngudi nhan lai s6 tién
dit coc 1.000.000.000 dong.

[10] Can ctr Quyét dinh sé 1695/QD-UBND ngay 13/4/2006 ctua Uy ban
nhan dan Thanh phd HO Chi Minh thi trach nhiém t6 chirc boi thuong giai
phong mit bang; dé xuét gia bdi thuong thude vé Ban Quan 1y khu Nam, S¢ Tai
chinh, Uy ban nhan dan huyén B. Cin ct 10i khai ctia ngudi dai dién theo uy
quyén ctia Uy ban nhan dan huyén B thi phan 16n dién tich dat 247,5m?/247,8m?
ctia ba L bi anh hudéng trong du an thudc phan rach do Nha nudc quan 1y (theo
ban d6 ranh giéi khu dat kém theo Quyét dinh s6 1695/QD-UBND ngay
13/4/2006 ctia Uy ban nhan dan thanh phd). Tir nim 2010 dén nay, cha dau tu
chua cung cdp vi tri tai dinh cu ctia du an nén Ban bdi thuong, giai phong mat
chua ¢6 co so 1ap, trinh duyét phuong an bdi thuong, hd tro va tai dinh cu cia
du an theo quy dinh. Dong thoi, tai Thong bao s6 284/TB-VP ngay 17/3/2016 va
1833/TB-VP ngay 06/11/2018 cua Van phong Uy ban nhan dan huyén B thi
Cong ty CP BT XD tiép tuc lién hé Uy ban nhan dan thanh phd dé sém co y
kién vé viéc chap thuan gia han duoc tiép tuc thyc hién dy an. Phong Tai nguyén
va Moi truong chu tri, phdi hop v6i Ban Boi thuong giai phong mit bang, Uy
ban nhan dan x& BH tham muu xac dinh thyc hién nghia vu tai chinh cta chu
dau tu dbi voi phan dién tich dat do Nha nudc quan ly trong du an. Tai phién toa
phuc tham, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don thira nhan hién nay
Cong ty CP BT XD chua duoc Uy ban nhan dan thanh phd gia han tiép tuc thuc
hién dy an cling nhu chua cung cép vi tri tai dinh cu cua du an.

[11] Nhu vay, Cong ty CP DT XD la chu dau tu chua cung cap vi tri tai
dinh cu cta dy 4n nén Ban boi thuong, gidi phong mét chua c6 co sé 1ap, trinh
duyét phuong 4n bdi thudng, hd trg va tai dinh cu cua du an theo quy dinh.
Pong thoi, dén thoi diém hién nay, Cong ty CP DT XD chua duoc Uy ban nhan
dan Thanh phé HO Chi Minh chép thuan gia han tiép tuc thuc hién du an.
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[12] Xét, phan dat 247m? ma cac bén thoa thuan tai Thoa thuin bdi
thuong ngay 07/4/2018, thude phan kénh rach do nha nudc quan 1y va hién chua
duoc cip Gidy chimg nhan ‘quyén su dung dat. Ba L va Ong C khong phai 1a cha
stt dung hop phap phan dat nay theo quy dinh Luat Dat dai nén hai bén thoa
thuan tai Thoa thuan bdi thudng ngay 07/4/2018, cu thé tai diém a khoan 2.4
Piéu 2 Piéu kién “Bén nhan boi thuong phai c6 gidy xac nhén tinh trang khu dat
ctia Uy ban nhan dan x& BH, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh, trong
d6 xac nhan khu dit thuéc thAm quyén st dung hop phap cua bén nhan bdi
thudng, khong tranh chip va nam trong quy hoach Khu dan cu tai xd BH, huyén
Binh Chanh, thuoc Khu d6 thi méi Nam thanh phé theo Quyét dinh s6
1695/QD-UBND ngay 13/4/2006 ciia Uy ban nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh
vé viéc thu hoi dat...” va diém b khoan 3.1 Piéu 3 Nghia vu clia cac bén “Hoan
tat cac thu tuc vé chuyén quyén sir dung dat ciing nhu céc nghia vy Ve tai tai
chinh (néu co) theo quy dinh hién hanh khi dugc chinh quyén dia phuong cho
phép” 1 vi pham vé Piéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan su dugc quy dinh
tai Diéu 117 Bo luat dan sy nim 2015. Dong thoi, tai khoan 2.2 Piéu 2 cta Thoa
thuan bdi thudng ngdy 07/4/2018, hai bén thoa thuan thanh toan tién “Lan 2:
2.900.000.000 d6ng (hai ty chin tram triéu dong chin). Sau khi hai bén ra ky hd
so tai Phong Cong chung va bén A giao mat bang tréng cho bén B. Thoi gian
trong 60 ngay (ké ca ngay 1& va chi nhat)”, 1a khong thé thyuc hién dugc, vi 6ng
C va ba L chua duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, chua phai 1a chi
st dung, nén vi¢c hai bén thda thuan ra cong chung la khong thé thuc hién duoc.

[13] Nhu vay, Thoa thuan boi thudong ngay 07/4/2018, giita: Ong Giang
Ta C va ba Théi Bich L véi Cong ty CP DT XD va Cong ty C6 phan V, doi véi
phan dat 247m? thuéc mot phan rach va dudng di, to ban d6 sd 4 Bo dia chinh
BH, huyén Binh Chanh 1a giao dich dan sy vo hiéu do vi pham diéu cam cuia
luat theo quy dinh tai DPiéu 123 B6 luat dan sy. Do d6, Hoi dong xét xir phiic
tham, sira ban an so tham, khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don
Cong ty CP DT XD, yéu cau tiép tuc thuc hién Thoa thuin bdi thudng ngay
07/4/2018. Chip nhan yéu cau phan té ciia bi don yéu cau huy Thoa thuan boi
thuong ngay 07/4/2018.

[14] An so tham, xac dinh Cong ty CP DT XD c6 quyén thoa thuan voi
6ng C va ba L 1a nguoi ké khai theo tai liéu ban d6 dia chinh trong viéc bodi
thuong lién quan dén phan dat néu trén. Do d6, viéc thoa thuidn Cong ty CP DT
XD va Coéng ty Trach nhiém hiru han V vdi ong C va ba L 1a hop phap, 1a ding
v6i tinh than ctia Quyét dinh thu hoi dat s6 1695/QD-UBND ngay 13/4/2006 cua
Uy ban nhan dan Thanh phd HO Chi Minh. Pong thoi, Thoa thuan bdi thuong
ngay 07/4/2018, nguyén don va bi don khong thoa thuan diéu kién huy bo;
nguyén don khong vi pham nghiém trong nghia vu thoa thuan dugc quy dinh tai
Piéu 423 Bo luat dan sy nam 2015. Do do, chép nhan yéu cAu cla nguyén don
vé viéc cong nhan hi¢u lyc ciia Van ban thoa thuan boi thuong ngay 07/04/2018,
giira: Cong ty CP DT XD va Cong ty Co phan V véi 6ng Giang Tir C va ba Thai
Bich L. DPdng thoi, budc 6ng Giang Tir C va ba Thai Bich L tiép tuc thyc hién
theo Thoa thuan boi thuong ngay 07/04/2018 1a khong c6 can ci.
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[15] Nhu d3 nhan dinh trén, Thoa thuan boi thudong ngay 07/4/2018, gilra
cac bén dang ¢ giai doan dat coc chua chuyen sang giai doan thuc hién. Dong
thoi, viée thoa thudn cta cac bén vi pham diéu cAm ciia phap luat. Can ctr Diéu
131 B luat dan sy nam 2015, hau qua phap 1y cua giao dich dan sy vo hiéu thi
cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan.
Nhu vay, ong C va ba L c6 nghia vu hoan tra lai cho Cong ty Trach nhiém hiru
han V (nay la Cong ty C6 phan V) sd tién dit coc 1a 1.000.000.000 dong.

[16] Xét 16i dAn dén Thoa thuan boi thudng ngay 07/4/2018 bi vo hiéu 1a
do 16i ca hai bén. Bai vi, cac bén déu biét phan dat 247m? ma cac bén thoa thuan
tai Thoa thuan boi thudng ngay 07/4/2018, thudc phan kénh rach do nha nudc
quan 1y va hién chua dugc cip Gidy chung nhan quyén sir dung dat. Dong thot,
khong thé thuc hién cong chimg theo quy dinh cua phap luat. Chu dau tu chua
cung cap vi tri tai dinh cu cua dy an nén Ban boi thuong, giai phong va Co quan
c6 tham quyén chua 1ap, trinh duyét phuong an boi thudng, hd trg va tai dinh cu
cta du an theo quy dinh. Ngoai ra, Céng ty CP BT XD chua dugce Uy ban nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh chip thuan gia han thuc hién du an. Do ca hai bén
cung c6 16i nén khong phat coc theo diém d khoan 1 Muc I Nghi quyét sb
01/2002/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 ciia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan
t6i cao hudng dan ap dung phap luét trong viéc giai quyét mot sd loai tranh chap
dan sy, hon nhan va gia dinh.

[17] Xét, Quyét dinh khang nghi phuc thim ctia Vién truong Vién Kiém
sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh 13 ¢6 can ctr. Tuy nhién, ddy 14 giao dich
dit coc Thoa thuan boi thuong cua cac duong sy. Do Thoa thuan bdi thuong
ngay 07/4/2018 cua cac bén da vi pham diéu cdm cia phéap luat, nén giao dich
v6 hiéu nhu da nhan dinh trén. Do d6, Quyét dinh khang nghi cua Vién Kiém sat
nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh va ngudi dai dién theo uy quyén cia ba L
khang c40 y&u huy ban an so tham 1a khong can thiét.

[18] Tai phién toa phtic thim, dai dién Vién Kiém st nhan dan Thanh phé
Ho6 Chi Minh phat biéu va dé nghi Hoi dong xét xtr phiic thim: Dinh chi xét xir
phuc tham d6i véi yéu cau khang cao ctia dng Giang T C. Stra ban an so thim
va tuyén Thoa thuan bdi thuong ngay 07/4/2018 v6 hiéu. Budc éng Giang Tir C
va ba Théai Bich L c6 nghia vu tra lai cho Coéng ty C6 phan V s tién
1.000.000.000 dong 13 ¢ can cir nén chap nhan.

[19] An phi dan su so tham:

Do sua an so tham khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don
Cong ty CP BT XD, vé viéc yéu cau 6ng Giang Tur C va ba Thai Bich L tiép tuc
thuc hién Thoa thudn boi thuong ngay 07/04/2018. Do d6, nguyén don Cong ty
CP DT XD phai chiu 4n phi khong c6 gia ngach 14 300.000 dong.

Bi don ong Giang Tu C va ba Thai Bich L phai chiu an phi so tham trén
s6 tién 1.000.000.000 dong c6 nghia vu tra cho Cong ty C6 phan V. Tuy nhién,
ong Giang Tu C va ba Thai Bich L la ngudi cao tudi, c6 don xin mién 4n phi.
Do d6, Hoi ddng xét xtr phuc tham mién toan bd an phi dan su so thim cho dng
Giang Tt C va ba Thai Bich L theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghj
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quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
hoi.

[20] An phi dan su phac tham: Do stra ban an so thim nén 6ng Giang Tt C
va ba Thai Bich L khong khai chiu.

Vi céc € trén.

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 3 Diéu 296; khoan 2 Diéu 148 va khoan 2 Diéu 308 B luét
td tung dan su;

Cin ct Diéu 117; Diéu 123; Diéu 131; Diéu 328; Diéu 357 va khoan 2
Diéu 468 B0 luat dan sy 2015;

Can ctr diém d khoan 1 Diéu 12; khoan 3 Diéu 27; khoan 2 Diéu 29 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé& murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é
phi Toa an;

1. Pinh chi xét xtr phiic thim di véi yéu cau khang cdo cia 6ng Giang
Ta C.

2. Chap nhan Quyét dinh khang nghi phiic thim s6 5347/QP-VKS-DS
ngay 28 thang 10 nim 2022 cta Vién truong Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd
Ho6 Chi Minh va khang céo cta ba Thai Bich L.

3. Stra Ban 4n so tham s6 485/2022/DS-ST ngay 28/9/2022 cua Toa an
nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phé Ho Chi Minh.

3.1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Cong ty CP BT
XD, vé viéc yéu cau 6ng Giang Tur C va ba Thai Bich L thuc hién Thoa thuin
boi thudng ngay 07/04/2018, giita: ba Thai Bich L va 6ng Giang Tir C véi Cong
ty CP DT XD va Cong ty Trach nhiém hiru han V (nay 1a Cong ty Co6 phan V),
la giao phﬁn dét co dién tich 247m? thudc mot phﬁn rach, duong di, to ban dd sb
04 B0 dia chinh xa BH, huyén Binh Chanh. Ngay sau khi gia dinh 6ng Giang Tt
C va ba Thai Bich L ban giao dat thi Cong ty CP BT XD sé& giao cho 6ng C va
ba L s6 tién con lai theo Thoa thuan boi thudng ngdy 07/4/2018, véi sb tién 1a
2.900.000.000 dong.

3.2. Chap nhan yéu cau phan t6 cta bj don cua 6ng Giang Tur C va ba Thai
Bich L, vé viéc yéu cau hity Thoa thuén boi thuong 1ap ngay 07/4/2018, giita: ba
Thai Bich L va 6ng Giang Tu C véi Cong ty CP DT XD va Coéng ty Trach
nhiém hitu han V (nay 14 Cong ty C6 phan V).

3.2.1. Tuyén bd Thoa thuan boi thuong lap ngay 07/4/2018, gitta: ba Thai
Bich L va dng Giang Tt C v6i Cong ty CP DT XD do 6ng Nguyén Chi L1 —
Phé Tong giam déc dai dién va Cong ty Trach nhiém hitu han V do 6ng Nguyén
Quéc H — Pho Tong giam dbc dai dién, vo hiéu do vi pham diéu cAm cua luat.

3.2.2. Budc ong Giang Twir C va ba Thai Bich L c6 nghia vu tra lai cho
Cong ty Trach nhiém hitu han V (nay 1a Coéng ty CO phan V) sb tién
1.000.000.000d (mét ty dong).

Ké tur ngay ¢ don yéu cau thi hanh an cua Cong ty C6 phan V, néu éng
Giang Tt C va ba Thai Bich L chua tra s6 tién néu trén thi hang thang 6ng Giang
Ta C va ba Thai Bich L con phai chiu khoan tién 13i theo murc 13i suit cham thanh
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toan theo quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 cua B luat dan sy 2015,
tuong Gmg véi thoi gian va khoan tién chua thi hanh an.

3.3. V& 4n phi déan sy so tham:

3.3.1. Cong ty CP DT XD phai chiu an phi dan sy so tham 1 300.000d (ba
trim ngan dong), dugc trir vao sé tién 45.000.000d (bén muoi 1am triéu dong)
tam Ung an phi do Cong ty CP PT XD di nop theo bién lai sb
AA/2018/0005835 ngay 28/8/2018 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Binh
Chénh. Cong ty CP BT XD dugc nhan lai s tién 44.700.000d (bon muoi bbn
triéu bay tram ngan dong).

3.3.2. Ong Giang Tu C va ba Thai Bich L dugc mién 4n phi dan su so
tham. Hoan tra cho dng Giang Tir C va Ba Thai Bich L l1a 45.000.000d (bon
muoi 1am triéu dong) tién tam Gng an phi da nop theo bién lai thu tam Gng an
phi s6 0002034 ngay 20/5/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Binh
Chanh, Thanh phd Ho Chi Minh.

4. An phi dan sy phuc tham: Ong Giang Tir C va ba Théi Bich L khong phai
chju. Hoan lai cho Giang Tt C va ba Thai Bich L sd tién 300.0004d (ba trim ngan
d6ng) theo bién lai thu tam tng an phi s6 0041761 ngay 13/10/2022 cta Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén Binh Chanh, Thanh phd Ho Chi Minh.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su./.
Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND TC; , THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM,; :

- VKSND TP.HCM;

- Chi cuc THA DS huyén Binh Chénh;

- TAND huyén Binh Chéanh;

- Cac duong su;

- Luu (21) Lé Ngoc Twong



