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V/v tranh chip quyén str dung dat va
yéu cau huy gidy ching nhan quyén st
dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 - LAM PONG

- Thanh phan Héi dong xét xir so tham gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: ba Lé Thi Thanh Vil
Céc Hdi thim nhan dan:

1.0ng V& Khic Chuong

2. Ba Nguyén Thi Lan Huong

- Thu ky phién toa: ong Nguyén Van Tan - Thu ky Toa an nhan dan Khu vuc
2 - Lam Pong.

- Dai dign Vién kiém sdt nhin dan Khu vwe 2 - Lam Déng tham gia phién
toa: ba Bui Thi Tuyét Suong - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 4 ndm 2026, tai try s& Toa an nhan dan Khu vuc 2 - Lim Pong
xét Xt so tham cong khai vu an déan su thu 1y s6 47/2023/TLST-DS ngay 20 thang
02 nam 2023, vé viéc “tranh chip quyén sir dung dat va yéu ciu huy gidy ching
nhan quyén st dung dat”, theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xua sd
223/2026/QDXXST-DS ngay 25/02/2026 va quyét dinh hodn phién toa sb
37/2026/QDST-DS ngay 24 thang 3 nim 2026 va thong bao doi ngay xét xur sd
01/2026/TB-TA ngay 10/4/2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: ba Nguyén Thi P, sinh nim 1984; dia chi: B L, to B, xa D,
tinh LAm Dong.



Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: ong Tran Van K, sinh nim
1992 (theo van ban uy quyén ngay 24/02/2023) va 6ng Lam Minh T, sinh nim
1997 (theo vin ban ty quyén ngay 22/01/2026); cung dia chi: B Qudc 16 B, x4 D,
tinh Lam Dong,

2. Bi don: 6ng Phung Duy S, sinh nim 1970 va ba Nguyén Thi H, sinh nim
1973; cung dia chi: G Quéc 16 B, xa b, tinh Lam Déng.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don: ong Duong Pinh N, sinh nim 1974;
dia chi: Qudc 16 B, xa D, tinh Lam Pong (theo vin ban oy quyén ngay 13/6/2022).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong HO Chén D va ba Tran Chi D1, sinh nam 1966; dia chi: B L, t6 B, xa
b, tinh Lam Péng.

3.2. C)ng Huynh Minh H1, sinh nam 1992 va ba Phung Thi Thai H2, sinh nam
1996; dia chi: duong A, xa b, tinh Lam D@)ng.

3.3. BaNgo6 Thi Y; dia chi: 6 D, xa b, tinh Lam Déng.

3.4. Uy ban nhan dan xa B, tinh Lam Pdng, 1a co quan ké thira quyén, nghia
vu to tung cua Uy ban nhan dan huyén B, tinh Lam Déng.

(Tai phién toa, nguyén don va dai di¢n nguyén don c6 mat; dai dién bi don c6

mit; tit ca nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan vang mit)
NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién ngay 24/3/2022, ban tu khai, 161 trinh bay trong qué trinh
giai quyét vu an va tai phién toa, nguyén don ba Nguyén Thi P va dai dién theo uy
quyén cua ba P trinh bay:

Nam 2007, ba Nguyén Thi P nhan chuyén nhuong cua ba Y thua dat so 848,
to ban do s 44, dién tich 105m? toa lac tai khu pho A, thi tran L, huyén D, tinh
Lam Pong theo Giay chimg nhan quyén st dung dat s6 AK 057360 cap ngay
03/7/2007 dimg tén ba Nguyen Thi P. Sau khi tach thira dat d€ chuyén nhuong cho
ba P, phén dién tich ‘dﬁt con lai du’gc bayY chuyén,nhl}’c_)’ng cho ong HQ Cl}én D2 va
ba Tran Chi D1. Phan dién tich dat nay la thira dat s6 1463, to ban do s6 44, dién
tich‘195,3m2 toa }ac :cai thi tran L, hpyén b, tinh Lam Pong theo Giay th'mg nhan
quyén su dung dat s6 DD 890298 cap ngay 18/02/2022 dung tén 6ng H6 Chan D2,
ba Tran Chi D1.

S’au khi nhan chu}{én nhuong, 6ng D, ba D1 tiép tuc chuyén phu:qng phﬁn dién
tich dat nay cho vg chong ong S, ba H. Hai bén co lap va ky Gidy ban dat va nha
ngay 29/11/2021. Tuy nhién, thira dat chuyén nhugng duge ghi trong gidy ban dat
va nha néu trén lai c6 chiéu rong 13,8m, chiéu dai 24m (khoang 314m? theo Keét
qua do dac cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén D), trong khi theo

Gidy chung nhan quyén st dung dat, chiéu rong chi c¢6 9,7m va chiéu dai khoang
20m (twong tmg voi 195,6m2). Nhu vy, 6ng D, ba D1 di chuyén nhuong vuot qué
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phan dién tich. Nam 2007, ba Nguyén Thi P nhan chuyén nhuong ctia ba Y thira
dat s6 848, to ban dd s 44, dién tich 105m? toa lac tai khu phé A, thi tran L, huyén
P, tinh Lam Pong theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sd AK 057360 cép
ngdy 03/7/2007 dtng tén ba Nguyén Thi P. Sau khi tach thua dat dé chuyén
nhuong cho cho ba P, phﬁn dién tich dat con lai dugc ba Y chuyén nhuong cho 6ng
H6 Chan D2, ba Tran Chi D1. Phéan dién tich dat nay 1a thira dat sb 1463, to ban dd
s6 44, dién tich 195,3 m? toa lac tai thi trdn L, huyén b, tinh Lam Déng theo Giéy
chting nhan quyén sir dung dat s6 DD 890298 cap ngay 18/02/2022 dung tén ong
H6 Chan D2, ba Tran Chi DI.

Hanh vi chuyén nhuong vuot qua phan dién tich dat dugc phép chuyén
nhuong nay da dan dén viéc v chong ong S, ba H sau khi nhan chuyén nhuong da
tryc tiép st dung toan bd phan dién tich khoang 314m? néu trén. Hai 6ng ba con
xdy hang rao 1an sang phan dién tich dat cia ba P. Cu thé, theo két qua do dac cua
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén B, phan dién tich ma vo chong ong S,
ba H lan sang 1 73,2m>2 Ba P di thong bao véi 6ng S, ba H va yéu cau dimg viée
xay hang rao dé ba c6 thé sir dung phén di¢n tich ctia minh theo dang véi Gléy
chirng nhén quyén st dung dat dé cap. Tuy nhién phia 6ng S, ba H khong dong v
v6i yéu cau cta ba P ma van tiép tuc xay hang rio trén phan dat cua ba.

Vi viy, cin ct vao Gidy ching nhén quyen su dung dat s6 AK 057360 cap
ngay 03/7/2007 ding tén ba Nguyen Thi P d01 v6i thira dat s6 848, t& ban do sb 44,
di¢n tich 105m? toa lac tai khu pho A, thi trin L, huyén D, tinh Lam Pong; Gidy
chtrng nhan quyén st dung dat sé DD 890298 cap ngay 18/02/2022 dimg tén 6ng
Ho Chén D2, ba Tran Chi D1 ddi véi thira dat sb 1463, to ban d6 s6 44, dién tich
195,3m? toa lac tai thi tran L, huyén D, tinh Lam Déng; két qua do dac cua Chi
nhanh van phong dang ky dat dai ngay 05/9/2022, hoa d6 ghi chi ngay 22/8/2023,
hoa dd ghi chu ngay 11/12/2025 d6i voi to ban d6 dia chinh s D, thi tran L, huyén
b, tinh Lam Df)ng, thi 6ng Phung Duy S, ba Nguyén Thi H quan ly, sir dung va xay
dung mot sO cong trinh trén phén dién tich giap ranh véi thira dat caa ba P. Theo
két qua do dac, phan dién tich tranh chép 1 73,2m> Phan di¢n tich nay thudc quyen
st dung hop phép cia ba P, nam ‘ngoai pham vi thua dat s6 1463, to ban do s 44,
dién tich 195,3m? da dugc cép gidy chimg nhan cho ba H.

Vi véy, ba P yéu cau Toa an budc ong S, ba H tra lai dién tich dat 73,2m?; thao
dd, di do1 cong trinh, vat kién truc trén dat dé tra lai mat bang cho ba P.

Tai phién toa, nguyén don tu nguyén hd trg cho bi don 50.000.000dong dé
thao d&, di doi cong trinh, vat kién tric trén dat.

Nguyén don dong y vdi két qua do dac ciia Chi nhanh vin phong dang ky dat
dai ngay 05/9/2022, hoa dd ghi chi ngay 22/8/2023, hoa dd ghi cha ngay
11/12/2025 d6i véi to ban dd dia chinh s6 D, thi trin L, huyén B, tinh Lam Dong
va dé nghi Toa an cin ctr vao két qua do dac néu trén va Ching thu tham dinh gia



s6 009/2025/122604 cuia cong ty c6 phan T2 cung cap dé 1am co s& giai quyét vu
an.

Bi don 6ng Phung Duy S, ba Nguyén Thi H va nguoi dai dién theo ty quyén
trinh bay:

Vo chong 6ng Phung Duy S, ba Nguyén Thi H 13 chu st dung thira dét sd
1463/195,3m?, to ban do so 44, dat toa lac tai dwong A, thi trdn L, huyén B, tinh
Lam Dong Thua dat da dugc S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh L cap Glay ching
nhan quyén str dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s6 DD
890298 ngay 18/02/2022 da dugc cap nhat tai trang IV ngay 06/4/2022 vé viéc
dang tén ngudi st dung ba Nguyen Thi H. Trén dat c6 mot can nha xay cap 4, dién
tich khoang 100m2. Nguon goc thua dat trén do ba H nhan chuyen nhuong tu vo
chdng 6 ong Ho Chén D3, ba Tran Chi D1 theo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dét sb cong chu’ng 2651, quyén s6 03/2021 TP/CC-SCC/HPGD duoc chimg
nhén tai Van phong C ngay 30/11/2021.

Ngoai thura dat sb 1463 c6 chiéu ngang giap duong A 13 9,7m, ba H con nhan
chuyén nhuong thém phan dat dién tich 98,4m? lién keé thira dat s6 1463 tir ong D3,
ba DI co chiéu ngang giap duong A la 4,1m, chiéu dai 1a 24m. Phan dat trén chu:a
duogc cap Glay ching nhan quyén sir dung dat. Viéc chuyén nhuong thira dat sd
1463 va phan dat dién tich 98,4m? giira hai bén duoc 14p thanh Gidy ban dat va nha
viét tay ngay 29/11/2021 c6 chit ky ctia ba H va 6ng D, ba D1.

Khi 6ng S, ba H tlep quan 16 dat gom thira dat s6 1463 va phan dat di¢n tich
98,4m? thi hién trang 16 dat c6 ranh gidi 6n dinh, & rang 1a hang rao bang sat bao
quanh 16 dat. Ba Nguyén Thi P 1a chu st dung thira dat s 848/105m2, to ban d6 sb
44 nam & vi tri phia bac va lién ké voi 16 dat cua 6ng S, ba H. Cin nhé cua ba P xay
dung trén thira dat s6 848 nam & vi tri giap voi ranh gidi giira 16 dat cua 6ng S, ba
H véi thira dat s6 848.

Bén canh d6 ngay 07/12/2021 6ng D2, ba D1 cung ba H cing nhau lap gidy
xé4c nhan giap ranh voi nhiing nguoi st dung dat lién ké 16 dat trén 1a ba Ngo Thi
Y, 6ng Phan Xuan K1 va ba Nguyén Thi L, ba P, ong D2, ba DI, ba H va ba P
thong nhét ranh gidi giita 16 dat ciia ba H v6i thira dat s6 848 ciia ba P 14 can nha
ctia ba P. Ba P ciing da ky vao Gidy xac nhén giap ranh nay.

Sau d6 6ng S, ba H da quan 1y, sir dung 16 dat trén theo dang ranh gidi; tuy
nhién ba P lai ra ngin can khong cho ong S, ba H str dung phan dét gidp voi dat ba
P. Hanh vi ngin can ctia ba P gdy anh hudong dén quyén st dung 16 dat trén cta 6ng
S, ba H.

Ba Nguyén Thi P khoi kién 6ng Phung Duy S, ba Nguyén Thi H yéu cau ong
S, ba H c6 trach nhiém tra cho ba P dién tich dat 75m? thudc mot phan thira dat sb
848, to ban dd sb 44 toa lac tai thi tran L, huyén D, tinh Lam D(‘A)ng thi ong S, ba H
khong ddng ¥ véi yéu cau khoi kién cua ba P, boi 18 phan dién tich dat 75m? ba H

4



da nhan chuyén nhuong tur vo cl,léng 6ng Ho Chan D3, ba Tran Chi D1 cht khong
phai do 6ng S, ba H lan chiém dat ctia ba P.

Ong S, ba H nhan dugc két qua do dac ngdy 05/9/2022 cua Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén D thi phan dién tich dét tranh chap 1a 73,2m? thudc
mot phan thira dat s 848, 1462 cung to ban do s6 44 th1 phan dién tich 73,2m? trén
13 phan dién tich chua dugc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat ma vo chong
6ng S, ba H nhan chuyén nhuong tir 6ng D2, ba D1 va dang quan ly, su dung. Nay,
vo chong 6ng S, ba H c6 yéu cau phan t6, yéu cau:

~ Tuyén huy Gidy chimg nhan qu){en su dung (,iat d3 cap cho ba Nguyér} Thi P
do1 voi (}ién tich 73,2m? thuoc mot phén thura dat s6 848, 1462 cung to ban do so 44
tai thi tran L, huyén D, tinh Lam Pong.

_ Cong nhan quyén st dung dat cua ong ba dbi voi dién tich 73,2m? thugc mot
phén thtra dat s6 848, 1462 cung to ban do s6 44 tai thi tran L, huyén D, tinh Lam
Dong.

Bi don ddng v véi két qua do dac cia Chi nhanh vian phong ding ky dat dai
ngay 05/9/2022, hoa d6 ghi chu ngay 22/8/2023, hoa do ghi chii ngay 11/12/2025
d6i v6i to ban d6 dia chinh s6 D, thi trn L, huyén D, tinh Lam Pong va dé nghi
Toa 4an can ct vao két qua do dac néu trén va Chimg thu tham dinh gia sd
009/2025/122604 ctia cong ty co phan T2 cung cap dé 1am co s& giai quyét vu an.

Tai phién toa, dai dién theo uy quyén cta bi don trinh bay yéu cau: ba H nhén
chuyén nhuong tir 6ng H6 Chan D, ba Tran Chi D1 thira dat s6 1463, to ban d6 sb
44, dién tich 195,3m?, theo hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc cong
chung ngay 18/3/2022 va da duoc cdp nhat sang tén theo quy dinh; khi nhén
chuyén nhuogng, ngoai dién tich 195,3m? da dugc cép giéy chuing nhan, con c6 mot
phan dét chua dugc cap gidy ching nhén theo gidy viét tay ngay 29/11/2021, trong
d6 co ghi chiéu rong khoang 13,8m va chiéu dai khoang 24m. Bi don cho rang
phan dién tich 73,2m? dang tranh chap 1a phan dét thudc thoa thuan chuyén nhuong
néu trén va nguyén don da ky giap ranh cho 6ng D, ba D1 vao ngay 07/12/2021 nén
khéng c6 cin ct budc bi don tra dat; dong thoi bi don yéu cau phan td, dé nghi huy
Gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap cho ba Nguyén Thi P d6i voi phan dién
tich tranh chdp va cong nhan quyén st dung dat cho bi don d6i véi dién tich
73,2m?2,

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Phung Minh H3, ba Phung Thi
Thai H2 c6 van ban trinh bay: thira dat s 1463, dién tich 195,3m?, t& ban d6 s6 44
cung dién tich dat tranh chap 1a 73,2m? thudc mot phan thira dat s6 848, 1462, cling
td ban d6 s6 44 va ngdi nha trén dat tai dudng A, thi trdn L, huyén B, tinh Lam
DPong do 6ng Phung Duy S, ba Nguyén Thi H 14 bd me caa dng ba cho vo chdng
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muon dé sinh séng va thay 6ng S, ba H quan 1y, sir dung. Quyén sir dung dién tich
dat trén va ngdi nha trén dat van 1a ciia 6ng S, ba H.

Dbi v6i yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi P, 6ng ba dé nghi Toa an khong
chap nhan. Dong thoi ong ba dé nghi Toa an chip nhén toan bd yéu cau phan td cua
ong H, ba S.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong H6 Chén D, ba Tran Chi D1, do
ba Tran Chi D1 trinh bay: Nam 2016, 2017 ba DI, é6ng Ho6 Chin D nhéan chuyén
nhuong cua 6ng Vii Van T1, ba Ngo Thi Y phﬁn dién tich dt tai duong A, sau do
nam 2021 6ng ba c6 1am tha tuc chuyén muc dich s dung dat sang dat & d6 thi
toan bo dién tich dét c6 trong gidy ching nhan quyén sir dung dat trudc day ba Y
d3 chuyén nhuong dat cho 6ng ba thi c6 mot phan dién tich nha & khong thudc
trong dat ma ba Y da duogc cap so; vi vdy ong ba di dap toan bd can nha tiép giap
v6i phan nha cta ba Nguyén Thi P thi méi duoc chuyén muc dich dat ¢ va cap doi
lai gidy chimg nhan quyén st dung dat. Sau d6 ong ba ¢ chuyén nhuwong dién tich
195,3m? thudc thira dat s6 1463, t ban d6 s 44 tai thi trdn L, huyén B, tinh Lam
Pong theo Gidy chuing nhan quyén sit dung dat s6 DD 890298 cip ngay
18/02/2022 dung tén ong HO6 Chan D, ba Tran Chi D1 cho ba Nguyén Thi H. Khi
chuyén nhuong, 6ng ba chi chuyén nhuong cho ba H dién tich dat 195,3m? da duogc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat thudc thira dat sd 1463, to ban do sb 44 tai
thi tran L va co chiéu ngang tiép giap mat tién dudng A 1a 9,7m. Phan con lai
khong nam trong gidy chimg nhin quyén st dung dat da dugc cip cho 6ng ba nén
khong co thoa thuan chuyén nhugng cho ba H. Hién nay ba Nguyén Thi P khai
kién ba Nguyén Thi H, 6ng Phung Duy S ddi véi dién tich dit dang tranh chip tai
mot phan thira 1463, to ban d6 s 44 tai thi trin L, huyén B, tinh Lam Pong thi ba
dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat; phan dién tich vo
chong ba chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi H 1a dién tich dat 195,3m? di dugc
cap gidy chung nhan quyén sir dung dat thudc thira dat sd 1463, to ban dd sd 44 tai
thi tran L va c6 chiéu ngang tiép giap mit tién duong A 1a 9,7m; ngoai ra khong co
chuyén nhuong dién tich dat nao khac tai duong A

Toa 4n da tién hanh xem xét, tham dinh tai chd, do dac, thu thap hoa d6 k¥
thuat, hoa d6 ghi cht phan dién tich nha & ngay 22/8/2023, hoa dd chu thich bd
sung ngay 11/12/2025; tién hanh phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong
khai chimng ctr va hoa giai nhung cac duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé
viéc giai quyét toan bo vu an.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 2 — Lam Déng tham gia phién toa
phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung cia Tham phén, Thu ky va Hoi
déng xét xtr, cu thé:

-Vé viéc chap hanh phap luét t6 tung: tham phan da chap hanh ding cac quy
dinh ciia Bo luat t6 tung dan sy trong qua trinh thu 1y va giai quyét vu an. Tai phién
toa hom nay, Hoi dong xét xtr d3 tudn thi ding trinh tu phién toa so tham theo quy
dinh ctia B luét td tung dan sy; duong su c6 mat tai phién toa da chép hanh dang
ndi quy phién tda theo quy dinh ctia B0 luat to tung dan su.

- V& viée giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xur:

+ Chép nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi P.

Buodc 6ng Phung Duy S va ba Nguyén Thi H tra lai cho ba Nguyén Thi P dién
tich dat 73,2m?2, thudc mot phﬁn thira dat s6 848, to ban dd sb 44, toa lac tai xa b,
tinh LAm Dong.

Vi tri, ranh giéi, kich thudc, hinh thé dién tich dat phai giao tra dugc xac dinh
theo két qua do dac ngay 05/9/2022, hoa d6 ghi chi phan dién tich nha & ngay
22/8/2023 va hoa d6 chu thich bb sung ngay 11/12/2025.

+ V& cong trinh, vat kién trac trén dat: budc ong Phung Duy S, ba Nguyén Thi
H thao do, di doi toan by cong trinh, vat kién trac ndm trén dién tich dat 73,2m?
néu trén, gdm phan nha &, kho ton, hang rao, cong, hé thong thoat nudc, giéng dao
va cac vat kién tric khac néu co6 nam trong pham vi dién tich dat phai tra.

Ghi nhan sy ty nguyén ctia ba Nguyén Thi P hd tro cho 6ng Phung Duy S, ba
Nguyén Thi H s tién 50.000.000d6ng (nim muoi triéu dong) dé thao do, di doi
cong trinh, vat kién trac trén dat.

+ Khong chip nhan toan bd yéu cau phan t6 ciia 6ng Phung Duy S, ba Nguyén
Thi H vé viéc huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cap cho ba Nguyén Thi P
d6i véi dién tich dat tranh chip va yéu cau cong nhan quyén st dung dat cho ong
Phung Duy S, ba Nguyén Thi H d6i v6i dién tich dat 73,2m?2 néu trén.

+ V& chi phi té tung va an phi dan sy so thim: ong Phung Duy S, ba Nguyén
Thi H phai chiu an phi dan su so tham va chi phi t6 tung theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN
[1] Vé thu tyc t6 tung:
[1.1] V& quan hé phap luat tranh chép: ba Nguyén Thi P khai kién yéu cu 6ng

Phung Duy S, ba Nguyén Thi H tra lai dién tich dat 73,2m2; bi don ¢ yéu cau phan
t6 dé nghi huy gidy chimg nhan quyén st dung dat di cap cho nguyén don va cong
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nhan quyén st dung dat cho bi don. Do d6, quan hé phéap luat dugc xac dinh 1a
“Tranh chip quyén sir dung dat va yéu ciu huy gidy chung nhan quyén sir dung
d4at”, theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26 cta Bo luét to tung dan suy.

[1.2] V& tham quyén giai quyét vu an: tai san tranh chap 13 bat dong san tai x4
b, tinh Lam Déng va bi don c¢o6 dia chi cu tra tai: xa b, tinh Lam Déng. Can cu vao
khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat tb tung dan sy thi vu an thudc tham
quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan Khu vuc 2 - Lim Dong.

[1.3] V& viéc xét xir vang miat duong sy tat ca ngudi co quyén loi va nghia vu
lién quan Véng mat tai phién toa, mac du da dugc tri¢u tap hop 1€ lan thir hai khong
vi su kién bat kha khang hodc tré ngai khach quan nén can cin ctr Didu 227; Piéu
228 B luét to tung dan sy, Toa an xét xur vu an Véng mat b1 don theo thu tuc
chung.

[2] V& ndi dung tranh chip va yéu cau cua duong su:

[2.1] Xét ngudn gbc, qua trinh quan 1y, st dung dat va cac tai liéu, ching clr
c¢6 trong hd so vu an, Hoi dong xét xir thdy riang: ba Nguyén Thi P nhin chuyén
nhuong quyén st dung dat tir ba Ngo Thi Y ddi vé6i thira dat s 848, to ban d6 sd
44, dién tich 105m?, dat toa lac tai thi tran L, huyén D, tinh Lam Déng. Viéc nhan
chuyén nhugng da dugc co quan nha nudc co tham quyén x4c nhan, dang ky, chinh
ly va ba P dugc cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AK 057360 ngay
03/7/2007. Tir thoi diém duoc cdp gidy chimg nhan cho dén khi phat sinh tranh
chap, khong c6 tai liéu, chimg ctr nao thé hién gidy chtimg nhan quyén st dung dat
d3 cép cho ba P bi thu hdi, hiy bo, didu chinh hoic bi co quan c6 tham quyén xéac
dinh 14 c4p sai. Do d6, quyén sir dung dat ciia ba P di voi thua dat s 848 1a quyén
st dung dat da duoc Nha nuée cong nhan va duogc phap luat bao vé.

[2.2] Déi v6i phia bi don, ba Nguyén Thi H nhin chuyén nhuong tir ong Hb
Chén D, ba Tran Chi D1 thira dat s6 1463, to ban do so 44, dién tich 195,3m? theo
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugce cong chimg va di dugce cap nhat
sang tén theo quy dinh. Hop dong cong chimg khong thé hién ndi dung ong D, ba
D1 chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi H dién tich 73,2m? dang tranh chap hoic
bat ky phén dién tich dit nao khac ngoai pham vi dién tich 195,3m* da duoc cép
gidy chimg nhan.

Bi don cung cap gidy ban dat va nha viét tay ngay 29/11/2021 ¢6 ghi “6ng Hb
Chéan D, ba Tran Chi D1 ¢6 ban cho ong Phung Duy S, ba Nguyén Thi H 01 16 dat
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v6i nha & s6 A A, thi tran L, huyén D, tinh Lam Pong, véi chiéu rong khoang
13,8m, chiéu dai khoang 24m”. Va bi don khai rang khi nhan chuyén nhugng dat
cua ong D, ba D1 thi ngoai dién tich 195,3m? da dugc cép giéy chirng nhéan, ba H
con nhan chuyén nhuong thém phan dat lién ké chua co sb twong tng 73,2m? theo
két qua do dac ma hién nay cac bén dang tranh chap va mot phan dién tich chwa cép
gidy chtng nhin ¢ phia sau nita. Tuy nhién, tai liéu nay khong thé hién 13 s thira,
to ban dd, dién tich cu thé, tir can, mbc 2161, toa do hoac so dd vi tri cua phén dat
dugc cho 1a chuyén nhuong thém, ciing khéng c¢6 cin ctr xac dinh phan dat ghi
trong gidy viét tay chinh 1a dién tich 73,2m? dang tranh chap. Mit khac, chinh bi
don ciing x4c dinh phan dat ngoai dién tich 195,3m? 1 phan dat chua dugc cap gidy
ching nhéan quyén sir dung dét.

[2.3] Ngoai ra, bi don cho rang tai gidy xac nhan giap ranh ngay 07/12/2021,
khi 6ng H6 Chan D4, ba Tran Chi D1 1am thil cAp gidy chimg nhén thi ba P di ky
giap ranh: “phia bic gidp nha ba Nguyén Thi P” nén dat cua ong D4, ba DI giap
v6i can nha ba P. Hoi ddng xét xir xét thay viée ky gidp ranh, néu co, chi la su xac
nhan hién trang ranh gidi phuc vu viée 1ap hd so lién quan dén thira dit lién k@ tai
thoi diém d6. Tai phién toa, ba P khai khi ba ky giap ranh cho 6ng D4 ba D1 thi ba
chi ky xac nhan thira dat cta ba giap v6i thira dat caa ong D4, ba D1, khong phai 1a
giap can nha. Con ba Tran Chi D1 trinh bay ngudn gdc dat do 6ng ba nhan chuyén
nhuong cia 6ng Vil Van T1 va ba Ngoé Thi Y tir nam 2016, 2017. Pén nam 2021,
6ng ba thuc hién thu tuc chuyén muyc dich st dung dat sang dat & d6 thi thi phat
hién mot phan nha ¢ khong ndm trong dién tich dat da duoc cip gidy chimg nhéan
quyén str dung dat nén da thao d& phan nha tiép giap v6i nha ba Nguyén Thi P dé
dugc cip doi gidy chimg nhan quyén st dung dat. Sau d6, ong ba chuyén nhuong
cho ba Nguyén Thi H dién tich 195,3m? thudc thira dat s6 1463, to ban dd sb 44 tai
thi trdn L theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 DD 890298 cap ngay
18/02/2022, c6 chiéu ngang tiép giap dudng A 1 9,7m. Ong ba xéac dinh chi chuyén
nhuong phan dién tich dat di dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat néu
trén, ngoai ra khong c6 thoa thuan chuyén nhuong phan dat nao khéac; dbi véi dién
tich dat dang tranh chip gitra cac duong su thi dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh phép luat. Dong thoi, theo gidy ban dat va nha viét tay ngay 29/11/2021 ¢c6 ghi
“sb str dung chi c6 9Im70 (195,3m2).

DPodng thoi, gidy xac nhan giap ranh nay duoc thyc hién ngay 07/12/2021, khi
ong D4 ba D1 1am thu tuc cap d6i gidy nhan quyén sir dung dién tich dat 195,3m?



thudc thira 1463, t& ban d6 s 44 tai thi trin L, sau ndy chuyén nhuong cho ba H,
ong S.

[2.4] Can clr két qua do dac ngay 05/9/2022, hoa dd ghi chii ngay 22/8/2023,
hoa dd chu thich bd sung ngay 11/12/2025, dién tich dét tranh chap dugc xéac dinh
1a 73,2m?, ¢6 vi tri, ranh giGi, hinh thé cu thé trén thuc dia. Céc tai liéu do dac, hoa
d6 va hd so dia chinh thé hién dién tich 73.2m? thudc mot phan thira dat sé 848,
1462, t& ban dd sé 44(CL2014), thi trin L twong tng voi mot phan thira dat s 848,
t& ban dd s6 44 (2001); thudc quyén sir dung dat da cap gidy ching nhan quyén sir
dung dét cho nguyén don ba Nguyén Thi P, dong thoi ndm ngoai pham vi thira dat
s6 1463, dién tich 195,3m? di dugc cap gidy chimg nhan cho ba H.

[2.5] Tir cac phan tich trén, co du cin cir xac dinh ba Nguyén Thi P 1a nguoi
c6 quyén str dung dat hop phap ddi voi dién tich dat tranh chap 73,2m? bi don
khong cung cip dugc tai liéu co gia tri phap 1y chimg minh quyén st dung hop
phap dbi véi dién tich nay, khong chimg minh dugc bén chuyén nhuong c6 quyén
dinh doat phan dét tranh chap, ciing khong chimg minh duoc Gidy ching nhan
quyén str dung dat da cap cho ba P 1a trai phap luat. Vi vy, yéu cau khai kién cua
ba P vé viéc budc 6ng Phung Duy S, ba Nguyén Thi H tra lai dién tich dat 73,2m?
13 ¢6 can ctr chap nhan.

Dbi v6i yéu cau phan td ctia bi don vé viéc hiy Gidy chimg nhan quyén st
dung dat di cip cho ba Nguyén Thi P ddi véi dién tich tranh chdp va cong nhan
quyén su dung dat cho bi don dbi véi dién tich 73,2m? 1a khong c6 can ctr. Bi don
khong ching minh duogc viéc cép giéy ching nhan cho ba P sai trinh tu, thu tuc, sai
d6i tuong, sai ngudn gdc dat hoic vi pham phap luat; dong thoi ciing khong ching
minh dugc quyén st dung hop phap ciia minh di voi phan dat nay. Do d6, khong
chap nhan toan bd yéu cau phan t6 cta bi don.

[3] V& cong trinh, vat kién trac trén dét: theo hoa d6 ghi chu phan dién tich
nha & va hoa d6 chii thich bd sung, trén phan dién tich dat tranh chap c6 mot phan
cong trinh, vat kién trac cua bi don, gém phﬁn nha ¢, kho ton, hang rao, céng, hé
théng thoat nudc, giéng dao, tru cong va cac vat kién trac khac nam trong pham vi
dat tranh chép. Do dién tich 73,2m? thudc quyén st dung hop phap cua nguyén
don, bji don khong chting minh duoc quyén st dung hop phap d6i voi dién tich nay
nén bi don c6 nghia vu thao dg, di doi toan by cong trinh, vat kién tréc trén dat dé
tra lai mat bang cho nguyén don.
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[4] Tai phién toa, nguyén don tu nguyén hd trg cho bi don sb tién
50.000.000d6ng dé thao dd, di doi cong trinh. Xét thay su tu nguyén nay khong trai
phap luat, khong trai dao dirc xa hoi nén Hoi dong xét xtr ghi nhan.

[5] V& chi phi t6 tung: chi phi t6 tung 1a can thiét cho viéc giai quyét vu an, do
yéu cau khdi kién cua nguyén don dugc chip nhén, yéu cau phan td cua bi don
khong duoc chdp nhan nén 6ng Phung Duy S, ba Nguyén Thi H phai chiu chi phi
xem xét, tham dinh tai chd, do dac, tham dinh gia theo quy dinh.

Bi don ong Phung Duy S, ba Nguyén Thi H tam tng va da thanh quyét toan
xong sO tién chi phi t6 tung dbi voi yéu cau tham dinh gid cua bi don la
23.500.000d6ng (hai muoi ba triéu nim tram ngan dong).

Nguyén don, ba Nguyén Thi P tam tng va da thanh quyét toan xong sb tién
chi phi t6 tung xem xé&t, tham dinh tai chd, do dac, thAm dinh gid nén budc ong S,
ba H phai tra lai cho nguyén don ba P s6 tién 31.863.000d6ng (ba muoi mét triéu
tam trim sdu muoi ba ngan dong).

[6] V& 4n phi: bi don phai chiu 600.000dong an phi dan su so thim khong co
gia ngach d6i vai yéu cau khoi kién cta nguyén don duoc chip nhan va dbi véi yéu
cau phan tb khong duoc chép nhan.

[7] Pdi v6i ¥ kién phat biéu cua Kiém sat vién tai phién toa 1a co can cir nén
duoc Ho1 déng xét XU chép nhan toan bo.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

Can ct khoan 9 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39; Diéu 147; Diéu
165, Diéu 203; Diéu 227; Diéu 228; Diéu 235; Diéu 266, 271 va 273 B¢ luat TH
tung dan sy;

Can ¢t cac Didu 163, 164, 166, 175 va 176 Bo luat Dan sy nam 2015;

Cén ctr cac Dicu 95, 97, 98, 100, 166, 167, 170, 188 va 203 Luat Dat dai nam
2013;

Cian ctr Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thudng vu Quéce hoi quy dinh vé murc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi Toa éan;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi P.

Buodc 6ng Phung Duy S va ba Nguyén Thi H tra lai cho ba Nguyén Thi P dién
tich dat 73,2m?, thuéc mét phﬁn thira dat sd 848, to ban dd sb 44, toa lac tai xa b,
tinh Lam Dong.
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Vi tri, ranh gi6i, kich thudc, hinh thé dién tich dat phai giao tra duoc xac dinh
theo két qua do dac ngay 05/9/2022, hoa d6 ghi chii phan dién tich nha & ngay
22/8/2023 va hoa d6 cha thich bd sung ngay 11/12/2025 (c6 hoa d6 kém theo ban
an).

2. V& cong trinh, vat kién trac trén dat: budc 6ng Phiung Duy S va ba Nguyén
Thi H thao d&, di doi toan bd cong trinh, vat kién trac ndm trén dién tich dat 73,2m?
néu trén, gdm phan nha &, kho ton, hang rao, cong, hé thong thoat nudc, giéng dao
va cac vat kién tric khac néu co6 nam trong pham vi dién tich dat phai tra.

Sau khi thao d&, di doi, ong Phung Duy S va ba Nguyén Thi H c6 nghia vu
giao tra mit bang dat cho ba Nguyén Thi P quan 1y, st dung.

Ghi nhan sy ty nguyén ctia ba Nguyén Thi P hd tro cho 6ng Phung Duy S, ba
Nguyén Thi H s6 tién 50.000.000d6ng (nim muoi triéu dong) dé thao d&, di doi
cong trinh, vat kién trac trén dat.

3. Khong chip nhéan toan bo yéu cau phan to cia ong Phung Duy S va ba
Nguyén Thi H vé viéc huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cip cho ba
Nguyén Thi P ddi v6i dién tich dat tranh chép va yéu cau cong nhan quyén st dung
dat cho 6ng Phung Duy S, ba Nguyén Thi H d6i voi dién tich dat 73,2m? néu trén.

4. V& chi phi t6 tung: 6ng Phung Duy S va ba Nguyén Thi H phai tra lai cho
nguyén don ba P s tién 31.863.000d6ng (ba muoi mot triéu tdm tram sau muoi ba
ngan dong)

5. V& an phi dan su so tham:

5.1. Ong Phung Duy S va ba Nguyén Thi H phai chiu 600.000d0ng (sau trim
ngan doéng) an phi dan su so tham dugc trir vao sb tién 300.000d6ng da tam tng
theo bién lai thu tam tng an phi s6 0008135 ngay 30/9/2022 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Puc Trong, tinh Lam Ddong (nay 14 Phong thi hanh an Déan sy Khu
vuc 2 — Lam Pong). Ong S, ba H phai ndp thém 300.000d6ng an phi dan sy so
tham.

5.2 Hoan tra cho ba Nguyén Thi P sb tién 5.000.000d6ng (nim triéu dong)
tam Ung an phi d3 ndp theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0007485 ngay
06/5/2022 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Dtc Trong, tinh Lam Dong (nay
1 Phong thi hanh 4n Déan sy Khu vyc 2 — Lam Déng).

6. V& quyén khang céo: nguyén don, bi don c6 mit tai phién toa cd quyén
khang cao trong thoi han 15 (mudi lam) ngay ké tir ngdy tuyén an so tham
(24/4/2026); nhimg ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ving mit co quyén
khang céo trong thoi han 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ké
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tir ngdy ban an dugc niém yét theo quy dinh cua phap luat dé yéu cau Toa an nhan
dan tinh Lam Pong xét xir phiic tham.

7. V& nghia vu thi hanh 4n: trudng hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo
quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n dan su thi nguoil duge thi hanh an dan sy,
ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi
hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an déan su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Lam Déng; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKS nhan dan Khu vuc 2 — Lam Déng;
- Thi hanh 4n déan sy tinh LAm Pong;

- Céc duong su;

- Luu HS vu an.

Lé Thj Thanh Vi
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