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chung vo hiéu”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

-Vi thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thiam gém cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thu Nam.
Cdc Tham phan: Ong P4 Minh Hoang

Ba Nguyén Thu Hong
Thuw ky phién toa: BaTran Thi Huong Lan, Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi.
-Pqi dién Vién kiém sdt nhan din thanh phé Ha Ni: Ba Hoang Vinh Thao -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 10 thang 7 nam 2019 tai try s Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Noi xét xir
phuc thim cong khai vu an dan sy thu Iy sé 05/2019/TLPT-DS ngay 08 thang 01
nim 2019 vé viéc “Yéu cau tuyén bo vin ban céng chimng vé hiéu” .
Do ban 4n dan sy so tham sé 27/2018/DS -ST, ngay 30/10/2018 cuia Toa 4n n han
dan quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Nbi bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 111/2019/QD-PT ngay 18 thang
4 nam 2019 cua Toa 4n nhan dan thanh phb Ha Nbi, gita cac duong su:
Nguyén don: Ong Nguyén Quang T - sinh ndm: 1962 (ving mdit)
Tru tai: S6 48 ngd 66 H6 Tung Mau, T6 19 phuong Mai Dich, Cau Gidy, Ha Nbi.
Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Pinh Quang H - sinh nam: 1982
Tra tai: 24/327 Vi Tong Phan, phuong Khuong Pinh, quan Thanh Xuan, Ha Noi
(Theo vin ban ty quyén ngay 09/5/2019, dng Hitu c6 mdt tai phién toqd).
Bi don: Phong cong ching P thanh phd Ha Noi
Tru s&: S6 310 Ba Triéu, phuong Lé Pai Hanh, quan Hai Ba Trung, Ha Ni.
Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tuan Pao T, chirc vu: Truéng phong
Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Bui Ngoc T - sinh nam: 1977
(Theo vin ban ty quyén ngay 23/4/2019, éng Tii ¢é mdt tai phién tod)



Ngudi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam

Tru sé: s6 2 Lang Ha, phuong Thanh Cong, quan Ba Dinh, thanh phé Ha No1
Nguwoi dai dién theo phap luat: Ong Trinh Ngoc Khanh, Chu tich Ho1 déng thanh
vién; Newoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Khic Luong - Truéng phong
kiém tra kiém soat ndi bd Argribank Chi nhanh Ha Noi 1; dia chi tru soé: 6 92
duong Vo Thi Sau, phuong Thanh Nhan, Hai Ba Trung, Ha Noi (QD uy quyén sd
223/QD-NHNOHN1-PC ngay 08/5/2019. Ong Luong cb mdt tai phién toa).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia Ngan hang Nong nghiép va phat trién
Nong thon Viét Nam: Ba Mai Thi Thao, Luat su Cong ty Luat TNHH Truong Anh
TU (c6 mat tai phién toa).

2. Cong ty C6 phan san xuat va Pau tu sb 1

Tru s6: s6 48 ngach 3/75 phd Thai Ha, phuong Trung Liét, Dong Pa, Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phdp lugt: Ong Tran Nhu Binh (vang mdt tai phién toa).

Trd tai: s6 4 ngach 3/81, Thai Ha, phuong Trung Liét, quan Péng Pa, Ha Noi

3. Ong Tran Nhu Chung (chét ngay 14/1/2019)

HKTT: S6 24 ngd 268 T6 Dan pho s6 13, phuong Ngoc Thuy, Long Bién, Ha Noi.
Noi cu tri: Nha 32 ngd 116 Pai T, T6 5 phuong Pai Kim, Hoang Mai, Ha Noi
Nhitng ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia 6ng Chung gom:

3.1. Ong Tran Nhu Lam (bb dé ong Chung)

3.2. Ba bam Thi Huong (me dé 6ng Chung)

HKTT: Nha 32 ngd 116 Dai Tir, T6 5, phuong Pai Kim, quan Hoang Mai, Ha Noi
3.3. Ba Pham Thi Huong (vo 6ng Chung)

3.4. Anh Tran Nhu Tuan Minh (con dé cua ba Huong, 6ng Chung)

3.5. Chi Tran Thi Bao Anh (con dé ctia ba Huong, 6ng Chung)
3.6. Anh Tran Ha Anh (con dé cua ba Huong, 6ng Chung)

HKTT: S6 24 ngd 268 T Dan phd sé 13, phuong Ngoc Thuy, Long Bién, Ha Noi
(Péu ving mdt tai phién toa).
NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don va ngwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Niam 2009, do ¢6 nhu cau vay von, gia dinh 6ng Thong di gap 6ng Tran Nhu
Chung 13 ngudi c6 kha ning cho dng Théng vay tién. Qua trao doi véi 6ng Chung,
ong Chung dé nghi 6ng Théng ty quyén cho ong Chung thé chip tai san vao ngan



hang thi 6ng Chung cho gia dinh 6ng Thong vay tién. Chinh vi vdy, ngay
27/5/2009, ong Thong dén Vian Phong Cong chimg Nguyén Ta ky hop dong uy
quyén cho 6ng Chung duogc dai dién cho 6ng Thong dung toan bo tai san 1a Quyén
st dung dAt va tai san gén lién voi dat tai TH 30, phuong Mai Dich, quan Cau Giéy,
thanh phé Ha Noi dé thé chap vay tién ngan hang va chuyén giao ban gbc Gidy
ching nhan quyén st dung dat cho 6ng Chung. Hop ddng cong chung sb
341.2009/HPUQ. N6i dung chinh ctia hop dong uy quyén nhu sau:

- Ong Nguyén Quang T 1a chi str dung toan bo thira dat s6 22 (1 phan), to
ban dd s6 27 va chu s& hitu tai san gén lién v6i dat tai to 30, phuong Mai Dich,
quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén sé hiru nha va
quyén st dung dat ¢ sd 10113072536, hd so gbe sb 678/QDP-UB/2003/0504 do
UBND quan Cau Gidy, thanh phd Ha Nbi cip ngay 24/6/2003.

- Ong Nguyén Quang T uy quyén cho 6ng Tran Nhu Chung dugc thé chip
bat dong san néu trén dé bao lanh cho bén tht ba vay von tai cac to chirc tin dung
v6i cac diéu kién cho vay va bién phap xtr Iy tai san thé chap phu hop véi quy dinh
ctia phéap luat va dugc Bén cho vay chap thuan.

Pén thang 8/2011, gia dinh 6ng Thong da tra hét khoan tién vay cho 6ng
Chung va dé nghi ong Chung lam thi tuc v&i Ngan hang dé tra lai Gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho ong Thong va éng Chung c6 cam két s& tra Gidy chimg
nhan quyén st dung dat cho ong Thong trong vong 60 ngdy. Nhung sau do, ong
Thong khong thdy 6ng Chung hoan tra. Ong Thong da tim cach lién lac véi ong
Chung nhung 6ng Chung ¢ tinh trén tranh.

Sau khi x4ac minh tai Ngan hang, ong Thong duoc biét tai san ciia ong dugc
ong Chung thé chép bdo dam cho viéc thuc hién toan bo nghia vu trd ng cia Cong
ty cd phan san xuat va Pau tu s6 1 ky voi Ngan hang Nong nghiép va phét trién
ndng thon - Chi nhanh Bach Khoa (Ngan hang No&PTNT Béach Khoa). Trong do,
ong Chung 1a giam ddc va 1a ngudi dai dién theo phap luat cia Cong ty c6 phan san
xut va Pau tu s6 1. Cu thé nhu sau:

Ngay 09/7/2009,0ng Tran Nhu Chung, dai dién cho ong Nguyén Quang T
ky Hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién vé6i dat cua nguoi thi
ba v6i bén nhan thé chap 13 Chi nhanh ngan hang Nong nghiép va phat trién nong
thon - Chi nhanh Bach Khoa. Hop dong thé chap do Phong Cong chimg P Thanh
phé Ha Noi cong chimg. S6 cong chimg: 9252.09 quyén s 03TP/CC-SCC/HPGD.



Noi dung Hop dong thé chap: Bén Thé chap tu nguyén thé chip toan b tai
san thé chdp néu trén cho Bén Ngan hang dé dam bao cho nghia vu tra ng (bao
gdém: bao ldnh, md L/C va du no ngoai té theo ty gid quy d6i do Ngan hang nha
nude va Ngan hang No&PTNT Bach Khoa cong bd tai thoi diém nhén no) ctiia Bén
vay 1a Cong ty co phan san xuat va dau tu s6 1 vi Bén Ngan hang véi mic du ng
t6i da 1a 8.883.000.000 VND (bao gdm ca du ng ngoai té theo ty gia quy d6i do
Ngéan hang nha nudc cong b tai thoi diém nhan ng) voi thoi han va 1ai suat theo
quy dinh ctia bén ngan hang.

Theo Hop dong thé chap, 6ng Tran Nhu Chung lam dai dién cho 6ng
Nguyén Quang T ky két v&i Chi nhanh Ngan hang NO&PTNT Bach Khoa dé dam
bao cho nghia vu tra no ciia bén vay 1a Cong ty c6 phan san xuat va dau tu s 1 voi
bén Ngan hang. Trong khi dé, tai thoi diém ky két, 6ng Tran Nhu Chung 1a nguoi
dai dién theo phap luat cia Cong ty c6 phan san xuat va dau tu s 1.

Theo ndi dung Hop dong thé chip thi 6ng Chung ky két va thuc hién hop
d6ng thé chap dé dam bao nghia vy tra no cua Cong ty c6 phan san xuat va dau tu
s6 1 v6i Bén Ngan hang. Trén thuc té ong Chung da giao dich dan sy v6i Cong ty
co phan san xuat va dau tu s6 1 do minh 14 dai dién theo phép luat. Bai 18, viéc ky
két hop dong va thuc hién hop dong lam phat sinh quyén va nghia vu cua 6ng
Thong (do 6ng Chung lam dai dién).

Nhu vay, viée ky két va thuc hién Hop dong thé chap véi Chi nhanh Ngan
hang NO&PTNT Bach Khoa néu trén cua 6ng Trin Nhu Chung lam phat sinh
quyén va nghia vu ctia 6ng Thong dbi vi Cong ty cd phan san xut va dau tu sd 1
nén theo quy dinh phép luét thi 6ng Chung da xac lap, thyc hién giao dich déan su
vo1 nguoi thr ba ma 6ng Chung cling 1a nguoi dai dién. Viée xac 1ap va thuc hién
giao dich dan su nay 1a vi pham quy dinh tai khoan 5 Piéu 144 B¢ luat dan sy
2005, khoan 3 Diéu 141 B6 luat dan sy nam 2015.

Tu nhitng 1y do va can ci phan tich ¢ trén cho thay Hop dong thé chap quyén
sir dung dat va tai san gin lién véi dat da Cong chung tai Phong Cong ching P
Thanh phd Ha Noi vo hiéu do vi pham diéu cam cua phép luat. Ngoai ra nguyén
don khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua phap ly cua giao dich dan su vé hiéu.

Bi don: Phong cong chirng P, thanh phé Ha Néi do ong Bui Ngoc Ti dai
dién theo iy quyén trinh bay:

Ngay 09/7/2009, tai phong cong chimg P, thanh phd Ha Noi, 6ng Tran Nhu
Chung 1 ngudi dai dién theo iy quyén cua ong Nguyén Quang T va Chi nhanh
ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam da ky hop dong thé chap
quyén sir dung dat s6 cong ching 9252-09 quyén s6 3 TP/CC-SCC/HPGP theo do:



6ng Nguyén Quang T dung tai san 1a quyén st dung dat cia thira dat s6 22(1 phan),
to ban dd s6 27 va tai san gén lién v4i dit tai dja chi: t6 30 phuong Mai Dich, quan
Cau Giay, thanh phd Ha Noi thudc quyén sé hitu va sir dung cia Bén thé chip, theo
gidy chimg nhan quyén s& hitu nha va quyén st dung dat ¢ s6 10113072536, hd so
gbc s6 678/QD-UB/2003/0504 do UBND quan Cau Gidy, thanh phé Ha Noi cap
ngay 24/6/2003 cho 6ng Nguyén Quang T dé bao dam cho nghia vu tra ng ctia Bén
vay la Cong ty CPSX va dau tu s6 1 véi Bén ngan hang Nong nghiép va phat trién
nong thon Viét Nam - Chi nhanh Bach Khoa.

Tai thoi diém cong chimg, cong chimg vién thuc hién viéc ching nhan giao
dich da kiém tra dy du tinh phap 1y va tu cach cia cac bén tham gia giao dich,
phong coéng chung da kiém tra lai ho so cong ching va co y kién:

+ Viéc nguyén don cho rang “6ng Chung thé chip tai san dé bao lanh cho
bén thir ba vay von, nhung éng Chung lai dung tai san dé bao dam cho nghia vu
cia Cong ty CPSX va dau tu s 1”. Phong cong chimg cho rang, Bo luat dan su
nam 2005 khéng c6 quy dinh nao vé viéc thé chip dé bao lanh ma chi c6 quy dinh
thé chép dé bao dam cho nghia vu nao d6. Do vay viéc cong chung vién da thuc
hién dang y chi cta cac bén tham gia giao dich, dting quy dinh cua phap luat.

+ Tai hop dong thé chap quyén st dung dat ky giira ong Nguyén Quang T
do ong Tran Nhu Chung 1a ngudi dai dién theo ty quyén véi NHNo&PTNT - Chi
nhanh Bach Khoa, cac bén tham gia ky két hop dong chi ¢6 ca nhan ong Tran Nhu
Chung va Ngan hang. Khong c6 dai dién Cong ty CPSX va dau tu s6 1 tham gia ky
hop ddng trén.

Mic du hop dong c6 ndi dung bén thé chap dung tai san ctia minh thé chap
cho ngan hang dé bao dam cho khoan vay ctia Cong ty CPSX va dau tu sb 1 tai
NHNo&PTNT - Chi nhanh Bach Khoa. Tuy nhién do Cong ty CPSX va dau tu s6 1
khong phai 13 mot bén tham gia giao két hop dong thé chap, nén viéc ky két hop
ddng thé chap ciia 6ng Chung khong phai 1a truong hop giao dich vé6i chinh minh.

+ Viéc nguyén don cho ring, khi ky két hop dong thé chip khong con ton tai
ngdi nha, nhung khi ky két hop déng van xac dinh tai san thé chdp. Phong cong
chtng nhén thiy, viéc chimg nhan cac giao dich phai dya trén cac van ban phap ly
nhu gidy chimg nhan quyén s& hitu nha va quyén st dung dat. Luat Coéng chung
khong quy dinh Cong ching vién phai c¢6 trach nhiém kiém tra hién trang tai san,
cac bén tham gia giao dich phai c6 trach nhiém cung cdp thong tin vé tai san va
kiém tra thong tin cho dung vé6i ndi dung giao dich. Tai thoi diém ky két hop dong,
cac bén tham gia giao dich cung cdp cho Cong chung vién Bién ban xac dinh gia tri
tai san bao dam c6 chit ky cua hai bén, trong bién ban d6 c6 thé hién phan nha xay



gach. Do vay, trach nhiém nay thudc vé cic bén giao dich, khong thudc trach
nhiém cta Cong chirng vién.

Tir nhitng ¥ kién néu trén, Phong cong chimg P giir nguyén ¥ kién da trinh
bay, khang dinh viéc ky két hop dong thé chip quyén sur dung dat, sé cong chimg
9252-09 quyén s6 3 TP/CC-SCC/HPGD ngay 09/7/2009 tai phong cong ching P 1a
dung quy dinh cta phép luat. Khong chip nhin yéu ciu cia nguyén don.

Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ngdn hang Néng nghiép va phdt trién néng thén - Chi nhanh Bach Khoa
do éng Nguyén Viét Hung dai dién trinh bay:

Ngay 09/7/2009, tai Phong Cong chung P thanh phd Ha Noi, cac bén clng
ky hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat cua ngudi thi
ba, s6 cong ching 9252-09 quyén s6 3 TP/CC-SCC/HPGD véi ndi dung sau:

- Bén nhén thé chip: Ngan hang Nong nghiép va phat trién Nong thén Viét
Nam - Chi nhanh Bach Khoa

- Bén thé chap: 6ng Nguyén Quang T, dai dién cho ong Nguyén Quang T dé
lap va ky ban hop dong nay 1a 6ng Tran Nhu Chung theo hop dong iy quyén sb
cong ching 341.2009/HPUQ duoc cong chirng tai Vin phong Cong chimg Nguyén
Tu ngay 27/5/2009.

- Bén vay von: Cong ty C6 phan san xuat va dau tu P

- Tai san thé chap: quyén sir dung thira dat s6 22 (1 phan), to ban dd s6 27 va
tai san gén lién voi dat tai dia chi: T6 30 phuong Mai Dich, quan Cau Giéy, Ha No1
thudc quyén s hiru va str dung ctia 6ng Nguyén Quang T néu trén.

- S tién duoc dam bao: du ng gc t6i da 1a 8.883.000.000d

Ngan hang No&PTNT Viét Nam - Chi nhanh Bach Khoa da thuyc hi¢n ky
hop dong thé chap va dang ky giao dich bao dam day du theo quy dinh cta phap
luat di véi tai san néu trén.

Viéc thuc hi¢n chung nhan, trinh ty, thu tuc, thanh ph'?m ho s0, nd1 dung lién
quan dén Hop ddng thé chip trén phu hop véi quy dinh ctia phap luat tai thoi diém
chtng nhan. D& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat dam bao quyén
loi cho Ngan hang. Ngan hang khong cé yéu cau doc 1ap trong vu n.

2. Pai dién CoNng ty C6 phan san xudt va dau tw P trinh bay:

- Ong Tran Nhu Chung 14 nguoi dai dién cho Céng ty CPSX va dau tu sb 1
tu nhan. T nam 2013, dng Chung bi Toa 4n nhan dan quan Cau Gidy, sau d6 Toa
an nhan dan thanh phd Ha Noi xét xir phiic thAm va xur phat t vé toi Lira dao
chiém doat tai san, hién nay 6ng Chung dang dugc hoén thi hanh 4n nhung khong
du diéu kién dé tham gia t6 tung trong vu an nay. Tur khi bi két 4n dén nay 6ng



Chung khong con 1a ngudi dai dién theo phap luat cho Cong ty nita. Vi vudng mic
trong ndi bd CONG ty nén hién nay CONg ty chua tién hanh thay ddi dang ky kinh
doanh duoc.

Nay dé giai quyét vu viéc gitta ong Nguyén Quang T va Phong Cong chtng
P, 6ng Chung dong ¥ dé 6ng Tran Nhu Binh tré thanh nguoi dai dién theo phap luat
cia Cong ty CPSX va dau tu sd 1. Moi v kién va quyét dinh cua ong Tran Nhu
Binh ciing 14 y kién va quyét dinh ctia Cong ty, 6ng Chung khong c6 y kién gi khac
Va xin ving mit tai cac budi lam viéc.

- Ong Tran Nhu Binh trinh bay, 6ng Binh di duoc Toa an thong bao vé viée
thu 1y vu 4n, 6ng Binh dong ¥ tham gia té tung véi tu cach 1a nguoi dai dién theo
phap luat ciia Cong ty CPSX va dau tu sb 1 thay dng Tran Nhu Chung.

Cong ty Co6 phan san xua va dau tu s 1 dong ¥ voi viéc éng Tran Nhu
Chung 14 dai dién cho Cong ty ky két hop dong tin dung v&i ngan hang No&PTNT
Viét Nam - Chi nhanh Bach Khoa va dung tai san 1a quyén st dung dat va tai san
gan lién v6i dat tai dia chi T 30, phudng Mai Dich, quan Cau Gidy, Ha Noi dé
dam bao cho khoan vay. Viéc ky két va thuc hién Hop dong tin dung, Hop dong thé
chép 14 dung quy dinh phap luat. D& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap
luat.

Tai ban an déan sw so thim sé 27/2018/DSST, ngay 30/10/2018 ciia Toa

an nhan dan quin Hai Ba Trung, thanh pho Ha Ngi da xét xir:

Khéng chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Quang T ddi v6i Phong
cong ching P, thanh phd Ha Noi vé viéc “Yéu cau tuyén bd van ban cong chimg vo
hiéu”.

Tuyén bo: Vian ban cong ching 1a “Hop dong thé chap tai san” gitra Ngan
hang No&PTNT - chi nhanh Béach Khoa va Cty CPSX&dau tu s 1, s6 cong chimg
9252.09 quyén sé6 03TP/CC-SCC/HPGD ngay 09/7/2009 tai phong coéng chimg P,
thanh phé Ha Noi ¢6 hi¢u lyc.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé phan an phi, quyén khang cdo va nghia vu thi
hanh an cua cac duong su.

Khéng ddng y voi ban an so tham, ngay 13/11/2018, 6ng Nguyén Quang T
khang c4o toan bd ban an so tham, dé nghi Toa an cdp phuc thim Xét xir lai vu an
theo trinh tu phiic tham.

Tai phién toa phtic thim, nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién, yéu
cau khang céo va cho rang ban 4n so tham quyét dinh khong khach quan, vi pham



thu tuc t6 tung, dwa thiéu nguoi tham gia t6 tung, dé nghi huy ban an so tham va
xéac dinh Hop ddng thé chap tai san giita Ngan hang No&PTNT - Chi nhanh Béch
Khoa va Cong ty C6 phan san xuat va dau tu sb 1, s6 cong chirng 9252.09 quyén sd
03TP/CC-SCC/HPGD ngay 09/7/2009 tai Phong Cong chtng P, thanh phd Ha Noi
la vo hiéu.

Bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 12 Ngan hang Nong nghiép
va phét trién Nong thon khong co don khang cao, dé nghi Toa an cap phuc thim
khong chip nhan yéu cau khoi kién, yéu cau khang céo cua nguyén don, giit
nguyén ban 4n so tham.

Cac duong sy khong thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét vy an.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua Ngan hang Nong nghiép va
phat trién Nong thon trinh bay ¥ kién:

- Ong Chung thé chap tai san cho Ngan hang Noéng nghiép va phét trién
Nong thén Viét Nam dé bao lanh khoan vay ctia Cong ty C6 phan san xuét va dau
tu sO 1 13 trong pham vi Gy quyén.

- Can ctr quy dinh cua phép luat va cac vin ban hudng dan thi bao lanh bang
quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat theo quy dinh cua Luat Dat dai duoc
hiéu 1a thé chap bang quyén st dung dat cho ngudi thir ba vay von theo quy dinh
cua Bo luat Dan su.

- Tai thoi diém ky két Hop ddng ty quyén, Hop dong thé chap, cac bén ky
két déu xac nhan co tai san trén dat thé chap cha khong phai khong c6 nhu ¥ kién
trinh bay cua ngudi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don.

- Hop dong thé chap duoc ky két giira bén thé chap va bén nhan thé chap nén
khi ky Hop dong thé chap 6ng Chung khong thudc truong hop giao dich véi chinh
minh.

Do vy yéu cau khai kién va yéu cau khang cdo cta nguyén don 1a khong c6
co s6. Hop dong thé chap khong bi vo hiéu, ban an so tham 13 ¢ can ctr dé& nghi
Toa an cap phiic tham gilr nguyén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phat biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va nhiing ngudi tham gia to tung
chép hanh dung cac quy dinh ctia B0 luat T tung dan sy;

Vé néi dung: Sau khi phan tich ndi dung vu an va xem xét noi dung don
khang céo, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi dé nghi Hoi dong xét



xt khong chip nhan yéu cau khang cdo ciia nguyén don, Cin ct khoan 1 Piéu 308
BO ludt tb tung dan su, gilt nguyén ban an so tham.
NHAN DPINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu 4n, duoc thim tra tai phién
tod va can c vao két qua tranh luan cong khai tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhén dinh:

1. Vé t6 tung:

Nguyén don 6ng Nguyén Quang T ¢6 don khang céo trong thoi han lut dinh,
d4 nop tién tam ung an phi phiic tham nén xéc dinh 13 hop 18.

Tai phién toa mé 1an 2 vao ngdy 24/5/2019, nguoi dai dién theo uy quyén cia
nguyén don - 6ng Nguyén Quang T trinh bay, 6ng Tran Nhu Chung 13 nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an da chét, Toa an di tién hanh x4c minh va
dugc Uy ban nhan dan phuong Pai Kim ¢ vin ban xac nhan 6ng Chung da chét
vao ngay 14/01/2019. Toa 4n da c6 Thong bao bod sung 6ng Tran Nhu Lam (b dé
ong Chung), ba bam Thi Huong (m¢ d¢é 6ng Chung), ba Pham Thi Huong (vo 6ng
Chung), anh Tran Nhu Tudn Minh, chi Trin Thi Bao Anh, anh Tran Ha Anh (déu
la con d¢ ctia ba Huong, 6ng Chung) vao ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta
ong Chung. Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi da tién hanh thu tuc téng dat, niém
yét theo quy dinh ctia phap luat ddi voi nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6
tung ctia 6ng Chung va ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan la Cong ty C6 phan
san xuat va Pau tu s6 1, tuy nhién tai phién toa hom nay nhiing nguoi c6 quyén,
nghia vu lién quan néu trén vang mat khong c6 1y do. Can ctr Didu 296 Bo luat t6
tung dan su Toa an tién hanh xét xir theo quy dinh ctia phap luat.

2. Vé Ngi dung: Xét yéu cau khang céo ctia nguyén don, Hoi dong xét xir xét
thay:

Ong Nguyén Quang T 1a chu sir dung thira dat s6 22 (1 phan), to ban do sd
27 va chu so hiru tai san gfm lién voi dat tai To 30, phuong Mai Dich, quan Cau
Gidy, thanh phd Ha Noi. Gidy ching nhan quyén sé hitu nha va quyén sir dung dat
& s6 10113072536, hd so goc s6 678/QP - UB/2003/0504 do UBND quan Cau
Gidy, thanh ph6 Ha Noi cip ngay 24/6/2003.

Ngay 27/5/2009, 6ng Thong uy quyén cho 6ng Tran Nhu Chung duoc thé
chap bat dong san néu trén dé bao lanh cho bén thi ba vay von tai cac To chic tin
dung voi cac diéu kién cho vay va bién phap xu 1y tai san thé chap phu hop véi quy
dinh ctua phap luat va dugc Bén cho vay chép thuan.



Ngay 09/7/2009, 6ng Chung dai dién theo uy quyén cta dng Thong ky Hop
ddng thé chip quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dit cua ngudi tht ba véi
bén nhan thé chip 13 Ngan hang Nong nghiép va phat trién noéng thén - Chi nhanh
Bach Khoa. Hop dong thé chip do Phong Cong chimg P Thanh phd Ha Noi cong
chtng. S6 cong chimg: 9252.09 quyén sé 03TP/CC-SCC/HPGD.

Noi dung Hop dong thé chapthé hién: Bén Thé chéap ty nguyén thé chap toan
b tai san thé chap néu trén cho Bén Ngan hang dé dam bao cho nghia vu tra ng
(bao gdm: bao 1anh, md L/C va du no ngoai té theo ty gia quy ddi do Ngan hang
nha nudc va Ngin hang No&PTNT Béach Khoa cong bd tai thoi diém nhan no) cua
Bén vay la Cong ty co phan san xut va dau tu s6 1 vdi Bén Ngan hang véi mic du
no toi da 1a 8.883.000.000 VND (bao gom ca du no ngoai té theo ty gia quy doi do
Ngan hang nha nudc cong bd tai thoi diém nhan no) véi thoi han va 14i suat theo
quy dinh cua bén ngan hang.

2.1. Xét Hop dong uy quyén 1ap ngay 27/5/2009, 6ng Nguyén Quang T uy
quyén cho 6ng Tran Nhu Chung. Pham vi uy quyén hai bén thoa thuan tai Diéu 2
ctia Hop dong thé hién: “Bang Hop dong nay, bén A (6ng Théng) uy quyén cho bén
B (6ng Chung) thuc hién cac viéc sau day:

- Qudn Iy va sir dung badt dong san thudc quyén sir dung, quyén sé hitu ciia
bén A vao muc dich dé ¢ hodc cho thué theo quy dinh ciia phép ludt;

- Thuee hién cdc thii tuc xin phép xdy dung va tién hanh viéc xdy dung nha &
tai bat déng san néu trén theo ding Gidy phép do co quan c6 tham quyén cap;

- Bén B dwoc thé chdp bdt dong san néu trén dé bao lanh cho bén thir ba vay
Von tai cdc t6 chire tin dung véi cdc diéu kién cho vay va bién phdp xir Iy tai sin thé
chdp phi hop véi quy dinh ciia phdp ludt va dweoc Bén cho vay chdp thudn.

- Khi thuc hién céng viéc dwoc Bén A uy quyén theo Hop dong nay, Bén B
duwoc dai dién va nhan danh Bén A thuc hién cac quyén va nghia vy tai chinh co
lién quan dén cdc céng viéc dwoc uy quyén néu trén. Trong pham vi uy quyén, bén
B dwoc ldp va ky tén vao cdc gidy to theo quy dinh ciia phdp ludt.

Can cr vao ndi dung uy quyén néu trén, ngay 09/7/2009, éng Chung da ky
Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat voi Ngan hang
Noéng nghiép va phat trién nong thon - Chi nhanh Bach Khoa dé bao dam cho nghia
vu tra ng ciia Bén vay 1a Cong ty C6 phan san xuét va dau tu so 1.

Nguyén don ong Thong cho rang, ong Chung ky Hop dong thé chap 1a vuot
qua pham vi quy dinh trong Hop ddng uy quyén vi ong Thong chi ty quyén cho
6ng Chung thé chép tai san dé bao lanh cho bén thir 3 chir khéng phai dé bao dam
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cho nghia vu ctia Cong ty C6 phan san xuat va dau tu s 1; tai thoi diém ky két ong
Chung 13 nguoi dai dién theo phép luat ciia Cong ty C6 phan san xuat dau tu sb 1
nhu vay la vi pham quy dinh vé pham vi dai dién; tai thoi diém ky két khong con
tén tai nha xay gach mot tang, dién tich xay dung 45m2 13 vi pham quy dinh vé
Cong chimg Hop dong, giao dich di dugc soan thao san.

Hoi dong xét xik xét thdy: Tai thoi diém cac bén ky két Hop dong ty quyén,
Hop dong thé chap (ndm 2009), B luat dan s nam 2005 van dang c6 hiéu luc thi
hanh, do vay khi xay ra tranh chap phai ap dung quy dinh cua Bo luat dan sy 2005
va cac vin ban phap lut dang c6 hiéu lyc thi hanh tai thoi diém nay dé giai quyét.

‘Tai biéu 361 Bo luat Dan sy nam 2005 quy dinh vé bao lanh: “Bdo 1anh la
viéc nguoi thir ba (sau dédy goi la bén bdo lanh) cam két véi bén c6 quyén (sau ddy
goi la bén nhdn bao lanh) sé thuc hién nghia vu thay cho bén co nghia vu (sau ddy
goi la bén dwoc bdo lanh), néu khi dén thoi han ma bén dwoc bdo lanh khéng thuc
hién hodc thuc hién khong dung nghia vu. Cdc bén ciing co thé théa thudn vé viéc
bén bao lanh chi phai thyc hién nghia vu khi bén dwoc bao lanh khong co kha nang
thwc hién nghia vu cua minh”.

Khoan 1 Piéu 31 Nghj dinh s 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 quy dinh bd
sung vé viéc cdp Gidy chimg nhin quyén st dung dét, thu hoi dat, thyc hién
QSDBP, trinh tu, thil tuc boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi nha nudc thu hoi dat va
giai quyét khiéu nai vé dat dai quy dinh: “Bdo lanh bang quyén sir dung ddt va tai
san gan lién voi ddt theo quy dinh ciia Ludt Pat dai dwoc hiéu la thé chdp bang
quyén sir dung ddt cho ngueoi thir ba vay von theo quy dinh ciia Bo ludt Dan su.

Khoan 4 Piéu 72 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh
phu vé giao dich bao dam va Nghi dinh sé 11/2012/ND-CP cua Chinh phu stra d6i
b6 sung mot sd diéu cua Nghi dinh 163/2006/ND-CP quy dinh: “Viéc bao lanh
bang quyén str dung dat, quyén st dung rimg, ...dugc chuyén thanh viée thé chdp
quyén s dung dat, quyén s dung rung, ...dé bao dam viéc thuc hién nghia vu cua
nguoi khac”.

Piém 2.1 khoan 2 Myc 2 Théng tu lién tich sé 03/2006/TTLT-BTP-BTNMT
ngdy 13/6/2006 sitra d6i, bd sung mot s6 quy dinh cua Thong tu
05/2005/TTLT/BTP-BTNMT ngay 16/6/2005 hudng dan viée dang ky thé chip,
bao lanh bang QSDDP, tai san gan lién voi dat (dd duoc sira doi, bo sung tai Thong
tu s6 06/2010/TTLT-BTP-BTNMT) quy dinh: “2. Cdc trwong hop ding ky thé
chdp tai Vian phong ding ky quyén sir dung ddt: 2.1. Thé chdp quyén sir dung dat,
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thé chdp quyén sir dung dat ciia nguoi thir ba ma trong Ludt Pat dai goi la bdo
lanh bang quyén sir dung dat (goi chung la thé chap quyén sir dung dat)”.

Piém 1.1 khoan 1 Muc I Thong tu lién tich s6 04/2006/TTLT-BTP-BTNMT
ngay 13/6/2006 hudng din viéc cong chung, chimg thuc hop dong, vin ban thuc
hién quyén cua ngudi sir dung dat quy dinh: “Thong tu ndy hudng din viéc cong
chtng cua Phong Cong chimg va chimg thuc ctua Uy ban nhan dan xa, phuong, thi
tran dbi voi cac hop ddng, vin ban sau day: a) Hop dong chuyén doi, chuyén
nhuong, ting, cho, thué, thué lai quyén st dung dat; hop dong thé chap quyén sir
dung ddt, hop dong thé chdp quyén sir dung dat ciia nguoi thir ba ma Ludt Pdt dai
goi la bdo lanh bang quyén sir dung dat (goi la hop dong thé chap quyén sir dung
dat)”.

Thong tu lién tich s6 20/2011/TTLT-BTP-BTNMT ngay 18/11/2011 cta Bo
Tu phap, Bo Tai nguyén va Moéi trudng hudng din viée ding ky thé chap quyén st
dung dat, tai san gin lién voi dat chi quy dinh trinh tu, tha tuc, hd so d6i véi viec
dang ky thé chap quyén sir dung dat.

Cian ctr vao cac quy dinh cua phéap luat néu trén, Hop dong bao lanh bang
quyén sir dung dat ctia bén thtr ba theo Luat Dat dai 2003 duoc doi 1a Hop dong thé
chap quyén sir dung dét ctia bén tht ba. Theo cac quy dinh nay, khi ngudi st dung
dat sir dung quyén st dung dat ctia minh dé bao dam cho nghia vu tra ng vay cua
nguoi khac (khach hang vay) tai ngan hang thi cac bén phai thuc hién ky két hop
ddng thé chap quyén sir dung dat cta bén thi ba. Xét vé noi dung ctia Hop dong uy
quyén, 6ng Thong uy quyén cho ong Chung dugc thé chap quyén sir dung dat cia
minh dé bao 1anh cho bén tht ba vay vén, do viy 6ng Chung cé quyén cia chu so
hitu va mang tai san dé dam béo cho viéc thuc hién nghia vu cua bén khac c6 nghia
vu dbi v6i bén nhan thé chip (bén c6 quyén) 1 hoan toan phi hop véi quy dinh tai
Diéu 362 Bo luat Dan sy 2005.

Trong Hop ddng ty quyén, ong Thong iy quyén cho dng Chung véi tu cach
la c4 nhan khong phai iy quyén cho 6ng Chung véi tu cach 1a ngudi dai dién theo
phap luat cia Cong ty Co phan san xuat va dau tu s6 01 vay von Ngan hang. Khi
ky Hop dong thé chap v6i Ngan hang Agribank, 6ng Chung ky véi tu cach ca nhan
(duoc dng Thong Gy quyén) dé thé chip tai san bao lanh cho Cong ty Co phan san
xudt va dau tu s 1, nén khong phai thudc trudong hop thuc hién giao dich dan sy

véi chinh minh. Do vay yéu cau khai kién cling nhu yéu cau khang cao cia nguyén
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don cho rang, 6ng Chung khi ky két Hop dong thé chdp di vuot qua pham vi ay
quyén 13 khong c6 cin ctr chap nhan.

2.2 Xét Hop dong thé chip tai san 1ap ngay 09/7/2009 giita 6ng Tran Nhu
Chung va Ngan hang Nong nghiép va phat trién Nong thén Viét Nam - Chi nhanh
Bach Khoa.

V& hinh thtc hop dong: Hop dong thé chap sb 9252.09 quyén sé 03TP/CC-
SCC/HPGD, cong ching tai Phong Cong chimg P Thanh phd Ha Noi duoc cac bén
thue hién ky két va dang ky giao dich bao dam theo quy dinh cta phéap luat. Viéc
thuc hién chimg nhan, trinh tu, thu tuc, nd1 dung li€én quan dén hop déng thé ché\p
pht hop véi quy dinh cta phap luat tai thoi diém chimg nhan.

V& noi dung hop dong: Theo nodi dung Hop dong thé chép, thi 6ng Chung ky
két va thuc hién hop dong thé chip dé dam bao nghia vu tra no cho Cong ty C6
phan san xuit va dau tu s6 1 voi Ngan hang. Nhu di phan tich ¢ ndi dung néu trén,
viéc ong Chung ky hop dong (giao dich) khong phai 1a truong hop giao dich voi
chinh minh, khéng vi pham quy dinh ctia phap luat nén Hop dong thé chap c6 hiéu
luc thi hanh d6i véi cac bén tham gia ky két.

Phong Cong chimg s6 01 cong chimg dbi véi Hop dong thé chip néu trén 1a
dung quy dinh. Toa 4n cép so thim khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén
don dé nghi tuyén bd “Hop dong thé chap sb cong chimgsd 9252.09, 09 quyén sb
03TP/CC-SCC/HDBGD ngay 09/7/2009” v6 hiéu 1a c6 can cu.

Pbi v4i yéu cau khang cdo cua nguyén don cho rang Toa 4n cap so tham
khong dua 6ng Chung vao tham gia t6 tung voi tu cach 13 ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan 12 bo sét nguoi tham gia t6 tung. Hoi dong xét xir xét thiy, qua
trinh giai quyét vu an tai giai doan so tham, Toa an cap so tham di xac dinh Cong
ty C6 phan xan xuit va dau tu s6 1 12 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan va dua
6ng Chung vao tham gia t6 tung voi tu cach 1a nguoi dai theo phap luat ciia Cong
ty, tuy nhién do ong Chung d bi Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi xét xtr phuc
tham va xt phat 07 nim tu vé toi “Lira dao chiém doat tai san”, Toéa &n nhan dan
quan Hoang Mai da ra quyét dinh thi hanh an phat tu d6i v6i ong Chung. Theo quy
dinh tai Diéu 13 Luét doanh nghi¢p ndm 2015, nguoi bi Toa an két an tu khong thé
lam nguoi dai dién theo phéap luat ctia Doanh nghiép, vi vay 6ng Chung khong con
la nguoi dai dién theo phap lut ctia Cong ty Co phan san xuit va dau tu s6 1 dé

tham gia t6 tung trong vu an nita. Tuy nhién do xac dinh 6ng Chung co quyén,
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nghia vu lién quan d&én vu 4n nén Toa 4n cip co thim tién hanh cac hoat dong t6
tung v6i 6ng Chung voi tu cach 13 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Sau khi
dugc Toa 4n thong bao vé yéu cau khai kién ctia nguyén don lién quan dén quyén
va loi ich ctia minh, 6ng Chung c6 quan diém vé viéc khai kién ciia dng Théng va
quan diém vé viéc Toa 4n chi dinh nguoi thay 6ng Chung 1am dai dién theo phép
luat cua Cong ty tham gia t6 tung. Sau khi xét xtr, 6ng Chung ciing duoc Toa an
téng dat ban an. Nhu vay trong trudong hop ndy can xac dinh 6ng Chung khong con
tu cach ciia ngudi dai dién cho Cong ty ¢b phan san xuat va dau tu s 1 nita ma chi
con tu cach 12 nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan. Toa 4n cdp so thim khong
danh sb tht tu ho tén ctia 6ng Chung trong phan nhitng nguoi tham gia to tung cua
ban 4n 1a thiéu sot, tuy nhién ddy khong phai 1a can cir xac dinh Toa an cip so tham
dua thiéu nguoi tham gia t6 tung dé huy 4n so tham.

Nhitng phan tich néu trén ciing 1 cin cit dé Toa an cip phuc tham khong
chap nhan yéu cau khang cdo ctia nguyén don.

Phét biéu cta Luat su bao vé quyén, loi ich hop phap ciia Ngan hang Néng
nghiép va phat trién Nong thon Viét Nam va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat
nhan dan thanh phé Ha Noi 1a ¢6 can cir, phi hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét
XU nén duoc chép nhan.

Vé an phi:Cac duong sy phai chiu 4n phi dan sy so thim theo quy dinh cta
phap luat. Do khong chap nhan yéu cau khang cao nén ngudi khang cdo phai chiu
an phi dan sy phiic thim

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Piéu 308 B6 luat td tung dan su.

Can cu cac Diéu 121, 122, 123, 124, Diéu 401;402;403:404 va 405 cua Bo
luat Dan sy nam 2005

Cin ct Phap 1énh an phi, 1& phi Toa 4n nim 2009 cia UBTVQH quy dinh vé
an phi, 1¢ phi Phap 1énh an phi, 1€ phi Toa an;

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Giit nguyén ban an so tham s6 27/2018/DS -ST, ngay 30/10/2018 ctia Toa 4n
nhan dan quin Hai Ba Trung, thanh phd Ha Nbi.
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Tuyén xiur:

1. Khong chip nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don - 6ng Nguyén Quang
T d6i v6i Phong Cong chung P thanh phd Ha Noi, vé viéc “Yéu cau tuyén bo vin
ban cong chirng vo hiéu”.

Tuyén bd: “Hop dong thé chap tai san” gitta Ngan hang No&PTNT - Chi
nhanh Bach Khoa va Coéng ty Co phan san xuit va dau tu sb 1, sb cong ching
9252.09 quyén s6 03TP/CC-SCC/HPGD, ngay 09/7/2009 tai Phong Céng chimng P
thanh phd Ha Noi, khong bi vo hiéu.

2. Vé an phi: dng Nguyén Quang T phai chiu 200.000d6ng an phi dan su so
tham va 300.000 dong an phi dan sy phic tham, dugc trir vao sb tién 200.000d6ng
tam ung an phi dan sy so thdm dd ndp theo bién lai s6 AA/2014/01081 ngay
15/10/2016 va 300.000d6ng tam trng an phi dan sy phiic thim da ndp theo bién lai
s6 0004448 ngay 16/11/2018 tai Chi cuc Thi hanh &n dan su quan Hai Ba Trung,
thanh phé Ha No6i. Xac nhan 6ng Thong da nop du tién an phi dan sy so tham va
an phi dan sy phiic thim

3. Truwong hop bdn dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn
hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai C&c Piéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh dn
dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Pieu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

An xtr cong khai phiic tham, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: o Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND thanh phé Ha N§i;.
- Toa 4n nhan dan quin Hai Ba Trung;
- Chi cuc THADS quén Hai Ba Trung;

- Cac dupmg su;
- Luu H6 so vu an, VP.

Tran Thi Thu Nam
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