TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 341/2023/HC - PT

Ngay: 18 - 9 - 2023
VIv: “Kién quyet dinh hanh chinh
trong linh vic quan ly dat dai”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chit toa phién toa: 6ng Vé Ngoc Thong;
Cdc Tham phan: ong Pham Ngoc Thai;
ba V6 Thi Ngoc Dung.

- Thw ky phién toa: 6ng Pham Minh Hoang, Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Pa Nang.
- Dqi di¢n Vién kiém sdt nhén dén cdp cao tai Pa Nang tham gia phién
toa. 6ng Quach Hoa Binh, Kiém sat vién.
Ngay 18 thang 9 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan cap cao tai
Da Nang xét xur phuc tham cong khai vu hanh chinh thy 1y s6 162/2023/TLPT-
HC ngay 25 thang 7 nam 2023 vé viéc “Kién quyet dinh hanh chinh trong linh
vue quan ly dat dai”. Do Ban an hanh chinh so tham so 44/2023/HC-ST ngay
25/5/2023 cia Toa an nhan dan tinh Quang Nam bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 3183/2023/QP-PT ngay 07 thang
9 nam 2023, gifra cac duong su:
- Ngudi khéi kién: ong Nguyén C (H), sinh nim 1966.
Ngu’o"i dai dién theo uy quyén: ong D6 Thach T, sinh nam 1995. Tra taj tb
A, khoi P, phuong S, thanh pho H, tinh Quang Nam. C6 don xin xét xir vang
mat.
Dia chi: thon T , xa C, thanh phé H, tinh Quang Nam.
Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp: ba Mai Thi T1, Cong ty L1,
thuoc Boan Luat su tinh Q. C6 mat.
- Nguoi bi kién: Uy ban nhan dan thanh phd H.
Dia chi: s6 I T, thanh phé H, tinh Quang Nam.
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Nguoi dai dién theo uy quyén: ong Nguyén Minh L — Phé Chu tich.  C6
don xin xét Xr vang mat.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp:
+ Ong Nguyén Thé P — Nhan vién Phong T3. C6 mat.
+ Ong Nguyén Thanh B — Phé Chi tich UBND xa C. Ving mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan: ba L& Thi B, sinh nam
1?71; dia chi: thon T, xa C, thanh pho H, tinh Quang Nam. C6 don xin xét xur
vang mat.

- Ngudi khang cdo: 6ng Nguyén C (H).
NOI DUNG VU AN:

Tai cdc van ban cé trong ho so vu dn va tai phién toa 6ng Nguyén C trinh
bay:

Niam 2020, ong Nguyén C (H) c6 ndp don dé nghi cho phép chuyén muc
dich str dung dét theo ké hoach sir dung dat nam 2021 cia thanh phd H d6i véi
thira dat s6 303, to ban d6 s6 12 xi C, thira dat nay dugc S Tai nguyén Moi
truong tinh Q cidp GCN s6 CO 154466 ngay 10/8/2018. Sau d6, UBND xi C,
thanh phd H c¢6 To trinh s6 177/TTr-UBND ngay 13/10/2021 vé viéc ding ky
danh muc cac cong trinh, du an thuc hién trong ndm 2021 trén dia ban xa C véi
nodi dung thira dat s6 303, to ban do sd 12 tai thon C, xa C, dién tich 502m loai
dat BHK cia ong Nguyén C (H) khong phu hop véi quy hoach tai dia phuong.
Sau d6, UBND Thanh phé H c6 Thong bao sé 48/TB-UBND ngay 15/2/2022 vé
danh sach cac ho gia dinh, cd nhan du diéu kién chuyén muc dich tir dét nong
nghiép sang dat & theo ké hoach st dung dat nam 2021 trén dia ban cac x4,
phuong C, T, C trong d6 khong cé trudng hop thira dat ctia ong Nguyén C (H).
Tiép dén, UBND Thanh phd ra Cong vin sb 361/UBND ngay 22/02/2022 vé céc
truong hop khong du diéu kién chuyén muc dich dat néng nghiép sang dat &
trong d6 ¢ truong hop thira dat s 303,td ban d6 s6 12 xi C cua ong Nguyén C
(H).

Tai Quyét dinh s6 4017/QD-UBND ngay 31/12/2020 ctia UBND tinh Q
vé phé duyét Diéu chinh quy hoach sir dung dat dén nim 2020 cta thanh phé H
thi vi tri thira dt s6 303, to ban d6 s6 12 xi C cua éng Nguyén C (H) duoc quy
hoach 1a loai dat ¢ tai nong thon. Theo quy dinh cta Luat DPat dai 2013 vé
chuyén muc dich dat ¢, thi thira dat ctia 6ng Nguyén C (H) hoan toan phu hop,
du diéu kién dé duoc chuyén sang dat &. Cho nén, khong chap nhan noi dung
giai quyét nhu cia UBND thanh phd H, 6ng Nguyén C (H) 1am don khiéu nai
Cong vin s6 361/UBND ngay 22/02/2022 cta U.

Ong Nguyén C (H) dé nghj Toa an xem xét giai quyét:

- Huy mot phan noi dung Cong vin sd 361/UBND ngay 22/02/2022 cua
Uy ban nhan dan thanh phd H vé céc trudng hop khong du diéu kién chuyén
muc dich st dung dat d6i véi truong hop cia hd 6ng Nguyén C (H) (dién tich:
502m?; dién tich dé xuat: 97m?, loai dat CHN; sé thira 303, to ban dé sé 12) tai
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Denh séeh ho gia dinh, ca nh@n khong du diéu kién chuyén muc dich st dung
dat tir dat nong nghiép sang dat ¢ theo k& hoach su dung dat nam 2021 trén dia
ban xa C, T, thanh phd H dinh kém theo Cong van.

- Budc ny ban nhan dan thanh ph(‘)lH giai quyé‘g cho chuyén muc dich sur
dung dat tur dat nong nghiép sang dat ¢ doi voi thura dat s6 303, to ban d6 s6 12
tai xa C, thanh pho H cho hg 6ng Nguyen C (H) theo dung quy dinh cua phap
luat.

~ Theo Cdng van s6 754/UBND-TNMT ngay 10/4/2023 ciia UBND thanh
ph6 H Cong van so 1049/UBND ngay 10/5/2023 cua UBND thanh ph6 H va y
kién cua nguoi dai dién theo uy quyén tai phién toa:

Nam 2020, 6ng Nguyen C (H) ndp don dé nghi cho phép chuyen muc
dich sir dung dat theo ké hoach str dung dat nam 2021 cta thanh phd H d6i véi
thira dat s6 303, to ban d6 s6 12 xa C.

Vé ngudn gdc, thira dat s6 303, to ban do sd 12 xa C, dién tich 502m?, loai
dat trong cdy hang nim khac dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Q cap
GCN quyén sir dung dét, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sd
CO 154466 ngay 10/8/2018 cho h¢ 6ng Nguyén Anh P1. Sau d6, 6ng Nguyen C
(H) nhan chuyén nhuong thira dét trén tir ho ong Nguyen Anh D1 theo hd so s6
165CN, duoc chinh 1y trén GCN va cdp nhat vao ho so dia chinh. Ong H co
dang ky chuyén muc dich tir dat ndng nghiép sang dat & d6i voi thira dat trén.

Ngay 15/2/2022, UBND thanh phb c6 Thong bao sé 48/TB-UBND vé
danh sach cac ho gia dinh, c4 nhan du diéu kién chuyén muc dich tir dat nong
nghiép sang dat & theo ké hoach st dung dat nam 2021 trén dia ban cac x4,
phuong C, T, C trong d6 khong ¢6 truong hop ctia ong N (Cu) H.

Ngay 22/02/2022, UBND thanh phd ban hanh Cong vin sé 361/UBND vé
cac truong hop khong du diéu kién chuyén muc dich dat nong nghiép sang dat &
trong d6 c6 trudng hop thira dat s6 303, to ban do s6 12 xa C cta 6ng Nguyén C
(H).

Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 143 Luat bat dai nim 2013 ¢6 quy dinh
“Nha nude c¢é chinh sdach tao diéu kién cho nhitng nguoi séng ¢ néng thén co
ché & trén co so tdn dung dat trong nhitng khu déan cw san c6, han ché viéc mo
réng khu dan cw trén ddt néng nghiép”. Do d6, viéc cong dan xin chuyén muc
dich nong nghiép sang dat & tai vi tri ndy 1a nam ngoai khu vyc dan cu nén
khong dam bao diéu kién theo quy dinh.

Ngoai ra, can ctr theo quy dinh tai Diéu 7, Thong tu 30/2014/TT- BTNMT
ngay 02/6/2014 ctua B T4 quy dinh vé hd so giao dat, cho thué dét, chuyén muc
dich st dung dét, thu hoi dat; Chi thi sé 19/CT-UBND ngay 13/11/2020 cia
UBND tinh Q vé viéc ting cuong quan ly dat dai, xay dung trén dja ban ving D
tinh Quang Nam, Cong van s6 5714/UBND-KTN ngay 19/8/2021 cua UBND
tinh Q vé g1a1 quyet mot s6 ton tai, vuong mae trong linh vyc tai nguyen va moi
truong thi vi tri thira dat s6 303, to ban d6 s6 12 x C khong du diéu kién dé
chuyén muc dich sir dung dat tir dét ndéng nghiép sang dat & do: Khong phu hop
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v6i quy hoach xdy dung diém din cu nong thon theo chuong trinh nong thén
moi tai x3 C; khong ddng bd v6i quy hoach cac cong trinh cong cong, cong trinh
sy nghi€p bdo dam thuan tién cho doi séng, v€ sinh modi trudong nong thon,
khong khép kin trong khu dan cu hién hitu va thudc truong hop han ché viéc mo
rong khu dan cu trén dat nong nghiép.

_ Can clr Quyét dinh s6 825/QD-UBND ngay 20/4/2023 cua UBND tinh Q
Vé viéc phé duyét Quy hoach su dl,,mg dat dén nam 2030 va Ké hoach sir dung
dat nam dau thanh pho H thi thira dat trén dugc quy hoach la dat cdy hang nam.

Do d6, UBND Thanh phd nhan thiy yéu cau khdi kién ctia ong Nguyén C
(H) vé viéc: “Huy mot phén Cong van s6 361/UBND ngay 22/02/2022 cta U;
budc UBND Thanh pho giai quyet cho chuyén muc dich sir dung dat tir dit nong
nghiép sang dat ¢ d6i vai thira dat s6 303, to ban do s6 12, xi C theo diing quy
dinh cua phap luat” 1a khong c6 co s¢ xem xet.

Tai Bén 4n hanh chinh so tham so 44/2023/HC-ST ngay 25 — 5 — 2023
cia Toa an nhan dan tinh Quing Nam da quyét dinh:

Cin ctr khoan 1, 2 Diéu 3, khoan 3, 4 Piéu 32, khoan 1 Diéu 115, khoan
2, 3 Diéu 116, Diéu 158, diém a khoan 2 Diéu 193 ctua Luét TH tung hanh chinh;
Diéu 14, Diéu 35, Diéu 40, Diéu 45, Piéu 52 Luat Dat dai 2013; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH 14 cta Uy ban thudng vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi va 1& phi Toa 4n. Tuyén xu:

[1] Bac toan bd yéu cau khai kién cta ong Nguyén C (H) vé viéc:

7 - Huy mot phan noi dung Cong van s6 361/UBND ngay 22/02/2022 cua
Uy ban nhan dan thanh ph6é H vé cac truong hop khong du diéu kién chuyén
muc dich st dung dat d6i voi truong hop cua ho 6ng Nguyén Cu H1 (dien tich:
502m?; dién tich dé xudt: 97m’, logi ddt CHN; s6 thita 303, to ban do s6 12) tai
D;mh séph ho gia dinh, ca nh@n khong d}i diéu kién chuyép muc dich st dung
dat tir dat nong nghi€p sang dat ¢ theo k& hoach st dung dat nam 2021 trén dia
ban xa C, T, Thanh ph6 H dinh kém theo Cong van.

- Budc ’Iin ban nhan dan thanh phérH giai quyé‘g cho chuyén muc dich sur
dung dat tur dat nong nghiép sang dat ¢ doi voi thua dat s 303, to ban d6 s6 12
tai xa C, thanh pho H cho ho 6ng Nguyen C (H1) theo quy hoach, ke hoach su
dung dat da dugc Uy ban nhan dan tinh Q phé duyét nam 2021.

Ngoai ra, ban 4n so tham quyét dinh vé an phi va quyén khang cio theo
quy dinh phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 06/6/2023 ong Nguyén C (H1) c6 Pon
khang cao toan b ban an so tham.

Tai phién toa phiic thim hom nay:

Luat su bao vé quyén va loi ich ‘hop phap nguoi khoi kién trinh bay: 6ng
Nguyén C (H1) van giir nguyén yéu cau khang cao va khéi kién.
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- Y kién cua Ludt su bao vé quyén va loi ich hop phdp nguoi khoi kién ong
Nguyen C (H1) cho rang: Tai thoi diém nam 2020, 6ng Nguyén C xin chuyen
d6i tir dat nong nghiép sang dat ¢ 1a phu hop v6i quy hoach tai dia phuong dén
nam 2030. Ly do ma UBND thanh phd H néu ra tai Cong vin s6 361/UBND
ngay 22/02/2022 13 “Khéng nam trong khu dan cw, khéng phit hop véi canh
quan cia khu viee” 13 khong dung quy dinh phap luat vé dét dai. Trong khi do,
thira dat cua ba DS Thi T2 dién tich dat 16n hon, chi cach thira dat cua éng
Nguyén C 01 thira lai duoc cip doi sang dat ¢ va da xay dung nha ¢ kién cb
(nha Biét thu). Pén khi 6ng Nguyén C khiéu nai Cong vin s6 361/UBND,
UBND thanh phé H, lai kéo dai khong giai quyét kip thoi. Ngay 05/12/2022 6ng
Nguyén C da khai kién ra Toa an. Tuy nhién, Toa 4n nhan dan tinh Quang Nam,
thu Iy vu an tir ngay 21/12/2022 nhung ciing khong giai quyét kip thoi, kéo dai.
Pén ngay 20/4/2023 UBND tinh Q lai ra Quyét dinh s6 825/QD-UBND diéu
chinh vi tri thira dat cia 6ng Nguyén C khong con 1a dat ¢, dan dén Toa an cap
so tham bac yéu cau khai kién cta 6ng. Kinh dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan
khang cdo ctia 6ng Nguyén C, stra ban 4n hanh chinh so tham.

- Y kién ciia 6ng Nguyén Thé P, nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp
cho UBND thanh phd H trinh bay cho rang: ngay 22/02/2022, UBND thanh phé
ban hanh Cong vin s6 361/UBND vé cac trudng hop khong du diéu kién chuyén
muc dich dat nong nghiép sang dat ¢ trong d6 c6 truong hop cia 6ng Nguyén
Cu . Theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 143 cia Luat Pat dai nim 2013 quy dinh
“Nha nuéc c6 chinh sdch tao diéu kién cho nhitng nguoi song & néng thén cé
ché & trén co sé tan dung dat trong nhitng khu dan cu san co, han ché viéc mo
réng khu ddn cw trén dat néng nghiép”. Do d6, viéc 6ng Nguyén Cu x chuyén
muc dich nong nghiép sang dat & tai vi tri nay 13 nAm ngoai khu vuc dan cu nén
khong dam bao diéu kién theo quy dinh.

Ngoai ra, theo quy dinh tai Diéu 7, Thong tu 30/2014/TT- BTNMT ngay
02/6/2014 ctia Bo T4; Chi thi s6 19/CT-UBND ngay 13/11/2020 ctia UBND tinh
Q vé viéc ting cuong quan ly dat dai, xdy dung trén dia ban ving D tinh Quang
Nam; Cong van s6 5714/UBND-KTN ngay 19/8/2021 cua UBND tinh Q v€ giai
quyét mot so ton tai, vuong mac trong linh vyc tai nguyén va moi truong thi vi
tri thira dat s6 303, to ban d6 s6 12 xa C khong du diéu kién dé chuyén muc dich
sir dung dat tir dét néng nghiép sang dat & do khong phu hop voi quy hoach xay
dung diém dan cu nong thon theo chuong trinh néng thon moéi tai xa C; khong
ddng bo véi quy hoach cac cong trinh cong cdng, cong trinh su nghiép bao dam
thuan tién cho doi séng, vé sinh moi truong nong thon, khong khép kin trong
khu déan cu hién hiru va thudc truong hop han ché viéc mé rong khu déan cu trén
dat néng nghiép.

Can ctr Quyét dinh s6 825/QD-UBND ngay 20/4/2023 ctia UBND tinh Q
vé viée phé duyét Quy hoach su dung dat dén nam 2030 va Ké hoach s
dung dat nam dau thanh phd H thi thira dat trén dugc quy hoach 14 dat ciy hang
nam. Do d6, UBND thanh phé H dé nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan yéu
cau khang cao va khoi kién cta ong Nguyén C, giit nguyén ban 4n hanh chinh
so tham.
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- Y kién cua Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan ccfp cao tai
Da Nang:
- Vé tb tung: Hoi dong xet xu phuc thim, nhitng ngudi tién hanh to tung

va nhitng nguoi tham gia td tung dd chap hanh dang quy dinh cta Luét t6 tung
hanh chinh.

- V& ndi _dung: Nam 2020, 6ng Nguyen C (H1) nop don xin chuyen muc
dich sir dung dt tir dat nong nghiép sang dat & thira dat s6 303, t& ban do s6 12,
xa C (dién tich 502m?, loai dat trong cay lau nam khac) (da duoc S¢ tai nguyén
va moi truong tinh Q cap Gidy ching nhén quyen str dung dat) dén co quan c6
tham quyén thuéc UBND thanh phd H theo ké hoach sir dung dat nam 2021 cta
thanh ph6 H.

Theo cac Quyét dinh s6 4017/QD-UBND ngay 31/12/2020, Quyét dinh sd
1419/QD-UBND ngay 17/5/2021 va Quyét dinh s6 1099/QD-UBND ngay
26/4/2022 ciia UBND tinh Q vé phé duyét ké hoach str dung dat nam 2020, 2021
va 2022 cia thanh pho H thi thira dat néu trén duoc quy hoach 1a dt ¢ tai nong
thon. Ngoai ra, ong Nguyén C (H1) chua c6 dat ¢, co nhu cau cap thiét vé chd ¢
tai don xin x&c nhan ctia 6ng Nguyén C dugc UBND xa C x4c nhan vao ngay
14/4/2023. Thoi diém 6ng Nguyén C (H1) ndp don dé nghi chuyén muyc dich sur
dung dat tir nam 2020, UBND thanh phé H khong giai quyet theo tham quyen
tai khoan 2 Piéu 59 Luat D4t dai nam 2013, vi pham vé thoi han giai quyét ho
so theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 61 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu “Thoi gian thuc hién thu tuc chuyén doi muc dich sir
dung dat la khéong qud 15 ngay ké tir ngdy nhdn hé so hop 18". Pén ngay
22/02/2022, UBND thanh phé H ban hanh Cong van sé 361/UBND vé céc
truong hop khong du diéu kién chuyén muc dich tir dt nong nghiép sang dit &
d6i voi trudong hop 6ng Nguyén C (H1) vi 1y do khong nam trong khu dan cu,
khong phu hop véi canh quan khu vuc 1a khong dung quy dinh phép luét da vién
dan & trén.

Ngay 19/3/2022, 6ng Nguyén C nép don khiéu nai nhung UBND thanh
pho H khéng thyc hién viéc giai quyét khiéu nai trong thoi han quy dinh tai
Piéu 28 Luat Khiéu nai, khong ban hanh Quyet dinh giai quyét khiéu nai, kéo
dai thoi gian giai quyét hd so dé nghi chuyén muc dich st dung dat lam anh
huong dén quyén va loi ich hop phap cta 6ng Nguyén Cu .

Tuy nhién, ngay 20/4/2023, UBND tinh Q di ban hanh Quyét dinh s6
825/QD-UBND vé viéc phé duyét quy hoach su dung dat dén nam 2030 va Ké
hoach str dung dat nam dau ctia ky quy hoach sir dung dat thanh pho H, tinh
Quang Nam thi thira dat s6 303 néu trén dugc quy hoach 1a dat trong cdy hang
nam. Vi vay, viéc chuyen muc dich thira dit thanh dat & 1a khong con phu hop
vo1 quy hoach.

bé nghi Hoi dong xét xir phuc tham khong chap nhan don khang cao cua
ong Nguyén C, gilt nguyén quyét dinh ctia Ban 4n hanh chinh so tham.

NHAN DPINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ciru cdc tai liu, chitng cir ¢6 trong ho so vu dn da dwoc
tham tra tai phién tod, y kién trinh bay ciia cdc bén dwong sw va két qua tranh
ludn tai phién tod, ¥ kién cia Kiém sat vién tham gia phién toa. Sau khi théo
ludn va nghi dn, Hoi dong xét xir xét thdy:

[1] V& t6 tung: V& sy c¢6 mit cla cac duong su: ddy 13 phién toa hanh
chinh phtc tham dugc Toa an triéu tap hop 1& lan thir hai; céac duong su Véng
mat déu c6 Pon xin xét xir Véng mit. Do do, cin ct khoan 4 Diéu 225 cta Luat
Té tung hanh chinh, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xtr vy an theo quy dinh cua
phap luat. V& ddi tuong khai kién, thAm quyén giai quyet quyen khéi kién va
thot hi€u khoi kién: Toa an cap so tham d4 nhan dinh vé ddi tuong khai kién,
tham quyén giai quyét, quyén khai kién va thoi hidu khoi kién cta vu an 1a co
cin ctr, dung quy dinh; cac duong sy déu thdng nhat khong khang cdo.

[2] Vé noi dung: xét yéu cau khang cdo va khoi kién cta ong Nguyén C
(H) bude Uy ban nhéan dan thanh phé H giai quyét cho chuyén muc dich str dung
dat tir dat nong nghiép sang dat o doi voi thira dat s6 303, to ban d6 s6 12, dién
tich 502m? loai dat trong cay hang nam khac tai xa C, thanh phd H theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 CO154466 do S& T cap ngay 10/8/2018 cho
ho ong Nguyén C (H1) theo dung quy dinh cua phap luat.

[3] Hoi déng xét xir nhan thdy, tai cic Quyét dinh sd 4017/QD-UBND
ngay 31/12/2020; Quyét dinh s6 1419/QD-BND ngay 27/5/2021 va Quyét dinh
s6 1099/QD-UBND ngay 26/4/2022 cia UBND tinh Q vé phé duyét diéu chinh
quy hoach st dung dat dén nam 2022 caa UBND thanh phd H thi thira dat néu
trén déu thudc quy hoach dat & nong thon. Nhu vay, theo quy hoach, ké hoach
sir dung dét trong cac nam 2020, 2021, 2022 thi thira dat cia 6ng Nguyén C la
dat & nong thon, c6 du diéu kién dé xin chuyén d6i muc dich st dung tir dat
ndéng nghiép sang dat ¢ theo quy dinh ctia phap luat.

[4] Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 17/3/2023 cua Toa an
nhan dan tinh Quang Nam, thé hién thira dat n6i trén c6 t can: phia Bac giap
dat ong  Bui H2, giap thira dat 6ng Bui Hay 1 duong dat 3m, gidp duong dat
3m 13 nha cta ba DS Thi T2 (dwoc UBND x4 C x4c nhan 13 di cap Gidy chung
nhan quyén sur dung dat), phia Pong giap thira dat 290 loai dat lta, phia Nam
giap thira 304 loai dat lua, phia Tay giap duong dat 3m va duong bé tong 3m. Vi
tri thira dat cuia ong Nguyén C dugc rao ludi B40, tir can 6n dinh, khong tranh
chap.

[5] Vao ndm 2020 ong Nguyen C (Hl) cing mot s6 ho dan khac tai dia
phuong da dang ky xin chuyén doi tir dat trong cay hang nam khac sang dat o.
Nhiéu truong hop ho dan tai xa C va lan can 16 dat cua ong duoc phep cho
chuyen d6i sang muyc dich dat o va da xay dyng nha ¢ kién c0. Xet thdy, tai thoi
diém ong Nguyén C dang ky chuyén d6i muc dich tir dat nong nghiép sang dat &
1a nam 2020 nhung cho dén nam 2022 UBND thanh phé H van kéo dai khong
giai quyét cho ong. Trong khi do, thira dat ciia ba Db Thi T2 trude do la khong
phai 1a nguoi dan song tai dia phuong xa C, co6 vi tri gan ké voi thua dat ong
Nguyén C nhung d3 duoc UBND thanh phd H cdp Gidy chung nhan quyén su
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dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat vao ngay
03/6/2022 c6 dién tich 962,1m?, dién tich xay dung 320,7m?, loai nha cép IIL.

[6] Di chiéu v6i quy dinh taibiéu 61 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Dét dai dugc sira doi boi Khoan 40
Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP sira d6i, bd sung mot s6 nghi dinh quy
dinh chi tiét thi hanh Luat DAt dai quy dinh vé thoi gian lam thu tuc chuyén muc
dich sir dung dat 1a khong qua 15 ngay. Pong thoi, sau khi ong Nguyén Cu n
dugc Cong van s6 361/UBND ngay 22/02/2022 cua Uy ban nhéan dan thanh phd
H vé cac trudng hop khong du diéu kién chuyén muyc dich tir dat nong nghi¢p
sang dat &. Ngay 19/3/2022, 6ng Nguyen C (H1) ndp don khiéu nai, dén ngay
19/4/2022, Cha tich UBND thanh phé H thu 1y don khiéu nai va ban hanh Quyét
dinh 445/QD-UBND vé viéc xac minh noi dung khiéu nai ctia 6ng Nguyén C 1a
vi pham vé thoi han thy 1y don khiéu nai theo quy dinh tai Diéu 27 Luat Khiéu
nai (Thoi han thy 1y 13 10 ngay ké tir ngay nhan don khiéu nai) (BL 10, 41).
UBND thanh pho H khoéng thyc hién viéc giai quyét khiéu nai trong thot han
quy dinh tai Piéu 28 cua Luat Khleu nai, khong ban hanh Quyet dinh giai quyét
khiéu nai, kéo dai thoi gian giai quyét ho so dé nghi chuyén muyc dich sir dung
dat 1am anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua 6ng Nguyén Cu . Vi vay,
UBND thanh phd H di vi pham vé thoi gian thyc thi nhiém vu céng vu, 1am anh
huong dén quyén va loi ich hop phap ctia 6ng Nguyén Cu .

[7] Xet Cong van s6 361/UBND ngay 22/02/2022 cua Uy ban nhan dan
thanh phd H vé cac truong hop khong di diéu kién chuyén muyc dich tir dat nong
nghiép sang dat ¢ trong d6 c6 trudng hop cua ho ong Nguyén C (H1) voi ly do
1a “Khéng nam trong khu dan cu, _khong phit hop voi canh quan cua khu viec” 1a
khong ding quy dinh phap luat vé dit dai; boi vi phap luat vé dat dai khong quy
dinh v€ ndi dung nay la khong dugc chuyén muc dich str dung tir dat nong nong
nghiép sang dat . Mat khac, nhu da néu tai Muc [5] thi 1an cén vi tri thira dat
cua ong C c6 nha & va c6 ho dugc chuyén d6i muc dich su dung dat o; ngoai ra
xung quanh thira dat ctia 6ng c6 tru bé tong va rao ludi B40 ranh gidi riéng biét
khéng c6 tranh chip. Do d6, trudng hop ho cua ong C du diéu kién dé chuyén
muc dich tir d4t néng nghiép sang dat ¢ theo han mirc dat & d6i véi vi tri ting
khu vuc tai dja phuong, duoc quy dinh tai Quyét dinh sé 15/2020-UBND ngay
05/11/2020 ctia UBND tinh Q vé viéc “Ban hanh Quy dinh han mirc giao, han
mikc cong nhdn quyén sir dung dat va dién tich t6i thiéu dwoc tach thira doi véi
cdc loai ddt trén dia ban tinh Qudang Nam .

[8] Trong qué trinh chuan bi xét xur phuc tham, ong C da cung cap thém
mot s6 chimg cir mdi nhu: mot s6 hinh anh cc nha & gan ké 16 dét cta ong va
trong xa C; Cong van sd 472/BC-TNMT ngay 22/9/2022 ctia Phong Tai nguyén
va Moi truong thanh phé T3 vé viée thuc hién theo chi dao cia UDND thanh
phd H giai quyét Pon khiéu nai cia 6ng Nguyén C (H1) c6 noi dung:

- “Thita ddt s6 303, to ban d6 12 xa C nam & vi tri cdach khu dan cw gan
nhdt la 01 thira dat; phia sau thira dat la dat lia (vé phia déng thira dat). Theo
dé xudt quy hoach sir dung dat ciia thanh phd H giai doan 2020 — 2030 thi vi tri


https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Cu%20nh%E1%BA%ADn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%99i%20An
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%99i%20An
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20kh%E1%BB%9Fi%20ki%E1%BB%87n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Cu%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201966
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ho%C3%A0ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%99i%20An
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20kh%E1%BB%9Fi%20ki%E1%BB%87n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Cu%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201966
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%99i%20An
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Cu.
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%99i%20An
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Cu.
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%99i%20An
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%99i%20An
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20kh%E1%BB%9Fi%20ki%E1%BB%87n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Cu%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201966
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ho%C3%A0ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Cu
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Cu
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20Nam
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Cu
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20x%C3%A3%20C%E1%BA%A9m%20H%C3%A0,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%99i%20An
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ph%C3%B2ng%20T%C3%A0i%20nguy%C3%AAn%20v%C3%A0%20M%C3%B4i%20tr%C6%B0%E1%BB%9Dng%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%99i%20An
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ph%C3%B2ng%20T%C3%A0i%20nguy%C3%AAn%20v%C3%A0%20M%C3%B4i%20tr%C6%B0%E1%BB%9Dng%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%99i%20An
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20H%E1%BB%99i%20An
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20kh%E1%BB%9Fi%20ki%E1%BB%87n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Cu%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201966
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ho%C3%A0ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20x%C3%A3%20C%E1%BA%A9m%20H%C3%A0,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%99i%20An
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%99i%20An

trén duoc quy hoach giir nguyén_hién trang. Doi véi nji dung dé an “Xay dung
xa C — xd nong thon moi kiéu mdu, phat trién nang dong bén viing khong dé cdp
vé quy hoach doi véi vi tri nay.

- Vé quy hoach xdy dwng, giao thong, diéu kién ha tang... Vi tri thira ddt
trén dam bao cac yéu to vé ha tang, giao thong va khong anh huong quy hoach
cacdwan...”

Nhu vay, da thé hién 1d viéc 6ng Nguyén C xin chuyén doi muc dich st
dung tir dat néng nghiép sang dat ¢ 1a phu hop v6i quy hoach thdi diém hién tai;
viéc dé cham tré, kéo dai 1a do 18i va trach nhiém ctia UBND thanh phd H va
cac co quan lién quan, gdy anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua 6ng
Nguyen Cu. Trong khi do 6ng Nguyén C 1a nguoi dan dia phuong tai xa C dang
song chung voi gia dinh bb me, anh chi em gdm 11 nhan khéau, ho ctaa Ong 13 04
nhan khau, chua c6 nha ¢ ndo khac, dd dugc UBND xi C x4c nhan ngay
11/4/2023. Qua do, thé hién o ong Nguyen C la nguoi dan dia phuong chua cé nha
&, dang c6 nhu cau burc thiét vé nha 0. Dleu nay phu hop voi sy chi dao cua
UBND tinh Q vé viéc giai quyet mot s ton tai, vuong mac trong linh vuc tai
nguyén va moi truong, tai Muc 4 ctia Cong vin s6 5417/UBND-KTN ngay
19/8/2021 cia UBND tinh Q thé hién: “Viéc tham dinh nhu cau sir dung dat doi
voi truong hop xin chuyén muc dich s dung ddt ma khéng phai lap du dn dau
tie (chuyén muc dich sit dung dat tir ddt néng nghiép sang dat 6) ciia hé gia dinh
cd nhén: dé nghi UBND cdc huyén, thi xa, thanh phé can cit vao quy hoach, ké
hoach sir dung dat hang nam ciia cdp huyén dwwge UBND tinh phé duyét dé xen
xét gidi quyét viéc chuyén muc dich sit dung ddt cho phit hop véi thuc té.
Trieong hop thira ddt xin chuyén muc dich ¢é dién tich I6n hon han mikc giao ddt
6 tai dia phwong, phdi can cit vao co sé ha tang thiét yéu va nhu cau sir dung
dat ¢ ciia ho gia dinh, ca nhdn xin chuyén muc dich sit dung (s6 hg, sé nhdn
khdu, d tuoi.. ) dé xem xét gidi quyét, khong dé loi dung viéc chuyen muc
dich sir dung dit tir dit nong nghiép sang dit 6 ma khéng cé nhu cau thue té
dé chuyén nhwong quyén sir dung dit”.

[9] Xét thdy, ong Nguyén C (H1) c6 Pon khéi kién ngay 05/12/2022, dén
ngay 21/12/2022 Toa an cap SO tham c6 Thong bao thu Iy vu an. Trong qua trinh
Toa an cap so tham giai quyét vu an, thi ngay 04/4/2023 UBND thanh phd H lai
lam T trinh s6 49/TTr-UBND vé viéc dé ' nghi UBND tinh Q diéu chinh loai dat
khoi quy hoach dat & dbi voi thira dat s6 303 cta 6ng Nguyén Cu . Pén ngay
20/4/2023 UBND tinh Q ban hanh Quyét dinh sé 825/QD-UBND vé viéc phé
duyét Quy hoach st dung dat dén nam 2030 va K& hoach sir dung dat nam dau
thanh phd H thi thira dat 303, to ban d6 sd 12 xa C duge quy hoach 1a dit cay
hang nim. Toa an cip so thim di cin ctr vao Quyét dinh trén dé bac yéu cau
khoi kién cua 6ng Nguyén C 1a chua thoa dang; chua xem xét va danh gia day
du, toan dién, khach quan cac ching cur co6 tai hd so vu an va 13i kéo dai, cham
tré cia UBND thanh phd H va cic co quan lién quan.

[10] Tir nhitg nhan dinh néu trén, ¥ kién cia Kiém sat vién khong phu
hop vé6i nhan dinh cia Hoi dong xét xir nén Hoi ddng xét xir nén khong chap
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nhan; c6 can cir chip nhan yéu cau khang cdo va khoi kién cta ong Nguyén C
(H1), budc Uy ban nhan dan thanh pho H giai quyét cho chuyén muc dich st
dung dat tir dat nong nghiép sang dat ¢ theo han mirc dit & tai dia phuong dbi
v6i thira dat s6 303, to ban dd s6 12 tai xa C, thanh phd H cho hd ong Nguyén C
(H1) theo quy hoach, ké hoach sir dung dat da duoc Uy ban nhan dan tinh Q phé
duyét ndm 2021 va huy mot phan Cong vin s6 361/UBND ngay 22/02/2022 cta
Uy ban nhan dan thanh phd H vé céc trudng hop khong du diéu kién chuyén
muc dich sir dung dat d6i v6i trudng hop ctia hd éng Nguyén Cu H1 (dién tich:
502m?; dién tich dé xudt: 97m?, loai dat CHN; s6 thira 303, to ban do sé 12) tai
Danh sach ho gia dinh, ca nhan khéng du diéu kién chuyén muc dich sir dung
dat tir dat nong nghiép sang dat ¢ theo ké hoach sir dung dat nim 2021 trén dia
ban xa C, T, thanh phé H dinh kém theo Cong van.

(1] Vé chi phi xem xet tham dinh tai chd: Do yéu cau khang cao dugc
chap nhan nén Uy ban nhan dan thanh phd H phai chiu 5.000.000 dong.

[12] V& an phi: Yéu cau khang céo va khoi kién cua 6ng Nguyén C (H1)
dugc chap nhan nén 6ng Nguyén C (H1) khong phai chiu 4n phi hanh chinh so
tham va phac thim. Uy ban nhan dan thanh phd H phai chiu 4n phi hanh chinh
so tham theo quy dinh phap luat.

Vi cac lé tren;
QUYET PINH
Cin ct khoan 2 Diéu 241 cua Luat TH tung hanh chinh.

Ap dung Diéu 14, Piéu 35, Piéu 40, Piéu 45, Piéu 52 cia Luat Dat dai
2013; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ctia Uy ban thudng vu Qudc hodi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa
an. Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khang cdo ctia ong Nguyén C (H1); stra Ban an
hanh chinh so tham so 44/2023/HC-ST ngay 25/5/2023 cta Toa an nhan dan
tinh Quang Nam.

2. Chap nhan yéu cau khéi kién cua 6ng Nguyén C (H1) vé viéc:

Huy mot phan noi dung Cong vian s6 361/UBND ngay 22/02/2022 cta Uy
ban nhan dan thanh phé H vé cac truong hop khong du diéu kién chuyén muc
dich su: dung dat doi vGi tru’ong hop cua ho ong Nguyén C (H1) (di¢n tich:
502m?; dién tich dé xudt: 97m’, loai dat CHN; s6 thira 303, to ban do sé 12) tai
Danh sach ho gia dinh, ca nhan khong du diéu kién chuyen muc dich str dung
dat tir dat nong nghiép sang dat ¢ theo ké hoach sir dung dat nam 2021 trén dia
ban xi C, T, thanh phd H, tinh Quang Nam.

Budc Uy ban nhan dan thanh phd H giai quyét cho chuyén muc dich sir
dung dat tir dat nong nghiép sang dat ¢ theo han mirc dit & tai dia phuong dbi
v6i thira dat s6 303, to ban dd s6 12 tai xa C, thanh phd H cho ho 6ng Nguyén C
(H1) theo quy hoach, ké hoach sir dung dat 3 dugc Uy ban nhan déan tinh Q phé
duyét ndm 2021.
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3. Chi phi xem xét thdm dinh tai chd: Uy ban nhan dan thanh pho H phai
chiu 5.000.000 dong (Nam tri¢u). Hoan tra lai cho ong Nguyeén C (H1
5.000.000 dong (Nam triéu) so tién da nop tam tngchi phi xem xet tham dinh tai
cho.

4. Vé an phi:

- Aq phi hanh chinh so thdm: Uy ban nhan dan thanh phé H phai chiu
300.000 dong (Ba tram ngan). Hoan tra lai cho 6ng Nguyén C (H1) so tién
300.000 dong (Ba tram ngan) tam ung an phi da ndp theo Bién lai thu so
0000296 ngay 19/12/2022 cua Cuyc Thi hanh an dan su tinh Quang Nam.

- An phi hanh chinh phtc th:?lm: ong Nguyén C (H1) khong phai chiu;
dugc hoan tra lai so tién 300.000 dong (Ba tram ngan) tam ng an phi da ndp
theo Bién lai thu s6 0000453 ngay 12/6/2023 ctia Cuc Thi hanh an dan sy tinh
Quang Nam.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; . THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Ba Nang;

- TAND tinh Quang Nam;

- VKSND tinh Quang Nam; .y,

- Cuc THADS tinh Quang Nam; (ba ky)

- Nhirng ngudi tham gia té tung;
- Luu HSVA, PHCTP, LT.

Vo Ngoc Thong
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