TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HANOI Péc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban an so: 88/2023/DS-PT

Ngay: 03/3/2023.
VIV “Tranh chdp hop dong tin
dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui tog phién toa: Ong Vi Viét Van.
Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Ha;
Ong Binh Nhu Lam.
- Thar ky phién toa: Ong Quan Viét Phuong — Thu Ky, Toa an nhan dan thanh
phd Ha Noi.
- Pai dign Vign Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Néi tham gia phién toa:
Ong Nguyén Manh Thang - Kiém sét vién.

Ngay 03 thang 3 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi xét xur
phc tham, cdng khai vu an thy ly sé 562/2022/TLPT-DS ngay 02 thang 12 nam 2022,
vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

Do Ban an dan su so tham sé 135/2022/DS-ST ngay 07 thang 9 nim 2022 cua Toa
an nhan dan quan Long Bién bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6 581/2022/QP-PT ngay 30/12/2022, Quyét
dinh hodn phién toa s6 17/2023/QPPT-HPT ngay 11/01/2023, Quyét dinh hodn phién
toa s6 33/2023/QDPT-HPT ngay 8/02/2023 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP QT(VIB);

Tru s6: Tang 1 va t?n}g 2 tda nha Sailing Tower, S6 111A Pasteur phudng Bén Nghé,
quan 1, thanh ph6 H6 Chi Minh. q ,

Dai dién theo phdp lugt: Ong Han Ngoc Vi - Tong giam doc ,
Dia chi lién h¢: Tang M toa nha Hong Ha, s0 37 Ngd Quyen, quan Hoan Kiem, thanh
pho Ha Noi.

Dai dién theo uy quyén: Ong Tran Thanh Cong, sinh nam 1970 - Giam ddc thu hoi
tryc tiép va xt ly no - Trung tdm quan Iy ng ngan hang ban lé - Khéi ngan hang ban 1¢

Vib (theo gidy iy quyén so 94287.21). N ‘
Ong Tran Thanh Cong ty quyén lai cho 6ng Nguyén Tan Cuong, ba Hoang Hong



Trang, ba Hoang Thi Hau ( Theo gidy ty quyén s6 009028.22 lap ngay 17/2/2022)

- Bidon: Ong Vii Van V, sinh nam 1987

Tra tai: T 8, phuong Thach Ban, quan Long Bién, thanh phé Ha Noi.
- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan

1. Ba Duong Thi Thoa, sinh nam 1965;

2. Anh Duong Buc Anh, sinh nam 1991,

3. Chi Lé Thai Ha, sinh nam 1991,

4. Chi Duong Thi Lan Anh, sinh nam 2005;

5. Anh Bui Cong Lam, sinh nam 2000;

Cung tra tai: Thon 3 x3 Van Phac, huyén Thanh Tri, thanh phd Ha Noi.

Nguoi khang cao, Ngan hang TMCP QTla nguyén don.

NOI DUNG VU AN

Theo Ban an dan sy so tham vu an ¢6 n¢i dung nhu sau:

Trong don khaoi kién va cdc loi khai trong qua trinh gidi quyet vu dn, ciing nhw
tai phién toa so thdm nguyén don la Ngan hang thwong mai cé phan Quéc té Viét
Nam (VIB) coy kién:

1.Pé nghi Toa 4n nhan dan quan Long Bién, thanh phd Ha Noi budc Ong Vii Vian
V phéi thanh toan cho VIB tong sb tién 490.540.392 ddng (bao gém no gdc:
375.229.473 dong; Léi trong han: 12.234.286 dong; Léi qué han: 103.076.633 dong)
(S6 liéu tinh dén hét ngay 04/8/2022).

2.Pé nghi Toa an tiép tuc tinh 13i, 1ai qua han phat sinh theo ding théa thuin
trong hop dong tin dung da ky v6i VIB va theo quy dinh cta phap luat cho dén khi
6ng Vii Van V tra hét no.

3.Trong trudng hop 6ng Vi Van V. khong thyc hién hodc thyc hién khong du
nghia vu tra no, dé nghi Toa an tuyén VIB duoc quyen yéu cu co quan thi hanh an c6
tham quyén ké bién, phat mai cac tai san thé chip cho khoan vay dé xu ly, thu hoi ng
12 Toan bd quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat sd
BU 251620, thtra dat, s6 51(2), to ban dd sé 33, dién tich 72 m*> do UBND huyén
Thanh Tri, TP Ha Noi cdp ngay 27/06/2014 cho ba Bui Thi Thuy Nhung. Ngay
22/07/2019 Vin phong ding ki dt dai Ha Noi - chi nhanh huyén Thanh Tri x4c nhan
chuyén nhuong cho 6ng Vii Van V theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
dugc van phong cong ching Pong D6 chimg nhan tai s6 cong chung
06625.2019/HPCN, quyén sd 03/TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/07/2019, theo hd so
190712-0026.

4 Truong hop s6 tién thu duoc tir viée phat mai tai san bao ddm khong du thanh
toan hét khoan no thi dé nghi Toa 4n tuyén dng Vii Van V phai co nghia vy tra hét no
cho Ngéan hang TMCP QT



Can ctr, 1y do chtrng minh cho yéu cau khdi kién:

Ngay 28/8/2019, Ngan hang TMCP QT- Chi nhanh Ly Thuong Kiét do 6ng
Hoang Vin Hao — Giam dbc phong kinh doanh (1a don vi thyc hién cho vay) va ong
Vil Vin V (13 bén vay) cung tién hanh ky két hop ddng tin dung s6 4028846.19 ngay
28/08/2019 va don dé nghi giai ngan kiém khé uéc nhan ng ngay 28/8/2019 véi noi
dung: Ngan hang TMCP QT- Chi nhanh Ly Thuong Kiét cap cho ong Vil Vin V
khoan tin dung sd tién 635.000.000 dong voi thoi han 240 thang; muc dich cip tin
dung: Vay bu dip mua bat dong san ; LAi suat tai thoi diém giai ngan: 10.3%/nam.
L&i suat nay 1a 14 suat vu dai (so véi 13i suat thong thuong 1a: LAi suat co so theo san
pham trong ky + bién d6 3.4%/nam) va chi duoc ap dung trong 12 thang dau tién ké tur
ngay giai ngan Khoan Tin Dung. Hét thoi han wu d3i noi trén, 13i suat s& duoc diéu
chinh lai 03 thang mot lan bang L&i suit co sé theo san pham cong bién do 4.1%/nam.

Pé dam cho cho khoan cép tin dung 635.000.000 dong; Ngay 27/8/2019, Bén
nhan thé chip - Ngan hang TMCP QTchi nhanh Hai Ba Trung do ba Phan Thi Thu
Hang lam dai dién va Bén thé chap - dng Vii Van V cing tién hanh ky két hop dong
thé chap quyén sir dung dét s6 cong ching: 04535.19; quyén s6 08 voi ndi dung: Bén
thé chap dong ¥ thé chap toan bd quyén st dung dat cia bén thé chap d6i voi thira dat
thira dat s6 51(2), to ban d6 sb: 33 dién tich 72m?, dia chi: x& Van Phuc, huyén Thanh
Tri, Ha Noi, theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6: BU 251620, do UBND huyén Thanh Tri, thanh phd Ha Noi
cap ngay 27/06/2014 cho ba Bli Thi Thiiy Nhung. Ngay 22/07/2019, Vin phong dang
ky dat dai Ha Noi - Chi nhanh huyén Thanh Tri xac nhan chuyén nhuong cho 6ng Vi
Vin V theo Hop déng Chuyen nhuong quyén su dung dat duoc Vin phong cong ching
Pong D6 ching nhan tai s6 cong chung 06625.2019/HDCN, quyén s6: 03TP/CC-
SCC/HPGD ngay 11/07/2019, hd so s6 190712 -0026. Ngay 28/8/2019 Bén nhén thé
chap - Ngan hang TMCP QTchi nhanh Ly Thuong Kiét do 6ng Hoang Van Hao lam
dai dién va Bén thé chip - 6ng Vii Vin V cung tién hanh ky két hop dong thé chap tai
san gan lién véi dat véi ndi dung: Bén thé chap dong ¥ thé chap 01 cong trinh nha ¢
cap 4 dién tich xay dung khoang 72m? gan lién voi thira dat 51(2), to ban d6 s6: 33
dién tich 72m?, dia chi: x4 Van Phlc, huyén Thanh Tri, Ha Noi.

Ngay 28/8/2019 Ngan hang TMCP QT— Chi nhanh Ly Thuong Kiét da giai
ngan cho 6ng Vil Van V s6 tién 635.000.000 dong ;

Trong qua trinh thuc hién Hop dong tin dung 4028846.19 ngay 28/08/2019 va
don dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no ngay 28/8/2019 , éng Vii Vian V di vi
pham nghia vu tra ng. Sau khi phat sinh ng qua han, VIB di nhiéu lan d6n ddc tao
diéu kién cho 6ng Vii Van V thanh toan no cho VIB nhung 6ng Vii Vin V da khong
thuc hién. Do vay, VIB khai kién 6ng Vii Van V ra Toa.

Trong bdn tw khai tai Toa dn va cdc 16 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn,
bi don la dng Vii Vin V ¢6 y kién:

Cong nhan vao ngay 28/8/2019, 6ng c6 ky hop dong tin dung sd 4028846.19
Véi tu cach 1a bén vay vai Ngan hang TMCP QT— Chi nhanh Ly Thuong Kiét vai noi
dung: Ngan hang TMCP QT— Chi nhanh Ly Thuong Kiét cip cho 6ng Vii Van V



khoan tin dung 635.000.000 dong véi thoi han 240 thang véi muc dich cap tin dung la
vay bu dap mua bat dong san; Cong nhan vao ngay 28/8/2019 Hai bén ky don dé nghi
giai ngan kiém khé uéc nhan ng voi ndi dung: Tong sb tién giai ngan 13 635, 000.000
ddng; Thoi han vay 13 240 thang ké tir ngdy 29/8/2019 dén 28/8/2039; LAai suit tai
thoi diém giai ngan: 10.3%/nam. Lai suat nay 12 l4i suat wu dai (so vai 14i suat thong
thuong 1a: Lai suat co so theo san pham trong ky + bién d6 3.4%/nam) va chi dugc &p
dung trong 12 thang dau tién ké tir ngay giai ngan Khoan Tin Dung. Hét thoi han vu
dai noi trén, 13i suat s& duoc diéu chinh lai 03 thang mot 1an bang L&i suét co so theo
san pham cong bién d6 4.1%/mam; Coéng nhan Ngay 27/8/2019, Bén nhan thé chép:
Ngan hang TMCP QTchi nhanh Hai Ba Trung do ba Phan Thi Thu Hang lam dai dién
va Bén thé chép - 6ng Vii Vian V cung tlén hanh ky két hop dong thé chép quyén su
dung dat sb cong ching: 04535.19; quyén s6 08 véi ndi dung: Bén thé chap dong ¥ thé
chap toan bo quyén su dung d4t ctia bén thé chap dbi 1a thia dat thira dat s6 51(2), to
ban do sb 33 dién tich 72m2, dia chi: x& Van Phuc, huyén Thanh Tri, Ha Nbi, theo
Giay chitng nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6: BU 251620, do UBND huyén Thanh Tri, thanh phd Ha Noi cap ngay
27/06/2014 cho ba Bui Thi Thiy Nhung. Ngay 22/07/2019, Vin phong diang ky dat
dai Ha Noi - Chi nhanh huyén Thanh Tri xac nhan chuyén nhugng cho 6ng Vil Vin V
theo Hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat duge Vin phong cong chimg Dong
P6 ching nhan tai s cong ching 06625.2019/HDCN, quyén s$6:03TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 11/07/2019, ho so s6 190712 -0026 dé dam bao cho khoan tin dung
gdc 12 635.000.000 dong cua bén thé chap; Cong nhan vao ngay 28/8/2019 Ngan hang
TMCP Quéc té Viét Nam— Chi nhanh Ly Thuong Kiét da giai ngan cho 6ng Vil Vian
V sd tién 635.000.000 dong.

Qua trinh thyc hién hop dong tin dung s6 4028846.19 va don dé nghi giai ngan
kiém khé udc nhan ng Ky ngay 28/8/2019 6ng Vii Van V da vi pham nghia vu thanh
toan.

Ong Vii Van V cong nhan ngdi nha cap bon lop mai ton trén thira dat s6 51(2),
to ban d6 s6 33 dién tich 72m?, dia chi: xa Van Phdc, huyén Thanh Tri, Ha Noi hién
nay do gia dinh ba Duong Thi Thoa dang quan ly sinh song da ton tai tir truéc khi 6ng
nhan chuyén nhuong dat tir ba Bui Thi Thiy Nhung va khong phai la tai san cua 6ng.
Trong hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat ky véi ba Bui Thi Thiy Nhung,
6ng nhan chuyén nhuong thira dat s6 51(2), to ban do sb: 33 dién tich 72m2.

Ong Vii Vin V cong nhan trong qua trinh vay von ctia VIB c6 ky mot sb glay to
tai Ngan hang thuong mai c¢6 phan quéc té Viét Nam (dja chi 59 Quang Trung va 64-
68 Ly Thuong Kiét). Cu thé, ky nhitng vin ban nao thi khéng nhé rd. Ong Vinh dé
nghi Toa an xem xét tinh hop phap cua Hop dong thé chip tai san gan lién véi dat ky
ngay 28/8/2019 do VIB ndp boi I€ cac trang tur 1- 9 khong c6 chir ky truc tiép cla
ong. Ngoai ra qua trinh Ngan hang lap hd so vay vén 6ng khang dinh khong cing
Ngan hang dén xem xet tham dinh tai san bao dam.

Déi v6i yéu cau khoi kién ciia VIB, 6ng Vii Vin V xé4c nhan khoan no goc 1a
375.229.473 dong.



Nguwoi co quyén loi nghia vu lién quan:

Ké tir khi toa 4n thu 1y cho dén phién toa hom nay, nhiing nguoi c¢6 quyén loi va
nghia vu lién quan la ba Duong Thi Thoa, anh Duong Ptuc Anh, chi Lé Thai Ha, chi
Duong Thi Lan Anh, anh Bui Céng Lam d3 tng dat hop 1é cac vin ban t6 tung nhung
khong dén toa 1am viéc, khong c6 van ban néu quan diém ¥ kién dbi v6i yéu cau khai
kién cua nguyén don. Tai bién ban xac minh ngay 7/5/2021 anh Duong Puc Anh cé ¥
kién nhu sau: Thira dat s6 51(2), to ban do sé: 33 dién tich 72m?2 dia chi: xa Van
Phic, huyén Thanh Tri, Ha Noi c6 nguon gbc 6ng cha dé lai cho ba Duong Thi Thoa
(me anh Duong Diic Anh) va ba Duong Thi Thoa da dugc cap gidy chimg nhan quyen
st dung dat. Nam 2011 ba Duong Thi Thoa c6 ky cac van ban tai phong cong ching
dé cho ong Nguyén Ngoc Dinh (em ho) muon gidy chimg nhan quyén su dung dat dé
vay von lam an. Ngoi nha cip bdn xay trén dién tich dit 1a tai san cua ba Duong Thi
Thoa x4y tir nim 1997, ba Duong Thi Thoa cing con chau sinh séng tai nha dat nay tir
lau. Gia dinh anh d4 1am don ra co quan coéng an vi cho rang viéc chuyén nhuong sang
tén thira dat cia ba Duong Thi Thoa 1a bat hop phap khong c6 sy dong ¥ cua cc thanh
vién trong gia dinh. Anh va cac thanh vién trong gia dinh khong dong ¥ trinh bay y
kién cling nhu 1am viéc v6i Toa 4an, cling khong ky van ban lam viéc voi Toa. Bién
ban xac minh duoc 1ap dudi su chimg kién cua dai dién chinh quyén dia phuong
khong c6 chir ky ctia anh Duong Pirc Anh.

Tai Ban an dan su so tham s6 135/2022/DS-ST ngay 07 thang 9 nam 2022 cua
Toa an nhan dan quan Long Bién da quyét dinh:

1. Chdp nhén yéu cau khéi kién ciia Ngan hang TMCP Quéc té déi véi ong Vil
Vin V vé hop dong tin dung so 4028846.19 ngay 28/08/2019, don dé nghi gidi ngan
kiém khé wéc nhdn no' ngay 28/8/2019

2. Budc 6ng Vii Van V phdi thanh todn cho Ngdn hang TMCP Quéc té so tién
tam tinh dén hét ngay 04/8/2022 la 490.540.392 dong (Nor goc : 375.229.473 dong;
L&i trong han: 12.234.286 dong; L&i qué han: 103.076.633 dong.) phdat sinh tic hop
dong tin dung sé 4028846.19 ngay 28/08/2019, don dé nghi gidi ngan kiém khé wéc
nhan ng ngay 28/8/2019.

Ong Vi Van V con phai chiu khoan tién 1di ctia s6 tién goc con phai thi hanh an
theo mitc ldi xudt no qud han do cdc bén théa thudn trong hop dong tin dung sé
4028846.19 ngay 28/08/2019, don dé nghi gidi ngan kiém khé wéc nhdn no ngay
28/8/2019 nhung phdi phit hop véi quy dinh cia phdp ludt ké tir ngay 05/8/2022 cho
dén khi thi hanh dn xong;

3. Trong truong hop ong Vii Van V khong thanh todn dwoc cho Ngan hang
™MCP Quoc té s6 tién néu tai muc 2 cia phan quyet dinh thi Ngan hang TMCP Quobc
té cé quyén de nghi Chi cuc thi hanh an dan sy c6 tham quyén tién hanh xir Iy tai san
dam bdo sau dé thu hoi s6 no con thiéu: Quyén sir dung dién tich dat 72m? ddt thudc
thira ddt s6 51(2), to ban do so 33 tai xa Van Phuc huyén Thanh Tri, Ha Noi theo Gidy
chimg nhén gidy chumg nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha o va tai san trén
dat s6 BU 251620 do UBND huyén Thanh Tri, TP Ha Ngi cap ngay 27/06/2014 cho



ba Bui Thi Thiy Nhung dang ky sang tén ong Vi Van V vao ngay 22/7/2019 theo hop
dong chuyen nhirong quyén sir dung dat dwoc vin phong cong chimg Dong Do chu’ng
nhdn tai s6 cong chirng 06625.2019/HDCN, quyen so 03/TP/CC-SCC/HDGD ngay
11/07/2019, theo hé so 190712-0026.

4. Ba Dwong Thi Thoa dwoc quyén wu tién nhdn chuyén nhwong quyén sir dung
dat dién tich 72m? dat thudc thira dat s6 51 (2), to ban do s6 33 tai xd Van Phiic huyén
Thanh Tri, Ha Ngi theo Gidy chirngQ nhdn gidy chirng nhdn quyén sir dung ddt quyén
0" hitu nha o va tai san trén ddt sé BU 251620 do UBND huyén Thanh Tri, TP Ha
Néi cap ngay 27/06/2014 cho ba Bui Thi Thity Nhung dang ky sang tén ong Vii Van V
vdo ngay 22/7/2019 theo hop dong chuyen nhirong quyén sir dung ddt dwoc van phong
cong chung Pong D6 chung nhan tai so cong chung 06625.2019/HDCN, quyén so
03/TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/07/2019, theo hé so 190712- 0026.

Trong truong hop Ba Duwong Thi Thoa tir chéi quyen wu tién nhan chuyen
nhieong quyén sir dung ddt dién tich 72m? ddt thudc thira dat sé 51(2), to ban dé sé 33
tai xd Van Phiic huyén Thanh Tri, Ha Néi theo Gidy chitng nhdn gidy chitng nhdn
quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san trén dat s6 BU 251620 do UBND
huyén Thanh Tri, TP Ha Néi cdp ngay 27/06/2014 cho ba Bui Thi Thity Nhung dang
ky sang tén dng Vii Van V vao ngay 22/7/2019 theo hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat dwoc van phong cong ching Dong Do chung nhdn tai so cong ching
06625.2019/HDCN, quyén so 03/TP/CC-SCC/HDGD ngay 11/07/2019, theo ho SO
190712-0026 thi Co quan thi hanh an ddan su co tham quyén co quyen phat mai quyén
sir dung dat dién tich 72m? dat thudc thira dat so 51 (2), to ban do sé 33 tai xa Van
Phiic huyén Thanh Tri, Ha Néi theo Gidy chitng nhén gidy chitng nhdn quyén sir dung
ddt quyén s¢ hitu nha 6 va tai san trén ddt s6 BU 251620 do UBND huyén Thanh Tri,
TP Ha Néi cap ngay 27/06/2014 cho ba Bui Thi Thity Nhung dang ky sang tén ong Vil
Vin V vao ngay 22/7/2019 theo hop dong chuyen nhieong quyén sir dung dat dwoc van
phong cong chirng Pong Do chirng nhan tai so cong chuing 06625.2019/HDCN, quyén
s6 03/TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/07/2019, theo hé so 190712-0026 ciing véi 01 ngbi
nha cdp 4 lop mdi ton xdy dung trén toan b dién tich dat 72m? ciua ba Dwong Thi
Thoa va thanh todn lai gid tri 01 ngdi nha cdp 4 lop mdi tén xdy dung trén toan bé
dién tich dat 72m? cho ba Dwong Thi Thoa

Ngoai ra Ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang co ctia duong su.

Khong dong y, Ngan hang TMCP QTkhéang céo Ban an dan sy so tham. Ngan
hang TMCP QTdé nghi Toa an NDTP Ha Noi sira mot phan ban an so tham theo
huéng: Trong truong hop ong Vil Vin V khong thuc hién hodc thyc hién khong day
du nghia vu tra ng cho VIB thi VIB duoc quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh an c6 thim
quyén ké bién, phat mai toan bd quyén str dung dat va tai san gan lién véi dit tai thia
sO 51(2) to ban d6 s6 33 tai dia chi xa Van Phuc, huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Noi
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 BU 251620 do UBND huyén Thanh Tri, thanh phd Ha Noi cap ngay
27/6/2014 cho ba Bui Thi Thiy Nhung. Ngay 22/7/2019, Vin phong dang ky dat dai
Ha Noi1 — Chi nhanh huyén Thanh Tri xac nhan chuyén nhuong cho 6ng Vii Van V



theo hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc Vin phong Cong chimg Dong
D6 ching nhan tai s6 cong ching 06625.2019/HDCN, quyén s6 03TP/CC-
SCC/HPGD ngay 11/7/2019, ho so s6 190712-0026.

Tai phién toa phic tham:
Puong su giit nguyén yéu cau khai kién, khong xuat trinh chiing ¢ mai.
Tham gia phién toa, dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi phat biéu
quan diém:

V& t6 tung, nguoi tién hanh t6 tung da thyc hién ding cac quy dinh caa Bo luat td
tung dan su.

V& ndi dung, sau khi phan tich dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi
dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham khdng chap nhan yéu cau khang céo, gitr nguyén
Ban an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cau céc tai liéu c6 trong hd so vu &n dugc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh tung tai phién tod, Hoi ddng xét xir phic tham nhan dinh:

V& té tung, Ngan hang TMCP QTnop don khang cdo, nop tién tam @ng &n phi
phlc tham trong han luat dinh 12 hop 1¢.

Vé noi dung, xét yéu cau khang céo cia Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam,
Hoi ddng xét xtr phtic tham thay rang:

Ngay 28/8/2019, Ngan hang TMCP QT- Chi nhanh Ly Thudng Kiét do ong
Hoang Van Hao — Giam ddc phong kinh doanh (1a don vi thuc hién cho vay) va ong
Vii Vin V (12 bén vay) cung tién hanh ky két hop dong tin dung s6 4028846.19 va
Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no véi ndi dung: Ngan hang TMCP QT-
Chi nhanh Ly Thuong Kiét cip cho ong Vil Van V khoan tin dung 13 635.000.000 véi
thoi han 240 thang ( tir 29/8/2919 dén 28/8/2039) ; muc dich cap tin dung: Vay bu dip
mua bat dong san ; LAi suat tai thoi diém giai ngan: 10.3%/nam. Lai suat nay 1 lai
suat wu dai (so vai 14i suat thong thuong 1a: LAi suat co sé theo san pham trong Ky +
bién do 3.4%/mam) va chi dugc ap dung trong 12 thang dau tién ké tir ngay giai ngan
Khoan Tin Dung. Hét thoi han uu dai néi trén, 13i sut s& dugc diéu chinh lai 03 thang
mot 1an bang LAi suat co so theo san pham cong bién d6 4.1%/nam.

Pé dam cho cho khoan vay, ngay 27/8/2019, Ngan hang TMCP QTchi nhanh
Hai Ba Trung véi 6ng Vil Van V cung tlén hanh ky két Hop dong thé chép quyén su
dung dat s6 cong ching: 04535.19; quyén s6 08 v&i ndi dung: Bén thé chap dong y thé
chap toan by quyén st dung dat cua bén thé chap d6i voi thira dat thira dat s6 51(2), to
ban db sb: 33 dién tich 72m?, dia chi: x4 Van Phuc, huyén Thanh Tri, Ha Noi, theo
Gidy chitng nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi



dat s6: BU 251620, do UBND huyén Thanh Tri, thanh phd Ha Noi cap ngay
27/06/2014 cho ba Bui Thi Thay Nhung. Ngay 22/07/2019, Van phong ding ky dat
dai Ha Noi - Chi nhanh huyén Thanh Tri xac nhan chuyén nhuong cho 6ng Vii Van V
theo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc Vin phong cong ching Dong
P6 chiing nhan tai sé cong ching 06625.2019/HDCN, quyén sé: 03TP/CC-
SCC/HPGD ngay 11/07/2019, hd so s 190712 -0026. Pang ky thé chip ngay
27/8/2019 tai vin phong dang ky dit dai Ha Noi — Chi nhanh huyén Thanh Tri.

Qua trinh thyc hién Hop dong tin dung, ngay 28/8/2019 Ngan hang TMCP QT-
Chi nhanh Ly Thuong Kiét da giai ngén so tién 635.000.000 dong cho nguoi vay la
6ng Vil Van V. Ong Vii Vian V di khéng thanh toan dugc hét no gbe va 1ai phat sinh
cho VIB; tinh dén ngay 04/8/2022 6ng Vinh con ng Ngan hang TMCP QT tong sd tién
490.540.392 ddng bao gom: No¢ gbc 375.229.473 dong; Lai trong han 12.234.286
dong; L&i qua han 103.076.633 dong.

Xem xet yéu cau khang céo cua Ngan hang TMCP QTvé viéc Ngan hang duogc
quyén yéu cau Chi cyc thi hanh an c6 tham quyén ké bién, phat mai toan bo quyén s
dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thia s6 51(2) to ban d6 s6 33 tai dia chi xa Van
Phiic, huyén Thanh Tri, thanh pho Ha Noi thay rang: Theo Hop dong thé chap quyen
sir dung dat ngay 27/8/2019 thi d01 tuong 6ng Vinh the chap cho Ngan hang 13 quyén
sir dung dét tai thira dat thira dat s6 51(2), to ban d6 s6: 33 dién tich 72m?; khong thé
chap quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat.

Céc tai liéu c6 trong hd so thé hién, ngoi nha cip 4 lop mai ton trén dién tich dat
72m? dat thudc thira dat s6 51(2), to ban dd sb 33 tai xa Van Phuc huyén Thanh Tri,
Ha Noi 1a tai san ctia ba Duong Thi Thoa. Ong Tran Van Vinh cong nhan chi nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat 72m2, con tai san trén dat 12 ngdi nha cap 4 lop mai
ton trén dién tich khong phai tai san thudc sé hiru ctia 6ng Vinh.

Tuy nhién dé dam bao quyén loi cua cac bén duong sy, Ban 4n dan sy so thim
da can cur An 1¢ s6 11/2017/AL caa Hoi d(‘)ng tham phan Toa an nhan dan Téi cao dé
giai quyet khi xur 1y tai sdn dam bdo; cu the danh quyén cho ba Duong Thi Thoa dugc
quyén uu tién nhan chuyen nhugng quyén sir dung dat dién tich 72m? dat thudc thira
dat s6 51(2), to ban do s 33 tai x3 Van Phac, huyén Thanh Tri, Ha Noi 1 phu hop véi
quy dinh cua phép luat.

Céc phan khac ciia Ban an dan sy so tham khong c6 khang céo, khang nghi nén

Hoi dong xét xir phiic tham khong xem xét.

Nhu phan tich trén, Ban an dan sy so tham da cin cir va ap dung dung cac quy
dinh ctia phap luat hién hanh dé xét xir vu kién, khang cdo ctia Ngan hang TMCP
QTkhong c6 can cir, khong dugce chap nhén; can gilt nguyén Ban 4n dan su so tham.

An phi phtc thim: Ngan hang TMCP QTphai chiu an phi dan sy phuc tham theo
quy dinh.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH

Cian ctr Diéu 26, 30, 35, 39, 147,148, 227, 228, 271, 273, khoan 1 Diéu 308 cua
Bo luat td tung dan su; Piéu 116,117, 119, 298, 317, 318, 398, 399, 400, 401, 402,
463, 466 cua Bo luat dan sy nim 2015; Diéu 167 cta Luat dat dai nam 2013; Diéu 91,
Piéu 95 cua Luat céc to chuc tin dung nam 2010; An 18 s6 11/2017/AL ctua Hoi déng
thim phan Toa 4n nhin dan Ti cao; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an; Luat
thi hanh an dan su.

Xt

Khéng chip nhan yéu cau khang céo ctiia Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam.

Giir nguy@n Ban an dan su so thim sé 135/2022/DS-ST ngay 07 thang 9 nam
2022 cua Toa an nhan dan quan Long Bién, cu thé nhu sau:

1. Chép nhan yéu cau khai kién cia Ngan hang TMCP QTddi voi éng Vil Vian
V vé Hop dong tin dung s6 4028846.19 ngay 28/08/2019, Pon dé nghi giai ngan kiém
khé uéc nhan ng ngay 28/8/2019.

2. Budc ong Vii Vian V phai thanh toan cho Ngan hang TMCP QTsb tién phét
sinh tr Hop dong tin dung sd 4028846.19 ngay 28/08/2019, Pon dé nghi giai ngan
kiém khé udc nhan ng ngay 28/8/2019; tinh dén hét ngay 04/8/2022 1a 490.540.392d
(bon tram chin mwoi triéu nam tram bon mwoi nghin ba tram chin hai dong); Trong
d6: No goc 375.229.473 dong, L& trong han 12.234.286 dong, Lai qua han
103.076.633 ddng

3. Trach nhi€ém do cham thuc hién nghia vu tra tién:

Ké tir ngay 05/8/2022 cho dén khi thi hanh dn xong, 0ng Vii Van \V con phdi
chiu khoan tlen ldi ciia s6 tién géc con phdi thi hanh &n cho Ngan hang TMCP QTtheo
mikc 1di xudt ng qud han do cdc bén théa thudn trong Hop dong tin dung sé
4028846.19 ngay 28/08/2019, Pon dé nghi gidi ngan kiém khé wéc nhdn no ngay
281812019 nhung phai phu hop voi quy dinh cua phap ludt.

4. Trong truong hop 6ng Vil Van V khéng thanh toan hodc thanh toan khong day
du thi Ngan hang TMCP QTco quyén dé nghi Chi cuc Thi hanh an dan su c6 thim
quyén tién hanh xir 1y tai san dam bao sau dé thu hoi sé no con thiéu 12; Quyén st
dung dién tich dat 72m? dat thudc thua dat sd 51(2), to ban d6 s6 33 tai xa Van Phuc,
huyén Thanh Tri, Ha Néi1 theo Giay ching nhén gidy chimg nhan quyén st dung dat
quyén so hitu nha ¢ va tai san trén dat s6 BU 251620 do UBND huyén Thanh Tri,
thanh phd Ha Noi cap ngay 27/06/2014 cho ba Bui Thi Thuy Nhung dang ky sang tén
6ng Vil Van V vao ngay 22/7/2019 theo Hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat
dugc Vian phong Cong ching DPoéng PO ching nhan tai s6 cong ching
06625.2019/HPCN, quyén so 03/TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/07/2019, theo hd so
190712-0026.



5. Ba Duong Thi Thoa duoc quyén uu tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat dién tich 72m? dat thudc thira dat s6 51(2), to ban do s6 33 tai x4 Van Phic, huyén
Thanh Tri, Ha Noi theo Gidy ching nhan gidy chimng nhan quyén sir dung dat quyén
sO hiru nha ¢ va tai san trén dat s6 BU 251620 do UBND huyén Thanh Tri, TP Ha
Noi cap ngay 27/06/2014 cho ba Bui Thi Thuy Nhung dang ky sang tén 6ng Vi Van V
vao ngay 22/7/2019 theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc Vian
phong Cong chimg Dong D6 chimg nhén tai s6 cong ching 06625.2019/HDCN,
quyén s6 03/TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/07/2019, theo hd so 190712-0026.

6. Trong truong hop Ba Duong Thi Thoa tur chéi quyen uu tién nhan chuyen
nhuong quyén str dung dét dién tich 72m? dat thudc thia dat s 51(2), to ban d6 s6 33
tai x4 Van Phtc huyén Thanh Tri, Ha Noi theo Gidy chimg nhéan gidy chimg nhéan
quyén str dung dat quyén so htru nha ¢ va tai san trén dat s6 BU 251620 do UBND
huyén Thanh Tri, TP Ha Noi cip ngay 27/06/2014 cho ba Bui Thi Thuy Nhung dang
ky sang tén 6ng Vii Van V vao ngay 22/7/2019 theo Hop dong chuyén nhuong quyén
stt dung dat duoc Vin phong Coéng chimg Dong Do chimg nhén tai s6 cong ching
06625.2019/HPCN, quyén so 03/TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/07/2019, theo hd so
190712-0026 thi Co quan Thi hanh &an dan su co thém quyén co quyén phat mai quyén
sit dung dat dién tich 72m? dét thudc thira dat sd 51(2), to ban d6 s6 33 tai X8 Van
Phuc, huyén Thanh Tri, Ha Noi theo Glay ching nhéan gidy chting nhan quyén sir dung
dat quyén so hitu nha ¢ va tai san trén dat s6 BU 251620 do UBND huyén Thanh Tri,
TP Ha Nbi cap ngay 27/06/2014 cho ba Bui Thi Thiy Nhung dang ky sang t€n ong Vi
Vin V vao ngay 22/7/2019 theo Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat duoc
Vin phong Cong ching Pong D6 ching nhan tai s6 cong chimg 06625.2019/HPCN,
quyén s6 03/TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/07/2019, theo hd so 190712-0026 cung véi
01 ngdi nha cip 4 lop mai ton xdy dung trén toan bo dién tich dat 72m? cua ba Duong
Thi Thoa va thanh toan lai gia trj 01 ngdi nha cip 4 lop mai ton xay dung trén toan bd
dién tich dat 72m? cho ba Duong Thi Thoa

7. Khong chap nhan cac yéu cau khac cia cac duong su

8. Quyén, nghia vu khi thi hanh an dan suy:

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh dn theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan sw thi nguoi duwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thod thudn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc
bi cuéng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Lugt thi hanh &n dan su;
thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuec hién theo quy dinh tai Biéu 30 Lugt thi hanh an dan
Su.

9. V& an phi:
* An phi so tham: Ong Vii Van V phai chiu 11.810.808d (muwoi mot triéu tam tram
muoi nghin tam tram linh tam déng) &n phi dan su so tham.
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Hoan tra Ngan hang TMCP QT s0 tién tam tmg 4n phi da nop 14.843.000d
(muoi bon triéu tam tram bon muwoi ba nghin dong) theo Bién lai thu s6 016561 ngay
03/11/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan su quan Long Bién.

* An phi phac thim: Ngan hang TMCP QTphai chiu 300.000d (ba tram nghin
dong) an phi dan sy phuc tham, dugc trir vao s tién tam Gmg an phi di nop theo Bién
lai thu s6 065349 ngay 02/11/2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Long Bién.

10. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap lut ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU
- VKSND TP Ha N¢i; Tham phan — Chii toa phién toa

- TAND qudn Long Bién;
- Chi cuc THADS qudn Long Bién;
- Cdc dvuong su;

- Luu van phong, ho so.

Vii Viét Vin
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