TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. KHUVUCS Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n sd: 1896/2025/DS-ST
Ngay 30-09-2025
V/v tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 8 - THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thdm gom cé:
Thém phdn - Chii tog phién toa: Ba Tran Thi Kim Hoai
Cdc Hpi tham nhdn dén:
1. Ong Nguyén Ngoc Canh
2. Ong Nguyén Vin Van

- Thu ky phién toa: Ong Lé Minh Quang — Thu ky Toa an nhan dan khu vuc 8 -
Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sdt nhén déin khu viec 8 - Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Bui Thi Thu - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 09 nam 2025 tai try s& Toa 4n nhan dan khu vuc 8 - Thanh phd Ho
Chi Minh xét xur so tham cong khai vu an dan sy thu 1y so 314/2024/TLST-DS ngay
24 thang 04 nam 2024, vé vi¢c “Tranh chap hop dong tin dyng” theo Quyet dinh dua
vu an ra xét xur s0 582/2025/QBXXST-DS ngay 27 thang 08 nam 2025 va Quy¢t dinh
hoan phién toa s6 492/2025/QDXXST-DS ngay 12 thang 09 nam 2025, gitra cac duong
su:

1. Nguyén don: Cong ty TNHH mot thanh vién M (nay 1a Cong ty cd phan M);
dia chi: Tang A Toa nha V, s6 I duong D, phuong C (phuong D, quan C ct), thanh
pho Ha Noi.

Nguodi dai dién uy quyén cua nguyén don: Ong Ping Quang V, ba Lé Thj Thao
N va 6ng Diang Quoc D; cung dia chi: Lau D, s6 D duong N, phuong B, Thanh phd Ho
Chi Minh (ving mit).

2. Bj don: Ba L& Thi N1, sinh ndm 1955; dia chi: s6 E Puong F, 4p B, xa T (xa
P, huyén C cii), Thanh ph6 H6 Chi Minh (vang mat).

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Chi Phan Thi Anh T, sinh nam 1981; dia

chi: s6 E Puong F, ap B,xa T (x@ P, huyén C ct), Thanh phb H6 Chi Minh 13 ngudi
dai dién theo iy quyén, Vin ban uy quyén ngay 07 thang 06 nim 2024 (vang mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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- C)ng Nguyén Vin T1, sinh nam 1983 va ba Ha Thi T2, sinh nam 1987; cung
dia chi: s6 B duong N, ap X, xa N (T, huyén C cii), Thanh pho H6 Chi Minh (c6
mat).

- Tré Nguyén Chi T3, sinh nam 2010; nguoi dai di¢n hop phap cia tré T3: 6ng
Nguyén Van T1 va ba Ha Thi T2; cung dia chi: s6 B duong N, ap X, xa N (xa T,
huyén C cii), Thanh phd H6 Chi Minh (6ng Nguyén Van T1 cé mat).

- Ba Nguyén Thi Thuy L, sinh nam 1986; dia chi: s6 B dwong N, ap X, xa N
(xa T, huyén C cii), Thanh phé H6 Chi Minh (vang mdt).

- Chi Phan Thi Anh ,T, §inh nam 1981,; dia chi: s6 E buong F, ép B,xa T (xa
P, huyén C cfi), Thanh ph6 H6 Chi Minh (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va cac bién ban lam viéc tai Toa dn, nguyén don va ngwoi
dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Theo Hop dong mua ban no s6 01/2023/VPB-MARS cung Phu luc dinh kém
gitta Ngan hang TMCP V1 v6i Cong ty TNHH Mot thanh vién M (nay 1a Cong ty
¢ phan M) thi Ngan hang TMCP V1 dong ¥ ban va Cong ty co phan M d6ng ¥y mua
khoan no cta khach hang vay 1a ba Lé Thi N1, bao gdm no¢ gdc, no i, ng 14i qua
han, tién phat vi pham, boi thuong thiét hai va chc nghiia vu tai chinh khac (néu c6)
phat sinh theo Hop ddng cho vay ma ba Lé Thi N1 d3 ky két voi Ngan hang TMCP
V1. Thong tin khoan no cu thé nhu sau: Hop déng cho vay han muc
LN2205265859375 va Phu luc hop dong sb 01/PLHD cung ngay 16/06/2022, s6 tién
vay la 1.290.000.000 ddng; muc dich vay 1a hoan von mua bat (dong san tai thira dat
s6 17, to ban do sb 35, dia chi: xd T, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh, thoi han
vay 93 thang, 13i suét tai thoi diém giai ngan 1 10,3%/nam, 1ai suat c¢6 dinh trong
thoi han 12 thang ké tir thoi diém giai ngan, 13i suat qua han bang 150% lai suat
trong han.

Tai san bao dam cho khoan vay néu trén 13 quyén str dung dit, quyén sd hitu
nha ¢ va tai san khac gén lién véi dat thudc thira s6 17, to ban d6 s 35, tai xa T,
huyén C, Thanh ph6 H6 Chi Minh theo Glay chung nhan quyen sir dung dat quyén
so hitu nha va tai san khac gan lién véi dat sd CD495021, s6 vao so cap GCN:
CS04113 do S& Tai nguyén va Mbi truong Thanh phd T5 cap ngay 18/7/2016, cap
nhat thay d6i ngay 16/06/2022. Hop dong thé chip da duoc Vin phong cong ching
C, Thanh phé H6 Chi Minh cong chimg ngay 16/06/2022. Tai san thé chap da dugc
dang ky thé chap theo ding quy dinh cta phéap luat. Qua trinh thuc hién Hop dong,
ba Lé Thi N1 d4 vi pham nghia vu tra no nén toan bd khoan ng di chuyén sang qua
han, du ng hién tai cua ba Lé Thi N1 la 1.523.080.782 dong, trong d6 no goc la
1.290.000.000 d6ng, no 14i 1a 233.080.782 dong.Do bi don vi pham nghia vy thanh
toan no nén nguyén don khoi kién yéu cau Toa an budc bi don ba Lé Thi N1 phai
thanh toan cho nguyén don toan bo sb tién ng tam tinh dén ngay 12/03/2024 1a
1.523.080.782 d6ng, trong d6 no gbe 1a 1.290.000.000 dong, no 13i 1a 233.080.782
ddng va tién 13i qua han phat sinh theo quy dinh tai hop dong tin dung da ky ké tir

2



ngay 13/03/2024 cho dén khi bi don thanh toan xong toan bo khoan no. Trudng hop,
bi don khong thuc hién nghia vy thanh toan khoan ng néu trén va tién 13 phat sinh,
thi yéu cau Co quan thi hanh an dan su c6 thAm quyén phat mai tai san thé chap theo
Hop ddng thé chap ky két giitta Ngan hang V1 va bj don ngay 16/06/2022 dé thu hoi
no vay cho nguyén don. Truong hop sau khi phat mai tai san bao ddm néu trén ma
van chua tra hét no thi bi don van phai tiép tuc tra hét s6 ng con lai cho nguyén don.

Y kién ciia bi don: Bi don xac nhan co vay cia Ngan hang V1 sb tién
1.290.000.000 ddng, thoi han vay va lai sudt nhu nguyén don trinh bay. Bi don da
thanh toan duoc khoang 5 thang tién 13i sau d6 thi ngung khong tra 13i nira vi 1am an
thua 13. Do tinh hinh kinh té kho khin, bi don xin dong phén 14i va von hang thang
1a 12.000.000 dong dén khi hét s6 tién von va 13i dd vay. Bi don chi 1a ngudi ding
tén ho cho con gai 1a Pham Thi Anh T4 ddi véi thira dat sd 17, to ban dd sb 35, xa
T, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh. Viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat 1a gitra con gai bi don Phan Thi Anh T va 6ng Nguyén Vin T1, bi don
khong giao tién nhan chuyén nhugng thira dat trén cho ong T1. Moi giao d1ch déu
do con gai bi don thuc hién nén dé nghi Toa an lién h¢ véi chi Phan Thi Anh T dé
biét 15 ¥ kién cua chi T.

Tda an da thong bao cho bj don biét nguoi dai dién hop phap cua bi don la chi
Phan Thi Anh T khong dén lam vi€c theo gidy triéu tap cua Toa an nhung bi don xac
dinh van ay quyén cho chi T tiép tuc tham gia vu an va trinh bay ¥ kién thay bj don
trong vu an nay.

Y kién cua ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

Y kién ciia 6ng Nguyén Vin T1: Ngay 04/06/2022 chi Phan Thi Anh T cho éng
T1 vay s6 tién 200.000.000 dong, sau d6 6ng T1 vay thém 100.000.000 dong nita,
tong cong 1a 300.000.000 dong, 14i suat 4.500.000 dong/thang, thoi han vay 120
thang, dé dam bao cho khoan vay nay chi T yéu cau 6ng T1 thé chap thira dat s6 17,
td ban d6 sb 35, xa T, huyén C, Thanh phé HO Chi Minh; thira dét trén c6 mot cin
nha cp 4 do 6ng T1 xay dung, khi xdy dung c6 xin phép chinh quyén dia phuong
nhung chua lam thu tuc hoan cong. Ngay khi nhan 200.000.000 dbng cua chi T, cung
ngay 04/06/2022 hai bén dén Vian phong cong chung C1 ky két Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat d6i voi thira dat trén, chi T nho me rudt 1a ba Leé Thi N1
dung tén ho trén Hop ddng chuyén nhuong. Hai bén thoa thuan néu trong vong 03
thang lién tuc ma ong T1 khong thanh toan tién 1i theo thoa thuan thi chi T c6 quyén
dinh doat thira dat trén. Sau khi vay, 6ng T1 tra 13i cho chi T dugc khoang 4 - 5 thang
thi khong cé kha nang tra 13i nita, anh trai ctia ong T1 cho 6ng T1 muon tién dé
chudc s6 Vé nhung chi T khong dong ¥ cho 6ng T1 lay s6 vé, 6ng T1 yéu cau chi T
dua cac gidy to da ky két gitra ong Tl vachi T thichi T dua cho 6ng T1 Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat néu trén va Gidy thoa thuan ngay 24/ 03/2022, chi
T cho 6ng T1 vay tién vao ngay 04/06/2022 nhung khong hiéu sao chi T lai viét gidy
thoa thuén vay tién vao ngay 24/03/2024. Pén ngay 02/12/2022 hai bén gap nhau va
thoa thuan 6ng T1 chuyen nhuong toan bo quyén su dung dat va tai san gin lién véi
dat thudc thira dat s6 17 néu trén cho chi T voi gia chuyén nhuong 1a 1.600.000.000
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ddng. Chi T tinh tong s6 tién ng gdc 300.000.000 déng da cho 6ng T1 vay va tién
1ai tinh dén ngay 02/12/2022 1a 154.000.000 dong, tong cong 1a 454.000.000 dong,
hai bén thoa thuén s6 tién no gbe va 13i nay 1a tién dit coc, chi T c6 nghia vu thanh
toan sb tién con lai cho 6ng T1 1a 1.146.000.000 ddng trong thoi han tir ngay
02/12/2022 dén hét ngay 16/01/2023. Hét thoi han nay ma chi T khong thanh toan
cho ong T1 thi phai tra lai Gidy chting nhan quyén sir dung cho 6ng T1. Tuy nhién
dén hét ngay 16/01/2023 chi T khong thanh toan cho 6ng T1 thém bat ctr khoan tién
nao, 6ng T1 dén nha tim thi chi gip dugc ba N1, ba N1 ndi chi 1a ngudi dimg tén
gitip chi T, ba N1 yéu cau ong T1 di gip chi T dé giai quyét vu viéc. Ong T1 da
nhiéu 1an di tim chi T nhung khong gap duoc chi T, khong lién lac dugc véi chi T
qua di¢n thoai.

Nay 6ng T1 khong dong ¥ yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc trong
truong hop ba N1 khong tra duge ng thi yéu cau phat mai tai san thé chap 1a thura
dat trén de thu hoi no cho nguyén don. Ngay 04/03/2025 6ng T1 co don yéu cau doc
1ap yéu cau Toa an budc chi T phai tra lai Gidy ching nhén quyén sir dung dat d6i
v6i thira dat néu trén cho o ong T1. Sau do tai mot budi lam viéc 6ng T1 yéu cau Toa
an tuyén b Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat (khong co tai san gan lién
v6i dat) ky két gitra ong T1 va chi T (do bi don dung tén ho) ngay 04/06/2022 tai
Van phong cong chimg C1 v6 hi€u do giao dich gitra 6ng T1 va chi T la giao dich
vay tién, khong phai giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat, hién nay gia dinh
ong T1 van dang quan ly va su dung quyén sur dung dat va tai san gan lién voi dat
thudc thira dat s6 17, to ban d6 s6 35, xa T, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh; huy
cap nhat thay d6i ngay 13/06/2022 trén Giéy chtng nhan quyén st dung dét sé vao
sO cap GCN: CS04113 do So¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh pho TS5 cap cho ong
Nguyen Vin T1 ngay 18/07/2016; tuyén vo hiéu Hop dong thé chap quyén sir dung
dat ky két gitra Ngan hang TMCP V1 va ba Lé Thi N1 ngay 16/06/2022; bugc Cong
ty c6 phan M tré lai cho 6ng T1 Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb vao so cap
GCN: CS04113 do S¢ Tai nguyén va Méi trudng Thanh phd T5 cap cho ong Nguyén
Van T1 ngay 18/07/2016.

Déi v6i s6 tién no gde va tién 13i 1a 454.000.000 dong ong T1 va chi T di thoa
thuan 1a tién dit coc tai Hop dong dat coc ngay 02/12/2022, do chi T khong thanh
toan sb tién con lai 1a 1.146.000.000 dong trong thoi han tir ngay 02/12/2022 dén hét
ngay 16/01/2023 theo thoa thudn tai Hop dong dit coc ngay 02/12/2022 nén chi T
phai chiu mét so tién coc nay. Trudng hop thira dat trén bi phat mai thi 6ng T1 yéu
cau chi T va ba N1 phai boi thuong cho dng T1 s6 tién 1a 1.600.000.000 dong.

Toa an da giai thich cho ong T1 vé viéc stra 601 b6 sung don yéu cau doc 1ap
va nop tién tam Ung an phi theo Thong bao ndp tién tam Umg an phi cua Toa an
nhung 6ng T1 tir chdi ndp tam Gmg an phi va gitt nguyén yéu cau doc lap ban dau vé
viéc budc chi Phan Thi Anh T va ba Lé Thi N1 phai tra lai Gidy ching nhan quyén
st dung dat sb vao s6 cAp GCN: CS04113 do So Tai nguyén va Moéi trudng Thanh
phd T5 cap cho 6ng Nguyén Van T1 ngay 18/07/2016.

Chi Phan Thi Anh T, ba Ha Thi T2 va ba Nguyén Thi Thuy L ving mat sudt
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qua trinh giai quyét vu 4n nén Toa 4n khong ghi nhan duoc ¥ kién.

Cac duong su khong ¢ ¥ kién gi ddi v6i Ban do hién trang vi tri di duoc kiém
tra ndi nghi€p ngay 19/09/2024 va Bién ban dinh gia tai san ngay 19/11/2024: gia tri
quyen str dung dat thudc thira dat s6 17, to ban do sb 35, xa T, huyén C, Thanh phd

H‘o Chi Minh 1a 1.048.510.000 (?Ong, gia tri tai san gan lién voi dat 1a 88.944.520
dong; cac duong su khong yéu cau do vé, dinh gia lai.

Tai phién toa, nguyén don c6 don dé nghi Toa an xét x{r vang mat va yéu cau
Ho1 dong xét xur budc bi don phai thanh toan cho nguyén don toan bo ng goc va lai
tinh dén ngay 30 thang 09 nim 2025 1a 1.931.108.586 dong, trong do ng gbe 1a
1.290.000.000 ddng, no 131 13 641.108.586 dong, phat sinh tr Hop dong cho vay han
mirc s6 LN2205265859375 va Phu luc hop dong s6 01/PLHD ky két giita Ngan hang
TMCP V1 va bi don cing ngay 16/06/2022 va tién 1ai phat sinh ké tir ngay 01 thang
10 nam 2025 cho dén khi bi don thanh toan hét no theo murc 13i suét thoa thuan tai
hop dong tin dung néu trén; ngay khi bi don thanh toan hét ng thi nguyén don sé tra
lai ban chinh G1ay chirng nhan quyen su dung dat, quyén s& hitu nha va tai san khac
gan lién voi dat sb CD495021, s6 vao s6 cAp GCN: CS04113 do S¢ Tai nguyén va
MBoi trudng Thanh phd T5 cip ngay 18/7/2016, cap nhat thay doi ngay 16/06/2022;
truong hop bi don khong thanh toan dugce ng hodc thanh toan khong day du thi yéu
cau phat mai toan bo tai san thé chip dé thu hdi no cho nguyén don, sau khi xu ly
tai san thé chap ma van khong du tra no thi bi don phai tiép tuc tra no cho dén khi
tat toan khoan no, vé chi phi tb tung khac 1a 10.000.000 déng bi don c6 nghia vu
thanh toan lai cho nguyén don.

Bi don, nguoi dai dién hop Ehép cua bi don va nguoi co quyén loi, nghTa vu
lién quan ba Ha Thi T2, ba Nguyén Thi Thuy L va chi Phan Thi Anh T vang mat
khong ¢o 1y do.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vyc 8 - Thanh ph6 H6 Chi Minh tham gia
phién toa phat biéu:

1. V& viéc tuén theo phép lut ctia Tham phan, Hoi dong xét xir, thu ky phién
toa va cac duong su:

Viéc tuan theo phap luat ctua Thém phan: Qua trinh giai quyét vu an, Tham
phan dugc phan cong thu ly giai quyet vu an da chap hanh dang quy dinh cua Bo
luat TS tung dan sy vé xac dinh tham quyén giai quyét vu an, xac dinh tu cach phap
ly va moi quan h¢ cua nhimg ngudi tham gia t6 tung; thuc hién viéc giri cac van ban
t tung, ho so cho Vién kiém sat nghién ctru diing quy dinh, tuy nhién con vi pham
vé thoi han chuan bi xét .

Viéc tuan theo phap luat cﬁg Hoi déng xét‘xfx, Thu ky phiép toa da thuc hién
ding cac quy dinh cua B0 luat To6 tung dan su vé phién toa so tham.
Viée chap hanh phap luat ciia ngudi tham gia t6 tung: Nguyén don, bi don va

nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan da thyc hién dung quy dinh tai Piéu 70, Piéu
71, 72 va Biéu 73 ctua Bo luit to tung dan sy nam 2015;
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2. Vé noi dung: B¢ nghi Ho1 dong xét xtr chap nhén toan bd yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa,
Hoi dong xét xtir nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap va thim quyén cta Toa 4n:

Cian ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cua
Bo6 Luét td tung dan sy nam 2015 va khoan 2 Piéu 1 cua Luat stra doi, bd sung mot
s6 Diéu cta Bo luat td tung dan su, Luat td tung hanh chinh, Luat tu phap nguoi
chua thanh nién, Luat pha san va Luat hoa giai, d6i thoai & Toa 4n nim 2025, tranh
chap giita giita cac duong su 1a tranh chap hop dong tin dung thudc tham quyén giai
quyét ctia Toa an nhan dan khu vuc 8 - Thanh phé H6 Chi Minh.

[2] V& thu tyc t6 tung: Nguyén don c6 don dé nghi Toa an xét xir vang mit; bi
don, nguoi dai dién hop phap cua bi don, nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba
Ha Thij T2, ba Nguyén Thi Thuy L, chi Phan Thi Anh T Vang mat khong co ly do,
can cu Dleu 227 cta BO luat TH tung dan su nam 2015, Hoi dong xét xir tién hanh
xet XU Vang mat cac duong sy trén.

[3] V€ y€u cau cua cac duong su:

[3.1] Xet tinh hop phap cua Hop dong cho vay han mirc LN2205265859375 va
Phuy luc hop ddng sé 01/PLHP (Stra d6i, bo sung Hop dong cho vay han muc sb
LN2205265859375) ky két gitta Ngan hang TMCP V1 va bi don cung ngay
16/06/2022:

Can ctt Hop dong cho vay han mac LN2205265859375 va Phu luc hop dong
s6 01/PLHD (Stra ddi, bo sung Hop dong cho vay han muc s6 LN2205265859375)
ky két gitra Ngan hang TMCP V1 va bi don ciing ngay 16/06/2022, ban ty khai cua
nguyén don, bi don va cac tai liéu, chimg cu khac co trong hd so vu an, xét thy
Ngéan hang TMCP V1 va bi don tu nguyén ky két Hop dong tin dung va Phu luc hop
ddng tin dung néu trén, ndi dung cua hop dong khong vi pham diéu cAm cua lut,
khong trai dao dirc xa hoi, hinh thtrc ciia hop dong phu hop voi quy dinh cta phap
luat nén can ci Diéu 117 ciua B luat dan sy nam 2015, Hoi déng xét Xr cO co so
xéac dinh cac hop dong tin dung néu trén c6 hiéu luc phép lut.

[3.2] Xét tinh hop phap ctia Hop dong thé chap ky két gitra Ngan hang TMCP
V1 va bi don ngay 16/06/2022:

Cén ¢l Gidy chimg nhan s6 CD495021, s6 vao so cap GCN: CS04113 do S¢
Tai nguyén va Mai truong Thanh phé T5 cap ngay 18/7/2016, cap nhat thay d6i ngay
16/06/2022, Hoi ddng xét xir cO co s X4c dinh bi don la nguoi dugc cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat doi véi thira dat s6 17, to ban do sé 35, tai xa T, huyén C,
Thanh phé H6 Chi Minh; Hop dong thé chap tai san ky két gitra Ngan hang TMCP
V1 va bi don duge Vin phong cong ching C, Thanh phé Ho Chi Minh cong ching
s6 008039, quyén s6 06/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 16 thang 06 nam 2022, tai
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san thé chdp di duoc Ngan hang TMCP V1 xem xét, tham dinh va dugc dang ky
giao dich bado dam dung quy dinh;

Cin clr Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 11/06/2024, Ban dd hién trang
vi tri dd duoc kiém tra ndi nghiép ngay 19/09/2024; Hoi dong xét xir o co s¢ xac
dinh trén thira dat s6 17, to ban do s6 35, tai xa T, huyén C, Thanh phd Ho Chi Minh
¢6 01 can nha cap 4;

Can ctr Cong vin sé 1298/UBND-QLDT va cac chimg ctr khac c6 trong hd so
vu an, Ho1 déng xét XU ¢O co sO xac dinh can nha cap 4 xay dung trén thira dat néu
trén do ong Nguyén Vin T1 xay dung, khi xay dung c6 xin phép chinh quyén dia
phuong, can nha xay dung trén phan dién tich dat c6 125,7 m2 1a dat ¢ nong thon
nén can nha duogc phép tdn tai;

Can cu quy dinh tai Piéu 325 cua Bo luat dan sy: “1. Truong hop thé chap
quyen sir dung dat ma khong thé chap tai san gan lién voi dat va ngudi sir dung dat
dong thot la chu s¢ hiru tai san gan lién vai dat thi tai san dugc xir 1y bao gom ca tai
san gan lién v4i dat, trir truong hop c6 thoa thuan khac.

2. Truong hop thé chap quyen su dyng dat ma nguoi su dung dat khong dong
thoi la chu s¢ hitu tai san gan lién vé6i dat thi khi xtr 1y quyén sir dung dat, chu so
hitu tai san gan lién voi dat duoc tiép tuc st dung dat trong pham vi quyén, nghia vy
cua minh; quyén va nghia vu cua bén thé chap trong mdi quan hé véi voi chi s0 htru
tai san gan lién véi dat duoc chuyén giao cho ngudi nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat, trir trudng hop c6 thoa thudn khac™;

Can ctr ndi dung an 18 s6 11/2017/AL vé cong nhan hop dong thé chap quyén
sir dung dat ma trén dat co tai san khong thudc so hitu ciia bén thé chap:

“[4] Truong hop trén dat c6 nhiéu tai san gin lién véi dat ma cé tai san thude
sO hiru cua nguoi str dung dat, ¢ tai san thudc s hiru cua nguoi khac ma nguoi su
dung dét chi thé chap quyén su dung dat va tai san gan lién vé6i dat thudc so hiru ciia
minh, hop dong thé chap c6 ndi dung va hinh thu:c phu hop vé1 quy dinh ctua phéap
luat thi hop ddng thé chap co6 hiéu luc phap luat...

Xét thay, bi don 1a ngudi duoc cip gidy chl’rng nhan quyén sir dung dat d6i véi
thira dt s6 17, to ban d6 s 35, tai xa T, huyén C, Thanh phé HO Chi Minh, trén
thira dat ¢6 01 can nha cip 4 do ong T1 xay dung, tuy nhién tai khoan 1 Diéu 2 cua
Hop ddng thé chap cac bén thoa thuan chi thé chip quyén sir dung dat, khong thé
chép tai san gin lién véi dat, viéc thé chap da tuan thu dung quy dinh cta phap luat,
nén cin ct quy dinh tai Piéu 325 cua Bo luat dan sy va ndi dung An 18 s
11/2017/AL, Hoi dong xét xir c¢6 co so xac dinh hop dong thé chap ky két giita Ngan
hang TMCP V1 va bi don ngay 16 thang 06 ndm 2020 c6 hi€¢u luc phap luat.

[3.3] Xét tinh hop phép ctia Hop dong mua ban ng s6 01/2023/VPB-MARS va
Phu luc 01 Hop dong Mua ban ng s6 01/2023/VPB-Mars ky hi¢u 918/HDDO1 ky
két gitta nguyén don va Ngan hang TMCP V1 ngay 29/12/2023:



Can ctr Hop dong mua ban ng s6 01/2023/VPB-MARS va Phy luyc 01 Hop dong
Mua ban no sé 01/2023/VPB-Mars ky hiéu 918/HDDO1 ky két giita nguyén don va
Ngén hang TMCP V1 cung ngay 29/12/2023, 161 khai ctiia nguyén don va cac tai
liéu, chimg ctr khac c6 trong ho so vu an; Hoi ddng xét xtr ¢6 co sé xac dinh Ngan
hang TMCP V1 da ban toan by khoan n¢ ctuia bi don theo Hop dong cho vay han
mirc LN2205265859375 va Phu luc hop dong sé 01/PLHP ky két gitra Ngan hang
TMCP V1 va bi don cing ngdy 16/06/2022 voi gia ban 1a 949.871.253 dong cho
nguyén don, nguyén don di thanh toan du sb tién 949.871.253 ddng cho Ngan hang
TMCP V1,

Tai san bao dam cho cac khoan no trén la quyén st dung dat thuoc thira s6 17,
t ban d0 s6 35, tai xa T, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh theo Hop dong thé chap
quyén str dung dat ky két gitta Ngan hang TMCP V1 va bi don ngay 16 thang 06
nam 2022;

Ngay 03/01/2024 Ngan hang TMCP V1 dé ban hanh Thong bao V/v: Ban ng
va thong bao cho bi don biét vé viéc Ngan hang TMCP V1 da chuyén giao toan bo
khoan ng néu trén ctuia bi don cho nguyén don ké tur ngay 30/12/2023;

Xét thay, nguyén don va Ngin hang TMCP V1 ty nguyén ky két Hop dong
mua ban ng sd 01/2023/VPB-MARS, Phu lyc 01 Hop dong mua ban no sb
01/2023/VPB-MARS cing ngay 29 thang 12 nam 2023, ndi dung cac hop dong trén
khong vi pham diéu cAm cua luat, khong trai dao dtrc xa hoi, hinh thirc cua hop dé)ng
da tuan tha dang quy dinh tai Diéu 13 cia Thong tu s6 09/2015/TT-NHNN ngay 17
thang 07 nam 2015 quy dinh vé hoat dong mua, ban no ciia to chirc tin dung, chi
nhanh ngan hang nudc ngoai, nguyén don da thanh toan du sd tién chuyén nhugng
khoan no trén cho Ngan hang TMCP V1, gitta Ngan hang TMCP V1 va bi don khong
c6 thoa thuan bang vin ban vé viéc khong duoc mua, ban khoan no, Ngan hang
TMCP V1 da thong bao viéc ban ng cho bi don, nén can cir cac Diéu 1,2 va 4 cua
Thong tu s6 09/2015/TT-NHNN ngay 17 thang 07 nam 2015 va Piéu 117 cua Bo
luat dan sy nam 2015; Hoi dong xét xir c6 co sé xac dinh Hop dong mua ban no s6
01/2023/VPB-MARS ngay 29 thang 12 nim 2023 ky két giira nguyén don va Ngén
hang TMCP V1 ¢6 hiéu luc phap luat; ké tir ngay 29 thang 12 nim 2023, quyén va
nghia vu lién quan dén cac khoan no trén cta bi don duoc chuyén giao tir Ngan hang
TMCP V1 cho nguyén don theo quy dinh tai Piéu 14 Thong tu s 09/2015/TT-
NHNN ngay 17 thang 07 ndm 2015.

. [3.4] Xét yéu cau ctia nguyén don vé viéc budc bi don tra cho nguyén don s6
tién no gbc va tién lai tinh dén ngay 30 thang 09 nim 2025 tong cong la
1.931.108.586 ddng, tra mot lan ngay khi ban an c6 hiéu luc phéap luat:

~ Can cir Hop C}éng cho vay han mitc LN2205265859375 va Phu luc hop dong
s0 01/PLHD ky két gitta Ngan hang TMCP V1 va bi don ba Lé Thi N1 ngay 16
thang 06 nam 2022, ban tu khai ciia nguyén don, bi don va céc tai li€u, chiing cu

khac co trong hd so vu 4n, Hoi dong xét xir ¢6 du co s& dé xac dinh Ngan hang
TMCP V1 ¢6 cho bj don vay s6 tién 1.290.000.000 dong, bi don dugc an han no g
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trong 12 thang dau tién, ky tra ng gdc dau tién 1a ngay 15/07/2023, hang thang bi
don phai thanh toan tién gdc 1a 15.926.000 dong, tién 14i trén s6 du no gdc thuc té.
Tinh dén ngay 30 thang 09 nam 2025, bi don méi thanh todn duoc tién 1ai 1a
55.684.030 déng, chua thanh toan no géc; bi don con n¢g nguyén don la
1.931.108.586 dong, trong d6 no gbe 1a 1.290.000.000 ddng, no 13i trong han 1a
55.038.157 déng, no 1ai qua han 1a 586.070.429 déng; do bi don khong thanh toan
ng ding han nén ngay 15 thang 12 nim 2022 toan b khoan no da bi chuyén sang
ng qua han; nhu vay, Ho1 déng x€t X1r 6 co sé xac dinh b1 don da vi pham nghia vu
tra no.

Can cu phan tich tai muc [3.3], Hop ddéng mua ban ng s6 01/2023/VPB-MARS
ngay 29 thang 12 nam 2023 ky két giita nguyén don va Ngan hang TMCP V1 ¢
hiéu lyc phap lut nén can cur Diéu 463, Diéu 466 cua Bo luat Dan sy nam 2015,
Dleu 91, Piéu 95 Lut céc to chie tin dung nam 2010, Hoi dong xét xtr xét thiy yéu
cau cua nguyén don la hop phap nén chap nhén, budc bi don phai tra cho nguyén
don s6 tién con no 13 1.931.108.586 ddng, trong d6 no gbe 1a 1.290.000.000 dong,
no 1ai trong han 13 55.038.157 dong, no 13i qua han 13 586.070.429 ddng, phat sinh
tir Hop ddng cho vay han mic LN2205265859375, Phy luc hop dong s6 01/PLHD
ky két gitta Ngan hang TMCP V1 va bi don cing ngay 16 thang 06 nam 2022, tra
mét 1an ngay khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat.

[3.5] Xét yéu cau cla nguyén don vé viéc budc bi don phai thanh toan tién 1ai
qua han phat sinh theo cac hgp dong tin dung néu trén ké tir ngay 20 thang 11 nam
2024 cho dén khi bi don thanh toan hét no:

Can ctt Biéu 13 Nghi quyét 01/2019/ NQ-HPTP ngay 11 thang 01 nam 2019
ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan ti cao vé viéc hudng dan ap dung mot sd
quy dinh ctia phéap luat vé 14i, 13i suat, phat vi pham va sy thoa thuan cua cac duong
su tai hop dong tin dung, Hoi dong xét XU xét thay, yéu cau cua nguyén don 1a hop
phap nén chap nhan, budc bi don phai t1ep tuc thanh toan tién 1ai qué han dbi véi
khoan ng gbc ké tir sau khi tuyén an so thAm cho dén khi thanh toan xong khoan no
gbc, theo murc 14i sudt ma cac bén da thoa thuan trong cac hop dong tin dung néu
trén.

Can ct khoan 1 Piéu 322 cua Bo luét dan su ndm 2015, ngay khi bi don tra hét
toan bd khoan ng, thi nguyén don phai tra lai ban chinh Gléy ching nhéan quyén su
dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CD495021, s vao
sO cap GCN: CS04113 do so TS5 cap ngay 18/7/2016, cap nhat thay 601 ngay
13/06/2022 cho bi don.

[3.6] Xét yéu cau cua nguyén don trong truong hop bi don khong thanh toan
duoc no hodc thanh todn khong day du thi phat mai tai san thé chap dé thu hoi ng
cho nguyén don:

Can ctir muc [3.2] va muc [3.3], Hop dong thé chap tai san ky két gitta Ngan

hang TMCP V1 va bi don ngay 16 thang 06 nam 2022, Hop d6ng mua ban no sb
01/2023/VPB-MARS ky két giita nguyén don Ngan hang TMCP V1 ngay 29 thang
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12 nam 2023 ¢6 hi¢u luc phap luat, ngay 12 thang 02 ndm 2025 nguyén don da thuc
hién thu tuc dang ky thay doi bén nhan bao dam ddi véi tai san thé chap nén can ctr
cac Picu 317, 319, 320, 323 va 325 cta Bo luat dan sy nam 2015, Hoi dong xét xir
c6 co so chdp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, trong truong hop bi don
khong thanh toan duoc no hodc thanh toan khong day du thi nguyén don c6 quyén
y€u cau phat mai tai san thé chap theo Hop dong thé chap tai san ngay 16/06/2022
dé thu hdi no cho nguyén don.

Sau khi xtr Iy tai san thé chdp ma khong di tra ng thi bi don tiép tuc phai thanh
toan no cho nguyén don cho dén khi tat toan khoan ng. So tién x1r 1y tai san thé chap
sau khi thanh toan hét ng cho nguyén don ma con du thi dugc tra lai cho bi don.

[3.7] Xét yéu cau cta bi don: Qua trinh giai quyét vu an bi don dé nghi nguyén
don cho bi don tra dan tién no gdc va 13i hang thang 1a 12.000.000 dong dén khi hét
no nhung nguyén don khong déng ¥ nén Hoi dong xét xtr khong co6 co sd chap nhin
yéu cau ctia bi don.

[3.8] Xét yéu cau cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyen Vian
T1: Qua trinh giai quyét vu an, 6ng T1 c6 Pon yéu cau doc 1ap yéu cau bi don va
nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan chi Phan Thi Anh T phai tra lai Gidy ching
nhan sb quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6
CD495021, s6 vao so cAp GCN: CS04113 do So Tai nguyén va Méi truong Thanh
phé T5 cap ngay 18/7/2016 cho 6ng T1, tuy nhién 6ng T1 khong ndp tam tng an phi
theo Thong bao ndp tam tmg an phi s6 04/TB-TA ngay 16/04/2025 nén khong duoc
Toa an thy ly yéu cau doc lap, do do, Hoi dong xét xur khong c6 co s xem xét, giai
quyet y€u cau cua ong T1. Sau nay 6ng T1 co tranh chap hop dong vay tai san, hop
dong dit coc ky két gitta 6ng T1 voi chi Phan Thi Anh T va Hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat (khong c6 tai san gan lién vai dat) ky két gitta ong T1
v6i bi don ngay 04/06/2022 tai Van phong cong ching C1 thi s& duoc giai quyét
béng mot vu an khac.

[4] DOi v6i phan phat biéu ciia Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vyc 8 -
Thanh ph6 H6 Chi Minh vé€ viéc giai quyét vu an, Hoi dong xet xur nhén thay: quan
diém cua dai di¢n Vién kiém sat nhan dan khu vuc 8 - Thanh pho H6 Chi Minh phu
hop v61 quy dinh cua phap luat va phu hop voi nhan dinh cua Hoi dong xét xu nén
chap nhan.

[5] V& an phi dan su so thdm va chi phi t tung khac:

Do yéu cau ciia ngqyén don duoc chép nhan nén bi don phai chiu an phi dan su
so tham 1a 69.933.258 dong.
Hoan lai tién tam tng an phi cho nguyén don.

Bi don c6 nghia vu thanh toan chi phi xem xet, tham dinh tai chd, do v&, dinh
gia tai san theé chap cho nguyén don l1a 10.000.000 dong.
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Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

_ Cian ctr khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Dicu 39,
bicu 147, bicu 227, biéu 271, Diéu 273 cia B9 luat to tung dan sy nam 2015;

Can ctr khoan 2 Piéu 1 cta Luat stra doi, bd sung mot s6 Piéu cta Bo luat td
tung dan sy, Luat t6 tung hanh chinh, Luat tu phap nguoi chua thanh nién, Luat pha
san va Luat hoa giai, doi thoai & Toa an nam 2025;

Cin ct Diéu 463, khoan 1 Diéu 466 ctua Bo luat dan sy ndm 2015;

Cian ¢t Diéu 91, Diéu 95 cua Luat cac td chic tin dung ndm 2010;

Can cit Diéu 6, 7, 9 va 30 Luat thi hanh an dan su;

Cin ctr khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 quy dinh v€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an;

Can ctr Piéu 13 Nghi quyét 01/2019/ NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nam 2019

cua Hoi déng Tham phéan Toa an nhan dan t6i cao vé viéc hudng din ap dung mot
s6 quy dinh cta phap luat vé 1ai, 13i suat, phat vi pham;

Cian ct cac Piéu 1, 2, 3, 13‘Va 14 cua Thong tu sb O9/2015{TT—NHNN ngay 17
thang 07 nam 2015 quy dinh vé hoat dong mua, ban ng cua to6 chuc tin dung, chi
nhanh ngan hang N2;

Tuyén xu:
1. Chéap nhén yéu cau khéi kién ctia nguyén don:

Budc ba Lé Thi N1 phai thanh toan toan bd no gdc va i tinh dén ngay 30 thang
09 nam 2025 cho Cong ty TNHH Mot thanh vién M (nay 1a Cong ty ¢ phan M) 1a
1.931.108.586 dong (Mot ty chin tram ba muoi mot triéu mot trim 16 tAm nghin nam
tram tam muoi sau dong), trong d6 no goc 1a 1.290.000.000 dong, no 13i trong han
13 55.038.157 dong, no 13i qua han 13 586.070.429 dong, phat sinh tir Hop dong cho
vay han mac LN2205265859375, Phu luc hop dong sé 01/PLHD ky két gitra Ngan
hang TMCP V1 véi ba Lé Thi N1 cung ngay 16/06/2022; tra mot lan ngay khi ban
an c6 hi¢u luc phap luat.

Ké tir ngay tiép theo cta ngay xet xu so tham, ba Lé Thi N1 con phai t1ep tuc
chiu khoan tién 13i qué han cua sd tién no gdc chua thanh toan, theo muc lai suat ma
cac bén thoa thuan trong hop déng tin dung cho dén khi thanh toan hét sd tién no
gbc ndy. Truong hop trong hop dong tin dung, cic bén c6 thoa thudn vé viée diéu
chinh 13i sut cho vay theo timg thoi ky ciia Ngan hang TMCP V1, thi lai suat ba Lé
Thi N1 phai tiép tuc thanh toan cho Cong ty cd phan M theo quyet dinh ctia Toa an
cling s& dugc diéu chinh cho phu hop voi sy diéu chinh 13i suat cia Ngan hang
TMCP V1.
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Ngay khi ba Lé Thi N1 tra hét toan bo khoan no thi Cong ty ¢6 phan M phai tra
lai Gidy chimg nhan s6 CD495021, s6 vao s6 cap GCN: CS04113 do S¢ Tai nguyén
va Moi truong Thanh phd TS5 cdp ngay 18/07/2016, cap nhat thay d6i ngay
13/06/2022 cho ba Lé Thi N1.

Truong hop ba Lé Thi N1 khong thanh toan duge ng hodc thanh toan khong
day du, thi Cong ty co phan M duogc quyen yéu cau co quan co tham quyen phat mai
tai san thé chip 1a quyén sir dung dat thudc thira s6 17, to ban do sb 35, tai xa T,
huyén C, Thanh phd HO Chi Minh (nay 12 x4 T, Thanh phé Hb6 Chi Minh), dién tich
512 m2, theo Gidy chimg nhan sé6 CD495021, sb vao s6 cap GCN: CS04113 do S¢
Tai nguyén va Moi truong Thanh phé T5 cép ngay 18/7/2016, cip nhat thay d6i ngay
13/06/2022, theo Hop dong thé chap ky két giira Ngén hang TMCP V1 va ba L€ Thi
N1 ngay 16/06/2022 dé thu hdi no cho Cong ty c6 phan M.

Sau khi xtr 1y tai san bao ddm ma van khong du tra ng, ba Lé Thi N1 c6 nghia
vu tiép tuc tra no cho cho Cong ty ¢ phan M dén khi tat toan khoan ng. S tién phat
mai tai san thé chip sau khi thanh toan hét ng cho Céng ty c6 phan M, néu con du
duoc tra lai cho ba Lé Thi N1.

2. An phi dan su so tham va chi phi t6 tung khac:

Ba Lé Thi N1 phai chiu 4n phi dan sy so tham 1 69.933.258 dong (Sau muoi
chin tri¢u chin tram ba muoi ba nghin hai trdm ndm muoi tdm dong).

Hoan lai tién tam tam tng an phi cho Cong ty c6 phan M 1a 28.846.212 dong
(Hai muoi tdm triéu tdm trdim bon muoi sdu nghin hai trim muoi hai dong) theo bién
lai thu tam tng an phi, 1& phi toa an s6 0015101 ngay 23 thang 04 nim 2024 ctia Chi
cuc thi hanh 4n dan sy huyén Ci Chi, Thanh phdé H6 Chi Minh.

Ba Lé Thi N1 co ng}ﬁa vy thanh toan lai ghi phi xem xét tham dinh :[ai chd, do
ve€ va dinh gia tai san thé chap cho Cong ty c6 phan M la 10.000.000 dong (Muoi
tri¢u dong).

3.Vé quyén khang cdo: Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Vin T1 ¢6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tor ngay tuyén an; nguyén
don, bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat tai phién toa cd
quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an
duoc niém yét.

4. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lut
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP. Hd Chi Minh; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 8-TP. Hd Chi Minh;

- THADS TP. H6 Chi Minh;

- Puong su;

- Luu hd so.

Tran Thi Kim Hoai
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