TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 120/2026/DS-PT
Ngay: 02 - 03 - 2026
V/v tranh chép ranh gidi giita
cac bat dong san lién ké

, ~ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Toan.
Cdc Tham phdn: Ba Phan Thi Tuyét Mai.
Ong Nguyén Qudc Pinh.
= Thu ky phién toa: Ba L¢ Thi Thanh Xuan — Thu ky Toa an nhan dan thanh

pho Can Tho.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhén dén thanh pho Can Tho tham gia phién toa:
Ba Duong Thi Ngoc Bich — Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 3 nam 2026, tai tru s6 Toa an nhan dan thanh phé Can Tho xét

xu phuic tham cong khai vu 4n thy 1y s6 214/2026/TLPT-DS ngay 16 thang 01 nim
2026 vé viéc tranh ranh gidi giita cac bat dong san lién ké.

Do Bin 4n dan sy so tham s6 95/2025/DS-ST ngay 11 thang 9 nam 2025 cia
Toa an nhan dan khu vuc 3 — Can Tho bi khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xiur phac tham s6 154/2026/QD-PT ngay 04
thang 02 nam 2026 ctia Toa an nhan dan thanh pho Can Tho, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Bui Van H, sinh nam 1963; dia chi: Sé 154A, duong T,
phuong A, quan B, thanh phé Can Tho (nay la phuong B, thanh ph6 Can Tho). SPT:
0913.818.092 (c6 mat).

- Bidon: Ong B}‘li \{e‘m L, sinh nam 1953; dia chi: S 699, th vuc 4, phuong
B, quan C, thanh pho Can Tho (nay la phuong C, thanh phé Can Tho). SPT:
0763.70.77.54 (c6 mat).

- Nguoi khdng cdo: Ong Bui Van H, 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham va cac tai liéu c6 trong hd so vu an, nd1 dung vu an dugc
tom tat nhu sau:



- Nguyén don 6ng Bui Vin H trinh bay va yéu ciu:

Nguyén don 1a chu thura dat s6 2013, to ban do s 02, toa lac tai Khu vuc 4,
phuong Ba Lang, quan Cai Rang, thanh phd Can Tho theo Gidy chimg nhan quyén
st dung dét sb CHO00867 cap ngay 25/5/2012 do Uy ban nhan dan quén Cai Rang,
thanh ph Can Tho cap. Qua4 trinh st dung dt thi ho 6 ong Bui Van L 1a ho tiép giap
v6i thira dat ctia nguyén don ty y dap be nhleu lan va lan sang phan dat ciia nguyén
don trén dudi 12m> nguyén don d3 yéu cau dia phuong hoa giai nhiéu lan nhung bi
don 6ng L khong hqp tac. Vi vay, nguyén don khai kién yéu cau bi don 6ng L tré lai
phan dat da 1an chiém trén dudi 12m?.

- Bi don ong Bui Van L trinh bay:

Ong 13 chu thira dat s6 659, to ban d6 s 02, toa lac tai Khu vuc 4, phuong Ba
Lang, quan Cai Rang, thanh phé Can Tho theo Gidy chirmg nhan quyén st dung dat
s6 HO0841 cap ngay 25/12/2008 do Uy ban nhan dan quan Cai Rang, thanh phé Can
Tho cap. Qua trinh sir dung dat thi hai bén di c6 try ranh rd rang, viéc nguyén don
6ng H cho rang bi don 6ng L 14n ranh 1a khong c6 cin cir. Trude yéu cau khoi kién
ctia nguyén don thi bi don khong dong y.

Vu &n duoc hoa gidi nhung khong thanh. Do dd, Toa an dua vu an ra xét xir.

Tai phién toa, nguyén don thay d6i mot phan yéu cau khoi kién, nguyén don
yéu cau bi don tra lai dién tich d4 1an chiém khoang 8,9m?. Bi don khong dong ¥ véi
yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Su viéc da dugc Toa an nhan dan khu vue 3 — Cén Tho thy 1y, giai quyét tai
Ban an dén sy so thdm sb 95/2025/DS-ST ngay 11 thang 9 nam 2025 da quyet dinh:
Can ctt khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35 va diém c khoan 1 Diéu 39, cac
Diéu 147, 235, 244, 264 va 266 cua Bo luat T tung dan sy ndm 2015 (stra doi, bd
sung nam 2025); can ci Diéu 166 va Pidu 203 cua Luat Pat dai nam 2014; can cur
cac Piéu 175 va 176 cia Bo luat Dan sy ndm 2015; cin cir Diéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don 6ng Bui Van H vé viéc
yéu cau bi don ong Bui Van L tra lai ph?m dat da 1an chiém véi dién tich 1a 8,9m?,
tai thira dat s6 2013, to ban do s6 02, toa lac tai Khu vuc 4, perO’ng Ba Lang, quan
Cai Rang, thanh ph Can Tho (nay la phuong Cai Rang, thanh phé Can Tho) theo
Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CH00867 cap ngay 25/5/2012 do Uy ban
nhan dan quan Cai Ring, thanh phé Can Tho.

Ngoai ra, ban an dan su so tham con tuyén vé an phi dan sy so thim, chi phi
to0 tung va quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 19/9/2025, nguyén don ng H c6 don khéng cdo Ban an dan su so thAm
s6 95/2025/DS-ST ngay 11 thang 9 nim 2025 ctia Toa an nhan dan khu vyuc 3 — Can
Tho va duge Toa an cap so tham nhan cung ngdy. Yéu cau Toa an cap phuc tham
hay ban an dan su so tham, stra ban 4n dan sy so tham theo huéng chap nhan yéu
cau khoi kién ctia 6ng.



- Tai phién téa phiic tham:

+ Nguyén don ong H khéng rit don khéi kién, khéng thay doi, b6 sung hodc
riut don khéng cdo va cho rang: Thira dat cua 6ng ca hai canh tir 16 vao déu thiéu,
nén Tda an cip so thdm khong chip nhan yéu cau khoi kién cta ong 1a khéng dang.
Ong L c6 lam hang rao bang ludi B40, nhung 6ng khong hay nén khéng c6 ngin
can, nay ong yéu cau do dac thém thira dat s6 2954 cuia 6ng nam bén kia 16 Hau Ba
Lang, dé xac dinh thira dat s6 2013 ciia 6ng cho chinh xac, 6ng dé nghi chap nhan
yéu cau khang cdo cta ong.

+ Bi don éng L cho rdang: Thira dat ctia dng va thira dat ctia nguyén don da co
ranh 10 rang, 6ng da lam hang rao bang ludi B40 va khi l[am hang rao 6ng H c6 tdi
lui nhung khong ngan can, nén 6ng khong dong y vdi yéu cau khang cdo cua ong H.

+ Cdc dwong sw khéng tw théa thudn dwoc véi nhau vé viée gidi quyét toan
bo noi dung vu an.

- Kiém sat vién phat biéu y kién ctia Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Can
Tho vé viéc tuan theo phap luat cua nhimg nguoi tién hanh to tung, nhiing nguoi
tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phuc tham. Vé noi dung
VU 4n, cin clr vao cac tai liéu, ching cit c6 trong hd so vu an, két qua tranh tung tai
phién toa va cac quy dinh phap luét c6 lién quan dé nghi Hoi dong xét xtr khong
chap nhan yéu cau khang cao cua nguyén don 6ng H va dé nghi 4p dung khoan 1
Dleu 308 ctia Bo luat TH tung dan sy nam 2015 (sira doi, bd sung nam 2025) — viét
tat 1a Bo luat TTDS, gilt nguyén ban an dan sy so thdm cua Tda 4n nhan dan khu
vuc 3 — Can Tho.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ¢6 trong ho so vu an dugce tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Tai phién toa lan nhét, nguyén don ong Bui Van H va bi don 6ng Bui Vian
L déu c6 mat tham gia phién toa, nén Hoi ddng xét xir can ctr vao khoan 2 Diéu 296
ctia B9 luat TTDS, tién hanh xét x{r vu an theo thu tuc chung.

[2] Vé nguoi khang cdo, ndi dung, hinh thirc don khang céo; thoi han khang
cdo cua nguyén don ong H 13 dung chi thé co quyén khang cdo, ddm bao vé hinh
thirc va con trong thoi han khang cdo duge quy dinh tai Diéu 271, Piéu 272, khoan
1 Diéu 273 cua Bo luat TTDS, nén khang céo hop 18, dugc Toa an chap nhan va tién
hanh xét xtr phtic thdm theo quy dinh ctia phap luat.

[3] Xét khang cao cua nguyén don 6ng H vé viée yéu cau Toa an cap phuc
tham hiy ban an déan sy so tham, stra ban an dan su so tham theo hudng chap nhan
yéu cau khdi kién cua ong.

[3.1] Déi voi yéu cau huy ban an dan su so tham. Xét thay, khi khang cao ong
H cho rang Toa an cap so tham khong tham dinh, do dac thira dat s6 2954, vi thira
dat nay c6 lién quan dén thira dat s6 2013 dang tranh chap. Tuy nhién, theo Pon khoi



kién ngay 21/02/2025 (BL sb 67) va theo Pon yéu cau Toa an xem xét, tham dinh
tai chd va dinh gia tai san dé ngay 19/5/2025 (BL sb 91), ong H chi yéu cau lién
quan dén thira dat s6 2013 va thira dat s6 659, khong lién quan dén thira dat s 2954.
Do d6, Toa an cap so tham da thyc hién dang va day du theo yéu cau cua ong H, thu
thap chirmg ctr va chimg minh theo diing quy dinh tai Chuong VII cua B luat TTDS,

nén khong vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung. Tai phién toa phuc tham, ong H
tiép tuc yéu cau Toa an tham dinh, do dac thura dat s6 2954, thi thay rang thira dat s6
2954 theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap cho 6ng H ngay 25/5/2012 (BL
s6 48) la nam dbi dién bén kia 16 Hau Ba Lang, khong lién ké voi cac thira dat dang
tranh chip, nén khong can thiét phai tién hanh tham dinh, do dac ddi voi thira dat
nay.

[3.2] D4i v6i yéu cau sira ban an dan sy so tham theo hudng chip nhan yéu
cau khoi kién ciia 6ng. Xét thay, theo don khoi kién (sau khi da rat mot phan) nguyén
don 6ng H yéu cau bi don 6ng L tra lai dién tich dat d 1an chiém dién tich 8,9m?
theo trich do dia chinh. Con bi don thi khong dong ¥y vot yéu cau khoi kién cua
nguyén don. V& ngudn gbc thira dat s 2013, t& ban d6 s6 02, toa lac tai Khu vuc 4,
phuong Ba Lang, quan Cai Rang, thanh phé Can Tho, theo Gidy chimg nhan quyén
su dung dat s6 CH00867 do Uy ban nhan dan quan Cai Rang, thanh phd Can Tho
cap cho o ong Bui Van H ngay 25/5/2012, dién tich 762, 6m?. Con ddi voi ngudn goc
thira dat s6 659, to ban do sd 02, toa lac tai Khu vuc 4, phuong Ba Lang, quan Cai
Rang, thanh ph6 Can Tho, theo Gidy ching nhan quyen sir dung dat s6 H00841 do
Uy ban nhan dan quan Cai Rang, thanh phé Can Tho cép cho 6ng Bui Vin L ngay
25/12/2008, dién tich 775,4m>; hai thira dat nay 1a giap ranh v6i nhau. Qua trinh sir
dung nguyén don 6ng H cho rang bi don 6ng L tu 1an sang phan dat ctia nguyén don
theo do dac thuc té c6 dién tich 8,9m? (d4t cay lau nam) phan ky hiéu A tai trich do
ban d6 dia chinh so 15-2025 ngay 08/9/2025 cua Van phong dang ky dat dai thanh
pho Can Tho (BL s6 1 14). Theo két qua do dac thuc té (do tong thé dién tich 02 thura
dat s6 2013 va thua dat sb 659) duoc thé hién tai trich do ban d6 dia chinh sd 15-
2025 ngay 08/9/2025. Theo d6, thira dat s6 2013 do nguyén don xac dinh vi tri ranh
thi c6 dién tich 1a 693,8m? (trong do, c6 64,8m?> dat CLN theo Quyét dinh thu hdi s6
1765/QD-UBND ngay 05/7/2022 cua UBND quan Cai Rang cii) = 758,6m?, so véi
gidy chung nhan dugc cip (BL s6 30) dién tich 1a 762,6m? (thiéu dién tich 04m?).
Con thira dat s6 659 do bi don xac dinh vi tri ranh thi c6 dién tich 1a 684, 3m?, so voi
glay chtmg nhin dugce cap (BL sb 31) dién tich 1a 775,4m? (thleu 91 ,1m?). Nhu’ vay,
néu cong thém phan dién tich tranh chap (ky hiéu A) thi thira dat s6 2013 cua nguyén
don s& du dién tich 4,9m?, con thira dat sb 659 ctia bi don van thiéu dién tich 82,2m?2.
Ngoai ra, vé hinh thé thira dat ctia nguyén don va bi don tuy canh huéng Pong khi
do dac thuc té va so v6i gidy chimg nhan dugc cap thi khong co thay doi, nhung
canh huong Tay tir ngoai 16 hdu Tan Thanh Tay cua nguyén don do dac thuc té thi
bi thleu 0,5m so voi gidy ching nhan quyén sir dung dét duoc cap (gidy ching nhén
duoc cap 1a 45m, do thyc té 1a 44 ,5m); con dbi voi bi don khi do dac thuc té thi thiéu
0,3m so voi gidy ching nhan quyén str dung dat dugc cap (gidy chimg nhan dugc
cap 1a 44,8m, do thuc té 1a 44,5m). Tai Cong vin sd 283/CNKV3 ngay 10/9/2025
ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai khu vic 3 — Can Tho xac dinh viée cp
gidy chimg nhan quyén sir dung thira dat doi voi thira dat s6 2013 va thira dat s6 659



1a dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh. Vé nguyen nhén dién tich 02 thira dat s6 2013
va thira dat sb 659, tang va giam so voi gidy ching nhan da cap c6 nhiéu nguyén
nhan nhu: Sai s trong do dac, ranh gidi méc gidi thira dat thay doi, mo rong duong
giao thong... Nhu vay, hai thira dat ciia nguyén don va bi don déu bj thiéu dién tich
s0 voi gidy ching nhan duoc cap va canh & Hudng tay cua ca hai thira dat ciing bi
thiéu chiéu dai. Tuy nhién, qua trinh sir dung dat tai vi tri tranh chap gilra nguyén
don v6i bi don thi bi don da xay hang rao ludi B40, tr can hai bén thura dat s6 2013
tir ngoai 16 hau Tan Thanh T4y nhin vao thi chu gidp ranh da xay nha cb dinh. Ngoai
nhimg phan tich nhu da néu trén thi nguyén don khong cung cap duoc tai liéu, ching
clr chimg minh qua trinh quan ly, sir dung bi don lan chiém cta nguyén don phan
dat co dién tich 8,9m?, nén yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a khong c6 can cu,
khong phu hgp voi quy dinh tai khoan 5, 8 Piéu 26 cua Luat Pit dai nam 2024. Do
d6, Toa an cép so thim khong chip nhin yéu cau khdi kién cta nguyén don 13 co
can ct, dang quy dinh cua phép luat.

[4] Ttr nhitng nhan dinh tai muc [3] néu trén, xét thay toan bd yéu cau khang
céo ctia nguyén don 6ng H 13 khong co can cr, nén khong duoc chap nhan. Hoi dong
xét xir can cir khoan 1 Piéu 308, khoan 6 Diéu 313 ctia Bo luat TTDS, dé giit nguyén
ban an dan sy so thAm cua Toa an nhan dan khu vuc 3 — Can Tho.

[5] V& an phi dan sy phtic thim: Do Ban an dén sy so tham duoc giit nguyén,
nén nguyén don 6ng H phai chiu an phi dan sy phuc thim véi so tién 1a 300.000
dong theo ' quy dinh tai khoan 1 Piéu 148 ciia Bo luat TTDS va khoan 1 Piéu 29 cua
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc
hoi. Tuy nhién, 6ng H sinh ndm 1963 la nguoi cao tu01 nén dugc mién theo quy
dinh tai diém @ khoan 1 Diéu 12 ctia Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

[6] D6i v6i 101 dé nghi ciia Kiém sat vién tai phién toa phiic thim vé viéc dé
nghi Hoi dong xét xtr khéng chap nhan yéu cau khang céo ctia nguyén don ong H va
dé nghi 4p dung khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat TTDS, giit nguyén ban an dan su so
tham ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 3 — Can Tho 1a ¢6 can ct, nén duge Hoi déng
xét xtr chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
. Can ctr khoan 1 Dieu 308, khoan 6 Dicu 313, khoan 1 Dieu 148 cita Bo lut
T6 tung dan sy nam 2015 (sura doi, bo sung nam 2025); can ctr diém d khoan 1 Diéu
12, khoan 1 Piéu 29 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua

Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
st dung an phi, I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan toan b yéu cau khang co ctia nguyén don ong Bui Vin
H.



2. Git nguyen Ban an dan sy so tham s,cA’) 95/2025/DS-ST ngay 11 thang 9 nam
2025 ve vige tranh chap ranh gioi gitra cac bat dong san lién ké cua Toa an nhan dan
khu vuc 3 — Can Tho. An tuyén nhu sau:

2.1. Khéng chdp nhdn yéu cau khéi kién cia nguyén don éng Bui Vin H vé
viéc yéu cau bi don ong Bui Van L tra lai phc‘in dat da lan chiém vdéi dién tich 8,9m?,
tai thira dat s6 2013, to ban do s6 02, toa lac tai Khu vuec 4, phuong Ba Lang, qudn
Cdi Rang, thanh phé Can Tho (nay la phuong Cdi Rang, thanh phé Céan Tho) theo
Gidy chitng nhdn quyen s dung dat s6 CH00867 do Uy ban nhdn ddn qudn Cdi
Rang, thanh phé Can Tho cdp ngay 25/5/2012 cho éng Bui Vin H.

2.2 Vé chi phi xem xét, tham dinh tai ché va dinh gia tai san: T ong chi phi sé
tien la 7.900.000 dong (Bay triéu chin tram nghin dong), nguyén don ong Bui Van
H phai chiu toan b¢ so tién nay va da nop xong.

2.3. Vé dn phi déan su so tham: Nguyén don éng Bui Van H dwoc mién ndp
toan bo tién an phi dan sy so tham.

3. Vé an phi dan su phuc thim: Nguyén don ong Bui Van H dugc mién nop
toan bo tién an phi dan sy phic tham.

4. Ban an phtic thAm nay c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

5. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy nam 2008 (duoc stra ddi, bd sung ndm 2014), thi nhitng nguoi
dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy. Thoi hiéu yéu
cau thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Didu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND thanh phé Cn Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 3 - Can Tho

- Phong THADS khu vuyc 3 - Can Tho; L

- Cac duong su; (Da ky)

- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Viin Toan



