TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap - Tw do - hanh phiic

Ban an sb: 261/2023/DS-PT

Ngay: 09/3/2023

V/v “Tranh chap vé xir 1y tai san
bao dam”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc thdm gém co:

Thdm phéan — Chai tea phién toa: Ba Lé Thi Anh Minh

Cac Tham phan: 1. Ba Mai Thi My Tién

2. Ba Lé Thi My Nhung

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Bich Luong — Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi T6 Quyén - Kiém st vién.

Trong cac ngay 14 thang 12 nam 2022 va ngay 09 thang 3 nam 2023, tai tru
s Toa &n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phuc tham cong khai vy an
dan su thu ly s6 290/2022/DSPT ngay 03 thang 10 nim 2022 vé viéc “Tranh
chap vé xtr ly tai san bao dam”. Do Ban an dan sy so tham sb 11/2022/DS-ST
ngdy 11 thang 5 nam 2022 cta Toa &n nhan dan Quan B, Thanh phé Hb Chi
Minh bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham s
5383/2022/QD-PT ngay 27 thang 10 nim 2022; Quyét dinh hodn phién toa sé
15258/2022/QD-PT ngay 17/11/2022; Quyét dinh tam nging phién toa sd
19689/2022/QD-PT ngay 14/12/2022 va Thong bao mo lai phién toa sb
2246/2023/TB-TA ngay 20/02/2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Nguyén Céng T, sinh nam 1957

Pia chi: 1216 K, cu x4 R.O, Phudng Z, Quan U, Thanh phé H6 Chi Minh.
Dia chi lién lac: 38 B.C, Phuong L, Quan U, Thanh phé Ho6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua dng Nguyén Cong T 1a ba Pinh Thi H, sinh
nam 1959 - L& nguoi dai dién theo Gy quyén (Theo Vin ban ty quyén ngiy
05/12/2019) (C6 mat).



1.2. Ba Binh Thi H, sinh nam 1959
Dia chi: 38 P.C, Phuong L, Quan U, Thanh phdé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cta ba Pinh Thi H la ba Nguyén Thi Mai Q, sinh
nam 1983; L& nguoi dai dién theo Gy quyén (Theo Vian ban Gy quyén ngiy
17/11/2022) (C6 mat).

2. Bi don: Ngén hang X

Dia chi chi nhanh 3: 112 T.Q.T, Phuong S, Quén B, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat cia cong ty: Ong Tiét Van T1, sinh nim
1962 - La Tong Giam ddc.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Lé Tran N, sinh nam 1974 - La
nguoi dai dién theo uy quyén ctia Ngan hang X (Theo Vin ban ty quyén sd
471/NHNo03-TH ngay 05/5/2022) (C6 mat).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho bi don: Luat su Pinh Van T2 —
Vin phong luat su C.T - Thuéc Poan Luat su Thanh phé HO Chi Minh (C6
mat).

3. NQueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Cong ty P.K;
Tru s: 97 Q.T, Phuong S, quan G, Thanh phdé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat cia cong ty 1a 6ng Huynh Thanh H2, sinh
nam 1986 (Ving mit).

Dia chi: 34A N.T, Khu vuc E, phuong IV, thanh phd V, tinh M.

Pia chi hién tai: 9A 1au 3 khéi 1, Chung cu K.G, 377 T.H, phuong T.Q,
Quéan P, Thanh phé Hb Chi Minh.

3.2. Cong ty dau gia hop danh
Truy sé: 292 (tang 1) U.V.K, Phuong Q, quan P, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat ciia cong ty la ba Lé Thi Minh T3, sinh nam
1979 (Vang mit).

Pia chi: 15.05 Cao 6c D.P.N, 241A C.V.A, phuong F, quan P, Thanh phd
H6 Chi Minh.

3.3. Van phong Cong chung B.T
Tru so: 164 X.V.N.T, Phuong Z, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh.
Truong Van phong: Ong Tran Anh T4.



Nguoi dai dién hop phap: Ba Truong L.T, sinh nam 1994 - la nguoi dai
dién theo Gy quyén ctia Vin phong Cong ching B.T theo Vin ban uy quyén sb
10/CCBT-UQ ngay 06/02/2020 (C6 don xin giai quyét ving mat).

3.4. Ong Giang Gia K, sinh nam 1971 (Ving mit)

Dja chi: 84/78 D.T, K.P.3, Phuong E, Quan U, Thanh phé HO Chi Minh.
3.5. Ong Lé Pham Tuén H1, sinh ndm 1973 (Ving mit)

Pia chi: 68/119 T.Q.K, phuong T.D, Quan M, Thanh phd H6 Chi Minh.
4. Nguoi khang cdo: Bi don Ngan hang X.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 06/12/2019, don khoi kién (sita doi, b sung) ngay
27/12/2019 va trong qud trinh xét xu, nguyén don ong Nguyen Cong T, ba Dinh
Thi H trinh bay:

Vao ngay 08/7/2009, ba Phan Thi Thuy L va 6ng Nguyén Cong T, ba Dinh
Thi H thoa thuin ky két hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat toa lac tai
s6 40, duong N.D, Phuong C, Quan U. Ngay 24/10/2013, Uy ban nhan dan
Quan U cép Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha va tai san
khac gan lién véi dat s6: CH 01183 cho 6ng T, ba H. Nhung do ¢6 tranh chap vé
can nha trén nén dén ngay 16/01/2017, ong T, ba H méi dugc giao nha theo
“Bién ban vé viéc giai quyét viéc thi hanh an”, ngdy 16/01/2017 cta Chi cuc
THA Quan U (thi hanh Bén 4n so tham s 19/ngay 20/01/2016 ctia Toa 4n Quan
V).

Ngay 08/10/2014, ba H uy quyén cho 6ng T vé viéc cho thué, thé chap...
lién quan phan quyén sir dung dat quyén so hitu nha va tai san gin lién v6i dat
tai s6 40, duong N.D, Phuong C, Quan U theo Hop dong Uiy quyén lap ngay
08/10/2014 tai Van phong Cong ching Quan A. Thoi han iy quyén 1a 06 (sau)
thang ké tir ngay hop dong iy quyén dugc ching nhan.

Ngay 30/10/2014, dng T thoa thuin ky két Hop dong thé chap voi Ngan
hang X- Chi nhanh 3 (sau day goi tat 1a Ngan hang) dé bao dam nghia vu cho
bén thtr 3 1a Cong ty P.K vay 4.000.000.000 ddng; tai san thé chap la nha va dat
s6: 40, duong N.D, Phuong C, Quan U, thanh phé H6 Chi Minh; tai san thé chap
duogc dinh gia 13: 5.358.656.000,0 dong.

Ngay 09/4/2017, 6ng T, ba H nhan dugc ban photo Gidy ching nhan nha
dat s6 40 N.D, Phuong C, Quan U nhung tai trang 3 cta gidy c6 ghi thong tin:
Ngay 27/3/2017- Chuyén nhuong cho 6ng Giang Gia K. Ngay 11/4/2017, éng T,
ba H giri nhiéu don khiéu nai dén Ngan hang X- Chi nhanh 3 va dugc biét Ngan
hang di ky hop dong ban déu gia tai san véi Cong ty CO phan du gid tai san
D.N.A (nay viét tit 1a Cong ty D.N.A) dé tién hanh ban ddu gia nha dt trén.
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Tuy nhién, viéc ban dau gia nha dat sé 40 N.D da vi pham cac quy dinh phap
luat, anh hudéng dén quyén loi hop phéap cua bén thé chap, cu thé:

Thir nhat, trong thoi gian thé chap thi nha dat s6 40 N.D, Phuong C, Quan
U dang dugc Toa 4n nhan dan Quéan U giai quyét. Bén ngay 20/01/2016, toa an
dua vu 4n ra xét xtr so thAm theo Ban an so thdm sb 19/2016/DS-ST ngay
20/01/2016 cta Toa an nhan dan Quan U. Sau khi cac bén trong vu an da thi
hanh theo quyet dinh cta Toa an, ngay 16/01/2017 Ong T, ba H méi dugc ban
giao nha dat s6 40 N.D theo “Bién ban vé viéc giai quyét viéc thi hanh an” ngay
16/01/2017 ctia Chi cuc THA Quan U. Vi vay, Ngan hang khong dugc thu gitr
tai san dé ban dau gia tai san do bat dong san dang co tranh chap.

Thr hai, ba H ch1 iy quyén cho dng T trong thoi han 06 thang ké tir ngay
lap Hop dong iy quyén ngay 08/10/2014 nhung sau khi hét thoi han uy quyén
Ngan hang khong lién lac voi ba H dé tién hanh ky lai hop dong thé chap, khong
théng bao phuong thirc xir 1y tai san thé chap, ban dau gid tai san nhu thé nao 13
vi pham quy dinh phap luat, anh huong dén quyén loi ctia bén thé chip.

Thir ba, Ngan hang da ty ky két hop dong ty quyén ban déu gia véi Cong
ty D.N.A dé tién hanh tha tuc ban d4u gia tai sin ma khong phdi hop, khong
thong bao v4i bén thé chap tai san 1a vi pham Diéu 4.3.1 cua Hop dong thé chap
ngay 30/10/2014.

Nhan thay, viéc Ngan hang ban dau gia nha dat sé 40 N.D 1a vi pham céc
quy dinh phap luat, dng T, ba H khoi kién Toa an giai quyét cac yéu cau sau:

1/ Huy hop ddng uy quyén ban dau gia tai san, gitta Ngan hang X- Chi
nhanh 3 véi Cong ty Co phan dau gia tai san D.N.A (theo don yéu cau ciia Ngan
hang X- Chi nhanh 3, ky ngay 15/6/2016, gri cho Cong ty C6 phan dau gi tai
san D.N.A dé tién hanh thu tuc phat mai ban dau gia tai san);

2/ Huy “Bién ban ban ddu gia tai san” (phién dau gia lan tha 6) ngay
09/12/2016;

3/ Hay “Hop dong mua ban tai san ban déu gia” sb 666/HD-NDG.DNA,
ngay 09/12/2016 ctia Cong ty C6 phan dau gia tai san D.N.A 1ap tai Vin phong
Cong chung B.T.

Nguyén don 6ng T, ba H khong yéu cau giai quyét hau qua khi cac hop
dong bi hity va s& giai quyét trong vu an khac.

Trong qua trink gidi quyét vu dn, bi don Ngan hang X trinh bay:

Ngay 30/10/2014, 6ng T va ba H thé chip nha dat sé 40 N.D cho Ngan
hang dé dam bao nghia vu tra ng cua Cong ty P.K (theo Hop ddng thé chip lap
ngay 30/10/2014 tai Van phong Cong ching H.X).

Trong qua trinh vay von, Cong ty P.K dé no qua han, vi pham nghia vy tra
no. Ngan hang da lién tuc thong bao no qua han nhung Cong ty van khong thanh
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toan tién gdc va 1di. Can cr theo quy dinh vé viée xir 1y tai san thé chap dé thu
hdi ng da dugc thoa thuan theo hop dong thé chap, Ngan hang c6 van ban sd
915/N03-KHKD ngay 11/11/2015 d¢ thong bao vé viéc xir 1y tai san.

Viéc xur ly tai sdn dam bao dugc thuc hién theo quy dinh tai Khoan 1 biéu
56, Pidu 58 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006; Khoan 4,6 Diéu 58
duogc sira doi bd sung tai Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012. Do d9,
néu trong cac trudng hop cac bén khong thoa thuin duoc phuong thirc xtr 1y thi
tai san s& dugc mang ra ban dau gid con néu cac bén thao luan thi phuong thirc
xur 1y tai san dugc thuc hién theo thoa thuan.

Ngan hang di lién tuc lién hé va trao doi voi 6ng T vé viée tién hanh xu 1y
tai san nhung 6ng T khong hop tac, tranh né, khong lam viéc voi Ngan hang.
Ngay 14/12/2015, Ngan hang giri vin ban thong bao vé viéc xir 1y tai san va ong
Tryc di ky nhan nhung bén thé chap van khong hop tac dé thanh toan ng ciing
nhu xtr 1y tai san dam bao. Can cr cac thoa thuan tai Diéu 4 Hop dong thé chip
1ap ngay 30/10/2014 vé viéc xur 1y tai san, Ngan hang phai dua phat mai ban du
gi4 tai san dé thu hdi no.

Ngay 15/6/2016 Ngan hang ky don yéu cau ky két hop dong tuy quyén ban
dau gid gii Cong ty D.N.A dé tién hanh thu tuc phat mai ban ddu gia tai san theo
quy dinh. Cac phién dau gia tai Cong ty D.N.A déu thyc hién dy du cac thu tuc
thong bao va niém yét theo diing quy dinh cta phap luat vé ban dau gia tai san.
Ngay 09/12/2016, Cong ty D.N.A tién hanh ban tai san cho ngudi mua trang dau
gia theo Hop dong mua ban tai san dau gia sé 666/HD-BDG.DNA di dugc cong
chung tai Van phong Cong chung B.T. Sau khi trir di chi phi ban dau gia va
dong thué, Ngan hang tién hanh thu no tién vay theo dang quy dinh.

Tur nhitng thoéa thuan trong hop dong thé chap, cac can cir phép luat, Ngan
hang da lam ding cac thu tuc trong Xll' Iy tai san thong qua ban dau gia theo quy
dinh cta phap luat. Vi vy, cac yéu cau cua nguyén don 1a khong c6 co so chip
nhan.

NQuoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong Céng chirmg B.T trinh
bay:

Hop dong mua ban tai san ban dau gia do Van phong Cong ching B.T
chting nhéan s6 24952 ngay 09/12/2016 thé hién tai san ban ddu gia 1a nha dat s6
40 N.D, Phuong 10, Quan U do bén c6 tai san ban dau gia 1a Ngan hang X — chi
nhanh 3, ngudi mua dugc tai san la 6ng Giang Gia K, sinh nam 1971, viéc mua
ban tai san théng qua t6 chirc ban dau gia 1a Cong ty D.N.A.

Viéc tién hanh thyc hién ban dau gia tai san do ddu gia vién tién hanh theo
trinh ty, tha tuc quy dinh. Cong ching vién chi chirng nhan hop dong sau khi cac
bén d3 hoan tat thu tuc ddu gid, viéc chimg nhan hop déng mua ban tai san du
gid muc dich hoan tat thu tuc hanh chinh.



Céc bén yéu cau cong ching c6 nang luc hanh vi dan sy phu hop theo quy
dinh phap luét va tu nguyén ky két. Cac cong chimg vién da thuc hién dang, day
du cdc trinh ty, tha tuc theo luat dinh, xac dinh cac bén tham gia giao dich dung
nguoi, du nang luc hanh vi dan sy, ddi tuong cua hop déng la co that va duoc
phép giao dich. Do vay, viéc tranh chép gilta cac duong su dé nghi do céc bén ty
giai quyét theo quy dinh phap luat ciing nhu tuan theo phan quyét ctia Toa 4an.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Pham Tudn HI trinh bay:

Ong Huy khong biét gi vé viéc ban dau gia tai san cua cic bén trudce day.
Hién nay, nha dat sé6 40 N.D, Phuong C, Quan U, Thanh phé H6 Chi Minh d
dugc Uy ban nhan dan Quén U cip Gidy ching nhan quyén st dung dat va
quyén sé hitu cho 6ng Huy. Trong vu an nay, dng H1 khéng dong ¥ giai quyét
cac van dé lién quan dén nha dat s6 s6 40 N.D, Phuong C, Quén U.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty P.K, Cong ty C6 phan dau
gia tai san D.N.A (nay chuyén doi thanh Cong ty Pau gia hop danh D.N.A), dng
Giang Gia K vang mit trong qué trinh giai quyét va xét xtr tai cap so thim khong
cé ly do.

Tai Ban an dan sw so thAm sé 11/2022/DS-ST ngay 11/5/2022 cia Toa
an nhan dan Quan B, Thanh phé Hoé Chi Minh quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau ciia nguyén don 6ng Nguyén Cong T, ba Pinh Thi H
vé viéc:

1.1. Hay hop ddng ban du gia tai san ngay 20/6/2016 giira Ngan hang X
v6i Cong ty CO6 phan dau gia tai san D.N.A (theo Pon yéu ciu ngay 15/6/2016
cta Ngan hang X- Chi nhanh).

1.2. Hay “Bién ban ban dau gia tai san” (phién d4u gia lan th 6) ngay
09/12/2016 ciia Cong ty C6 phan d4u gi tai san D.N.A.

1.3. Hity “Hop dong mua ban tai san ban déu gia” s6 666/HD-NDG.DNA
ngay 09/12/2016 giita Cong ty C6 phan dau gia tai san D.N.A véi ong Giang
Gia K.

Ngoai ra ban an so thdm con tuyén vé an phi, quyén khang cao cua cac
duong su.

Ngay 20/5/2022, Toa an nhan dugc don khang cao dé ngay 19/5/2022 cua
bi don Ngan hang X voi ndi dung khang cdo toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Bi don Ngan hang X c6 ngudi dai dién theo uy quyén trinh bay yéu cau
khang céo: P& nghi hily ban an so thim do cdp so tham vi pham nghiém trong
thi tuc t6 tung, cu thé 1a: Khong giai quyét hau qua khi tuyén huy hop déng ban
dau gia tai san; Vién din chua dang nhitng quy pham phép ludt va nhan dinh sai
vé tai liéu ching cr ¢6 trong hd so. Ngoai ra bi don ¢ dé nghi Toa an cip phic
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tham xem xét giai quyét hau qua phap 1y néu tuyén huy két qua ban dau gia tai
san.

Pai dién theo Gy quyén cia nguyen don 6ng Nguyén Cong T la ba Dinh Thi
H va nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don ba Binh Thi H la ba Nguyen
Thi Mai Q khong dong ¥ voi yéu cau khang cdo cia bi don, d& nghi cdp Phuc
thAm gilt nguyén ban an so tham.

Y kién ctia Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don trinh bay:
Pé nghi cip Phiic thim huy ban 4n so tham do cdp so tham vi pham nghiém
trong thi tuc t6 tung khi xét xtr ving mit nhitng ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan; Vién din chua dung nhitng quy pham phap luat va nhan dinh sai vé
tai liéu ching ctr ¢6 trong hd so; Khong giai quyét hau qua khi tuyén hiy hop
dong ban dau gia tai san.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh phét biéu y kién:

Vé tha tuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir phic tham da thyc hién
dung cac quy dinh cua Bo luat T tung dan su tir khi thyu Iy vu an cho dén dién
bién phién toa phic tham, cac duong su duoc thuc hién day du quyén va nghia
vu ctia minh theo quy dinh ctia Bo luat T4 tung dan su.

V& noi dung nhan thay:

Viéc phai ban giao tai san dam bao cho bén nhan thé chap 1a nghia vu cua
bén thé chap va la quyén cua bén nhan thé chap nén trong truong hop nay bén
gitr tai san chua giao tai san cho Ngan hang thi bén git tai san vi pham quy dinh
Diéu 63 Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006. Trong viéc xu ly tai
san bao dam, Ngan hang khdng cé 15i, Toa an so thim nhan dinh Ngan hang vi
pham quy dinh cta phap luat tir d6 xir Iy huy Hop dong ban diu gia tai san ngay
20/6/2016 gitra Ngan hang X véi Cong ty Co phan dau gia tai san D.N.A 1a
khong dang quy dinh cta phép luat.

Ngoai ra, theo két qua xac minh ngay 14/02/2023 caa Céng an Phuong C,
Quan U, Thanh phé HS Chi Minh thi tai nha dat s6 40 N.D, Phuong C, Quan U
dang c6 ong L& Pham Tuan H1, ba Huynh Thi My H3, tré Lé Huynh Khai H4
dang sinh séng nhung Toa so tham khong dua ba Hanh, tré Huy vao tham gia té
tung 1am anh huong dén quyén loi cua nhirng ngudi nay.

Do d6 Vién Kiém sat nhan dan TP. Ho Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xur
phlc tham cin ctr khoan 3 Diéu 308 Bo luat t tung dan sy 2015:

- Chap nhan khang céo caa bi don Ngan hang X.

Can ctr khoan 3 Biéu 308 B9 luat té tung dan su 2015:

- Hay Ban an dan su so tham s6 11/2022/DS-ST ngay 11/5/2022 cua Toa
&an nhan dan Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu cd trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
t0a, can ctr vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& thu tuc tb tung:

Bi don Ngan hang X ndp don khang cdo dung thoi han theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 273 cta Bo luat T tung dan sy nim 2015 nén don khang céo
dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

Ngudi ¢o6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 Vin phong Cong chimg B.T ¢6
nguoi dai dién theo ty quyén 1a ba Nguyén Thi Anh P ¢6 don xin xét xtr vang
miat. Can ¢t khoan 2 Diéu 296 ctua B9 luat td tung dan su, HO1 déng xét x1r phuc
tham tién hanh xét xr ving mat duong su trén.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Coéng ty P.K, Cong ty D.N.A, 6ng
Giang Gia K, 6ng Lé Pham Tudn H1 da duoc triéu tap hop 1 dén lan thir hai
nhung van Véng mat tai phién toa. Can cur khoan 3 Diéu 296 B luat T tung dan
su, Hoi dong xét xtr phuc tham tién hanh xét xtr ving mit nhitng ngudi 6 quyén
loi, nghia vu lién quan trén.

[2] Xét khang cdo cua bi don Ngan hang X, nhan thay:

Ong T, ba H 1a chi1 so hiru nha dét toa lac tai s6 40 N.D, Phuong C, Quan U
theo Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha va tai san khac gan
lién voi dat s6: CH 01183 do Uy ban nhan dan Quéan U cép ngay 24/10/2013.
Ngay 08/10/2014, ba H uy quyén cho 6ng T vé viéc cho thué, thé chap... lién
quan phan quyén str dung dt quyén sé hiru nha va tai san gan lién véi dt tai s6
40 N.D, Phuong C, Quan U theo Hop ddng ty quyén lap ngay 08/10/2014 tai
Vin phong Cong chimg Quan P. Theo ndi dung uy quyén, ong T thoa thuan ky
két Hop ddng thé chap ngay 30/10/2014 v6i Ngan hang X dé bao dam nghia vu
cho bén thir 3 1a Cong ty P.K vay 4.000.000.000 dong; Tai san thé chap 1a nha
va dat s6 40 N.D, Phuong C, Quan U. Do Cong ty P.K vi pham nghia vu tra ng
theo hop dong tin dung nén Ngan hang xt 1y tai san bao dam bang hinh thirc ban
dau tai san dé thu hoi no, ngay 09/12/2016 ong Giang Gia K da ddu gia thanh
cong tai san va tién hanh ky hop dong mua ban tai san ddu gia. Ong T, ba H cho
rang viéc Ngan hang tién hanh ban dau tai san dé thu hoi no 1a khong ding quy
dinh nén khoi kién yéu cau huy két qua ban dau gia dbi vai nha dat trén.

Xét khang cdo ctia bj don Hoi déng xét xtr phuc tham nhan thiy Toa 4n cip
so tham c6 nhirng sai sot nhu sau:

[2.1] Vé Hop dong thé chap s 1602-LCP-201400 ngay 30/10/2014 ky
gitta 6ng Nguyén Céng T va Ngan hang X c6 ndi dung va hinh thirc phu hop
theo quy dinh B6 luat Dan su nén c6 gia tri phap ly, phat sinh hiéu lyc 1a can cu
phat sinh quyén va nghia vu cua cac bén tham gia ky két.



Cép so tham can ctr vao khoan 1 Diéu 589 B luat dan su 2005 quy dinh
vé cham dat hop dong Gy quyén dé nhan dinh tai san thé chap thudc phan quyén
str dung, quyén so hitu ciia ba H chi dam bao cho khoan ng cua Céng ty P.K
trong thoi han Gy quyén, ké tir ngay ky hop dong tin dung dén ngay 08/4/2015.
Tir sau ngay 08/4/2015 thi khong thudc trach nhiém ciia ba H vi thoi diém nay
thoi han Gy quyén cia ba H cho 6ng T di hét theo quy dinh. Nhan dinh nay 1a
khong ding vi cin ctr vao Hop dong ty quyén 1ap ngay 08/10/2014 dng T ky
hop ddng thé chip véi Ngan hang theo diing ndi dung ma ba H di uy quyén va
ky trong thoi han duge Gy quyén. Do d6 Hop dong thé chap s6 1602-LCP-
201400 ngay 30/10/2014 da phat sinh hiéu luc phap luat khong phu thudc vao
thoi han iy quyén di cham dit hay chua.

[2.2] Can ctr theo Hop dong ban dau gia tai san ngay 20/6/2016, Cong ty
D.N.A tién hanh cac thu tuc ban dau gia tai san bao dam la nha dat sb 40 N.D,
Phuong C, Quan U. Ngay 09/12/2016, 6ng Giang Gia K da d4u gia thanh cong
tai san theo Bién ban ban d4u gia tai san ngay 09/12/2016 va tién hanh ky két
Hop d6ng mua ban tai san ban dau gia” sé 666/HD-NDPG.DNA ngay 09/12/2016
v6i Cong ty D.N.A. Va cin cir theo Cong van tra 101 s6 429/TNMT-TN ngay
10/11/2020 cta Phong tai nguyén mdi truong Quan U thi nha dat 40 N.D,
Phuong C, Quan U hién nay 6ng Giang Gia K d ky hop dong ban cho éng Lé
Pham Tuén HI.

Tai ban 4n so thdm d3 tuyén huy Hop déng mua ban tai san ban du gia;
nhung cip so thim di khong co giai thich hau qua phép Iy cua viéc huy két qua
ban dau gia cho cac dwong su trong vu an va khong giai quyét hau qua phap 1y
khi tuyén huy két qua ban dau gia vi theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 48 Nghi
dinh 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 quy dinh nhu sau:

“2. Trong triwong hop két qud ban dau gid tai san bi hiy theo quy dinh tai
Diéu ndy thi cdc bén khéi phuc lai tinh trang ban dau, hodn trd cho nhau tai san
dd nhdn; néu khéng hoan tra dwoc bang hién vdt, thi phdi tra bang tién. Bén ¢
16 gdy thiét hai phdi béi thuwong theo quy dinh ciia phdp ludt.”

Tai phién toa phtic thim nguoi dai dién theo uy quyén caa bi don c6 yéu
cau giai quyét hau qua phap Iy néu Toa &n tuyén huy két qua ban dau gia. Do
vy, dé dam bao quyén loi cho duong su, dam bao giai quyét triét dé va toan
dién vu 4n, ma nhitng sai so6t ndy cua toa 4n so tham Toa 4n cip phuc tham
khong thé khic phuc duogc, can phai hity ban an so tham dé giai quyét lai theo
th tuc so thim nhu dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho
Chi Minh 14 ¢6 cin ct chdp nhan.

[2.3] Ngoai ra, Toa so tham dua thiéu ngudi tham gia t6 tung 1a ba Huynh
Thi My H3, tré Lé Huynh Khai H4 1 nhitng ngudi dang song tai nha dat sé 40
N.D, Phuong C, Quin U nhu dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Ho
Chi Minh da néu.



Do d6, khi giai quyét lai vu 4n, Toa an so tham can xem xét lai noi dung
vu an, giai thich cho dwong sy vé hau qua phéap 1y caa hop doéng ban dau gia
tai san bi hay, giai quyét hau qua phap Iy néu tuyén huy két qua ban dau gia
va dua ngudi tham gia té tung day du.

Tir nhitng can cr trén, HOi ddng xét xir chdp nhan khang céo cua bi don
Ngan hang X; Huay toan bd ban an so tham dé giai quyét lai theo thu tuc so
tham.

[3] V& 4n phi phtic thim: Do huy 4n nén ngudi khang cédo khong phai chiu
an phi phtc tham.
Vicac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 308 B luat T tung Dan sy nam 2015;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé an phi, 1& phi
Toa an.

1. Chap nhan khang cdo cta bi don Ngan hang X.

2. Huy Ban an dan su so tham s 11/2022/DS-ST ngay 11 thang 5 nam
2022 cta Toa an nhan dan Quéan B, Thanh phd H6 Chi Minh.

Giao toan bd hd so thu ly s6 290/2022/DSPT ngay 03 thang 10 nam 2022
cua Toa an nhan dan Thanh phé Ho6 Chi Minh vé cho Toa an nhan dan Quan B,
Thanh phd H6 Chi Minh giai quyét lai vu an theo quy dinh ctia phap luat.

5. V& an phi dan sy so thim duoc giai quyét khi vu an duoc giai quyét lai.
6. V& an phi phuc thim:

Hoan lai cho Ngan hang X sé tién 300.000 (Ba trim ngan) dong tién tam
mg an phi da nop theo Bién lai sé6 AA/2021/0007269 ngay 23/5/2022 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy Quéan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND Tbi Cao; ‘ 2 A >
- TAND Cép cao tai Tp. HCM: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND Cép cao tai Tp.HCM;

- VKSND Tp.HCM,;

- TAND Quan B, Tp.HCM (kém hd
S0);

- Chi cuc THADS Quan B, Tp.HCM,;
- Cac duong su;

- Luu (P/18). Lé Thi Anh Minh
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