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V/v tranh chap Hop dong tin dung

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN L, TP. HA NOI

Thanh phin Hpi dong xét xiv so thdm gom c6:

Tham phan - Chii toa phién tda: Ba Vii Thi Thu Hang

Cdc Héi tham nhan dan:

- Ba Nguyén Thi Hué

- Ong Nguyén Vian Khanh

Thw ky phién toa: Ba L& Thi Ngoc Van — Thu ky Toa 4n nhan dan quéan
L, TP. Ha Noéi.

Dgi di¢n Vi.én’kiém sdat nhén din qudn L, TP. Ha Ngi tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi Anh Hang - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 9 nam 2017 tai Tru s¢ Toa an nhén dan quan L, TP. Ha
NOoi xét xu so thdm cong khai vu an dan sy thu Iy s6: 40/2016/TLST-DS ngay 22
thang 4 nam 2016 vé tranh chap Hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vy an
ra xét xur so: 119/2017/QbXXST-DS ngay 28 thang 8 nam 2017 giira cac
duong su:

1. Nguyén don: Cong ty TNHH X

Tru s6: S6 22 H, phuong L1, quan H1, TP. Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap theo phap luét: Ong Nguyén Qubc H2 — Chu
tich Ho1 dong thanh vién.

Nguoi dai dign hop phap theo uy quyén cia nguyén don: Ong Tr,én Huy C
— Sinh nam: 1980, Pho Phong thu hoi ng Ngén hang TMCP Ph; ong Ung Doan
T1 —Sinh nam: 1983, Chuyén vién thu hoi no ciia Ngan hang; 6ng Tran Phi H3

— Sinh nam: 1979, Chuyén vién cao cip thu hdi ng; 6ng Tran Nam Tr — Sinh
nam: 1976, Truéng bd phan thu hdi ng mién Bic.

(Theo Gidy 1y quyen s6 364/X-UQ ngay 18/6/2015 cua Phé tong gzam
doc X, Gidy uy quyen Hop dong uy quyen s 159/2014/UQ.X2-0CB ngay
28/3/2014, Hop dong sira doi bé sung hop dong vy quyén sé 159/2014/UQ.X2-



OCB ngay 28/03/2014 so 17577/2015/UQ1.X2-OCB, Gidy iy quyen so
354/2015/UQ-OCB ngay 22/9/2015) (Ong Tran Huy C va éng Tran Nam Tr ¢

mat)

- Pong bi don: Ba Lé Thi Hong L2— Sinh nam: 1988 va 6ng Pao Trung D
— Sinh nam: 1980.

_ Cung dia chi: 86 10 ngd 684 Ng, t0 15 phuong Gi, quan L, TP. Ha Noi. (
Ong D va ba L2 déu vang mat)

- Ngueoi c6 quyén va nghia vu lién quan:
1. Cong ty C6 phan thuong mai va dich vu Kh
Tru s6: SO 10 ngd 684 Ng, phuong Gi, quan L, Ha Nbi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pao Trung D — Giam ddc. (Véng
mat)

2. Ba Poan Thi Mai Phl — Sinh nam: 1960

Pia chi: S6 10 ngd 684 Ng, T6 15 phuong Gi, quan L, Ha Noi. (Vang
mat).

3. Ong Pao Ngoc S — Sinh nim: 1955

Dia chi: SO nha 28, T6 34 phuong Ngl, quan L, TP. Ha Noi. ( Vang mat).

4. Cong ty ¢6 phan Th

Tru so: SO 02 ngd 667 Ng2 (nay 13 s6 02 ngd 631 Ng2), phuong D, quin
L, Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Poan Thi Mai Ph2 — Giam ddc. (Véng
mat).

5. Uy ban nhan dan quén L, TP. Ha Noi

Pia chi: S6 01 V, phuong Gil, quan L, TP. Ha Noi.

Nguwoi dai dién theo phap ludt: Ba Vi Thu H4 — Chu tich Uy ban nhan
dan

Nguoi dai dién hop phap theo uy quyén: Ba Lé Hoang Y — Cén bo Trung
tam phat trién quy dat quan L. (C6 don xin xét xir vang mdt)

NOI DUNG VU AN:

*Theo don khoi kién, loi khai tai Toa an ciing nhw tai phién toa, nguyén
don Cong ty TNHH X thong qua nguoi dai dién hop phdp theo uy quyén la cdc
éng Tran Huy C va éng Tran Nam Tr trinh bay: Ngay 20/5/2013, Ngan hang
TMCP Ph — Chi nhanh Ha N6i (Ngan hang) véi ba Lé Thi Hong L2, 6ng Dao
Trung D di ky két Hop ddng tin dung sb: 031.13.130/2013/HDTD-CN (Hop



ddng tin dung) dé vay sb tién 1a 5.000.000.000 ddng (Néim ty dong) trong thoi
han vay la 03 (Ba) thang ké tur ngay giai ngén dau tién; 14i suat vay 1a 14%/nam,
141 suat qua han bang 150% lai suat vay trong han; muc dich vay la bu dap tai
chinh mua bat dong san tai s6 nha 40 ngo 298 Ng2, thi tran Gi2, Ha Noi.

Tai san ddm bao cho khoan vay trén la:

- Tai san thir nhat: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai Thira
dat s6 30(1), to ban do s6 308-19 tai dia chi: SO 02 ngd 667 Ng2 c6 dién tich
158,7m2 theo Gidy chirng nhan Quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dét sb
10119033233 do Uy ban nhan dan huyén Gi2 cép ngay 27/12/2002 cho chu sir
dung 1a 6ng Pao Ngoc S va ba Boan Thi Mai Ph2; ngay 17/6/2010 sang tén ba
Poan Thi Mai Ph2. Tai san dam bao cho khoan vay goc 1a 1.838.000.000 dong
(Mot ty, tam traim ba muoi tdm tridéu dong) va tién 1ai phat sinh. (Tam tinh dén
19/9/2017 13i trong han 1a 65.759.556 dong va lai qua han 1a 1.653.573.819
dong). Tai san nay ciing dong dam bao cho khoan vay cua Cong ty CP thuong
mai va dich vu Kh tai Ngan hang theo Hop dong thé chap nha & va quyén st
dung dat & s6 cong ching 018966/2013 ngay 21/5/2013 tai Van phong Cong
chung HS, TP. Ha Noi.

- Tai san thu hai: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai Thira
dat s6 13-2, to ban dd s6 50, T6 34 phuong Ngl, quan L, TP. Ha Noi c6 dién
tich 409,18m2 theo Glay chtng nhan quyén st dung dat sé AD 461661 do Uy
ban nhan dan quan L cap ngay 23/9/2005 cho chu st dung 1a 6ng Pao Ngoc S,
ba Poan Thi Mai Ph2; ngay 17/6/2010 sang tén ba Poan Thi Mai Ph2. Tai san
dam bao ndy dam bao cho khoan vay gbc 1a 3.162.000.000 ddng (Ba ty, mot
trim sau muoi hai triéu ddéng) va tién 1ai phat sinh. (Tam tinh dén ngay
19/9/2017 14i trong han 1a 113.129.333 dong va 13i qua han 13 2.844.722.750
dong). Tai san nay ciing dong dam bao cho khoan vay cua Cong ty CP thuong
mai va dich vu Kh tai Ngan hang theo Hop dong thé chap nha & va quyén st
dung dat ¢ s6 cong ching 018966/2013 ngay 21/5/2013 tai Van phong Cong
chung H, TP. Ha Noi.

Thuc hién hop dong Ngan hang da giai ngan toan bo khoan vay cho 6ng D
bda L2 mot lan bang Khé wdc nhan no khach hang ci4 nhan sb
031.13.116/2013/HPTD-CN ngay 22.5.2013. (Khé wdc nhan ng). Trong qua
trinh thuc hién hop dong, ba Lé Thi Hong L2 va éng Pao Trung D da vi pham
nghiém trong nghia vu thanh toan ng dugc quy dinh trong hop dong. Ké tir khi
vay tién dén nay 6ng ba di khong thanh toan bét ky khoan ng vay nao cho ngan
hang.

Ngay 28/3/2014, Ngan hang TMCP Ph va Cong ty TNHH X di ky két hop
d6ng mua, ban no s6 159/2014/MBN. X2-OCB dé mua lai toan bd khoan no cua
khach hang ba L€ Thi Hong L2, ong Pao Trung D phat sinh tai Ngan hang.
Theo d6, ké tir ngay 28/3/2014 trd di, X ké thira toan bo trach nhiém, quyén loi

va nghia vu ctia Ngan hang TMCP Ph ddi v6i khoan vay cta ba Lé Thi Hong
L2, 6ng Pao Trung D. Sau khi mua lai khoan no nay, X di nhiéu lan don dbc



thanh toan ng qua han nhung dén nay, ba L2 va 6ng D van khong thanh toan bét
ki khoan no goc va 1ai nao cho Ngan hang va X.

Tinh dén ngay 19/9/2017, ba Lé Thi Hong L2 va éng Dao Trung D con no
X tong s6 tién tong cong 14 9.677.185.458 ddng (Chin ty, sau trim bay muoi bay
tri¢u, mot trdm tdm muoi lam ngan, bon trim nidm muoi tam déng), trong do ng
gbc 14 5.000.000.000 dong, no 14i trong han 14 178.888.889 dong va 1di qua han
13 4.498.296.569 dong.

Tai phién toa, nguyén don Xvan gilr nguyén yéu cau khoi kién 601 voi ba
Lé Thi Hong L2 va ong Pao Trung D, dé nghi Toa an giai quyét cac van dé sau:

- Budc ba Lé Thi Hong L2 va 6ng Pao Trung D phai thanh toan cho X toan
bo s6 tién no gbc va 1ai tinh phéat sinh trén Hop dong tin dung sd
031.13.130/2013/HPTD-CN ngay 20/5/2013 va Khé uéc nhan no-khach hang
cd nhan s6 031.13.116/2013/HPTD-CN ngay 22.5.2013 tinh dén ngay
19/9/2017.

- Ké tir 20/9/2017, ba Lé Thi Hong L2 va dng Pao Trung D con phai tiép
tuc chiu khoan tién 1ai qua han trén s6 tién ng géc chua thanh toan, theo mirc 1a1
sudt ng qua han ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung va khé udc
nhén ng, dugc diéu chinh phu hop voi 13i suat cho vay cuia Ngan hang theo tung
thoi ky, cho dén khi thanh toan xong khoan ng goc

- K& tir ngay Ban an/Quyét dinh cua Toa &n c6 hiéu luc phap luat, néu ba
Lé Thi Hong L2 va 6ng bBao Trung D khong thue hién nghia vy thanh todn cac
khoan tién néu trén thi X c6 quyén yéu cau co quan co tham quyén xur 1y tai san
dam bao dé thu hdi no. Cu thé:

+ X Iy quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai Thira dat sd
30(1), to ban do s0 308-19 tai dia chi: S6 02 ngd 667 Ng2 ¢6 dién tich 158,7m2
theo Gidy ching nhan Quyén s& hiru nha 0 va quyén st dung dat sd
10119033233 do Uy ban nhan dan huyén Gi2 cap ngay 27/12/2002 cho chu sir
dung 1a 6ng Pao Ngoc S va ba Poan Thi Mai Ph2, ngay 17/6/2010 sang tén ba
Poan Thi Mai Ph2 dé thu hoi cho khoan n¢ goc khoan vay goc 1a 1.838.000.000
dong (MOt ty, tam tram ba muoi tam triéu dong) va tién 1ai phat sinh trén khoan
ng gbc cham thanh toan cho dén khi thanh toan xong ng¢. (Tam tinh dén
19/9/2017 13i trong han 1a 65.759.556 dong va lai qua han 1a 1.653.573.819
dong).

+Xu ly quyén str dung dét va tai san gan lién v6i dat tai Thira dat s6 13-2,
to ban dd s 50, T6 34 phuong Ngl, quan L, TP. Ha Noéi co dién tich 409,18m2
theo Glay chtng nhan quyén st dung dt s6 AD 461661 do Uy ban nhan dan
quan L cap ngay 23/9/2005 cho chu st dung la 6ng Pao Ngoc S, ba Poan Thi
Mai Ph2, ngay 17/6/2010 sang tén ba Doan Thi Mai Ph2 theo Hop dong thé
chap nha ¢ va quyén sir dung dat & sb cong ching 018966/2013 ngay 21/5/2013
tai Van phong Cong chung H5, TP. Ha Noi dé thu hoi cho khoan vay gbc 1a
3.162.000.000 dong (Ba ty, mot trim sau muoi hai triéu dong) va tién lai phat
sinh trén s6 no gbc cham thanh toan cho dén khi thanh toan xong. (Tam tinh dén



ngay 19/9/2017 1ii trong han 1a 113.129.333 ddng va 1di qua han 13
2.844.722.750 dong).

- Trudng hop sd tién xtr Iy tai san dam bao néu trén khong du dé thanh
toan hét khoan no, dé nghi Toa tuyén budc ba Poan Thi Mai Ph2 ¢6 nghia vu tra
lai cho X khoan tién dén bu da nhan tir Uy ban nhan dan quan L d6i véi phan dat
bi thu hoi tir thira dat sb 30-1 to ban d6 s6 308-19 tai dia chi: S6 02 ngd 667
Ng2, phuong B, quan L, Ha Noi vi day 14 tai san thé chap va bi thu hdi trong
thoi gian hop dong thé chap co hiéu lyc. Cu thé tinh theo don gia boi thuong
17.460.000 dong va dién tich bi thu hoi 13.61m2, sb tién d6 1a: 237.630.600
d6ng. (Hai trim ba muoi bay triéu, sau trim ba muoi ngan sau traim dong).

- Trudng hop tai san bao dam cua ba Ph2 va 6ng D va khoan tién dén bu
van khong du dé thanh toan no thi ba Lé Thi Hong L2 va ong Pao Trung D sé&
dung cac tai san khac thudc s¢ hitu ciia minh tiép tuc tra cho X cho dén khi tat
toan xong khoan ng.

-Budc Cong ty c6 phan Th va nhiing ngudi hién dang 1am an kinh doanh
hodc sinh song trén hai tai san thé chap phai ban giao tai san néu tai san bi xu 1y
thu hoi ng choX.

- Bi don chiu an phi theo quy dinh cta phap luat va dé nghi Toa an hoan
tra lai tam Ung an phi choX.

*Tai phién toa, dong bi don ba Lé Thi Hong L2 va 6ng Pao Trung D ving
mat khong ly do mac du Toa an da tong dat hop lé.

*Theo Bién ban ldy 10i khai ngay 28/11/2016, nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan éng Pdo Ngoc S trinh bay: Nha dit tai thira dat s6 13-2, to ban do
s6 50, T6 34 phuong Ngl, quan L, TP. Ha Noi thudc quyén sé hiru cia gia dinh
ong, chir khong phai tai san riéng cua ba Boan Thi Mai Ph2. Ong khong nhd
chinh xac thoi gian nao nhung c6 lan ong da uy quyen cho ba Ph2 tién hanh vay
von tai Ngén hang. Thoi ky hon nhan, ba Ph2 nhleu lan moi cong chimg Ve nha,
nhung dén thoi diém nay 6ng khong nhd gidy to gi. Nha dat trén 6ng van su
dung tir trudc dén nay va khong c6 Ngan hang nao dén xem xét, tham dinh tai
chd tai san dé vay von. Nay, ba Ph2 dem tai san nha dét trén thé chap tai Ngan
hang, ong khong hé biét va khong ky hop dong thé chap tai san.

Ong va ba Poan Thj Mai Ph2 da ly hon khoang 04 (Bon) nam nay. Hién
tai trén thura dat ¢ cin nha cip bon 6ng stra chira lai dé lam chua. Nay trudc yéu
cau khoi kién cua nguyén don, 6ng yéu cau Toa an 1am rd vigc sang tén c6 dung
phap luat khong. Néu ding dé nghi Toa an xem xét, giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

*Tai phién toa, nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan dai dién hop phdp
cua Cong ty CP thuwong mai va dich vu Kh, ba Poan Thi Mai Ph2, éng Dao
Ngoc S, dai dién hop phdp ciia Céng ty CP Th ving mdt méc dit Toa dn da tong
dat hop lé.



*Theo 1oi khai tai Toa dn, ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban
nhdn ddn qudn L c0 ba Lé Hoang Y nguoi dai dién hop phap theo uy quyén trinh
bay: Dbi v0i cac yéu cau cung cap tai liéu chung cu, Uy ban nhan dan phudng D
d3 cung cip cho ba Nguyén Thi Nguyét 12 Tham phan Tda 4n nhan dan quén L,
TP.Ha Noi vé Quyét dinh thu hdi dat va Phuong an phé duyét bdi thuong -HS
trg- Tai dinh cu mot phan thira dat 30-1 to ban d6 308-19 dia chi s 2, ngd 667
Ng2, phuong D, quan L, Ha Noi 1a tai liéu diing do UBND quén L ban hanh. Pé
nghi thim phan Vi Thi Thu Hang sao chup lai dé co cén cur giai quyét vu an
nay. Ddi v6i khoan tién bdi thuong UBND quéan L di chi tra cho ba Poan Thi
Mai Ph2 theo phuong an phé duyét. Pbi véi yéu cau khoi kién ctia Ngan hang dé
nghi TAND quéan L giai quyét vy an theo quy dinh phéap luat. Ba xin ving mat
trong sudt qua trinh giai quyét vy an.

* Pai dién Vién klem sat nhan dan qudn L phat biéu quan diém vé viéc
chdp hanh phdp ludt t6 tung déan sw va quan diém vé viéc gidi quyét vu an:

- Vé thoi hiéu va tham quyen: Toa an nhan dan quan L da thy ly va giai
quyét vu an ding thot hiéu va tham quyén theo quy dinh.

- Tham phan tién hanh trinh tu, thu tuc tai phién toa dung quy dinh cua
phap luat. Ho1 dong xét xur tién hanh t6 tung tai phién tda dung trinh tu thu tuc
theo quy dinh cua phép luat t6 tung dan su.

- Cac duong sy chip hanh ding cac quy dinh cua phap luat, trir dong bi
don.

- V& ndi dung giai quyét vu an: Dé nghi Hoi ddng xét xtr chdp nhan cac
yéu cau khoi kién cua X tai phién toa. Viéc xac dinh ng géc va 1ai cua nguyén
don la chinh xac va phu hop quy dinh cua phap luat. Hop dong thé chap c6 hi¢u
lyc phap luat nén dé nghi chap nhan yéu cau xtr Iy tai san dam bao dé thu hoéi no
cho X. An phi dong bi don phai chiu theo luat dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai li€u cé trong hd so vu an dugce tham tra tai
phién tda va can cit vao két qua tranh ludn tai phién toa, Ho1 dong xét xur
(HbXX) nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: COng ty TNHH X khai kién ddi voi 6ng Pao Trung D va
ba Lé Thi Hong L2 (sau day goi tit 13 ddng bi don) vé khoan ng phat sinh trén
Hop dong tin dung ky s6 031.13.130/2013/HDTD-CN ngay 20.5.2013 (Sau day
goi tit 1a Hop ddng tin dung) ky két gitta Ngan hang TMCP Ph- chi nhanh Ha
Noi (sau day goi 1a Ngan hang) va dong bi don. Muc dich vay dé bu dép tai
chinh mua bat dong san tai s6 40 ngd 298, Ng2, thi trin Gi2 (cil), nay 1a quéin L,
Ha Nou. Déng bi don la cac ca nhan ¢ noi cu tru trén dia ban quan L. Vi vay
day 1a quan hé phap luat dan sy “Tranh chap hop dong vay tai san, loai hop dong
tin dung”. Pong bi don tai thoi diém thy Iy dang cu trli tai quan L, nén viéc Toa
an nhan dan quén L thu Iy vu an dan sy so thim néu trén 1a dung thAm quyén
theo Khoan 3 Piéu 26 va Khoan 1 cua Piéu 35 BLTTDS.



Toa an da tién hanh tong dat hop 1& ddi véi déng bi don va nhimng nguoi
c6 quyén loi, nghia vy lién quan trong vu an nhung van véang mat khong ly do,
can ctr vao Diéu 227 va biéu 228 B6 luat t6 tung dan su Toa 4n tién hanh xét xir
vang mit d6i voi dong bi don 1 ¢o can ctr, diing quy dinh cua phap luat.

[2] V& thoi hiéu khoi kién: Theo cac thong bao ciia Ngan hang cho dong
bi don tinh dén ngay ndp don khoi kién va dugce thu ly thi X da khéi kién vu an
trong han luat dinh.

[3] V& quyén khoi kién: Ngay 28.3.2014, Ngan hang TMCP Ph di ban
khoan ng ctia 6ng D, ba L2 cho Cong ty TNHH X theo Hop dong mua ban no sd
160/2014/MBN.X 2-OCB. Theo Hop d6ng mua ban nay, Ngan hang TMCP Ph
d3a chuyén quyén chu ng cta khoan no néu trén choX. Nhu vay Xcé du quyén
khai kién doi no ddi véi bi don do duoc chuyén giao quyén nghia vu theo hop
dong da ky vai Ngan hang TMCP Ph.

[4] Vé xéc dinh tu cach tham gia t6 tung: Ngay 07/8/2017 Toa an nhan dan
quan L nhan don yéu cdu nghi giai quyét ciia ong Pham Van T dé ngay
31.7.2017, kém theo don 1a ban photo Ban thoa thuan dau tu ngay 23.9.2009.
Noi dung don 6ng T trinh bay toan bd nha xudng trén thira dat s6 30-1 to ban dd
308-19 tai s6 2 ngd 667 duong Ng2 1a do ong da bo tién ra xay dung, 6ng xac
dinh day la tai san cua Ong va 6ng khong dong ¥ voi Ngan hang ve viéc yéu cau
xtr 1y ca tai san trén dat ba Ph2 da thé chip dé thu hoi ng. Toa an da tam ding
phién toa va triéu tdp 6ng T dé thu thap tai liéu va 16i khai, ong T di xuét trinh
ban gdc Ban thoa thuin du tu ngay 23.9.2009 dé toa an ddi chiéu véi ban photo
ctia 6ng. Xét thay van ban trén chi do hai bén tu thoa thuan voi nhau, khong c6
co quan nao chimg thue. Mat khac hién vy an da tién hanh cac tha tuc td tung
cong khai chimg cur va da co quyét dinh dua vu 4n ra xét xu, viéc phan dinh
tranh chap vé quyén s& hitu tai san gilta ong T vdi ba Ph2 va Ngan hang khong
nam trong quan hé phap lut tranh chap hop dong tin dung trong vu an, nén
HDPXX quyét dinh khong dua 6ng Pham Vin T vao tham gia to tung trong vu an
v6i tu cach 1a ngudi co quyén loi nghia vu lién quan. Ong T néu c6 tranh chép
vé quyén s& hitu tai san trén thira dat s6 30-1 to ban d6 308-19 tai s6 2 ngd 667
duong Ng2 thi dugc quyén khéi kién vu an khac theo quy dinh ctia phap luat dé
bao vé quyén loi ich ctia minh.

[5] Vé ndi dung khoi kién:
5.1 Xét yéu cau khoi kién doi ng ctia X doi v6i dong bi don ba L2 va ong
D phat sinh tir Hop dong tin dung, HDXX nhén dinh:
X khoi kién doéng bi don trén co s& hop déng tin dung sO
O31.13.130/2(}13/HDTD-CN ngay 20.5.2013 (Sau day goi tat 1a Hop dong tin
dung) va Khé udc nhan ng. Xét cac diéu khoan chinh cua Hop dong déu phu

hop quy dinh cua phap luét, hinh thirc hop dong duoc 1ap thanh van ban, hop
dong duoc cac chu thé day du nang luc hanh vi dan sy va dang tham quyén, muc



dich hop ddng va ndi dung hop dong khong trai phap luét, khong vi pham diéu
cam va cac bén déu tu nguyén ky két. Vi vay hop dong tin dung trén co hiéu lyuc
phap luat. Pay 1a hop dong vay tai san, loai tin dung nén duogc diéu chinh bing
quy dinh B0 luat dan sy 2005 va Luat cac td chtrc tin dung tai thoi diém giao két
hop ddng cua cac bén.

Céc chimg ctr ¢ trong hd so thé hién Ngan hang da thyc hién dung nghia
ctia bén cho vay 1a giai ngan day du khoan tién 5.000.000.000 déng (Nam ty
d6ng) theo Khé udc nhan ng -khach hang ca nhan sé 031.13.116/2013/HDTD-
CN ngay 22.5.2013.

Nhu vay du co so phat sinh nghia vu thanh toan no cua ddng bi don theo
hop dong tin dung da ky két gitra hai bén. Theo do, bén vay von phai thanh toan
ng goc va tra no lai mot lan cudi ky vao ngay 22/8/2013. Lai suat cho vay
14%/mam va co bién do toi thiéu 6,5%/nam, 13i suat qua han tinh bang 150% lai
suit trong han. (Cac ndi dung nhan no tir muc 1-14 cua Khé wéc). Tai liéu co
trong ho so thé hién rd dong bi don chua thanh toan dugc bat ky khoan no goc
va l3i ndo. Khoan no cta ong ba di bi chuyén sang ng qua han tir khi hét han
hop déng. Mic du da duge don ddc nhic nhd doi ng nhiéu lan nhung bi don da
khong thuc hién nghia vu cua minh.

Hoi dong xét xir xét thay viéc tinh 13i qua han trong han theo bang ké chi
tiét cia Ngan hang 13 hoan toan chinh xac, 14i tinh theo thoa thuan trong hop
dong va chi phat sinh trén no goc, khong co 13i chong 1ai, phu hop véi Diéu 91
Luat céc to chuc tin dung va tinh than An 1& s6 08/HPTPTANDTC nén chép
nhan. Nhu vay tinh den ngay 19/9/2017, ba Lé Thi Hong L2 va 6ng Dao Trung
D con no X tong s6 tién tong cong 14 9.677.185.458 ddng (Chin ty, sau trim bay
muoi bay triéu, mot trim tdm muoi lim ngan, bon trim nim muoi tam dong),
trong d6 no 1ai trong han 1a 178.888.889 dong va 14i qua han 1a 4.498.296.569
ddéng. Can cur vao Diéu 471, 474 BLDS 2005 va Diéu 91 Luat cac to chirc tin
dung va An 1& s6 08/AL ctia Hoi dong tham phan Toa 4n nhan déan t6i cao budc
vo chdong 6ng D va ba L2 phai thanh toan toan bd s6 ng goc va 1ai néu trén cho
X.

Ké tir sau ngdy xét xir so tham cho dén khi thi hanh 4n xong, 6ng D va ba
L2 con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i qua han trén s tién ng gbc chua thanh
toan, theo mirc 13i sudt ng' qua han ma cac bén thoa thuén trong cac hop dong tin
dung va dugc diéu chinh phu hop vdi 14i sudt cho vay cia Ngan hang TMCP Ph
theo timg thoi ky, cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc.

[5.2] Xét yéu cdu cua nguyén don trong trudong hop déng bi don khong
thanh toan dugc no thi X ¢6 toan quyen yéu cau co quan Nha nude co tham
quyén xir 1y tai san dam bao theo Hop dong thé chap nha & va quyén st dung dat
& s6 cong chung 018966/2013 ngay 21/5/2013 tai Van phong Cong ching G5,
TP. Ha Noi (Sau ddy goi 1a Hop dong thé chap), HDXX nhén dinh nhu sau:



Hop dong thé chp vé hinh thtrc va tha tuc da 14p thanh vin ban c6 cong
ching, Ngan hang va da lam thu tuc déng ky giao dich dam bao tai Van phong
dang ky dat va nha UBND quédn L. Cac diéu khoan chinh cta hop dong nay déu
phu hop quy dinh phap luat. Trude khi cac bén ky két hop dong déu co xem xét
thAm dinh tai san (Bién ban dinh gia nha dat ngay 04.2.2013 va Bién ban dinh
gid bao dam tién vay ngay 13.4.2013). Ngan hang con chup toan bo anh d6i vai
tai san trén dat va co mit 6ng S ¢ nha, nhu vy 101 khai cua 6ng S vé viéc Ngan
hang khong dén xem xét tham dinh tai chd tai san cho vay la khong dung.

Khoan 1 Piéu 3 ctia Hop dong thé chip co quy dinh bén thé chap duoc
quan ly, khai thac cong dung cua tai san va dugc dau tu hodc cho ngudi khac
dau tu vao tai san dé 1am tang gi4 tri tai san thé chap. Tuy nhién day 14 quy dinh
c6 hiéu lyc ké tir khi xac 1ap hop dong thé chap ngay 21.5.2013 cho dén khi hop
dong hét hiéu lyc phap luat hodc bi thanh ly. Nghia la trong khoang thoi gian
nay néu ba Ph2 c6 ddi tac dau tu thi Ngan hang cling dong y. Cac tai liéu do ong
Pham Vin T giri dén Toa an va theo 6 ong trinh bay thi nha xuong trén dat do 6 ong
dau tu chi phi tir 23/9/2009, su viéc dau tu néu c6 da xay ra trude thoi diém thé
chép tai san voi ngan hang vi vay khong thudc dbi tuong diéu chinh cua diéu
khoan nay ctia Hop dong thé chap. Mit khac, tai thoi diém dau tu thi 6ng S van
1a chu so hitu sir dung hop phap d6i voi thira dat ma khong co thoa thuan voi
ong T vé viéc dau tu nha xuong trén dat. Hop dong thé chap khong co diéu
khoan nao bao luu vé quyén tai san trén dat 1a nha Xuong san xuét nuéc mam do
bén thir ba 6ng Pham Vin T dau tu xdy dung. V& mit phap 1y moi tai san 1a
quyén st dung dat va tai san trén dat déu thudc vé chu sir dung duge Nha nudce
cong nhan hop phap tir ngay 17/6/2010 la ba Doan Thi Mai Ph2 vi vay ba Ph2
dugc toan quyén dinh doat tai san néu trén bao gom quyén st dung dat va céc tai
san gan lién voi dat. (Dleu 2-Tai san thé chap) Moi tai san phat sinh trong qua
trinh thyc hién hop dong theo phép luat déu thuoc Hop dong thé chép, trir trudng
hop céac bén co thoa thuan khac trong hop dong.

Piéu 6 BLDS 2005 quy dinh nguyén tic thién chi, trung thyuc trong viéc
xéac 1ap quan hé dan sy. Truong hop tai san trén dat ba Ph2 c6 chuyén nhuong
hay cho ngudi khac dau tu thi ba co nghia vy thong bao trung thuc cho Ngén
hang ngay tir khi xac lap hop dong dé ngan hang can nhic xem xét khi cho ba
vay tién va nhan thé chap tai san. Tai diém b,c Khoan 1 cta Diéu 6 Hop dong
thé chép ciing cam hét tai san hoan toan thudc sé hitu ctia bén thé chap, chua
dugc chuyén quyén so hitu sir dung dudi bat ki hinh thirc nao. Nhu vay Hop
dong thé chap s6 018966/2013 da dam bao quy dinh tai cac Piéu 342, Piéu 343,
Piéu 715 va Piéu 716 BLDS 2005 va Luat dat dai 2003. Hop dong c6 hiéu luc
phap luat.

Xét yéu cau xir Iy cac tai san thé chép dé thu hdi no cia nguyén don
HDXX nhén dinh: Tai Khoan 3 Piéu 1 Hop dong the chap da thoa thuan 1o tai
san thé chap thir nhét 1a quyén sir dung dat va quyén s& hitu nha tai thira dat so
30(1), to ban d6 308-19, dién tich 158,70m2 dang ky sang tén ba Poan Thi Mai
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Ph2 theo GCN QSH nha ¢ va QSD dit ¢ s6 10119033233, hd so gbc sb
0197.2002, QP s 1772 do UBND huyén Gi2 cip duoc thé chip dé bao 1anh cho
bén vay thir nhat 1a ba L2, 6ng D véi khoan tién gde tdi da 1.838.000.000 dong.
Nhu vay néu 6 ong D ba L2 khong thanh toan duoc no thi tai san nha dat néu trén
s& duoc xu 1y dé thu h01 cho khoan vay no gc 1a 1.838.000.000 dong va 1ai phat
sinh trén khoan no gdc nay cho dén khi thanh toan xong toan bo. Yéu cau cia
nguyén don la chinh dang, nén chap nhan. Tuy nhién ddi véi tai san thé chap thi
nhat, phan dat dd bi UBND quan L 13.6m2, nén dién tich dat bj giam di so voi
Gidy ching nhén 1a 13,61m2. Hién trang thira dat c6 dién tich 145.1m2 ( kich
thude dai 7.4m x rong 19.61m). UBNQ quéan L da bdi thuong, don gia dat boi
thuong dugc phé duyét 1a 17.460.000 dong, thanh tién 14 237.630.600 dong.
Truong hop tai thoi diém xir 1y tai san thé chap thir nhat néu trén khong di thanh
toan cho khoan no gbc 1.838.000.000 dong va khoan tién 13i suat phat sinh trén
du no gbc nay thi ba Poan Thi Mai Ph2 phai hoan trda cho X khoan tién
237.630.600 dong d nhan tir UBND quan L.

Tai Khoan 3 Diéu 1 Hop dong thé chap di thoa thudn rd tai san thé chap
thir hai 1a Quyén sir dung dat va tai san trén dat thudc thira dat s6 13-2, to ban do
s6 50, to 34, phuong Ngl, quan L, thanh phd Ha Noi, GCN quyén st dung dét
s0 AD 461661, s GCN: 1402/2005/QD-UB/594/2005, MS: 10127370175 do
UBND quan L cip ngay 23/9/2005, cha str dung hop phap ba Poan Thi Mai Ph
duogc thé chap dé bao 1anh cho bén vay thir nhat 1a ba L2, éng D véi khoan tién
gbc toi da 3.162.000.000 dong. Nhu vay néu éng D ba L2 khdng thanh toan
duoc no thi tai san nha dat néu trén s& duogc xur Iy dé thu hoi cho khoan vay ng
gbc 13 3.162.000.000 dong va lai phat sinh trén khoan ng gbc nay cho dén khi
thanh toan xong toan bd. Yéu cau cua nguyén don 1a chinh dang, nén HDXX
chap nhan.

Trudng hop tai san bao dam cua ba Ph2 va khoan tién dén bu van khong
du dé thanh toan no thi ba Lé Thi Hong L2 va ong Pao Trung D s& dung cac tai
san khac thudc s¢ hitu ciia minh tiép tuc tra cho X cho dén khi tat todn xong
khoan no.

Moi tranh chép vé quyén s hitu st dung tai san, Hop dong hop tac kinh
doanh, hop déng thué muon tai san trén hai thira dat da thé chap néu c6 duoc
giai quyét bang vu 4n khac theo quy dinh cua phap luét khi co yéu cau. Béi voi
don cua ong Pham Van T, Hoi dong xét xir tra lai don dé nghi cua 6ng Pham
Vin T. Ong T ¢6 quyén khoi kién bang vu an khac theo quy dinh cua phap luat.

Ké tir ngay ban an co hiGu lyc phap luét, bi don khong thanh toan no va
nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an, tat ca nhirng nguoi dang sinh song, kinh
doanh trén dat thé chap déu phai ban giao tai san dé thu hoi ng trong trudng hop
bi don khong thanh toan dugc ng.

V& an phi: Can ctr vao Diéu 147 BLTTDS 2015 va Diéu 27 Phép 1énh an
phi, 1¢ phi Toa an, bugc ba L2 6ng D phai chiu an phi DSST la: 117.677.185
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ddéng (Mot trim mudi bay triéu, sau_tram by muoi by ngan, mot trim tdm
muoi nim dong). Hoan tra X khoan tién tam Gmg an phi da nop.

Cac duong su duge quyén khang cdo theo quy dinh phap luat.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

_ Cian cir vao Khoan 3 Dicu 26, Dicu 35, Diéu 147, Diéu 238, Dicu 266,
biéu 271 va biéu 273 Bo luat to tung dan su;

Cian cir vao Piéu 302, Dicu 319, bicu 342, Dicu 348, Piéu 349, bicu
351, Piéu 355, Dicu 471, Diéu 474, Diéu 715 va Diéu 716 B$ luat dan sy 2005;

Can ctr vao DPiéu 91 Luat Céc t6 chuc tin dung ndam 2010;
Can ctr vao Diéu 27 Phép 1énh an phi, 1& phi Toa 4n.
QUYET PINH:
Xur:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén dO'p — C(A)‘ng ty TNHH X dbi
vGi bi don ong Dao Trung D va ba L€ Thi Hong L2 vé€ yéu cau thanh toan khoan
no phat sinh tr Hop dong tin dung s6 031.13.130/2013/HDTD-CN ngay

20.5.2013 wva Khé uéc nhian no -khich hang ¢4 nhan s
031.13.116/2013/HBPTD-CN ngay 22.5.2013.

2. Bugc ong bBao Trung D va ba L& Thi Hong L2 phai thanh toan cho X
khoan tién tong sd tién tong cong 13 9.677.185.458 dong (Chin ty, sau trim bay
muoi bay tri€u, mot tram tam muoi 1am ngan, bbn trim nim muoi tam dong),
trong d6 no gdc 1a 5.000.000.000 dong,

_ +no 1 trong han la 178.888.889 dong va l3i qua han 1a 4.498.296.569
ddng. (Lai tinh dén 19/9/2017).

3. Ké tir sau ngay Xet xu so tham, dong bi don 6ng Bao Trung D va ba L&
Thi Hong L2 con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han trén sb tién no goc
cham thanh toan, theo mirc 13i suat ng ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin
dung va khé uéc nhan ng, duogc diéu chinh phu hop véi lai suét cho vay cua
Ngan hang TMCP Ph theo ting thoi ky, cho dén khi thanh toan xong khoan no
gbc cham thanh toan.

4. Ké tir ngay Ban én/Quyét dinh cta Toa &n c6 hi¢u luc phép luat, néu
6ng D va ba L2 khéng thuc hién nghia vu thanh todn cac khoan tién néu trén thi
nguyén don X c6 quyén yéu cau co quan Nha nudc cd thim quyén xu 1y hai tai
san dam bao dé thu hoi ng. Cu thé:

+Xu ly quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai Thua dat s6 30(1),
to ban do so 308-19 tai dia chi: S6 02 ngd 667 Ng2 da duoc Uy ban nhan dan
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huyén Gi2 cap Gidy chimg nhan Quyén s¢ hitu nha & va quyén sir dung dat sb
10119033233, hd so gbc s6 0197.2002, QP s6 1772 ngay 27/12/2002 cho chi
str dung la 6ng Pao Ngoc S va ba Poan Thi Mai Ph2, ngay 17/6/2010 sang tén
ba Poan Thi Mai Ph2 dé thu hoi cho khoan ng gdc 1a 1.838.000.000 dong (Mot
ty, tdm trim ba muoi tam triéu dong), 14i trong han 1a 65.759.556 ddng va lai
qua han 1a 1.653.573.819 dong. Tong cong 1a: 3.557.333.375 dong. (Ba ty, nim
trim nim muoi bay triéu, ba trim ba muoi ba ngan, ba trim bay muoi lam dong.
Lai tinh dén 19/9/2017) cho dén khi khi thanh toan xong cac khoan no. (Dién
tich dat theo s6 1a 158,70m2, dién tich dat da bi thu hdi mot phan 1a 14 13,61m2.
Hién trang thura dat co dién tich 145.1m2, c6 kich thudc dai 7.4m x rong
19.61m).

+ Xu ly quyén str dung dat va tai san gan lién v4i dat tai Thira dat s6 13-2,
to ban d6 s6 50, To 34 phuong Ngl, quan L, TP. Ha Noéi c6 dién tich 409,18m2
theo Glay chtimg nhan quyén st dung dat s AD 461661 do Uy ban nhan dan
quan L cap ngay 23/9/2005 cho chu st dung 1a 6ng Pao Ngoc S, ba Boan Thi
Mai Ph2, ngay 17/6/2010 sang tén ba Poan Thi Mai Ph2 theo Hop dong thé
chap nha & va quyén sir dung dat & s6 cong ching 018966/2013 ngay 21/5/2013
tai Van phong Cong ching HS, TP. Ha Noi dé thu héi cho khoan vay gbe 1a
3.162.000.000 dong (Ba ty, mot trim sau muoi hai triéu dong) va tién lai phat
sinh trén s6 no gdc cham thanh toan cho dén khi thanh toan xong. (Tinh dén
ngay 19/9/2017 1ii trong han 1a 113.129.333 ddng va 1di qua han 13
2.844.722.750 d6ng). Tong cong ca gbc va lai tinh dén 19/9/2017 1a
6.119.852.083 dong. (Sau ty, mot tram mudi chin triéu, tAm trdim ndm muoi hai
ngan, khong tram tdm muoi ba dong).

5. Truong hop xu 1y tai san dam béo tai thira dat s6 30-1 to ban d6 s6 308-
19 tai dia chi: S6 02 ngd 667 Ng2, phuong P, quan L, Ha Noi khong du dé thanh
toan cho khoan no trong pham vi bao lanh vay von no goc 1a 1.838.000.000
dong (Mot ty, tam traim ba muoi tim triéu dong) va lai phat sinh, thi ba Poan
Thi Mai Ph2 c¢6 nghia vu tra lai cho X khoan tién dén bu da nhan tr Uy ban nhan
dan quan L d6i v6i phan dét bi thu hoi tir thira dat s6 30-1 to ban do6 s6 308-19
tai dia chi: S6 02 ngd 667 Ng2, phuong B, quan L, Ha Noi 1a 237.630.600 dong.
(Hai tram ba muoi by triéu, sau trim ba muoi ngan, sau trim dong).

6. Truong hop cac tai sdn bao dam cua ba Poan Thi Mai Ph2 va khoan
tién dén bu van khong dii dé thanh toan no thi ba Lé Thi Hong L2 va 6ng Dao
Trung D c6 nghia vu tiép tuc thanh toan ng cho X cho dén khi tt toan xong cac
khoan no.

7. Ké tr ngay ban an c6 hi¢u luc phap luat, néu bi don khong thanh toén
ng va nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an thi tat ca nhiing ngudi dang sinh
song, kinh doanh trén dién tich nha dat thuoc Hop dong thé chap déu _phai ban
giao lai tai san thé chip néu trén cho co quan Nha nudc co thim quyén dé thu
hdi ng cho X.
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8. Vé an phi DSST:

Ba Lé Thi Hong L2 va 6ng Pao Trung D phai chiu an phi DSST la:
117.677.185 dong (Mot tram muoi bay triéu, sdu trim bay muoi bay ngan, mot
trim tdm muoi nim dong).

Hoan tra X khoan tién tam tng an phi da ndp 1a 57.256.000 dong. (Nam
muoi by triéu, hai trim nim muoi sau ngan dong) tai Bién lai thu tién tam Gmg
an phi so 08274 ngay 22/4/2016 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan L, TP.Ha
Noi.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh &n dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 luat thi hanh 4n
dan su, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh
an dan suy.

An xtr cong khai so tham.

Nguyén don X c¢6 quyén khang cdo trong han 15 (Muoi lam) ngay ké tur
ngay tuyén an. Pong bi don va nhiing nguoi co quyén loi nghia vu lién quan
trong vu 4n vang mat tai phién toa c6 quyén khang céo trong han 15 (Mudi lam)
ngay ké tor ngay dugc giao nhan ban an hodc ban an dugc téng dat hop I¢.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa 4n nhan dan TP. Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan quén L,

TP.Ha Ngi;

- Chi cyc Thi hanh an dan sy quéan L,

TP.Ha Noi;

- Cde duong sw; Vii Thi Thu Hing

-Luu hd so, van phong;



