_TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap - Tu do - Hanh phic

Bén 4n s6: 1298/2026/DS-PT
Ngay: 30 - 6-2026
V/v tranh chap quyén 161 di qua

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trung Diing
Cdc Tham phdan:Ong Phan Tri Diing
Ba Huynh Thi Thanh Tuyén
- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Thuy - Thu ky Toa an nhan dan Thanh phd Ho Chi
Minh.
- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhan dan Thinh pho Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ba BDang Kim Trang - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 26 va ngay 30 thang 6 nam 2026 tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh

phé HO Chi Minh xét xtr phuc thim cong khai vu an dan sy phuc tham 50
211/2026/TLPT-DS ngay 15/01/2026 vé viéc “Tranh chip quyén 15i di qua”.

Do Ban 4n dan sy so thdm §6 146/2025/DS-ST ngay 25/9/2025 cua Toa an
nhan dan Khu vuc 15 - Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6: 2667/2026/QDXXPT-DS ngay 21
thang 4 nam 2026, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Huynh Ngoc Minh S, sinh nim 1988; CCCD:
074088003478 dia chi thuong tra: S6 G, duong L, Khu phd D, phuong P, thanh
phé T, tinh Binh Duong (nay 1a khu phd P, phudng P, Thanh phé Ho Chi Minh).

Ngueoi dai dién hop phap cua nguyén don:

- Ba V3 Thi Ngan H, sinh nim 1996; CCCD: 074196001936

- Ong V& Thanh N, sinh nim 1998; CCCD: 052098009633.

Cung dia chi lién hé: s6 A, dudng s6 A, khu phd B, phuong M, thanh phd
B, tinh Binh Duong (nay 1a phuong B, Thanh phé HO Chi Minh). La nguoi dai
dién theo uy quyén (gidy uy quyén ngay 11/01/2024).
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2. Bi don: Ba L€ Thi Ngoc A, sinh nim 1959; CCCD: 075159001002; dia
chi thuong tri: S6 C duong H, T6 D, Khu phd E, phuong P, thanh phd T, tinh
Binh Duong (nay 1a phudng P, Thanh phd Ho Chi Minh).

Ngueoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Nguyén Tan H1, sinh ndm 1961;
CCCD: 074061004435; dia chi thuong tra: sé6 C, duong H, t6 D, khu phd E,
phudng P, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 14 khu phé P, phudng P, Thanh phd
H6 Chi Minh). La ngudi dai dién theo uy quyén (hop dong uy quyén ngiy
27/11/2023).

3. Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ong Bui Phi H2, sinh ndam 1966; CCCD: 074066009588; dia chi thuong
tri: T6 G, khu phd D, phuong T, thanh phé B, tinh Binh Duong (nay 13 phudng
H, Thanh phé HO Chi Minh).

3.2 Ong Nguyén Tan H1, sinh ndm 1961; CCCD: 074061004435; dia chi
thuong tra: s6 C duong H, t6 D, Khu pho E, phuong P, thanh ph6 T, tinh Binh
Duong (nay la khu pho P, phuong P, Thanh phé H6 Chi Minh).

- Nguoi khang cao: nguyén don ong Huynh Ngoc Minh S, bi don ba Lé Thi
Ngoc A va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Bui Phi H2.

NOI DUNG VU AN:

Theo néi dung an so tham:

Theo don khdi kién, qud trinh t6 tung, nguyén don va dai dién hop phdp
cua nguyén don trinh bay:

Thira dat s6 69, to ban do sé 29-3 tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh
Duong (nay 1a phuong P, Thanh phé Hé Chi Minh) theo gidy ching nhén quyén
str dung dat s T430690, vao so cap gidy chimg nhan QSDD s6 00090/QSDDB/H,
ngay 06/9/2004 do UBND thi xa T, tinh Binh Duong céap cho ho 6ng Huynh Al
va ba Nguyén Thi H3. Ong A1 d chét ngay 26/01/2014 theo gidy chiung tirsé 11,
quyén s6 01/2013 do UBND phudng P cap ngay 27/01/2014; ba Nguyén Thi H3
da chét ngay 27/11/2017 theo trich luc khai tir s6 61/TLKT ngay 27/11/2017 do
UBND phuong P cap ngay 27/11/2017. Ong Huynh Ngoc Minh S 14 con duy nhat
va ciing 1a nguoi thira ké duy nhit ctua 6ng A1 va ba H3, vi cha me ctia ba H3 va
ong A1 déu da chét.

Hién nay, 6ng Huynh Ngoc Minh S la nguoi dang quan ly, str dung thira
dat s6 69, to ban do sd 29-3 tai phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay la
phuong P, Thanh phd Ho Chi Minh). Ong S chua thuc hién thii tuc sang tén quyen
su dung dat néu trén cho ong S (ong S dang lam thu tyc ké khai di san thtra ké d6i
v6i quyén str dung dat néu trén), thira dat van con do 6ng Al va ba H3 dung tén
gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Thira dét s6 69, to ban d6 s6 29-3 bi vay boc bdi cac bat dong san lién ke,
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cu thé 1a bi vay boc bdi cac thira d4t ctia ba Lé Thi Ngoc A nén ong S yéu cau ba
Lé Thi Ngoc A danh cho 6ng S mét 16i hop 1y dé ong S ¢6 16i di ra dudng cong
cong. Mac du, thira dat sb 69, to ban do sb 29-3 con bi vay boc bdi cac bat dong
san lién ké ctia cac chua sir dung dat khac nhung viéc mé 16i di dé ra dudng cong
cong trén dat ctia ba A 1a phu hop va thuan tién nhat.

Theo don khéi kién, khoi kién bo sung, 6ng S da yéu cau Toa an mé 16i di
trén phan dat thudc thira dat sb 510 (thta cii 57) va thira s6 120 to ban d6 s6 293
cua ba Lé Thi Ngoc A, tai vi tri dugc thé hién trén Manh trich do dia chinh ngay
21/3/2025 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd T. Tuy nhién, viéc
m& 161 di trén cé hai thira 510 va thira 120 t& ban d6 s6 293 s& anh huong dén viée
sir dung dat ctia ba A nén 6ng S khong yéu ciu mo 16i di trén thira dat 120 nita.
Qua trinh giai quyét vu an, ong S di thay do6i yéu cau khoi kién, cu thé: Theo
Manh trich do dia chinh ngay 21/3/2025 cta Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai thanh phd T thi 16i di hop 1y dé thira dat s6 69, to ban d6 s6 29 -3 ¢6 16i di ra
duong cong cong 1a 16i di co chiéu ngang (rong) 02m dai khoang 29,67m dugc
tinh tir diém s6 11 dén diém sé 7 (thé hién trén Manh trich do dia chinh ngay
21/3/2025), thudc thira dat s6 510, to ban dd s6 293 cép cho ba Lé Thi Ngoc A
theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 DO 221159, s vao s6 cép GCN:
CN12506, do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd T cap ngay
03/7/2024 (thtra dat 510 dugc hop lai tur nhiéu thira trong d6 co thura sO 57 cu). Vi
vay, ong S yéu cau Toa an md 16i di trén thira dat s6 510, to ban do sd 293 cap
cho ba L& Thi Ngoc A tai vi tri nhu trinh bay néu trén.

Do thira dat cuia 6ng S dang quan 1y st dung thudc thira s6 69, to ban do s6
29-3 giap ranh véi thira dat cua ong Bui Phi H2 thudc thia s6 143, to ban d6 s6
29-3 nén dé thuan loi va it anh huong dén quyén sir dung dat ctia ba A khi mo 16i
di trén dat cia ba A thudc thura dat s6 510, to ban d6 s 293, ong S da bo sung,
thay ddi yéu cau khai kién. Cu thé, ong S yéu cau 6ng Bui Phi H2 danh cho 6ng
S mot 16i di hop 1y trén thira dat ciia 6ng Bui Phi H2 thudc thira s6 143, to ban do
s6 29-3 voi dién tich 1 ngang (rong) 02m dai khoang 16,8m, co dién tich khoang
32,16m? tinh tir vi tri dau ranh dat giira thira s6 69 va thira 143 di dén diém s6 11
theo Manh trich do dia chinh ngay 21/3/2025 cta Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai thanh phd T. Ong S dong Vv hodn d01 (giao) cho dng H2 phan dién tich dat
khoang 32,16m? trén phan dat thudc thura 56 69 tuong duong voi dién tich mo 16
di trén dat cua ong H2 thudc thira s6 143. Yéu cau nay cua ong S cling da duoc
ong Bui Phi H2 thong nhat. Viéc mé 16i di trén dat ong Bui Phi H2 va hoan do6i
dat gita ong S va ong H2 da duoc ong S va ong Bui Phi H2 thong nhét thoa thuan
dugc nén dé nghi Toa 4n cong nhén.

Viéc dén bu d6i v6i yéu cau mo 16i di trén thira dat ciia ba A, 6ng S dong y
dén bu bang gia tri theo két qua dinh gia cia Hoi dong dinh gia da dinh.

Chiing cir nguyén don cung cap: To twong trinh quan h¢ nhan than, trich
luc khai tir, gidy chumg tir, gidy khai sinh, gidy nhwong lai hoa mau trén thira dat,
don xin déing ky quyén sir dung dat, to khai xdc dinh méc thoi gian svr dung dat,
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so do trich do khu dat, quyét dinh cia uy ban nhdn dan, gidy chitng nhdn quyén
su dung dat, bién ban xdac minh, bién ban lam viéc.

2. Pai di¢n bi don trinh bay:

Ba Lé Thi Ngoc Ala _nguoi dang quan ly st dung phan dat thudc thira sb
510 va thra s6 120 t& ban d6 s6 293 tai phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong
(nay la phuong P, Thanh phé HO Chi Minh) ma ong S va ong Bui Phi H2 dang
tranh chap yéu cau mo 16i di qua bat dong san lién ke.

Thira s6 510 va 120 to ban d6 s6 293 tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh
Duong (nay 1a phuong P, Thanh phé Ho Chi Minh) déu giap vai 16i di chung 1,4m
thé hién theo Manh trich do dia chinh ngay 21/3/2025 ctia Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thanh phd T. Lbi di chung 1,4m 1a cuia chil dat trudc day da mo
dé di vao thtra s6 120, khi ba A nhan chuyén nhuong thira dat 120 thi da c6 16i di
chung 1,4m. Léi di chung 1,4m hién nay c6 ba A, ong V, 6ng N1 dang sir dung
(ba Lé Thi Ngoc A ¢6 03 thira giap 16i di chung 1,4m gém thira 510, 120 va 139).

Déi voi yéu cau mé 16i di tai cac vi tri ma ong S va 6ng Bui Phi H2 yéu cau
thi ba A khong dong y. Ba A chi dong y mé 16i di cho ong S va 6ng Bui Phi H2
v6i didu kién nhu sau: Theo Manh trich do dia chinh ngay 21/3/2025 ctia Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd T thi ba A dong ¥ md 16i di & vi tri
bat dau tir ranh dat thudc thira s6 69 di qua diém s6 5 dén diém sé 4 di qua diém
s6 3 va di qua dat cia 6ng Huynh Viét T (6ng S va 6ng Phi H2 phai thuong lugng
v6i ong T dé co 161 di trén dat caa ong T) dé dugc di ra 161 di 1a dudng bé tdng 3m
(duong bé tong 3m la dat ctia 6ng T danh ra 1am 16i di chung) voi dién tich chiéu
ngang (rong) t6i thiéu do nha nudc quy dinh va phai hoan doi dat cho ba A vOi ti
1¢ 1m d6i 2m (neu ong S va ong H2 chiu trach nhi¢ém lam thu tyuc cap doi giay
CNQSDBD cho ba A va xay dung lai tudng rao) hodc 2.5m (néu ba A phai ty 1am
tha tuc cap doi giéy CNQSDD cua ba A va xay dung lai tudng rao). Néu ong S,
6ng Bui Phi H2 muén di ra 16i di chung 1,4m (ma khong phai di qua dat cuia Ong
T) thi ba A dong v mo 101 di tir vi tri bat dau tur ranh dat thudc thira s6 69 di qua
diém s6 5 di dén diém s6 4 di dén diém s6 3 va dlem s6 2 ra 16i di chung 1,4m dé
di ra duong bé tong 3m voi dién tich ngang (rong) t61 thiéu do nha nudc quy dinh
va phai hoan d6i dat cho ba A voitilé Im d6i 2m (neu ong S va 6ng H2 chiu trach
nhiém 1am tha tuc cdp doi gidy CNQSDD cho ba A va xay dung lai tudng rio)
hodic 2.5m (néu ba A phai tw 1am thi tuc cip doi gily CNQSDD cuiia ba A va xay
dung lai tuong rao) va phai chiu nhap phan dién tich ¢t ma ba A mo 16i di giap
v6i 161 di chung 1,4m vao lam 16i di chung voi ba A va cac ho khac va phai thuong
luong véi hai ho khéac 1a ong Truong Thé V, ong Nguyén Tién N1 1a ngudi giap
ranh véi 16i di chung 1,4m vi 16i di nay 14 do chu dat trudc day da ty md dé di vao
thira dat s6 120 trude khi chuyén nhugng cho ba A va cac thia dat caa ho ong
Truong Thé V, ong Nguyén Tién N1 dé lam 16i di chung.

Déi voi viéc dinh gia tai san la quyén st dung dat ma phia 6ng S va éng
Bui Phi H2 yéu cau mo 16i di thi ba A khong thong nhat voi gia ma Hoi dong dinh
gia da dinh. Tuy nhién, ba A chi déng y mé 16i di v6i didu kién phai hoan doi dat
nhu d3 trinh bay néu trén nén ba A khéng yéu cau dinh gia lai.
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Chiing cir bi don giao ndp: Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat, so do trich
thwra khu dat, bien ban xac minh, bién ban lam viéc.

3. Nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan (c6 yéu cau doc 1ap) ong Bui Phi
H2 trinh bay: Ong Bui Phi H2 1a nguol quan ly st dung thira dat s6 143, to ban
d6 s6 29-3 tai phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay la phuong P, Thanh
phd Ho Chi Minh) theo gidy ching nhan quyen sir dung dat s6 AD 718276, so
vao sb cdp gidy ching nhin quyén str dung dat H13812 do UBND thi xa T cap
ngay 07/7/2006 cho 6ng Bui Phi H2. Thura dit cua ‘ong H2 tiép giap va bi vay boc
bdi thira d4t cua ba Lé Thi Ngoc A nén khéng c6 16i di duong cong cong, thira dat
cua ba Lé Thi Ngoc A tlep giap vo1 duong cong cong Ong H2 yeu cau mo mot
16i di hop 1y trén thua dat cua ba Leé Thi Ngoc A dé ong H2 c6 16i di ra duong
cong cong. Qua do dac thuc té va theo manh trich do dia chinh ngay 21/3/2025
ctia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phé T thi 16i di hop 1y 14 16i di
c6 chiéu ngang (rong) 02m, chiéu dai khoang 29,67m bat dau tir diém sb 11 dén
dém sb 7, dién tich khoang 59,34m? thudc thira s6 510, to ban d6 s6 293 cua ba
A. Do d6, 6ng H2 yéu cau ba A danh cho ong H2 mdt 16i di hop 1y trén thira dat
s6 510, to ban dd s 293 c6 chiéu ngang (rong) 02m, chiéu dai khoang 29,67m
bt dau tir diém s6 11 dén dém sb 7, dién tich khoang 59,34m theo Manh trich do
dia chinh ngay 21/3/2025 cta Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai thanh phd T.

Déi voi yéu cau cua ong Huynh Ngoc Minh S yéu cau 6ng H2 danh cho
ong S mot 16i di hop 1y ¢6 chiéu ngang (rong) 02m, chleu dai khoang 16,08m dién
tich khoang 32,16m? trén thtra dat sb 143, to ban d6 sb 29-3 cua ong H2 va 6ng S
ddng ¥ hoan doi dat cho ong H2 twong duong véi dién tich mé 161 di trén dat cua
ong H2 thi ong H2 dong y.

Ching cir nguoi co quyen loi nghia vu lién quan giao nop: Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat, so do trich
do khu ddt, quyét dinh vé viéc cho phép chuyén déi muc dich sir dung dat, don xin
chuyén muc dich sir dung dat, bién ban lam viéc.

4. Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Tan H1 trinh bay:

Ong Nguyén Tan H1 14 chong ctia ba Lé Thi Ngoc A. Ba Lé Thi Ngoc A 1a
nguoi dang quan ly sur dung phén dién tich dat thudc thira s6 510 va 120 to ban
d6 s6 293 tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong P, Thanh
phd H6 Chi Minh) ma ong S va 6ng Bui Phi H2 dang tranh chap yéu cau mo 16i
di qua bat dong san lién ké.

Thira s6 510 va 120 to ban d6 s6 293 tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh
Duong (nay 1a phuong P, Thanh phé Ho Chi Minh) déu giap vai 16i di chung 1,4m
thé hién theo Manh trich do dia chinh ngay 21/3/2025 ctia Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thanh phd T. Loi di chung 1,4m 1a cua chi dat truge day da mo
dé di vao thira s6 120, khi ba A nhan chuyén nhuong thira dat 120 thi da c6 16i di
chung 1,4m. L4i di chung 1,4m nay hién nay c6 ba A, 6ng V, 6ng N1 dang sir
dung (ba Lé Thi Ngoc A ¢6 03 thta giap 16i di chung 1,4m gdm thtra 510, 120 va
139). Dbi voi yéu cau khoi kién cua ong S va 6ng Bui Phi H2 thi 6ng Tan H1
khong dong y. Ong Tan H1 thdng nhat véi ¥ kién ciia ba Lé Thi Ngoc A.



Tai phién toa,

- Nguoi dai dién cua nguyén don thdng nhat di véi vi tri mo 16i di trén
thira dat s6 510, to ban d6 s6 293 cia ba Lé Thi Ngoc A theo dé nghi ciia dai dién
bi don, tuy nhién d6i voi dién tich chiéu ngang (rdng) cua 16i di thi nguyén don
van giit nguyen yéu cau mo 16i di c6 chiéu ngang (rong 02m) dé dam bao thuan
loi cho viéc di lai. Nguyén don dong ¥ dén bu bang gla trj d6i v6i dién tich dat
mo 16i di trén dat ciia ba A theo gia tri hoi dong dinh gia di dinh, khong dong ¥ y
viéc hoan dbi dat véi ty 16 nhu bi don dé nghi. Dbi voi viéc mé 16i di trén thira dat
ctia 6ng Bui Phi H2 va hoan d6i dat v6i 6ng Bui Phi H2 thi nguyén don rat lai yéu
cau.

- Pai dién bi don dong ¥ mé 16i di cho 6ng S va 6ng Bui Phi H2 voi diéu
kién nhu sau: Theo Manh trich do dia chinh ngay 21/3/2025 cua Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai thanh phd T thi ba A dong vy mo 101 di ¢ vi tri bat dau tur
ranh dat thugc thira s6 69 di qua diém sb 5 di dén diém s6 4 di dén diém s6 3 va
dén diém s6 2 ra 16i di chung 1,4m dé di ra dudng bé tong 3m vdi dién tich ngang
(rong) ti da 1a 1,2m va phai hoan doi dat cho ba A véi ti 16 1m d6i 2m (néu 6ng
S va 6ng Phi H2 chiu trach nhiém lam thu tuc cép doi giéy CNQSDD cho ba A
va xdy dung lai tuong rao cho ba A) hodc 1m ddi 2.5m (néu ba A phai tu 1am tha
tuc cap ddi gidy CNQSDD cho ba A va xdy dung lai tuong rao) va ba A phai duoc
str dung 16i di chung trén phan dit ba A mo. Néu phai dén bu bang gia tri (tién)
thi 6ng S va ong Phi H2 phai hd trg thém cho ba A mot khoan tién ma ba A da
phai hoan doi dat v4i ong T dé di trén 16i di 1a duong bé tong 3m. Ba A khong
dong y mo 16i di ma 6ng S va ong H2 yéu cau & vi tri tir diém s6 11 dén diém s6
7 trén Manh trich do dia chinh ngay 21/3/2025 cua Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai thanh pho T trén thira s6 510 to ban d6 s6 293 cta ba Lé Thi Ngoc A va
cling khong dong ¥ md 16i di & vi tri nao khac. Vi s& anh huong dén ké hoach st
dung dét cua ba A.

- Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Bui Phi H2 ¢6 yéu cau doc
1ap vang mat, c6 don dé nghi giai quyét vang mat.

- Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Tan H1: Thong nhat
¥ kién cua bi don ba Lé Thi Ngoc A.

Tai Ban an dan su so thAim gé 146/2025/DS-ST ngay 25/9/2025 clia Toa an
nhan dan Khu vuc 15 - Thanh pho H6 Chi Minh da quyét dinh:

1. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Huynh Ngoc
Minh S d6i voi nguoi co quyén lgi, nghia vu li€n quan 6ng Bui Phi H2 v€ viéc
“Tranh chap quyén vé 16i di qua” d6i voi yéu cau mo 16i di trén thira dat s6 143,
t&d ban d6 s6 29-3 cua 6ng Bui Phi H2 tai phuong P, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Chép nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Huynh Ngoc Mlnh S
d6i voi bi don ba Lé Thi Ngoc A vé viéc “Tranh chap quyén vé 16i di qua”

3. Chap nhan yéu cau khoi kién (yéu cau doc 1ap) ctia nguoi co quyen lo1
nghia vu lién quan 6ng Bui Phi H2 dbi voi bi don ba Lé Thi Ngoc A vé viéc
“Tranh chip quyén vé 16i di qua”.
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3.1. M& 16i di 6 dién tich 64,5m? (loai dat trong cdy ldu nam) thudc thira
dat s6 510, to ban dd s6 293 tai phuong P, Thanh ph6 H6 Chi Minh theo gidy
ching nhén quyén sur dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 DO 221159, s6 vao sd cap GCN: CN 12506 cap ngay 03/7/2024 cho ba Lé
Thi Ngoc A, str dung 1am 16i di chung ctia 6ng Huynh Ngoc Minh S va 6ng Bui
Phi H2.

(c6 so dd kém theo).

3.2. Ba Lé Thi Ngoc A ¢6 trach nhiém thao d& tuong rao bé tong dién tich
13.5m? (ngang 4,5m, cao 03m) va cac tai san khac trén 16i di dién tich 64,5m>
thudc thira dt s6 510, to ban dd sb 293 tai phuong P, Thanh phd H6 Chi Minh
theo gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin
lién véi dat s6 DO 221159, s6 vao so6 cap GCN: CN12506 cap ngay 03/7/2024
cho ba Lé Thi Ngoc A, dé 6ng Huynh Ngoc Minh S va dng Bui Phi H2 dugc sir
dung 1am 16i di chung.

4. Ong Huynh Ngoc Minh S va 6ng Bui Phi H2 ¢6 trach nhiém dén bu cho
ba Lé Thi Ngoc A s tién 1a 973.728.900 dong (chin trdm bay muoi ba triéu bay
tram hai muoi tdm nghin chin trim d6ng). Cuy thé:

- Ong Huynh Ngoc Minh S phai dén bu cho ba Lé Thi Ngoc A sd tién
486.864.450 dong (bon tram tam muoi sau triéu tam tram sau muoi bon nghin
bon trdam nam muoi dong).

- Ong Bui Phi H2 phai dén bu cho ba Lé Thi Ngoc A sb tién 486.864.450
dong (bon tram tdm muoi sau triéu tdm tram sdu muoi bon nghin bén tram ndm
muoi dong)

Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh an cham thi hanh an thi con phai tra tién 14, theo mure 1ai suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015, tuong Gng véi sb tién va thoi
gian cham thi hanh an.

5.BaLé Thi Ngoc A co trach nhiém lién hé voi co quan co tham quyén dé
diéu chinh lai Gidy ching nhan quyén st dung dat quyen s0 hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién vé6i dat s6 DO 221159, sb vao s6 cap GCN: CN 12506 cap ngay
03/7/2024 cho ba Lé Thi Ngoc A, sau khi trir di dién tich mé 16i di 64,5m? (loai
dat trong cdy lau nam, sir dung 1am 18i di chung cho dng Huynh Ngoc Minh S va
ong Bui Phi H2).

6. Ong Huynh Ngoc Minh S ¢6 trach nhiém lién hé véi co quan c6 thim
quyén diéu chinh lai Gidy chtrng nhan quyén st dung dat s6 T 430690, vao so cap
GCN QSDD s6: 00090 QSDB/H ngay 06/9/2004 cho ho 6ng Huynh Al, ba
Nguyén Thi H3 dé phu hop véi thuc té (thira dét tiép giap 16i di chung dién tich
64,5m?).

7. Ong Bui Phi H2 ¢6 trach nhiém lién h¢ voi co quan co tham quyen diéu
chinh lai Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 AD 718276 sb vao sé cip GCN
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QSDD: H 13812 ngay 07/7/2006 cho dng Bui Phi H2 dé phu hop véi thyc t€ (thira
dat tiép giap 10i di chung dién tich 64,5m?).

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi, trach nhiém thi hanh an va tuyén
quyén khang cao cho cac bén duong su.

Ngay 02/10/2025, nguyén don 6ng S, bi don ba A}, ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan 6ng Bui Phi H2 khang c4o ban an so tham.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang cdo. Bi
don van gitr yéu cau khang cao, nguoi co quyen lo1 nghia vu lién quan 6ng Bui
Phi H2 van giit nguyén yéu cau doc lap va yéu cau khang céo.

Dai dién nguyén don 6ng Huynh Ngoc Minh S la 6ng V5 Thanh N trinh
bay: Gilr nguyén yéu cau khang cdo. Nguyén don dé nghi Hoi dong xét XU sua
ban 4n so tham, budc ba Lé Thi Ngoc A md 16i di trén phan dat thudc thira s6 510
tir diém 11 dén diém 7 theo Manh trich luc dia chinh ngay 21/3/2025, c¢6 chiéu
rong 02m dé bao dam viéc di lai thuan tién cho thira dat ctia nguyén don va thira
dat caa 6ng Bui Phi H2. Di v6i phan bdi thuong gia tri quyén sir dung dat mo 16i
di, nguyén don dong y bdi thuong theo két qua dinh gia cua Hoi dong dinh gia da
dugc cap so tham xac dinh. Déi véi viéc hoan ddi dat voi ong Bui Phi H2 dé mo
16i di trén thira dat s 143, day la su tu nguyén cua hai bén, khong anh huéng dén
quyén va loi ich hop phap ctia ba A nén dé nghi Hoi dong xét xtr cong nhan.

Pai dién bi don ba A 13 ong Nguyén Tan H1 trinh bay:

Khong dong ¥ yéu cau khang cdo cua nguyén don. Theo bi don, viéc mé
161 di tir diém 11 dén diém 7 s& chia cat toan bo phan dat phia trude cta bi don,
anh huong tryc tiép dén ké hoach sir dung dét 1au dai cta gia dinh. Hién bi don
c6 khoang 20m mat tién va du dinh xay dung, cho thué lam san thé thao nén néu
mo 161 di nhu nguyén don yéu cau s& 1am giam gi tri va cong nang st dung ctia
thira dat.Bi don chi dong ¥ mé 16i di theo vi tri tir ranh dat ciia ong S qua cac diém
5,4,3,2 dé ra 16i di hién hiru rong 1,4m theo Manh trich luc dia chinh ngay
21/3/2025.V¢é chiéu rong 16i di, bi don chi dong ¥ tdi da 1,3m, vi néu mé rong
1,5m hodc 2m s& lam thu hep cong ra vao cua gia dinh, anh huéng dén viéc dua
xe 0 t0 va cac phuong tién ra vao. Truong hop Toa an budc ma 16i di trén dét cua
bi don thi nguyén don va 6ng H1 phai bdi thuong day du gid tri quyén sir dung
dat, ddng thoi phai thanh toan thém khoan gia tri dat ma trude day bi don da hoan
d6i voi ong Huynh Viét T dé tao mit tién tiép giap duong bé tong 3m. Ngoai ra,
bi don d¢ nghi van dugc quyén sir dung phan 16i di chung nay.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Bui Phi H2 c6 don khang cao
va y kién tai don khang cdo ctia nguoi co quyén loi, nghia vu dong v kién véi don
khang cdo cua nguyén don va c6 don dé nghi giai quyét vang mat nén Hoi dong
xét xUr giai quyét vang mat ong Bui Phi H2.

Cac duong sy khong thoa thuin dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.
Y kién cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh:
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V& t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai cip phiic
tham da thuc hién theo diing quy dinh cua B0 luat T6 tung dan su.

Vé noi dung: Xét khang cdo ctia nguyén don dng Huynh Ngoc Minh S va
nguoi co quyén loi, nghta vu lién quan 6ng Bui Phi H2 yéu cau md 16i di tir diém
11 dén dlem 7 trén thira dat s6 510 cua ba Lé Thi Ngoc A, Hoi dong dinh gid va
Toa an cap so tham di xem xet day da hién trang str dung dat, vi tri cac bat dong
san lién ké va diéu kién thuc t& dé xac dinh vj tri 16i di. Tuy nhién, vi¢c mo 161 di
theo vi trf ndy s& anh huong dang ké dén quyén sir dung dat ctia ba A, trong khi
van con phuong an mé 151 di khac bao dam nhu cau di lai ciia nguyén don va ong
H2, déng thoi han ché thiét hai cho bat dong san chiu hudng quyén.

Péi v6i khang céo cua bi don ba Lé Thi Ngoc A, bi don cho rang chi dbng
v mo 101 di theo vi tri tir cac diém 5, 4, 3, 2 ra 16i di hién hiru rong 1,4m,  VOi chiéu
rong t6i da 1,3m va yéu cau dugce str dung chung 16i di, dong thoi yéu cu nguyen
don va ong H2 boi thuong thém cac chi phi lién quan dén viéc hoan doi dat trudc
day. Tuy nhién, cac yéu cau nay khong co can ctr phap luat va khong bao dam
quyén vé 16i di qua ctia bat dong san bi vay boc theo quy dinh tai Piéu 254 Bo
luat Dan sy ndm 2015. Toa an cip so tham da danh gia day du chimg ctr, can nhéc
hai hoa quyén va loi ich hop phép cta cac bén khi xac dinh vi tri, kich thudc 161
di va muc boi thuong theo két qua dinh gia 1a ¢6 can ci.

Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr cin ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung
dan su, khong chap nhan khang cdo cta nguyén don 6ng Huynh Ngoc Minh S, bi
don ba Lé Thi Ngoc A va nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Bui Phi H2;
giit nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching cir c6 trong ho so va dugc tham tra
tai phién toa; can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cta Kiém sat vién,
nguoi dai dién hop phéap cua duong su;

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung:

Pon khang cdo ctia nguyén don 6ng S, bi don ba A, ngudi ¢ quyén loi
nghia vu lién quan 6ng Bui Phi H2 trong thoi han luét dinh; ding quy dinh phap
luat nén dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

Tai phién toa ngay 26/5/2026, dai di¢n theo uy quyén ctia nguyén don 6 ong
Huynh Ngoc Minh S va dai di¢n theo uy quyén cua bi don ba Lé Thi Ngoc A co
yéu cau dinh gia lai tai san tranh chip nhung hai bén khong thoa thuan dugc véi
nhau vé to chirc dinh gia tai san va dé nghi Toa an chi dinh t6 chirc thAm dinh gia
lai d6i voi tai san tranh chap. Ngay 26/5/2026, Toa an ban hanh quyét dinh trung
cdu Coéng ty CO phan G tién hanh tham dinh gia tai san tranh chdp. Ngay
04/6/2026, ba Lé Thi Ngoc A c6 don xin khong dinh lai gia dat, dai dién hop phap
ctia bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Bui Phi H2 d3 duoc Toa
an tong dat Thong bao ndp tién tam Gmg chi phi t6 tung nhung hét thoi gian yéu
cau nguyén don va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan khong thyc hién ndp



10

tién tam tmg chi phi t6 tung. Do do, toa an phuc thAm can ctr vao két qua dinh gia
ctia Toa 4n so tham dé tlep tuc giai quyet vu an.

[2] V& noi dung:

[2.1] Nguyén don 6ng Huynh Ngoc Minh S va nguoi co quyen loi nghia vu
lién quan 6ng Bui Phi H2 ¢6 y€u cau doc 1ap khai kién yéu cau bi don ba A mo
cho cac ong mot 16i di hop 1y trén thira dat 510, to ban dd 293 ctia bj don dé o6ng
S, 6ng Phi H2 ¢6 16i di ra dudng cong cong va cac 6ng dén bu cho ba A bang gia
tri d6i v6i dién tich mé 16i di trén dét cua bi don.

Péi véi bi don ba A ciing dong y md 16i di cho ong S, 6ng H2 trén phan dat
cta bi don, vi tri mé 16i di tir ranh dat thira 69 cta nguyén don di qua cac diém 5,
4, 3 va 2 trén Manh trich do dia chinh ngay 21/3/2025 cua chi nhdnh Van phong
Ping ky dat dai thanh phd T, 16i di yéu cau c6 1,3m va ra dudng bé tong 3m
nhung phai hoan d6i dat cho bi don véi ty 1¢ 1m d6i 2m. Néu ong S, 6ng H2 lam
thu tuc doi Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba A va xay lai tuong rao
hodc d6i 1m thanh 2,5m thi ba A ti lam Gidy chung nhan, tu xdy lai buc tudng.
Néu dén bu bang gia tri thi 6ng S, 6ng H2 phai hd tro thém mot khoan tién ma bi
don phai hoan d6i v6i 6ng Huynh Vian T1 dé di trén duong bé tong 3m. Ngoai ra,
bi don khong dong y mé 16i di nao khac trén thira dat 510.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan co6 yéu cau doc 1ap, ong Bui Phi H2
c6 thira dat 143, to ban db 293 dugc cap sb ngay 07/7/2006, giap voi thira 69 cua
nguyén don va giap thira 510 ctia bi don, quyén st dung dat caa 6ng H2 bi vay
boc bdi cac bat dong lién ké, 6ng H2 khong c6 16i di, con bi don tiép giap voi
duong di cong cong 3m. Do do, ong yéu cau ba A m¢ 16i di, ong dong ¥ thanh
toan bang tién cho ba A.

[2.2] X¢ét khang cdo cua nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi nghia vu
lién quan 6ng Bui Phi H2 thay rang:

Vé ngudn gdc dit nguyén don dang quan 1y, st dung thira dat 69, to ban dd
293 dugc UBND thi x4 T cap ngay 06/9/2004 cho ho ong Huynh A1 va ba H3 (do
nhan chuyén nhuong cia ba Nguyén Thi H4), ndm 2014 ong A1 chét, nam 2017
ba H3 chét, 6ng S 1a con rudt dong thoi 1 nguoi thira ké duy nhét, sau khi hai cu
mat, ong S 1a ngudi truc tiép quan 1y, sir dung thira dat 69. Con vé ngudn gdc dat
ctia 6ng H2 nhan chuyén nhuong tir cu A1, cu H3 thtra dat 143, to ban d6 293 va
dugc cip gidy GCN ngay 07/7/2006. V& thira dit 69 ctia 6ng S va thira dat 143
ctia 6ng Phi H2 quén 1y, sir dung khong c6 16i di, bi vdy boc boi cac bat dong san
lién ké, khong tiép giap voi bat ky 16i di nao dé di vao dat. Con dbi vai thira dat
510 ctia bi don ba A1 duoc cdp GCN c6 tir can nhu sau: Pong giap thira 120, 509,
16i di chung 1,4m; Tay giap thira 69 ciia nguyén don, thira 143 cua ong Phi H2;
Nam giap thtra 227, 258; Bac giap thia 264, 291.

Theo Bién ban xem xét tham dinh ngay 07/11/2024 ctia Toa an so tham va
Ban v& ngay 21/3/2025 cta Chi nhanh Van phong Ding ky dat dai thanh phd T
thé hién vi tri t&r can dat cta nguyén don, bi don, nguoi co quyén lo1 nghia vu lién
quan 6ng Bui Phi H2 nhu sau: Phan dat ciia nguyén don 6ng S, Bic giap thira 510
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ciia ba Al; Nam giap thtra 143 cua 6ng Bui Phi H2; Dong giap thira 510 cua ba
Al; Tay gidp dat cua ong T2
’ Phan dat cua 6ng Bui Phi H2: Bic giap thira dat 69 cua 6ng S; Nam giap
dat cua 6ng N, ba T3; Dong gidp thira 510 cua ba Al; Tay giap dat ong T4.

Phan dét cta bi don ba Al: Bic giap thira 264, 291; Nam giap thira 227,
258; Bong giap thira 509, duong bé tong 3m; Tay giap thira 69 cua 6ng S, thira
143 cta 6ng Phi H2, thura 222, 276;

Déi v6i phan dﬁ,.:[ tranh chép, tai san trén dat: Bic giap thira 510, 120 cua bi
don; Nam giap thura dat 510; Pong giap 161 di 1,4m; Tay gidp véi thira dat 69 cia
ong S.

* Tai san: 01 buc tuong xay lam hang rao cao 3m, 01 chudng ga, két cau:
khung sat, 01 cong bang sat, 01 tru cong bang sat do ba Al xay dung, tai san co
thé di doi.

X¢ét thy thira dat cia ong S, ong Phi H2 khong ¢6 bt ky 16 di nao dé di ra
dqbng cong c@ng, dorbi vay boc; b1 cac bat dong san cua cac chu s& hiru khac
lién ke, chi co6 phan dat ba Al tiép giap voi duong cong cong 3m.

Theo quy dinh tai Diéu 254 cua Bo luat Dan su:

“I. Chit s6 hitu c6 bat dong san bi vdy boc bdi cdc bat dong san ciia cdc
chu so hitu khac ma khong co hodc khong du 16 di ra dwong cong cong, co quyén
yéu cdu chii s¢ hitu bat déng san vy boc danh cho minh mét 16i di hop Iy trén
phd‘n dat cua ho. Loi di dwoc mé trén bat dong san lien ké nao ma dwoc coi la
thuan tién va hop ly nhat, ¢é tinh dén dic diém cu thé cua dia diém, loi ich cia
bt déng san bi vay boc va thiét hai gay ra la it nhdt cho bat dong san c6 mo l6i
di. Chii s6 hitu bdt déng sdn hwong quyén vé 16i di qua phdi dén bii cho chii s&
hitu bat ddng sdan chiu huéng quyén, trir truong hop cé théa thudn khdc.

2. Vi tri, gidi han chiéu dai, chiéu réng, chiéu cao ciia 16i di do cdc bén
thoa thudn, bao dam thudn tién cho viéc di lai va it gdy phién ha cho cdc bén; néu
co tranh chap vé 16i di thi c6 quyén yéu cau Toa an, co quan nha nuée cé tham
quyén khdc xdc dinh”.

Tai bién ban xac minh ngay 03/6/2025 (but luc 216) cia UBND phuong P
cung cap “ddi v6i dudng bé tong 3m thé hién trén ban v& ngay 21/3/2025 (but luc
199) thi day la 16i di do nha nudc mé va quan 1y. Hién do cac hg dan, cac thua
120, 139, 204, 205, 510 cung st dung, qua ra soat qua ban do chinh quy cho thay
thir dat 69, 143 khong c6 16i di ra duong cong cong”.

Nhu véy, c¢6 can cir xac dinh ngoai 16i di qua phan dat caa bi don ba A1 dé
di ra duong cong cong thi nguyén don, ong Phi H2 khong c6 bat ky 16i di nao
khac dé di. Viéc mo 16i di dé di ra duong cong cong do nguyén don, 6ng Phi H2
yeu cau 14 16i di thuan tién va hop ly nhat, dong thoi, ciing it gy anh hudng dén
quyén sur dung dat ctia ba A1 va bat dong san xung quanh. Do do, c6 co 8¢ chap

nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don va ong Phi H2 vé viéc mo 16i di qua thira
dat 510, to ban d6 293 ciia ba Al.
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[2.3] V& vi tri m¢ 15 di qua bat dong san lién ké:

Tai phién toa, dai dién hop phéap ctia bi don 6ng Nguyén Tan H1 dong ¥ mo
16i di chiéu ngang 1,5m, nhung khong dong y nguyén don va ong Phi H2 yéu cau
mo 16i di chiéu ngang 2m tai vi tri tir diém s6 11 dén sé G. Bi don cho rang mo
cac vi tri ndy 1am anh hudng dén ké hoach sir dung cua bi don va khong dam bao
vé an toan giao thong.

Tuy nhién, xét ndi dung khang cao cua nguyén don va ong Bui Phi H2 thay
rang, 16i di theo phuong an cip so thdm c6 nhiéu doan gip khic, chiéu ngang
1,5m chua bao dam thuan tién cho viéc d1 lai, van chuyen tal san va khai thac, st
dung on dinh, 1au dai ddi véi hai bat dong san bi vay boc. Déng tho1, qua xem xét
hién trang thyc té, phuong an mo 16i di c6 chiéu ngang 1,7m, kéo dai tir ranh dat
ctia nguyén don ra duong bé tong rong 3m, voi tong dién tich 47,685m? va mot
doan duong chiéu rong canh phia bac 1a 2,1m, canh phia nam giap véi dat ctia dng
Bui Phi H2 1a 2m, chiéu dai 14 3,5m, ¢6 dién tich 7m?, ndm trén thira dat s6 69 clia
nguyén don, tiép ndi v6i 16i di mé trén thira 510 ctia bi don (c6 so d6 ban vé kém
theo) vira bao dam nhu cau st dung hop 1y ciia nguyén don va nhu cau sir dung
ctia ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Bui Phi H2, vira lam giam dién
tich dat phai danh lam 16i di trén thira dat s6 510 cia bi don so véi phuong an ma
Tda 4n cap so tham da chap nhan. Phuong an nay bao dam hai hoa quyén, loi ich
hop phap cua cac bén, phu hop voi nguyén tac quy dinh tai Piéu 254 Bo luat Dan
su nam 2015 vé viéc xac lap 16i di qua phai thuén tién, hop ly va gay thiét hai it
nhat cho bat déng san chiu huong quyén.

[2.4] Xét yéu cau ctia bi don vé viée chi dong ¥ mo 16i di tai vi tri tir cac
diém 5, 4, 3, 2 voi chiéu ngang 1,5m, déng thoi yéu cau nguyén don va ngudi co
quyén loi, nghia vy lién quan phai hoan d6i dat va boi hoan thém dién tich khoang
8m?2 ma bi don cho rang trudc day da tu nguyén danh dé hinh thanh duong bé tong
rong 3m hién hiru. Hoi dong xét xtr xét thay, viéc xac lap quyen vé 161 di qua bt
dong san lién ké phai dugc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 254 B luat Dan sy
nam 2015, theo d6 chu s hiru bat ~dong san dugc huong quyen vé 16i di qua c6
nghia vu dén bu cho chu s& hitu bat dong san chiu hudng quyén, trir truong hop
cac bén co thoa thuan khac. Phap luat khong quy dinh cha sé hitu bat dong san
dugc huong quyén vé 16i di qua phai thuc hién viéc hoan doi dat hodc bodi hoan
thém dién tich dit ma chu s& hitu bat dong san lién ké da tu nguyén danh trudce
day dé mo duong cong cong, néu cac bén khong c6 thoa thuan. Trong vu an nay,
nguyén don va 6ng Bui Phi H2 chi dong y boi thuong gia tri quyén str dung dat
mo 16i di theo két qua dinh gia da dugc Toa an cap so tham xac dinh, khong chap
nhan viéc hoan d6i dat hoic bdi hoan thém dién tich L khoang 8m? theo yéu cau cua
bi don. Do cac bén khong dat duoc su thong nhét vé phuong thurc boi thuong nén
yéu cau ctia bi don khong c6 cin cit dé chap nhan.

[2.5] Tai phién toa, dai dién nguyén don yéu cau truong hop bi don cing
str dung 16i di véi nguyén don va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan thi phai
chiu 1/3 gia tri 161 di. Xét thdy, trude ddy bi don khong dong ¥ mo 16i di rong
1,5m, nhung tai phién toa phtic tham di ty nguyén dong y mé 16i di rong 1,5m
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trén phan dit cia minh dén diém s 5 theo ban v& hién trang. Dong thoi, trude
day bi don ciing da ty nguyén danh mot phan dat lam duodng di cong cong Theo
quy dinh tai Piéu 254 B0 luét Dan sy nam 2015, nghia vy thanh toan gia tri quyén
st dung dat thudc vé nguoi dugce huong quyen vé 16i di qua. Bi don khong c6 yéu
cau mo 16 di va viéc dong y str dung chung 16i di khong lam phat sinh nghia vu
phai cung thanh toan gia tri 16i di. Do d9, khoéng co6 can cu chap nhan yéu cau cua
nguyén don budc bi don chiu 1/3 gia tri 16i di; nguyén don va nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan phai thanh toan toan b gia tri quyén str dung dat ddi v6i phan
dién tich m& 16i di cho bi don.

Theo bién ban dinh gia cua cap so thim thi 1m? dét trdng cdy lau nim la
15.000.000 dong/m? x 47,685m? = 715.275.000 dong.

Ba Lé Thi Ngoc A ¢6 trach nhiém théo d& tuong rao bé tong dién tich 5,4m?
(ngang 1,8m, cao 03m) co gia tri: 5 ,4m? x 769.000 dong/m? x 60% = 2. .491.560
dong va cac tai san khac trén 16i di dién tich 47,685m> thugc thira dat s6 510, to
ban d6 s6 293 tai phuong P, Thanh ph6 HO Chi Minh theo gidy chimg nhén quyén
st dung « dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 DO 221159,
sO vao s6 cp GCN: CN12506 cap ngay 03/7/2024 cho ba Lé Thi Ngoc A, dé ong
Huynh Ngoc Minh S va éng Bui Phi H2 duoc st dung 1am 16i di chung.

Do d6, budc ong S va ong Phi H2, mdi ngudi phai thanh toan cho ba A s6
tién 358.883.280 dong.

[2.6] Dbi véi yéu cau ciia nguyén don dng Huynh Ngoc Minh S va nguoi
co quyén lo1, nghia vu li€n quan 6ng Bui Phi H2 vé viée cong nhan su thdéa thuan
hoan d6i phan dat dién tich 32,16m? thudc thira s6 69 v6i phan dat co dién tich
tuong (mg thudc thira s6 143: Xét thdy, Hoi dong xét xtr phiic tham khong quyét
dinh ma 16i di trén thira dat s6 143 cta ong Bui Phi H2 nén khong ¢ cin cir cong
nhan sy thoa thuan hoan doi dat giira cac duong su. Tai phién toa phuc thém dai
dién hop phap cua nguyén don xac dinh, truong hop Hoi dong xét xir quyét dinh
mé& mot phan 16i di chung trén phan dat ctia ong S c6 dién tich 7m? thi 6ng S tu
nguyén danh phan dién tich nay lam 18i di chung va khong yéu cau bdi thuong
hodc hoan d6i dat. Hoi déng x€t xtr ghi nhan sy ty nguyén nay cia ong S.

Ttr nhitng phan tich trén, khang céo cua nguyén don ong S, bi don ba A,
nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan 6ng Bui Phi H2 c6 co s& chap nhan mot
phan.

[3] Y kién ctia Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh
phu hop mdét phan.

[4] V& an phi dan su phuc tham: Do khang cido dugc chap nhan nén ngudi
khéng cdo khong phai chiu theo quy dinh.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:

- Cin ctr vao Diéu 148; khoan 2 Diéu 308, Diéu 313 cua Bo luat TS tung
dan sy nam 2015;
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- Can ct Diéu 245, Diéu 248, Diéu 254 Bo luat dan su.

- Cén cir Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016
cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

L Chép nhan mot phan khang cao clia nguyén don 6ng Huynh Ngoc Minh
S; phép nhan mot phan khang céo‘ cua bi don ba L& Thi Ngoc A; chap nhan mot
phan khang cao cua nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Bui Phi H2.

L Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Huynh Ngoc Minh
S do6i véi bi don ba Lé Thi Ngoc A vé viéc “Tranh chap quyén vé 161 di qua”
1.2 Chép nhan yéu cau khai kién (yéu cau doc 1ap) ctia nguoi co quyen loi

nghia vu lién quan 6ng Bui Phi H2 d6i voi bi don ba Lé Thi Ngoc A vé viéc
“Tranh chap quyén vé 16i di qua”.

1.3 M6 16i di co dién tich 47 ,685m? (loai dat trf)ng cay lau nam) thuoc thira
dat s6 510, to ban d6 sé 293 tai phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 1a
phuong P, Thanh phd Ho6 Chi Minh) theo gidy ching nhan quyén s dung dat
quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sé DO 221159, sb vao so cap
GCN: CN 12506 cap ngay 03/7/2024 cho ba Lé Thi Ngoc A va dién tich 7m? (loai
dat vuon) thudc thira dat s6 69, to ban d6 sd 29-3, dat toa lai tai phudng P, thanh
phé T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong P, Thanh phd H6 Chi Minh) theo Giay
chtmg nhén quyén st dung dat s6 00090 QSDD/H ngay 06/9/2004 cho ho 6ng
Huynh A1, ba Nguyén Thi H3 dé sir dung 1am 16i di chung cta ho 6ng Huynh
Ngoc Minh S, ho 6ng Bui Phi H2 va ho ba Lé Thi Ngoc A (c6 so dd kém theo).

1.4 Ba Lé Thi Ngoc A ¢6 trach nhiém thao d& tuong rao bé tong dién tich
5,4m? (ngang 1,8m, cao 03m) va cic tai san khac trén 161 di dién tich 47,685m?
thudc thura dat s6 510, to ban d6 s 293 tai phuong P, Thanh phd Ho6 Chi Minh
theo gidy ching nhan quyén st dung dat , quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dat s6 DO 221159, sb vao s6 cap GCN: CN12506 cap ngay 03/7/2024
cho ba Lé Thi Ngoc A, dé ong Huynh Ngoc Minh S va ong Bui Phi H2 dugc str
dung 1am 16i di chung.

1.5 V& nghia vu thanh toan:

‘ Ong Huynh Ngoc Minh S ¢6 nghia vu thanh toan cho ba Lé Thi Ngoc Asd
tién 358.883.280 dong (ba tram ndm muoi tam triéu tam trdm tam muoi ba nghin
hai tram tam muoi dong).

Ong Bﬁi Phi H2 ¢6 nghia vu thanh toan cho ba L& Thi Ngoc A sb tién
358.883.280 dong (ba tram nam muoi tam tri¢u tdm tram tdm muoi ba nghin hai
tram tdm muoi dong).

Ké tir ngdy ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh an cham thi hanh an thi con phai tra tién 13i, theo murc 1ai suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan sy nim 2015, twong Gng vé6i s tién va thoi
gian cham thi hanh an.
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1.6 Khéng chip nhan yéu ciu cua nguyén don ong Huynh Ngoc Minh S va
ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Bui Phi H2 vé viéc cong nhéan sy thoa
thuan hoan d6i phan dat co dién tich 32,16m? thudc thira dat s6 69 véi phan dat
c6 dién tich twong g thude thira dat s6 143. Ghi nhan su tu nguyén cua ong
Huynh Ngoc Minh S vé viéc danh phéan dién tich khoang 7m? thudc thira dat s6
69 dé lam 16i di chung theo quyét dinh cta Toa an va khong yéu cau bj don hoic
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan bdi thuong gia tri quyén sir dung dat hoic
hoan di dién tich dat d6i véi phan dién tich nay.

1.7 Ba Lé Thi Ngoc A c¢6 trach nhiém lién h¢ voi co quan co tham quyén
dé diéu chinh lai Gidy ching nhéan quyén su dung dat quyén sé hiru nha 0 va tai
san khac gan lién voi dat s6 DO 221159, s6 vao s6 cap GCN: CN 12506 cap ngay
03/7/2024 cho ba Lé Thi Ngoc A, sau khi trir di dién tich mé 16i di 47,685m? (loai
dat trong cdy lau nam, sir dung lam 16i di chung cho 6ng Huynh Ngoc Minh S,
ong Bui Phi H2 va ba Lé Thi Ngoc A).

1.8 Ong Huynh Ngoc Minh S ¢c6 quyén, nghia vu lién hé co quan nha nudc
co tham quyén dé thuc hién thu tuc khai nhan di san thua ké, dang ky bién dong,
cap d6i hodc chinh Iy Glay chirng nhan quyen str dung dat s T430690, vao sb
cap Gidy chimg nhan quyén su dung dat sd 00090/QSDD/H ngay 06/9/2004 do
Uy ban nhéan déan thi xd T, tinh Binh Duong cip cho ho ong Huynh Al va ba
Nguyén Thi H3 theo noi dung ban an di c6 hiéu luc phap luit va quy dinh cta
phap luat vé dat dai.

1.9 Ong Bui Phi H2 ¢6 trach nhiém lién hé véi co quan c6 tham quyén diéu
chinh lai Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 AD 718276 s6 vao s6 cap GCN
QSDPD: H 13812 ngay 07/7/2006 cho dng Bui Phi H2 dé phu hop véi thyc té theo
nd1 dung ban an da c6 hiéu luc phap luat.

2. V& chi phi t6 tung: (Chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gi tai san,
sao luc ho so): Ong Huynh Ngoc Minh S dong y chiu s6 tién 3.790.986 dong (ba
tricu bay tram chin muoi nghin chin tram tdm muoi sau dong). Ong S da ndp
xong.

3. V& 4n phi dan sy so tham:

Ong Huynh Ngoc Minh S phai chiu an phi 1a 17.944.164 dong (mudi bay
triéu chin tram bdn muoi bén nghin mot tram sau muoi bon déng), duoc trir vao
s6 tién 500.000 dong tam tmg an phi da ndp theo Bién lai thu tam tng an phi, 18
phi Toa 4n ky hiéu BLTU/23 s6 0000428 ngay 14/11/2023; s6 tién 300.000 dong
tai Bién lai thu tam ng an phi, 1& phi Toa 4n ky hiéu BLTU/24 s6 0003922 ngay
03/6/2025; s6 tién 300.000 dong tai Bién lai thu tam tmg an phi, 1¢ phi Toa an ky
hiéu BLTU/24 s6 0004406 ngay 22/5/2024 cua Chi cuc thi hanh &4n dan sy thanh
phé Thit Dau M6t (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy khu vue 15 — Thanh phé Ho6
Chi Minh). Ong Huynh Ngoc Minh S con phai tiép tuc ndp so tién 16.844.164
ddng (mudi sau triéu tam trim bén muoi bon nghin mot trim sau muoi bon dong).

, Opg Bui Phi H2 dugc mién 4n phi dan su so tham. Tra lai cho 6ng Bui Phi
H2 s6 tién 300.000 dong tién tam Umg an phi da ndp tai Bién lai thu tham Ung an
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phi, 1& phi Toa ér} s6 0002276 ngay 26/3/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan su
théph phé Tha Dau Mot (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 15 - Thanh
pho H6 Chi Minh).

Ba Lé Thi Ngoc A dugc mién 4n phi dan sy so thim.
4. V& &n phi dan su phtic tham:

Hoan tra cho 6ng Huynh Ngoc Minh S 300.000 (ba tram ngan dong) tam
g 4n phi phtic tham theo Bién lai thu tam ing an phi, 1¢ phi s6 0031675 ngay
28/10/2025 cuia Thi hanh an dan sy Thanh phd Hd Chi Minh.

Hoan tra cho ong Bui Phi H2 sd tién 300.000 ddng (ba trdm ngan ddng)
tam ung an phi phic tham tai Bién lai thu tam ng an phi, 1¢ phi s6 0031681 ngay
28/10/2025 cua Thi hanh 4n dan sy Thanh phd H6 Chi Minh.

Ba Lé Thi Ngoc A dugc mién an phi dan sy phiic tham.

Trudng hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua
Luat Thi hanh an dan sy thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va
9 cua Luat Thi hanh 4n dan sy; thot hiéu thi hanh an duge thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 ctia Luat Thi hanh 4n dan sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vyc 15 - TP.HCM;

- Phong THADS khu vyc 15 - TP.HCM,;

- Cac duong su;

- Luu: VT, Hb so vu an.
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