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V//v tranh chip “Hop dong thué tai san

va hop dong mua ban tai san”

, _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN G, TINH TIEN GIANG
- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Bich Thién.
Cdc Hoi tham nhdn dan:
1. Ba Huynh Thi Té
2. Ba L.é Thi Ngoc Thay
- Thuw ky phién toa: Ba Bui Hong Duyén - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén G.
- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhin din huyén G tham gia phién toa: Ong Trinh
Thanh Dii - Kiém sat vién.
Ngay 20 thang 02 nam 2023, tai try s6 Toa an nhan dan huyén G, tinh Tién Giang
Xt XU SO tham cong khai vy an thu Iy s6 11/2021/TLST-DS ngay 14 thang ()1 nam 2021
vé viéc “Tranh chap hop d':ong thué tai san va hop dong mua bdan tai san” theo Quyqt
dinh dua vu an ra xét xir s6 25/2022/QDXXST-DS ngay 09 thang 12 nam 2022, Quyét
dinh hoén phién toa s6 327/2022/QDST-DS ngay 27 thang 12 nam 2022, Thong bao doi
phién toa s6 01/TB-TA ngay 09 thang 01 nam 2023, Théng bao doi phién toa s6 11/TB-
TA ngay 01 thang 02 nam 2023 va Thong bao doi phién toa s6 02/TB-TA ngay 13 thang
02 nam 2023 gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Pham Xuéan D, sinh nam xxxx (co mat).
Dia chi: 383D, dudng B, phudng H, quan K, thanh phé Can Tho.
Pai dién uy quyén: Nguyén Thi Huynh T, sinh nim xxxx (cé mdt,).
bia chi: Ap G, xa K, huyén T, tinh Ca Mau.
Dia chi lién hé: Puong N, phuong A, quan K, thanh phé Can Tho.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng D: Luat su Hb Thi T - Cong ty
Luat trach nhiém htru han mét thanh vién HO T (co mat).
Pia chi: Puong N, phuong A, quan K, thanh ph Can Tho.
’ 2. Bi don: Cong ty trach nhiém hitru han mot thanh vién thuong mai dich vu T (Viét
tat: Cong ty T).
Dai di¢n theo phap luat: HO Vin N, sinh ndm xxxx - Giam ddc (co mat).
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bia chi: Khu phé M, thi tran VL, huyén G, tinh Tién Giang.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don: Luat su Nguyén Vian D - Vin
phong luat su Nguyén Vin D thudc Doan Luat su tinh Tién Giang (c6 mdt).
Dia chi: Puong C, khu phd B, phuong H, thi xd G, tinh Tién Giang.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi ki¢n ngay 05/01/2021 va tai phién hop kiém tra viéc giao nép,
tiép cdn, cong khai chirng cir va hoa gidi ngay 19/7/2022, nguyén don 6ng Pham Xudn
D trinh bay:

Khi ong con 1a Giam ddc Cong ty trach nhiém hitu han M (viét tat: Cong ty M -
hién cong ty di giai thé theo Thong bao s6 9457/16 ngay 16/11/2016 cua So Ké hoach va
Pau tu tinh Hau Giang) thi ngay 26/01/2014, 6ng H6 Vin N 1a chu Doanh nghi¢p tu
nhan T c6 ky hop dong thué sa lan mang bién s6 Hgi-5599, sé dang kiém: V95-00152
ciia Cong ty M, voi gia thué mdi thang 1a 25.000.000 déng (chua tinh thué VAT), thoi
gian thué: 10 thang, tinh tir ngay 10/3/2014 tai Tién Giang. Tuy nhién, truéc d6 hai bén
da thoa thuan miéng vé viéc thué sa lan ndy va cong ty M di giao sa lan cho Doanh
nghiép tu nhan T sir dung tir thang 01/2014 ciing tai Tién Giang.

Qua trinh khai thac, str dung sa lan dén ngay 20/7/2014, Doanh nghiép tu nhan T
yéu cau cong ty M ky hop ddng mua ban sa lan nay voi gia 1.300.000.000 dong vi khi do
cong ty M dang ng ngan hang 1.300.000.000 dong nhung viéc mua ban khong thanh. Do
hai bén di thoa thuan khi nao phia ong N giao du tién dé ong D tra tit no cho ngan hang
thi 6ng D s& tién hanh tha tuc sang tén sa lan nhung sau d6, 6ng N khong thanh toan tiép
sO tién con lai ma cir hen 1an hen lua trong khi van dang sir dung si lan cta 6ng nén hai
bén thoa thuan ky phu luc hop ddng vao ngay 18/9/2014 tai Can Tho dé tiép tuc thuc
hién hop dong thué sa lan néu trén dén thang 11/2014.

Trudce khi hai bén ky hop df_)ng mua ban sa lan thi vao khoang thang 5/2014, phia
ong N c6 chuyén khoan cho ong sd tién 300. 000.000 d6ng nhung 6ng khong biét 1a tién
gl va ong ciing khong c6 hoi ong N day la tién gi. Khi d6, ong nghi s tién nay la phia
ong N tra tién thué sa lan 01 1an cho nhiéu thang va dén nim 2017 khi hai bén lam thu
tuc hoan tat viéc mua ban sa lan thi ong méi biét day 1a tién ong N dat coc dé mua sa lan
nay.

Khi hét han thué sa lan theo phu luc hop dong da ky thi 6ng N van chiém giit sa
lan ma khong giao tiép sb tién con lai dé 6ng P thanh toan no cho ngan hang. Tuy nhién,
do 6ng nghi sb tién 300.000.000 dong ma dng N di chuyén cho 6ng trudc d6 1a tién thué
sa lan nén 6ng khong lién lac vé1 6ng N.

Do trudc khi cho Doanh nghiép tu nhan T thué sa lan thi cong ty M da thé chap
sa lan nay dé vay von Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thén Viét Nam - Chi
nhanh quan B, thanh phé Can Tho nén ngay 02/11/2015, ngan hang tién hanh kiém tra tai
san thé chap va co lam viéc voi hai bén tai Pdng Thap dé kéo sa lan vé nhung khong
dugc do sa lan dang bi mac can trong ndi dong Sau do, ngan hang nhiéu lan lam viéc voi
hai bén va c6 dé nghi 6ng N thanh toan tiép s6 tién mua sa lan cho ngan hang giit dum dé
tra khoan ng cua cong ty M nhung 6ng N khong dong y. Pén han tra no, ngan hang da
khoi kién 6ng D yéu cau thanh toan no vay va sau khi phat mi nha dat cia ong thi ngan
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hang da giai chap sa lan nay vao thang 12/2017.

Khi d6, hai bén di ky lai hop dong mua ban sa lan ciing véi gia 1.300.000.000
ddng do cong ty M di giai thé nén khong thé sir dung hop dong di ky vao nim 2014.
Ong N di chuyén khoan cho 6ng s6 tién 1.000.000.000 dong con lai ngay trong ngay ky
hop dong 27/12/2017 do dng N da dit coc trude 300.000.000 dong va hai bén da hoan tat
thil tuc chuyén quyén. Tuy nhién, ong N chi tra thém dugc 85.000.000 dong tién thué sa
lan vao ngay 20/01/2018; nhu viy, phia éng N chi tra tién thué duoc 6 thang tong cong 1a
160.000.000 dong, chia lam 4 dot: dot ddu ngay sau khi ky hop dong thué 1a 25.000.000
ddng, 02 dot sau 13 chuyén khoan mdi l1an 25.000.000 déng va lan cudi 13 85.000.000
dong.

Do hét han hop dong thué nhung phia 6ng N van tiép tuc nim giit sa lan dé st
dung va khai thac dén ngay 27/12/2017 moi tra lai sa lan ma khong thanh toan day du
tién thué sa lan va dén nay van chua thanh 1y hop dong thué nay. Nhu vay, phia ong N da
tra tién thué 06 thang va con thiéu 39 thang tién thué véi tong sd tlen 1a 965.000.000
dong Qua nhiéu lan gip g, trao d6i va qua dién thoai, phia ong N van khong thanh toan
tiép sb tién thué sa lan con ng nén nam 2020 ong khai kién 6ng N. Khi d6 do 6ng kién
khong ding d6i twong nén ong da rat don va khoi kién cong ty T (do Doanh nghiép tu
nhan T da chuyén ddi sang Cong ty trach nhiém hitu han mdt thanh vién thuong mai dich
vu T) dé yéu cau tuyén bd hop dong mua ban sa lan ky két giita cong ty M va Doanh
nghiép tu nhan T vao ngay 20/7/2014 1a v hiéu, do khong phai hop ddng ma chi 1a thoa
thudn mua ban va do Doanh nghi¢p tw nhan T khong thwe hién thoa thuan nay dén cung.
Dong thoi, ong yéu cau Cong ty T tra sb tién thué sa lan con no 39 thang 1a 965.000.000
dong va tlen 1ai cham thanh toan tam tinh tr ngay 01/01/2018 dén ngay 01/01/2021 voi
mirc 14i suat 13%/nam 1a 376.350.000 dong. Ong thira nhan khi d6 6ng c6 muon éng N
s tién 50.000.000 dong hién van chua tra.

- Tai phién toa, phia nguyén don trinh bay: Ong P van giit nguyén y kién
trinh bay trén, tuy nhién ndm 2014 6ng D khong c6 thda thuan ban sa lan nay cho
Doanh nghiép tu nhan T ma do 6ng N dem 02 hop ddng mua ban sa lan dé cung ngay
20/7/2014 nhung khac gia chuyen nhuong, gom 01 hop dong co ghi gid chuyén
nhuong sa lan 1a 500.000.000 dong va 01 hop dong c6 ghi gia chuyen nhuong sa lan
12 1.300.000.000 dong dén gip 6ng D va kéu 6ng D ky dum 02 hop ddng nay dé ong
N vay ngan hang nén 6ng D da ky. Theo Chting thu tham dinh gia cia Cong ty trach
nhiém hitu han kiém toan va dinh gia V thi gia tri sa lan néu trén tai thoi diém thang
5/2016 1a 1.515.000.000 dong nén khong c¢6 viéc ong B ky hop dong ban sa lan cho
Doanh nghiép tu nhan T vao thang 7/2014 véi gia 1.300.000.000 dong hay voi gia
500.000.000 dong nhu thé hién trong 02 hop d6ng mua ban. Nay ong D yéu cau tuyén
bb hop dong mua ban sa lan ky két giita cong ty M va Doanh nghiép tu nhan T vao ngay
20/7/2014 c6 ghi gia chuyén nhuong 1a 1.300.000.000 dong 1a v6 hiéu; dong thoi 6ng
Dai yéu cau Cong ty T tra tién thué sa lan con no tinh tir thang 12/2014 dén thang
12/2017 tong cong 1a 37 thang véi sd tién 13 965.000.000 ddng va thay doi yéu cau tra
1ai do cham thanh toan tién thué, cu thé ong P yéu cau tinh 14i tr ngay 01/01/2018
dén ngay 01/01/2023 v&i muc 13i suat 10%/nam 1a 482.500.000 dong.
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* Tai phién toa, ngwoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp ciia nguyén don la Ludt
sw Ho Thi T trinh bay quan diém va dwa ra nhitng ludn cir dé nghi Hoi dong xét xir chdp
nhdn yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, dai dién bi don Cong ty T la 6ng Hé Vin N trinh
bay:

Niam 2014, do c¢6 nhu cau thué sa lan dit cu, thong qua su gioi thi¢u cua mot
ngudi ban thi Doanh nghiép tu nhan T hién da chuyén d6i sang Cong ty trach nhiém hitu
han mot thanh vién thuwong mai dich vu T do 6ng lam chu c¢6 thdéa thuan thué sa lan dat
cAu néu trén cua cong ty M do 6ng Pham Xuin D lam giam ddc véi gia 25.000.000
d6ng/thang, gia tinh thué VAT 1a 27.500.000 dong/thang v&i ndi dung nhu thé hién trong
hop dong thué phuong tién dé ngay 26/01/2014. Hai bén thoa thuin ky hop dong tai DT,
huyén C, tinh Tién Giang chtr khong phai & Can Tho nhu thé hién trong hop dong. Thoi
han thué 1a 10 thang, tinh tir thang 3/2014 dén thang 01/2015. Thoa thuan thanh toan tién
thué hang thang vao dau thang, néu ong N thanh toan tién thué cham qua 05 ngay thi ong
P dugc quyén thu hdi sa lan va ong N bi mat coc dit trude 1a 27.500.000 dong. Khi d6
ong N khong biét sa lan dang thé chap cho ngan hang va 6ng P chi giao cho dng ban sao
gidy dang ky, dang kiém va bao hiém cia sa lan.

Qua trinh thyc hién hop dong thué, ong B di giao sa lan cho ong sir dung vao
ngay 10/3/2014 tai BT, huyén C, Tién Giang. Nhung trudc d6 cong ty T da dit coc cho
cong ty M sd tién 27.500.000 dong vao ngay 01/3/2014 va dua trude tién thué thang thi
nhat 14 27.500.000 déng vao ngay 10/3/2014. Bén ngay 10/4/2014 6ng N c6 thanh toan
tiép tién thué cua thang thir hai 1a 27.500.000 dong. Pén dau thang 5/2014, cong ty M
thoa thuéin ban sa lan nay cho Doanh nghiép tu nhan T véi gia 1.300.000.000 dong nén
6ng ngung tra tién thué doi cho dén khi ky hop dong mua ban rdi tinh tién thué con no lai
dé thanh toan 01 1an va khi d6 Doanh nghiép tu nhan T dd chuyén khoan dit coc trude
cho 6ng B sb tién 300.000.000 dong vao ngay 07/5/2014 nhung hai bén chi thoa thuan
miéng. Dén thang 7/2014, hai bén méi tién hanh ky hop dong mua ban sa lan bang van
ban, hop déng do Doanh nghiép tu nhan T chuan bi va dugc ong dem qua Can Tho cho
ong b ky. Khi do, 6ng b hen dén thang 9/2014 s& giao glay t& dé 1am thu tuc sang tén va
ong N s& giao tiép s6 tién con lai 1a 1.000.000.000 dong. Pén thang 9/2014, ong Dai
khong giao gidy to sa lan dé 1am tha tuc ma thoa thuan ky phu luc hop dong vao ngay
18/9/2014, theo d6 hai bén van tiép tuc thuc hién hop dong thué sa lan di ky két vao
ngay 26/01/2014 nhung chi thoa thuén thué dén thang 11/2014 vi 6ng D hen dén thang
11/2014 6ng s& giao gidy to sa lan cho ong dé hoan tat thu tuc sang tén. Khi do, 6ng
n6i cho 6ng biét sa lan dang thé chdp ngan hang nhung khong biét 12 ngan hang nao.
Thang 11/2014, 6ng khong lién lac dugc véi 6ng P nén tiép tuc quan 1y sa lan va thué
nguoi trong gitt do hét han dang kiém khong hoat dong duoc.

Pén thang 11/2015 6ng D lién hé véi 6ng va hoi sa lan dang dau ¢ dau dé cho
ngan hang kiém tra, lac d6 sa lan dang ddu ¢ DBK, Dong Thap. Hai bén co trao dbi voi
ngan hang va ngan hang yéu cau ong tiép tuc quan 1y sa lan nay dé chd ngan hang giai
quyét theo quy dinh.

Pén nam 2017, 6ng D thanh toan hét ng cho ngan hang va sa lan duoc giai chap
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nén ong D lién hé ong dé giao gidy to hoan tat thi tuc sang tén. Khi d6, do cong ty M da
giai thé nén ong P kéu 6ng ra Van phong cong ching H & Can Tho dé ky lai hop dong
mua ban sa lan ndy nhung ndi dung théa thuan mua ban van giéng nhu hop dong mua
ban ma hai bén da ky vao thang 7/2014. Do trudc do, 6ng da dat coc cho 6ng D
300.000.000 dong vao ngay 07/5/2014 nén khi ky lai hop dong 6ng thanh toan tiép cho
ong D sd tién con lai 1a 1.000.000.000 ddng ngay ngay ky hop dong 27/12/2017 nhu dng
D trinh bay. Hai bén di hoan tat thu tuc mua ban va cong ty T da dung tén sé hitu sa lan
vao thang 3/2018. Khi d6, hai bén thdng nhit tong thoi gian ma 6ng di thué sa lan cua
ong D 13 08 thang, tinh tir thang 3/2014 dén thang 11/2014 va 6ng c6 thanh toan thém
cho 6ng P s6 tién thué 1a 85.000.000 dong vao ngay 20/01/2018.

Do hai bén da ky hop déng mua ban sa lan va 6ng ciing da dat coc cho éng D
300.000.000 dong nhung 6ng D di thé chap sa lan vay ngan hang tur trudc do ma khong
cho 6ng biét nén 6ng khong giao tra sa lan ma van tiép tuc quan 1y cho dén khi 6ng D
thuc hién dung théa thuan. Tuy nhién trong khoang thoi gian tir thang 10/2015 dén thang
3/2018, do sa lan d& hét han dang kiém nén 6ng khong sir dung dugc ma di dau ong ciing
phai kéo theo va trong thoi gian ndy ong phai thué ngudi giir sa lan, toan bd chi phi déu
do 6ng chi tra.

Ngoai ra, thang 12/2017, 6ng c6 cho 6ng P muon sb tién 50.000.000 dong dé mua
hoa don cua Cyc thué tinh Hau Giang dén nay van chua tra va 6ng con cho thém 6ng D
sd tién 10.000.000 ddng 1am chi phi di lai khi lam thu tuc sang tén sa lan. Nay 6ng xac
dinh d3 thanh toan du 08 thang tién thué sa lan cho 6ng P nén khong dong y véi yéu cau
khoi kién cua 6ng P va ong khong c6 yéu cau gi trong vu 4n nay.

* Tai phién toa, nguwoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cia bi don la Ludt suw
Nguyén Van D trinh bay quan diém va dwa ra nhitng ludn civ dé nghi Héi dong xét xir
khéng chap nhdn yéu cau khéi kién cia nguyén don.

* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdt phdt biéu y kién nhw sau:

- V& t6 tung: Viéc tuan theo phap luat to tung cua Tham phan, Hoi dong xét xur,
Thu ky phién toa va cua nhimg nguoi tham gia t6 tung ké tir khi thu 1y vu an cho dén
trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an di chap hanh dung quy dinh ctua Bo luat T
tung dan sy.

- Vé ndi dung vu an: D& nghi Hoi dong xét xir ap dung cac Dicu 128, 348, 349,
428 va 480 Bo luat Dan sy nam 2005, xt:

+ Chép nhan mot phan yéu cau khdi kién ciia nguyén don. Tuyén bd hop dong
mua bén sa lan dit ciu ngay 20/7/2014 giita Cong ty M va Doanh nghiép tu nhan T 13 v
hiéu.

+ Khéng chap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don 6ng Pham Xuén D vé viéc
yéu cau Cong ty T thanh toan tién thué sa lan con no 1a 37 thang va 1ai phat sinh do cham
thanh toan véi tong sb tién 1a 1.447.500.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvu cac tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai phién toa

va cdn cik vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xu nhan dinh:
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[1] Quan hé phap luat tranh chap glu’a cac bén duong su 1a tranh chap “Hop dong
thué tai san va hop dong mua ban tdi san” va hop dong duogc hai bén giao két vao ngay
26/01/2014 va ngay 20/7/2014 nén can duoc xem xét, giai quyét theo quy dinh tai Diéu
428, 480 B luat Dan sy nam 2005.

[2] Theo quy dinh tai Diéu 429 Bo luat Dan sy ndm 2015 thi thoi hiéu yéu cau Toa
an tuyén bd giao dich dan sy v6 hi¢u la ba nam, ké tir ngay giao dich dan sy dugc xac lap.
Tuy nhién, dbi voi cac giao dich dan sy v6 hiéu do vi pham diéu cdm cua luat thi thoi
hiéu yéu cau Toa an tuyén bd giao dich dan s vO hi¢u khong bi han ché. Do d6 bi don
yéu cau Toa an ap dung quy dinh phép luat vé thoi hidu khoi kién tai Diéu 429 va khoan
3 Piéu 150 Bo luat Dan sy ndm 2015 dé dinh chi viéc giai quyét yéu cau khai kién cua
nguyén don do hét thoi hiéu khai kién 1a khong c¢6 cin ctr dé chap nhan.

[3] Xét yéu cau khoi kién ctia 6ng Pham Xuén D:

Xét viée nguyén don thay d6i mot phan yéu cau khoi kién vé muc 13i sudt d6i véi
yéu cau bi don tra 13i phat sinh do cham thanh toan tién thué nhu néu trén 1a khéng vuot
qua pham vi khai kién ban dau nén Hoi dong xét xir ghi nhan dé dam bao quyén ty dinh
doat cia duong su theo quy dinh tai Diéu 5 B luat TH tung dan su.

Xét hop dong thué phwong tién (Vé viéc: Thué xa lan dit ciu) ngay
26/01/2014 giira Cong ty M va Doanh nghiép tw nhan T:

- Hop df_)ng dugc 1ap thanh van ban, c¢6 chit ky duoc dong dau cua hai bén chu thé
tham gia giao két. Noi dung hop dong thé hién su thoa thuén cuy thé vé gia thué, thoi han
thué va phuong thirc thanh toan tién thué, quyén va nghia vu ciing nhu trach nhiém cua
mdi bén trong qua trinh thue hién hop ddng. Tuy nhién, d6i trong cua hop dong thué 1a
s lan dat cau, bién so HGi 5599 ciia Cong ty M theo Gidy chimg nhan ding ky phuong
tién thiy ndi dia s6 5599/DK do S& Giao théng van tai tinh Hau Giang cap ngay
20/10/2009 thi tai thoi diém ky hop dong thué, sa lan nay dang dugc thé chap cho Ngan
hang N - Chi nhanh quin B theo Hop dong thé chép tai san sb 271020906 ky két ngay
28/10/2009 giira bén nhan thé chap 1a Ngan hang va bén thé chap 1a Cong ty M dé bao
dam cho nghia vu trd ng theo Hop dong tin dung s6 271020906 do hai bén ky cung ngay
28/10/2009. Va theo thoa thudn tai diém 3.2.6 khoan 3.2 Diéu 3 ctia Hop dong thé chap
néu trén thi nghia vy cua bén thé chap. “Khong dwoc ban, trao doi, tang cho, cho thué,
cho muwon, gép von lién doanh tai san dang thé chdp hodc sir dung tdi san dé bao dam
cho nghia vu khdc trir truong hop dwoc Bén A chdp thudn bang van ban;”. Khi ky hop
d6ng cho Doanh nghiép tu nhan T thué sa lan nay thi Cong ty M khong thong bao cho
ngan hang va ngan hang hoan toan khong biét (But luc sb 74).

Df)ng thoi theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 349 Bo luat Dan sy nam 2005 vé quyén
ctia bén thé chép tai san: “Puoc cho thué, cho muon tai san thé chdp nhung phdai thong
bdo cho bén thué, bén muwon biét vé viéc tai san cho z‘hue cho mwgn dang dwoc ding dé
thé chdp va phdi théng bdo cho bén nhdn thé chdp biét;’

Nhu vay viéc Cong ty M ky hop dong cho Doanh nghiép tu nhan T thué tai san
thé chap 1a sa lan dit cau néu trén nhung khong thong bao cho ngan hang biét va viéc
cho thué nay khong duoc su dong § ¥y cua ngan hang la da vi pham hop ddng thé chap va vi
pham quy dinh phap lut dan su vé thé chép tai san. Dan dén hop dong thué phuong tién
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dugc ky két ngay 26/01/2014 giira hai bén 1a vo hiéu do vi pham diéu cdm cua luat theo
quy dinh tai Diéu 128 B luat Dan sy nim 2005.

Xét hgp dong mua ban tau dit ciu s6 01/HDMB ngay 20/7/2014 giira Cong ty
M va Doanh nghiép tw nhan T:

Ngay 07/5/2014, Doanh nghiép tu nhan T c6 giao cho 6ng Pham Xuan D s6 tién
300.000.000 dong bang hinh thire chuyén khoan vao tai khoan sé 163053799 cua 6ng
Dai tai Ngan hang thuong mai ¢ phan C theo sy thura nhén cua 6ng D va theo Phiéu uy
nhiém chi ¢6 ghi n61 dung “Dat tién coc mua tau dat cau. S6 PKHC:HGi 5599 don gid
1.300.000.000 dong (Mot ty ba tram triéu dong) chuwa c6 VAT”. Qua trinh giai quyét vu
an, tai phién hop klem tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chung ctr va hoa giai ngay
19/7/2022 (Bt luc sb 85-86) co lic éng khai khong biét so t1en nay la tién gi va ong
cing khong hoi 6ng N, co6 luc ong khai la ong nghi day la sO t1en do 6ng N thanh toan
mot 1an s tién thué sa lan, co lic ong thira nhan sb tién nay 1a tién dit coc cia Doanh
nghiép tu nhan T dé mua sa lan néu trén. Hoi dong xét xir nhan thay: Loi khai ctia 6ng B
13 bat nhat va vo can cir vi theo hop ddng hai bén chi thoa thuan thoi han thué 13 10 thang,
gia thué 1a 25.000.000 dong/thang, gia thué co tinh thué VAT la 27.500.000 ddng/thang
v6i phuong thirc thanh toan tién thué 1a thanh toan hang thang va ong D ciing thira nhan
hai bén khéng c6 thoa thuan lai vé phuong thirc thanh toan nén khong thé c6 viéc phia
ong N thanh toan tién thué 01 lan trong khi khong c6 su thoa thuan lai giira hai bén.
Pong thoi, theo hop dong mua ban ky ngay 20/7/2014 thé hién ndi dung gia ma hai bén
thoa thuan 1a 1.300.000.000 dong va theo phu luc hop ddng ky ngay 18/9/2014 gitra hai
bén c6 thé hién “1/ Bén mua sé thanh toan 1 ty VND con lai sau khi ...”. Trong khi tir
ngay 07/5/2014 cho dén ngay ky phu luc hop dong nay thi Doanh nghiép tu nhan T
khoéng thanh toan thém khoan tién nao cho cong ty M ngoai s6 tién 300.000.000 dong
nay, nhu vay cong ty M dé méc nhién thtra nhén sd tién dd nhén duoc 1a 300.000.000
dong vao ngay 07/5/2014 tur Doanh nghi€p tu nhan T Ia tién coc dé mua sa lan nay cia
cong ty M. Tir nhitng tinh tiét trén, cho thay thoi diém hai bén thoa thudn mua ban sa lan
nay 1a vao thang 5/2014 va dén ngay 07/5/2014 hai bén mdi tién hanh 1ap van ban va ky
hop déng mua béan sa lan dat cau bién s6 HGi 5599 véi gia 1.300.000.000 dong dung nhur
phia bi don trinh bay.

Va tai thoi diém cong ty M ky hop ddng mua ban nay v6i Doanh nghiép tu nhan T
thi ddi twong ctia hop dong ciing 14 sa lan néu trén dang duoc thé chap tai Ngan hang N -
Chi nhanh quén B theo Hop dong thé chap tai san s 271020906 ngay 28/10/2009 nhung
cong ty M ciing khong thong bao cho ngén hang biét va viéc chuyen nhuong nay khong
duoc su dong ¥ cua ngan hang da vi pham thoa thuén tai diém 3.2.6 khoan 3.2 Diéu 3
cia Hop dong thé chap va vi pham quy dinh tai Diéu 348, Diéu 349 Bo luat Dan sy nim
2005 vé quyén va nghia vu cta bén thé chép tai san:

“Piéu 348. Nghia vu ciia bén thé chdp tdi san

Bén thé chdp tai san cé cdc nghia vu sau déy:

4. Khéng dwoc ban, trao doi, tang cho tdi san thé chdp, trir truong hop quy dinh
tai khoan 3 va khodan 4 Piéu 349 ciia B ludt nay.

Diéu 349. Quyén cua bén thé chdp tdi san
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Bén thé chdp tai san cé cdc quyén sau ddy:

3. Dugc ban, thay thé tai san thé chdp, néu tai san d6 la hang hod ludn chuyén
trong qud trinh san xuat, kinh doanbh.

Trong truong hop bdn tai san thé chap la hang hod ludn chuyén trong qud trinh

san xuat, kinh doanh thi quyen yéu cdu bén mua thanh todn tién, sé tién thu dwgc hodc

tai san hinh thanh tir s6 tién thu dwoc tré thanh tai san thé chdp thay thé cho s6 tai san
da ban.

4. Puoc bdn, trao doi, ting cho tai san thé chdp khéng phdi la hang héa ludn
chuyén trong qud trinh san xudt, kinh doanh, néu dwoc bén nhén thé chdp dong y.”

Nhu vy cong ty M dé vi pham hop dong thé chap va vi pham quy dinh phap luat
dan sy vé thé chip tai san dan dén hop dong mua ban tau dat cau duoc ky két ngay

20/7/2014 gitra hai bén 1a vo hiéu do vi pham diéu cdm cua luat theo quy dinh tai Piéu
128 B6 luat Dan sy nam 2005.

- Vé hau qua phap 1y ciia giao dich din sw vé hiéu:
Theo quy dinh tai Diéu 137 Bo luat Dan sy nam 2005:

“I. Giao dich dan sw vé hiéu khong lam phat sinh, thay doi, cham dirt quyén,
nghia vu dan sy cua cac bén ké tw thoi diem xdc ldp.

2. Khi giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan
tra cho nhau nhitng gi dd nhdn; néu khéng hoan tra dwoc bang hién vdt thi phai hoan trd
bcing tien, triv truong hop tai san giao dich, hoa loi, loi tirc thu duoc bi tich thu theo quy
dinh ciia phdp ludt. Bén cé 16i gdy thiét hai phai béi thuong.”

Tuy nhién, 6ng D khong yéu cau Toa 4n gidi quyét hau qua phap 1y trong truong
hop Toa an tuyén hop dong thué phuong tién ky két ngay 26/01/2014 va hop dong mua
ban tau dat cau ky két ngay 20/7/2014 giita Cong ty M va Doanh nghi€p tu nhan T la vo
hiéu nén Hoi dong xét xir khong co tham quyén xem xét, giai quyét.

- Viéc 6ng D cho rang hop dong thué phuong tién ky két ngay 26/01/2014 giita hai
bén hién chua thanh 1y 1a khong c6 cin c. Béi 18, qua trinh thuc hién hop dong thué sa
lan thi hai bén da théa thuan cong ty M ban sa lan nay cho Doanh nghiép tu nhan T vé1
gia 1.3000.000.000 ddng ké ngay 07/5/2014 nhu Hoi ddng xét xir ¢d nhan dinh trén. Dén
khi 1ap hop dong bang van ban va dugc ky két vao ngay 20/7/2014 thi tai Piéu 5 ciia Hop
doéng mua ban tau dat cau méi thé hién: “Bén A cam két chiéc tau dat cdu ban cho bén B
la thubc quyén so hitu ciia Bén A, khéng bi tranh chdp, khiéu nai, khéng cam co, ... hay
cho bdt ky ai thué.”. Nhu vay theo cam két nay cua Cong ty M thi ké tir thoi diém ngay
20/7/2014, hai bén d thoa thuan chim dit viéc thué sa lan dé chuyén sang thuc hién hop
d6éng mua ban sa lan; hon nita trong hop dong mua ban hai bén con thoa thuén thoi diém
giao nhan sa lan la thoi diém bén mua chuyén tién cho bén ban, trong khi Doanh nghiép
tu nhan T d4 chuyén tién coc cho cong ty M trudc d6 vao ngay 07/5/2014. Tuy nhién, do
dén ngay 18/9/2014, hai bén lai thoa thuan ky phu luc hop ddng mua ban trong dé cé ndi
dung: “Bén mua va ban cam két tiép tuc thwc hién hop dong cho thué xa lan theo gid va
thoi gian da duoc ky két ngay 26/01/2014 giita hai bén dén thang 11/2014.” va ciing
theo phu luc hop dong nay thi Cong ty M cam két s& hoan tat thi tuc mua ban sa lan voi
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Doanh nghiép tu nhan T trong thang 11/2014. Nhu vay, hai bén da mac nhién thoéa thuan
chdm dat hop df_)ng thué sa lan ké tir thang 11/2014 sau khi thoa thuan tiép tuc thuc hién
hop dong thué ké tir ngay ky phu luc hop dong Hon nira, khi Ngan hang N - Chi nhanh
quan B 1ap bién ban kiém tra tai san thé chap doi véi sa lan nay vao ngay 02/11/2015 thi
ong D va éng N khong con dé& cap dén Hop dong thué phuong tién ma hai bén da ky
trude d6 ma chi cho ngan hang biét hai bén co6 thoa thuan mua ban sa lan nay.

Tir nhitng tinh tiét trén cho thiy thoi gian ma Doanh nghiép tu nhan T st dung sa
lan theo Hop ddng thué phuong tién ky két vao ngay 26/01/2014 1a tir ngay 10/3/2014
dén ngay 20/7/2014 va khoang thoi gian tir ngay 18/9/2014 cho dén thang 11/2014, téng
cong l1a 06 thang ma khong phai 1a 45 thang nhu 6ng D trinh bay. Theo su thira nhan cua
ong D thi tinh dén ngay 20/01/2018, Doanh nghiép tu nhan T di thanh toan du 06 thang
tién thué st dung sa lan nay. Tai phién toa, phia ong B chi yéu cau cong ty T thanh toan
tién thué sa lan con ng tir thang 12/2014, trong khi theo phu luc hop ddng thi hai bén chi
thoa thuan thué sa lan dén thang 11/2014, sau thoi gian nay thi 6ng D phai cung cap ban
chinh gidy to sa lan dé hoan tat thu tuc mua ban véi phia 6ng N nhung 6ng P khong thuc
hién dugc ma van khong hoan tra lai ong N sd tién coc di nhan 1a 300.000.000 ddng du
ong D thira biét khong duoc chuyén nhuong sa lan khi chua c6 sy dong ¥ ctia ngan hang.
Nhu vdy phia ong B méi chinh 1 bén 1a da vi pham thoa thuan, anh huéng dén quyén loi
ctia phia 6ng N. Khi sa lan duoc giai chap, ong D cung Doanh nghiép tu nhan T tiép tuc
ky lai Hop dong mua ban sa lan tai Vin phong cong chimg H (TP. Can Tho) vao ngay
27/12/2017; khi d6, Doanh nghiép tu nhan T thanh toan tién thué sa lan con no cho 6ng
D 1a 85.000.000 ddng sau khi hai bén théng nhét sb tién thué sa lan ma phia 6ng Nhut
con ng. Ong D xé4c dinh khi d6 con tranh chap tién thué sa lan voi Doanh nghiép tu nhan
T nhung 6ng khong c6 ching cir chimg minh. Va néu that su hai bén con tranh chép tién
thué sa lan nhu 6ng D trinh bay thi viéc hai bén ky lai hop dong mua ban sa lan dé hoan
tat tha tuc chuyén quyen cling nhu khi bén mua thanh toan tiép sb tién mua sa lan con lai
1a 1.000.000.000 dong nhung 6ng P lai khong c6 bat ky dong thai phan doi ma hién thira
nhan khi d6 c6 muon cua 6ng N s6 tién 50.000.000 dong dén nay chua tra.

Tu nhirng nhan dinh trén, xét yéu cau khéi kién cua nguyén don chi ¢ co s& dé
chip nhin mot phan ddi v6i yéu cau tuyén bd hop ddng mua ban sa lan dit cau ky két
ngay 20/12/2014 gitta Cong ty M va Doanh nghiép tw nhan T la v6 hi€u; khong c6 can ctr
dé chap nhan yéu cau khoi kién ciia ong B vé viéc yéu cau Cong ty T thanh toan s tién
thué sa lan con no tinh tir thang 12/2014 dén thang 12/2017 tong cong 1a 37 thang chu
khong phai 13 39 thang nhu ong D trinh bay véi s tién 13 965.000.000 dong va tién 1ai
phat sinh do cham thanh toan.

Viéc nguyén don cho rang nim 2014 khong c6 ban sa lan cho bi don ma chi ky 02
hop ddng mua ban véi bi don theo yéu cau cia bi don dé bi don vay ngan hang nhung bi
don khong thura nhén sy viée nay, nguyén don khong ¢ ching cir chimg minh; hon nira
ban phu lyc hop dong dé ngay 18/9/2014 do chinh 6ng D viét ngay sau trang cudi cta
hop ddng mua ban sa lan dé ngay 20/7/2014 ghi gia chuyén nhuong 1a 1.300.000.000
ddng va tai phién toa, chinh 6ng D thira nhan khi d6 6ng khong khai thac dugc sa lan
trong khi ong lai dang no ngin hang nén ong ciing mudn ban sa lan nay dé tra ng. Néu
cong ty M khong ban sa lan cho cong ty T tai sao 6ng D lai ky vao hgp dong mua ban
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ngay 20/7/2014, nhan tién coc 300.000.000 dong, viét va ky phu luc hop dong ngay
18/9/2014, thira nhan viéc hai bén c6 mua ban sa lan v6i ngan hang N - chi nhanh B va
sau khi sa lan duoc giai chap thi hai bén ky lai hop dong mua ban vao ngay 27/12/2017
v6i noi dung thoa thuan giéng nhu ndi dung di thoa thuan trong hop dong mua ban ngay
20/7/2014 va nhan s6 tién con lai 1a 1.000.000.000 dong tir cong ty T. Chimg thu tham
dinh gia tri sa lan nay vao thdi diém thang 5/2016 1a 1.515.000.000 dong va hop dong
mua ban sa lan dé ngay 20/7/2014 ghi gia chuyen nhuong 13 500.000.000 dong ma phia
ong D cung cép tai phién toa chua d cin cir dé ching minh viéc hai bén khong c6 thoa
thuan ban sa lan vao nam 2014 nhu 6ng D trinh bay.

Déi véi hop ddng mua ban tau dit cau s6 01/HPMB ngay 20/7/2014 giita hai bén
d6i voi sa lan dat cau, bién s6 HGi 5599 ghi gia chuyén nhuong 1a 500.000.000 dong thi
khong dugc phia cong ty T thira nhan. Trong qua trinh giai quyét vu 4n, 6ng D khong
trinh bay 13 hai bén c¢6 ky hop dong nay va ciing khéng giao ndp cho Toda an ban hop
dong nay ma tai phién toa 6ng moi nop bd sung va trinh bay viéc ky hop dong nay theo
yéu cau cua bi don de bi don vay ngan hang; dong thoi 6ng ciing khong c6 yéu cau Toa
an xem x¢t, giai quyét d6i voi hop ddng nay nén Hoi dong xét xtr khong dit ra, xem xét
giai quyét. Tai phién toa, luat su nguyén don yéu cau Toa an tuyén huy hop dong nay la
vuot qua quyén han ctia nguoi bao vé quyen va lg1 ich cua duong su nén yéu cau nay cua
luat su nguyén don khong dugc Hoi dong xét xtr chap nhén.

Dbi véi s6 tien 50.000.000 dong ma 6ng N cho 6 ong B muon vao nam 2018 thi do
ong N khong c6 yéu cau phan t6 trong vu an nay dé yéu cau 6ng D tra lai s6 tién con ng
nén khong dat ra xem x¢&t, giai quyét. Néu sau nay hai bén phat sinh tranh chap thi duoc
quyén khdi kién yéu cau Toa an c6 tham quyén giai quyét bang vu an khéc.

[4] V& an phi so tham: Do yéu cau khdi kién ctia nguyén don chi dugc Hoi dong
xét xtr chap nhan mot phan nén nguyén don phai chiu an phi twong img véi phan yéu cau
khong duoc chip nhan va bi don phai chiu 4n phi twong tng voi phan yéu ciu cua
nguyén don dugc chap nhan theo quy dinh tai Piéu 147 Bo luat T6 tung dan su va khoan
4 Piéu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quédc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu nop, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi
Toa an. Tuy nhién, 6ng Dai 1a nguoi cao tudi nén duoc mién ndp toan bd an phi theo quy
dinh tai Piéu 2 Ludt Nguodi cao tudi va diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an. Cong ty Nhut
Thanh phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham.

[5] Xét dé nghi ciia Ngudi bao vé quyen va loi ich hop phap cua nguyén don la
chua c6 du can cir va chi phu hop mot phan quan diém cua Hoi dong xét xir nhu di nhan
dinh trén nén chi duoc chip nhan mot phan.

[6] Xét dé nghi cua Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don chi phu
hop mot phan quan diém cua Hoi dong xét xtr nhu da nhan dinh trén nén chi duoc chap
nhan mot phan

[7] Xét dé nghi ctua dai dién Vién ki€m sat 1a ¢ can ctr chap nhan.
Vi cac lé trén,
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QUYET PINH:
Can cu vao: - Cdc Piéu 128, 348, 349, 428 va 480 Bé ludt Dan sw nam 2005
. - Piéu 5, khogin 3 Piéu 26, a”iém a khoan 1 Diéu 35, diém a khodn 1
Diéu 39, khoan 2 Diéu 92 va Piéu 147 B¢ ludt To tung dan su;
- Piéu 2 Ludt Nguoi cao tudi;
- Khodn 4 Diéu 26 va diém d khodn 1 Diéu 12 Nghi quyet

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc héi quy dinh vé
miuec thu, mién, giam, thu nop, quan ly va sw dung an phi va lé phi Toa dn.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cua nguyén don 6ng Pham Xuéan D.
Tuyén hop dong mua ban tau dit cau sé 01/HPMB ngay 20/7/2014 giita Cong ty M va
Doanh nghiép tu nhan T ghi gid chuyén nhuong 1.300.000.000 dong 14 vo hiéu.

2. Khong chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Pham Xuén P vé viéc
yéu cau Cong ty T thanh toan tién thué sa lan con n¢ 37 thang theo hop ddng thué
phuong tién (V& viéc: Thué xa lan dit cau) ngay 26/01/2014 giita Cong ty M va Doanh
nghiép tu nhan T vai s tién 1a 965.000.000 dong va tién 13i phat sinh do chdm thanh
toan tién thué 1a 482.500.000 dong.

3. V& an phi dan sy so tham:

- Ong D khong phai chiu an phi do 6ng 1a ngudi cao tudi.

- Cong ty T phai chiu an phi 12 300.000 dong (Ba trim nghin dong).

Trwong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh dn theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh an dan sw co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh dn dén
sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn dan
SU.

Cac duong sy dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
* Noi nhén: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh TG;
- VKSND H.GCD;
- CC.THADS H.GCb;

- Puong su;
- Luu.

Nguyén Bich Thién
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