TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DONG Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Ban an s6: 350/2025/DS-PT
Ngay: 26 - 11 - 2025
V/v: “Tranh chap hop dong chuyén

nhuong quyén st dung dat va tai
san gan lién voi dat”.

, _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Tam

Cdc Tham phdn: Ba Lé Thi Van

Ong Nguyén Vin Thanh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thao Nguyén - Thu ky Toa an, Toa 4n nhan
dan tinh Lam Pong.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhdn dan tinh Lam Pong: Ong Tran Minh Cong -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 26 thang 11 nam 2025 tai tru s Toa an nhan dan tinh Lam Dong; xét
xtt phuc thim cong khai vu an dan sy thu ly sé: 267/2022/TLPT-DS ngay
15/12/2022, vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va
tai san gan lién véi dat”.

Do Ban 4n Dan sy so thdm sb: 61/2022/DS-ST ngay 22/9/2022 cta Toa an
nhan dan thanh phd Pa Lat (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 1 - Lam Dong) bi
khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr so: 15/2023/QD-PT ngay 03/02/2023;
Quyét dinh hoan phién toa s6 51/2025/QD-PT ngay 11/11/2025 giita cac duong
su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi G, sinh nam 1960; Cu tra tai: S6 A, dudng
N, phuong L - B, tinh Lam Péng.

Nguoi dai dién theo uy quyén ong Nguyén Huy T, sinh nim 1962. Dia chi:
S6 A, dudng P, phuong L - B, tinh Lam Dong.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Luét su Huynh
T1 - Van phong L - Doan luat su tinh L.



- Bi don: Ong Nguyén Ngoc T2, sinh nim 1971 va ba Nguyén Thi Thu N,
sinh ndm 1976. Cung tra tai: SO A, duong H, phuong X - D, tinh Lam Péng.

Nguoi dai dién theo oy quyén ba Nguyén Thi Thu N, sinh nam 1976. Cu tra
tai: S6 A B, duong H, phuong X - P, tinh Lam Ddng.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Dinh Quan Q, sinh nim 1988. Cu tra tai: S6 A duong T,
phuong X - D, tinh Lam Ddng.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: 6ng Nguyén Minh T3, sinh nim 1983. Cu
tra tai: S6 A T, phuong X - P, tinh Lam Ddng.

Theo vin ban uy quyén ngay 06/3/2023.

2. Ba Bui Thi Bich N1, sinh nim 1966. Cu tra tai: SO G, duong L, phuong
X - D, tinh Lam Dong.

Nguoi dai dién theo uy quyén: 6ng Nguyén Minh T3, sinh nam 1983. Cu
tra tai: S6 A T, phuong X - D, tinh Lam Dong.

Theo vin ban uy quyén ngay 06/3/2023.
3. Van phong C1.
Pia chi: SO A, B, phuong X - B, tinh Lim Pong.

Nguoi dai dién theo phap luat: ba Cao Thi Hoang N2, sinh ndm 1975. Chirc
vu: Truong Van phong C1.

4. Ong Phan Huy T4, sinh nim 1978; Cu tra tai: S6 A B duong P, phudng
X - b, tinh Lam Péng.

5. Ong P4 Ngoc H, sinh nam 1975; Cu tra tai: s6 E, T, T, Thanh Phé Hb
Chi Minh.

6. Van phong C2

Dia chi: S6 E T, phuong X - B, tinh Lam Pong

Nguoi dai dién theo phap luat: ong Truong A, Chuc vu: Trudéng Van phong
cong chung.

- Nguoi khdng cdo: dng Pd Ngoc H; 6ng Nguyén Dinh Quan Q; ba Bui Thi
Bich N1; 6ng Phan Huy T4 - nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Ba G, ong T, luat su T1, ba N, 6ng T3 c6 mat. Cac duong sy khac Véng
mat.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va bdan tw khai nguyén don ba Nguyén Thi G iy quyén
cho éng Nguyén Huy T trinh bay:

Ngay 11/12/2015, ba va 6ng Nguyén Ngoc T2, ba Nguyén Thi Thu N lap
hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thudc thia
331 (gbc 143) td ban dd s6 8 (C69-I-B-b) toa lac tai 7 hém N, Phuong F, thanh
phé D, tinh Lam Pong tai phong C3, thanh phd . Theo hop dong, gia chuyén
nhuong 13 400.000.000 dong nhung gia théa thuin chuyén nhuong thuc té 1a
670.000.000 dong. Ong T2, ba N da thanh toan 220.000.000 dong, sd tién con lai
450.000.000 dong hen dén thang giéng ndm 2016 thanh toan nhung 6ng T2, ba N
khong thanh toén sé tién con lai nén ba chua giao nha. Khi 6ng Q va Ngan hang
dén dé tham dinh, ba méi biét viéc ong T2, ba N da sang tén cho 6ng Q.

Do d6 ba da lam don khai kién, trong thoi gian vu an dang giai quyét theo
trinh ty phic tham, ngay 20/7/2018 dén ngay 23/7/2018 6ng Q, ba N1 nhiéu lan
dén yéu cau giao nha nhung ba khong giao. Pén khoang 18 gio ngay 26/7/2018,
ong Q, ba N1 dua nguoi toi pha ctra nha, tu don d6 cua ba bo ra ngoai, dong thoi
ép va kéo ba ra ngoai, do khong dong y nén ba la 1én va goi cho t6 trudng, Cong
an phuong nhung to truong, Cong an co dén va lap bién ban hay khong thi ba
khong biét do luc d6 tinh than qua hoang loan, sau d6 trdi mua nhung 6ng Q, ba
N1 khong cho ba vao nha nén ba phai di thang lang ngoai duong. Ba xac dinh
khong c6 viéc tu nguyén giao nha ma bi 6ng Q, ba N1 cudng ép vi vay da lam don
gdi cac co quan chire ning dé t6 cao 6ng Q, ba N1 chiém nha song dén nay chua
c6 van ban tra 1oi. Tai phién toa phiic tham, ba méi biét ong Q chuyén nhuong nha
dat trén cho 6ng Phan Huy T4, sau d6 ong T4 lai tiép tuc chuyén nhugng cho ong
Db Ngoc H. Nay ba yéu cau:

1. Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat ngay 11/12/2015 giita ba va ba Nguyén Thi Thu N, 6ng Nguyén Ngoc T2.

2. Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién véi
dat ngay 27/6/2016 giita ba Nguyén Thi Thu N, éng Nguyén Ngoc T2 va ong
Nguyén Dinh Quan Q.

3. Hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat ngay 10/8/2018 giira ong Nguyén Dinh Quéan Q va 6ng Phan Huy T4.

4. Huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién véi
dat ngay 08/10/2018 giita 6ng Phan Huy T4 va 6ng D6 Ngoc H.



5. Yéu cau ong Do Ngoc H tra lai nha va dat tai s6 G hém N, Phuong F,
thanh ph6 D, tinh LAm Dong.

Dbi v6i cac hang muc stra chira cua 6ng T4 va 6ng H, ba dé nghi giai quyét
theo quy dinh cia phap luat. Riéng hé thong dién va maéi ton do 6ng H sira chita ba
thong nhat voi gia 22.000.000 ddng. Ba dong ¥ v6i két qua tham dinh gia. Con
viéc 6ng T4 trinh bay di hut hdm cau véi s tién 7.000.000 dong, ba khong chap
nhan vi khong biét su viéc.

Ba Nguyén Thi Thu N la bi don va la ngueoi dai dién theo ity quyén ciia dng
Nguyén Ngoc T2 trinh bay:

Thira nhén 16i trinh bay ciia ba G 1 dung va xéac dinh sau khi ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thi vo chong ba tién
hanh 1am thu tuc sang tén trong gidy chimg nhan quyén st dung dat. Tuy nhién,
do can tién dé tra cho ba G nhung ba khong thé vay ¢ ngan hang dugc vi bi no
x4u, gitra ba va ba N1 c6 quen biét nén ba N1 giéi thiéu 6ng Q 1a giam déc cong
ty c6 day du tu cach phap nhan co6 thé vay sb tién 16n, vi tin tudng nén ba da
chuyén nhuong tai san trén cho ong Q dé vay tién giup nhung sau khi 6ng Q vay
tién Ngan hang xong lai khong giao tién cho ba. Do day 1a hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat gia cach nham muc dich nho
ong Q vay tién gitip nén thuc té khong c6 viéc tra tién theo hop dong chuyén
nhuong. Nay ba dong ¥ voi yéu cau ctia ba G vé viée yéu cau hiy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat ngay 11/12/2015
gitta ba G va vo chdng ba; ba co yéu cau hay hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 27/6/2016 giita vo chong ba va 6ng
Nguyén Dinh Quan Q. Bdi voi sd tién 220.000.000 dong d3 giao cho ba G, ba
khong yéu cau Toa an giai quyét ma tu thoa thudn voi ba G.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Nguyén Dinh Qudn O trinh bay: gitta dng va éng T2, ba N thoa thuin
chuyén nhuong nha va dét tai s6 G hém N, Phuong F, thanh phé b, tinh Lam
Pong. Do d6, 6ng Q va vo chong ong T2, ba N da ky hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat vao ngay 27/6/2016 véi sb tién
400.000.000 dong duoc cong chung tai van phong C1 (nay 1a vin phong C2)
nhung gia thoa thuan thuc té 13 800.000.000 dong (théa thuan miéng, khong 1ap
bién ban). Sau khi ky hop dong tai phong cong ching B, ba N1 va 6ng Q dén nha
ba N tai duong N, Phuong B, thanh phé b, tinh Lam Béng giao 800.000.000 déng
nhung khong 1ap gidy giao nhan tién. Ngay 12/7/2016, 6ng Q duoc ding tén trong
gidy chimg nhin quyén sir dung dat va quyén s hitu nha néi trén, sau d6 éng Q



nhiéu 1an yéu cdu giao nha nhung ba N cir hen roi lai khong giao nha. Ngay
11/8/2016, 6ng Q 1ap hop ddng thé chap dé vay sb tién 400.000.000 dong tai Ngan
hang thwong mai c¢6 phan P Chi nhanh P1, dén thang 8/2018 6ng Q tra tién va
Ngan hang da giai chip. Ngay 10/8/2018, 6ng Q ky hop dong chuyén nhugng cho
6ng Phan Huy T4 véi s6 tién theo hop dong 13 500.000.000 ddng nhung thuc té
thoa thuan sd tién 1.300.000.000 dong. V& viéc chuyén nhugng trong thoi gian
ban 4n so thAm chua c6 hiéu luc va vu an dang duoc giai quyét phuc tham 1a do
ong Q khong hiéu biét vé phap luat va vi khong c6 ngin chian nén 6ng Q da
chuyén nhuong cho dng T4 va di giao nha cho ong T4. Sau khi ong Q nhan nha,
c6 tién hanh stra chita tuy nhién khong dang ké nén khong c6 yéu cau gi. Do do,
ong Q khong dong ¥ toan bd yéu cau cia ba G, ba N.

Déi véi viec ong T4 va ong H cho rang sau khi nhan nha c6 stra chira. Ong
Q khong co y kién.

Ba Buii Thi Bich NI trinh bay: ba 1a di rudt cta ong Q c6 quen biét véi ba N.
Khi biét ba N ban cin nha 7 hém N, Phudng F, thanh phd D, ba gidi thiéu cho ong
Q va 6ng Q d3 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
tai s6 G hém N, Phuong F, thanh phd D, tinh Lam Pong. Ba biét nguon goc cin
nha ndy 1a ba N, 6ng T2 nhan chuyén nhugng lai ciia ba G va ching kién toan bo
qua trinh chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat giita ong Q
va ba N, éng T2. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dat 1ap tai phong C4 véi gia 400.000.000 dong nhung thoa thuin miéng gia
800.000.000 ddng. Sau khi 1ap hop dong tai phong cong chimg xong, ba va ong Q
dén nha ba N tai duong N dé giao sb tién 800.000.000 dong nhung khong 1ap gidy
giao tién vi di giao du tién nén ba N giao gidy to nha cho 6ng Q. Ddi véi viée giao
nha, ba khong dua nguoi dé 1y do cia ba G dua ra ngoai ma do ba G tu nguyén
giao nha va don do ra hanh lang, hai bén khong x0 xét, tranh cii gi. Pén thang
8/2018, ong Q chuyén nhuong nha dat trén cho ong T4, viéc chuyén nhuong giita
ong T4 va ong Q thi ba khong rd. Ba chi gi6i thiéu va ching kién viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat, ba khong co lién quan gi
dén tai san trén nén khong c6 ¥ kién gi.

Ong Phan Huy T4 trinh bay: Ngay 10/8/2018, ong nhan chuyén nhuong
nha va dat tai 7 hém N, Phuong F, thanh phd D, tinh Lam Pong cta ong Q véi gia
ctia hop dong cong chung 14 500.000.000 dong nhung thuc té hai bén théa thuan
1a 1.300.000.000 ddng. Ong di thanh toan s tién 1.300.000.000 dong. Khi nhan
chuyén nhuong, ong khong biét tai san dang tranh chap. Sau khi nhan nha, 6ng
sira chira cac hang muc cy thé nhu sau: son nudc (92,72m2), san gbd cong nghiép



va tAm cemboard day 1,2cm, da g6, lau 1 (trai mat dudi cua san); Tran thach C
(téng trét va téng léu); Nén nha vé sinh; S ctra 20; Bon cau; Hé théng bép (ta bép,
mat kinh gitra 02 ti va gach ceramic mat bép); Cira sit; Cira nhom nha vé sinh.
Tong gi4 tri toan bd cong trinh stra chira 1a 200.000.000 dong. Ngoai ra thi con
thué hat ham cau véi sé tién 7.000.000 dong. Dén ngay 8/10/2018, dng chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat trén cho ong H vdi gia cua
hop dong coéng ching 1a gia 600.000.000 dong nhung thoéa thuan thuc té 1a
1.980.000.000 ddng. Ong da nhan du tién va da giao nha cho ong H. Do d6, ong
khong ddng ¥ voi yéu cau vé viée huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gin lién voi dét gitra ba G va 6ng T2, ba N; giira 6ng T2, ba N va
ong Q; gitra 6ng Q vai Ong; gitra 6ng va ong H.

Ong D6 Ngoc H trinh bay: vao ngdy 08/10/2018, dng nhan chuyén nhuong
nha dat cua 6ng T4 vi gia trong hop dong cong ching 600.000.000 dong nhung
thoa thuan thuc té 1a 1.980.000.000 dong, 6ng di giao du tién va nhan nha. Sau
khi nhan nha, 6ng tién hanh stra chita cc hang muc: Son nudc, hé théng dién va
mai ton. Ong dong v véi gia tham dinh son nude 1a 3.337.920 dong theo Ching
thu tham dinh gia s6 33/2020/CT-BDS ngay 09/6/2020 ciia Cong ty co phan T5.
Péi v6i hé thdng dién va mai ton v6i gia 22.000.000 dong. Khi nhan chuyén
nhuong tai san noi trén ong khong biét tai san dang tranh chap. Do d6, 6ng khong
ddng ¥ v6i yéu cau vé viéc huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san gan lién voi dat gilta ba G va ong T2, ba N; giita 6ng T2, ba N va ong Q; giita
ong Q véi ong T4; gitta ong T4 va 6ng. Ong dong ¥ véi chung thu tham dinh gia
s6 33/2020/CT-BPS ngay 09/6/2020 ctia Cong ty co phan T5.

Ong V6 Van D la nguoi dai dién hop phdp ciia ngueoi c6 quyén loi nghia vu
lién quan Van phong CI trinh bay: Vin phong Cl c¢6 chimg nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat gitra ba G va vo
chong ong T2, ba N. Vin phong cong chimg thuc hién ding quy dinh hién hanh,
do d6 dé nghi giai quyét vu 4n theo quy dinh cta phap lut.

Ong Truwong A la nguoi dai dién hop phdp ciia nguwoi ¢é quyén loi nghia vu
lién quan Van phong C2 trinh bay: Van phong C2 (trudc day la van phong C1) co
ching nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat giita 6ng T2, ba N va ong Q; gitta ong Q va ong T4, gitra ong T4 va ong H.
Vin phong cong chimg thuc hién ding quy dinh hién hanh, do d6 dé nghi giai
quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.



Tai Ban 4an dan su so tham sd: 61/2022/DS-ST ngay 22 thang 9 nam 2022
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Lat (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 1 - Lam
DPong) xur:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi G; chap nhan yéu cau
cia ba Nguyén Thi N vé viéc “Tranh chip hop ddng chuyén nhugng quyén st
dung dat va tai san gan lién véi dat”.

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién véi
dat giira ba Nguyén Thi G va 6ng Nguyén Ngoc T2, ba Nguyén Thi Thu N ddi véi
dién tich 47,50m? dit va tai san gin lién v6i dat: dién tich xay dung 40,72m?, dién
tich san 91m? thudc thtra 331 (gbc 143), to ban d6 s6 8 (C69-I-B-b) tai 7 hém N,
Phuong F, thanh phé D theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BY 054245 do
Uy ban nhan dan thanh phd B cip ngay 04/02/2015 duoc vin phong C1 cong
chtmg s6 4722, quyén s6 35-TP/CC-SCCHDGD vio ngay 11/12/2015.

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat gitta ong Nguyén Ngoc T2, ba Nguyén Thi Thu N va 6ng Nguyén Dinh Quan
Q ddi vé6i dién tich 47,50m? dat va tai san gin lién voi dat: dién tich xay dung
40,72m?, dién tich san 91m? thudc thira 331 (gbc 143), to ban dd sd 8 (C69-I-B-b)
tai 7 hém N, Phuong F, thanh phd D theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
BY 054245 do Uy ban nhan dan thanh phé P cip ngay 04/02/2015 dugc vian
phong C1 (nay 1a Van phong C2) cong chimg s6 3459, quyén so 17-TP/CC-
SCCHDGD ngay 27/6/2016.

- Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat gitta ong Nguyén Pinh Quan Q va 6ng Phan Huy T4 dbi véi dién tich
47,50m? dat va tai san gan lién v6i dat: dién tich xay dung 40,72m?, dién tich san
91m? thudc thira 331 (gbc 143), to ban d6 s6 8 (C69-1-B-b) tai 7 hém N, Phuong
F, thanh phd D theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 BY 054245 do Uy ban
nhan dan thanh phd B cip ngay 04/02/2015 duoc van phong Cl (nay 1a Vin
phong C2) cong ching sd 7678, quyén sb 34-TP/CC-SCCHDGD ngay 10/8/2018
vO hiéu.

- Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat gitra 6ng Phan Huy T4 va 6ng D6 Ngoc H ddi véi dién tich 47,50m? dat va
tai san gin lién voi dat: dién tich xay dung 40,72m?, dién tich san 91m? thudc thira
331 (gbc 143), to ban d6 sd 8 (C69-I-B-b) tai 7 hém N, Phuong F, thanh phd P
theo gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 BY 054245 do Uy ban nhéan dan thanh
phdé B cap ngay 04/02/2015 dugc vin phong Cl (nay 1a Vin phong C2) cong
chtng s6 9325, quyén s6 36-TP/CC-SCCHPGD ngay 08/10/2018 v6 hiéu.



- Budc ong D6 Ngoc H phai giao tra cho ba Nguyén Thi G quyén st dung
dat va tai san gan lién véi dat dién tich 47,50m? dat va tai san gin lién voi dat:
dién tich xay dung 40,72m?, dién tich san 91m? thudc thira 331 (gbc 143), t ban
d6 s6 8(C69-1-B-b) toa lac tai 7 hém N, Phuong F, thanh phd D theo gidy ching
nhan quyén sir dung dat sb BY 054245 do Uy ban nhan dan thanh phd D cap ngay
04/02/2015; va gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BY 054245 do Uy ban
nhan dan thanh phé D cip ngay 04/02/2015.

- Budc ba Nguyén Thi G thanh toan cho 6ng Phan Huy T4 sb tién
41.428.855 dong.

- Budc ba Nguyén Thi G thanh toan cho 6ng D6 Ngoc H sb tién 25.338.000
dong.

Ba Nguyén Thi G ¢6 trach nhiém lién hé co quan nha nudc c6 tham quyén
dé l1am thua tuc diéu chinh, cap gidy chimg nhan quyén sé hitu nha va quyén sir
dung dét theo quy dinh.

2. Pinh chi yéu cau doc lap ciia ong Nguyén Pinh Quan Q vé viéc yéu cau
ba Nguyén Thi G giao nha dit tai 7 hém N, Phuong F, thanh phd D

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén khang
cao va trach nhi€m thi hanh an cua cac duong su theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 25/10/2022, nguoi cb quyén loi, nghia vu lién quan 6ng DS Ngoc H
khang cao khong dong y toan b ndi dung ctia ban an so tham.

Ngay 03/10/2022, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Dinh
Quan Q, ba Bui Thi Bich N1, ong Phan Huy T4, khang cdo khong dong y toan b
ndi dung ban an so tham.

Tai phién toa,

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ong T4, éng H c6 don xét xir vang
mit va van gilt nguyén yéu cau khang céo.

Pai dién theo Gy quyén cua 6ng Q, ba N1 van gitt nguyén yéu cau khang
c40 va dé nghi chap nhan khang co ctia 6ng Q, ba N1.

Nguyén don va bi don khong khang cao dé nghi gilt nguyén ban an so
tham.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don dé nghi khong
chap nhdn khang cdo cua ong Q, ba N1, ong H, ong T4, giit nguyén ban 4n so
tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh LAm Déng phat biéu vé viéc tuan theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi dong xét xr va cac
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duong su tai giai doan phuc tham cling nhu phién tdoa hdm nay: da chap hanh ding
quy dinh cta Bg luat T tung dan su.

Vé noi dung: dé nghi Ho1 déng xét xUr can cir khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH
tung dan su; chép nhan mot phﬁn khang cao cua 6ng Q, ba N1, ong H, ong T4;
Stra ban an dan sy so tham theo hudng: cong nhan cac hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat giita ba G va ong T2, ba N; giita ong
T2, ba N va ong Q; gitta ong Q vo1 ong T4; gitra 6ng T4 va 6ng H va budc ba N,
ong T2 c6 nghia vu thanh toan s tién con thiéu cho ba G; budc dng Q ¢ nghia vu
thanh toan sd tién chuyén nhuong cho ba N, éng T2.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& 6 tung:

[1.1] Vian phong C1, Van phong C2, 6ng H, ong T4 c6 don xin xét xir vang
mit. Toa 4n d dua vy 4n ra xét xtr nhiéu 1an nhimg nguoi trén déu c6 don xin xét
Xt vang mat. Can ct khoan 3 Piéu 296 Bo luat T tung dan sy 2015 Toa 4n tién
hanh xét xtr theo thu tuc chung van dam bao quyén loi ciia cac bén.

[1.2] V& quan hé tranh chip d3 duoc Toa an cép so tham xéac dinh theo dung
quy dinh cta phap luat, don khang c4o cua 6ng Q, ba N1, ong H, dng T4 trong
tho1 han luat dinh va thu tuc khang cédo dugc thuc hién ding quy dinh tai Piéu
271, 273 Bo luat T tung dan sy nim 2015 nén du diéu kién dé Hoi dong xét xur
phuc tham xem xét giai quyét.

[2] Xét khang cao nhitng ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 6ng D
Ngoc H, 6ng Nguyén Pinh Quan Q, ba Bui Thi Bich N1, 6ng Phan Huy T4 thay
rang:

[2.1] Dién tich nha dat thudc thira s6 331 (gdc 143), to ban do s6 8(C69-1-
B-b) toa lac tai 7 hém N, Phuong F, thanh phd B c6 ngudn gdc ctia ba G da dugc
Uy ban nhan déan thanh phé P cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s
hitu nha va tai san gan lién v6i dat sé BY 054245 ngay 04/02/2015.

Pén ngay 11/12/2015, ba G lap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat cho 6ng T2, ba N. Ngay 27/6/2016, 6ng T2, ba N
tiép tuc chuyén nhuong cho ong Q. Ngay 10/8/2018, 6ng Q chuyén nhuong cho
ong T4. Ngay 08/10/2018, 6ng T4 lai chuyén nhuong nha dét trén cho 6ng H. Cac
duong sy déu thira nhan gitta cac bén c6 ky cac hop dong nay. Can ctr Piéu 92 B
luat T4 tung dan sy nam 2015 ddy 1 tinh tiét sy kién khong can phai chirng minh.

Do ba G khoi kién yéu cau huy hop dong chuyén nhuong giira ba va ong
T2, ba N; ba N khoi kién yéu cau hiy hop ddng chuyén nhuong giita ba N, 6ng T2



v6i dng Q nén cac bén phat sinh tranh chép.

[2.2] Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat 1ap ngay 11/12/2015 duoc cong chimg tai Van phong C1 giita bén chuyén
nhuong 13 ba G va bén nhan chuyén nhuong 1a ong T2, ba N. Theo d6 cac bén
thoa thuan chuyén nhuong nha va dét tai 7 hém N, Phuong F, thanh phd P véi gia
400.000.000 dong, phuong thirc thanh toan mot 1an ngay sau khi ky hop dong.
Tuy nhién, nguyén don va bi don déu thira nhan gia tri chuyén nhuong thyuc té ma
cac bén thoa thuin 1a 670.000.000 ddng, diéu nay cling duoc thé hién trong “Gidy
mua nha” dé ngay 10/01/2016, bi don méi dit coc 200.000.000 ddng, sb tién con
lai cam két s& thanh toan vao thang 01/2006 am lich, sau d6 bi don chi thanh toan
tiép 20.000.000 dong, tong so tién di thanh toan 220.000.000 dong. Nhu vay, c6
co s khang dinh “Gidy mua nha” ngay 10/01/2016 1a hop dong c6 that, con hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat ngay
11/12/2015 duogc lap tai Van phong cong chimg Van Tin thanh phé C1 14 hop
déng ghi khong dung véi gia thue té. Mic du ba G d3 tao diéu kién cho ba N, 6ng
T2 thanh toan so tién con lai theo ban cam két duge lap tai Cong an thanh phé b
ngay 16/11/2016, tuy nhién sau khi 1ap cam két thanh toan cho dén tai thoi diém
tranh chip ba N, 6ng T2 thanh toan tiép cho ba G 20.000.000 dong va ciing khong
c6 can cir ndo thé hién ba G da giao nha cho ba N, 6ng T2 va dé ba N, ong Thanh
1ap hop ddng chuyén nhuong cho 6ng Q. Do bi don méi thanh toan 220.000.000
d6ng/670.000.000 dong tuong duwong voi 32,83% gia tri chuyén nhuong 13 chua
dugc 2/3, tai thoi diém nay nguyén don chua giao nha cho bi don. Nhu vay, bi
don ba N, 6ng T2 1a nguoi vi pham nghia vu thanh toan theo hop dong da ky két
trén.

[2.3] Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat 1ap ngay 26/7/2016 duge cong chimg tai Vin phong C1 (nay 13 van phong
C2) giita bén chuyén nhuong 13 6ng T2, ba N va bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng
Q véi gia 400.000.000 dong nhung gia thyc té 800.000.000 ddng. HO so vu an thé
hién:

[2.3.1] Tai bién ban hoa giai ngay 30/8/2017 6ng Q trinh bay “Ngay
16/6/2016, t6i c6 ky hop dong chuyén nhwong nha va ddt tai 7 hém N, Phuwong F,
thanh phé b, tinh Lam DOA‘ng va di hoan tat thi tuc, hién toi la chu so hitu can
nha trén ...”

Tai ban ty khai cua 6ng Q ngay 03/10/2017 “Ngay 27/6/2016 toi va ong T2,
ba N c6 ky hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
doi véi can nha va dat toa lac tai 7 N, Phuong F, thanh phé b, tinh Lam B&ng;
hop dong dwoc Vin phong CIl chimg nhin sé 3459, quyén so 17TP/CC-
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SCCHPGD. Khi hop dong dwoc ky két t6i da giao dii tién cho éng T2, ba N va
ong T2, ba N ciing dd giao Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai
sdan gan lién véi dat cho t6i ...”

Tai phién toa phuc thAm ngay 27/9/2018 ong Q trinh bay: éng O la nguwoi
triec tiép giao tién cho bi don, khi giao tién c6 ba N, éng O va me cia 6ng O
nhung khéng viét gidy bién nhan;

Tai bién ban d6i chit ngay 19/11/2019, bién ban hoa giai ngay 13/8/2020,
bién ban hoa giai ngay 18/11/2020, bién ban hoa giai ngay 30/12/2020 nguoi dai
dién theo uy quyén cua ong Q déu xac dinh: sau khi cong ching ong Q, ba N1 dén
nha ba N thanh toan du sb tién nay cho 6ng T2, ba N nhung khéng lap gidy giao
nhan tién. Tai phién toa ngay 31/3/2021, ong Q trinh bay viéc 6ng dung tén trong
hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat dang tranh
chap 1a dung tén gitp ba N1 (di rudt cia ong) va giita ba N1 va ba N ¢6 sy can trir
ng, tién thanh toan gia tri hop dong 1a cin trir s6 tién 1.000.000.000 dong theo
gidy muon tién ngay 01/6/2016 giita ba N1 va ba N.

Nhu vay, 161 khai cia 6ng Quy B nhét, c6 mau thuin véi chinh 16i khai cia
minh vé s6 tién da thanh toan. Trong khi d6 ngudi dai dién theo iy quyén ciia dng
Q, ba N1 tai phién toa hom nay lai khang dinh do chinh 6ng Q 13 nguoi thanh toan
s6 tién chuyén nhuong khong phai ding tén giup cho ba N1 va sb tién
400.000.000 dong da duoc thanh toan thé hién tai hop dong chuyén nhuong, ngoai
ra khong c6 ching cir nao thé hién viéc giao nhan sb tién chuyén nhugng nay.

[2.3.2] Trong khi d6, 16i khai cua ba N1 tai bién ban ddi chat ngay
19/11/2019, va bién ban hoa giai ngay 13/8/2020, bién ban hoa gidi ngay
30/12/2020 cho rang: ba chi gidi thiéu cho 6ng Q mua nha dit cia ba N va co
chtng kién toan bd sy viéc, dong thoi tai bién ban khong tién hanh hoa giai duge
(but luc 635, 636) ba N1 xac dinh “... Theo thoa thudn miéng thi gid tri
800.000.000 dong, tuy nhién hop dong céng chirng ngay 27/6/2016 ghi gid tri la
400.000.000 dong. Phong C4, Idp hop dong thi ba N giit toan bé gidy to. Sau dé
ba N vé nha tai dwong N thi éng O va t6i dén nha ba N dé éng O giao sé tién
800.000.000 dong cho ba N (khéng ldp gidy giao tién), gidy to sé goc do ba N
giao cho éng Q (do éng O da giao di tién va ba N dd giao gidy to nha cho éng Q
nén khéng Idp bién ban giao nhdn tién).

Toi la nguwoi moi gioi viéc mua ban nha cua ba N véi ong Q, khong co lién
quan dén viéc mua bdn giita ba N ong T2 véi dng O va chitng kién viéc giao tién
gitta hai bén....”

Tuy nhién, tai phién toa ngdy 31/3/2021, don trinh bay y kién va dé nghi
Toa an xét xir vang mat ngay 08/5/2021 ba NI trinh bay viéc chuyén nhugng
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quyén st dung dit va tai san gan lién v6i dat trén that chat 1a ong T2, ba N chuyén
nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat cho ba N1 dé trir khoan tién
ng 1.000.000.000 dong ma ba N vay cua ba N1 vao ngay 01/6/2016, con ong Q
chi 12 nguoi dimg tén trong hop dong gitip ba N1, dong thoi ba N1 thira nhan nim
2017, ba N1 khéi kién ba N, 6ng T2 tai Toa an thanh phé D theo gidy vay sb tién
1.000.000.000 dong vao ngay 01/6/2016.

Theo céc tai liéu thu thap tir hd so vu an thu 1y s6 152/2017/TLST-DS ngay
16/10/2017 vé viéc “Tranh chip hop dong vay tai san” giita ba Bui Thi Bich N1
va 6ng Nguyén Ngoc T2, ba Nguyén Thi Thu N thé hién: vu 4n ndy d dugc dinh
chi tai quyét dinh s6 174/2018/QDST-DS ngay 23/4/2018 do ba N1 c6 don xin rat
don khoi kién, ching ctr ciia vu 4n 1a gidy muon tién ngay 01/6/2017 véi so tién
1.000.000.000 dong trang khdp véi gidy muon tién ngay 01/6/2016 véi sb tién
1.000.000.000 d6ng ma ba N1 cho rang ba trir no vao sd tién mua nha dat tai 79/2
Ngb Quyén .

Nhu vay, néu c6 viéc ba N1 nhd ong Q dimg tén trong hgp dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san voi dat tai sé G N, Phuong F, thanh phd D
gitta 6ng Nguyén Dinh Quan Q va dng Nguyén Ngoc T2, ba Nguyén Thi Thu N
vao ngdy 27/6/2016 trén co s& can trir khoan ng d6i véi sb tién 1.000.000.000
dong theo gidy muon tién ngay 01/6/2016 thi khoan tién no theo gidy muon tién
1.000.000.000 ddng ngay 01/6/2016 dugc xem 13 d3 thanh toan. Nhung dén ngay
16/10/2017 ba N1 lai c6 don khoi kién 6ng T2, ba N tai Toa an nhan dan thanh
phé Pa Lat véi sb tién 1.000.000.000 dong ciing theo gidy muon tién ngay
01/6/2016 1a méu thuan. Trong khi d6 ba N khong thira nhan viéc can trir s tién
ng 1.000.000.000 ddng theo gidy muon tién ngay 01/6/2016 vao sb tién chuyén
nhuong ctia hop dong noi trén vi gitta hai bén di tu thoa thun cin trir bang dién
tich dat khac khong lién quan dén nha va dit dang tranh chép trong vu an nay.

[2.3.3] Do d6, c6 cin ctr xac dinh ong Q chua thanh toan tién chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat ddi voi dién tich dat dang
tranh chap cho ba N, 6ng T2. Ba N1 ciing khong chimg minh dugc da can trir s
tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién dat trén cho 6ng T2, ba
N vao s6 tién 1.000.000.000 dong theo gidy muon tién ngay 01/6/2016.

[2.4] Nhu phan tich tai muc [2.2], ba G chua giao nha dit cho ong T2, ba N
nén 6ng Q ciing chua nhan nha dat, vi vy qua trinh giai quyét vu an, 6ng Q c6
yéu cau doc 1ap vé viéc yéu cau ba Nguyén Thi G giao nha dét tai 7 hém N,
Phuong F, thanh phd B. Pén thang 7/2018, khi vu 4n dang giai quyét lai do bi huy
theo trinh tu phic tham thi 6ng Q mdi nhan nha. Nguyén don ba G cho rang ong
Q, ba N1 ¢6 hanh vi xdm pham chd & bat hop phap, cu thé vao khoang 18 gio
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ngay 26/7/2018 éng Q, ba N1 dua ngudi dén pha cira, tu don d6 cua ba G bo ra
ngoai, ddng thoi ép kéo ba G ra ngoai, ba G la lang 1én nhung 6ng Q, ba N1 van
khong cho vao nha, do bi chiém nha nén ba G da lam don goi cic co quan chirc
nang dé 6 cao ong Q, ba N1.

Tai bién ban x4c minh ngay 02/01/2020 c6 nd1 dung: “... ngay 26/7/2018,
khi ¢ nha thi t6i c¢6 nghe én do thi téi ¢6 ra nhin thdy sw viéc nhw sau: T6i thdy cé
mét nhém ngwoi dang don dep nha ba G, khién do dat ciia ba G b6 ra ngodi, liic
d6 ba G ¢é ngan cdan gao khéc khong dong y cho nhém ngueoi dem do ra khoi nha,
cu thé la khée “nha cua téi ...”". Trong nhom nguwoi tham gia dem do ba G ra khoi
nha thi téi biét ¢é ba Bui Thi Bich N1, con nhitng nguwoi con lai téi khong biét...”.

Tuy 6ng Q da lay nha nhung lai khong co su tu nguyén cta ba G, cac ndi
dung nay trong qua trinh giai quyét tai giai doan phiic tham, Toa 4n da yéu cau co
quan chirc ning lam rd, tuy nhién ba G da rut cac don khiéu nai nén Hoi dong xét
xur khong xem xét.

[2.5] Ba G yéu cau huy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat ngay 11/12/2015 giita ba G va ong T2, ba N, va hity hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 26/7/2016 giita
ong T2, ba N va ong Q. Ong T2, ba N dong ¥ voi yéu cau ndy cua ba G.

Xét 6ng T2 va ba N vi pham nghia vu thanh toan (trén 2/3 s6 tién thoa
thuan chuyén nhuong) ddi véi hop dong gitra ba G va 6ng T2, ba N; éng Q vi
pham toan bd nghia vu thanh toan ddi voi hop dong giita 6ng T2, ba N va ong Q.
Hon nita, viéc 6ng Q nhan nha sau khi xét xir so tham ngay 28/5/2018 lai khong
c6 su ty nguyén ciia ba G. Toa an cip so tham huy hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dt va tai san gin lién voi dat giita ba G va ong T2, ba N theo sb
cong chung 4722, quyén sb 35-TP/CC-SCCHPGD vao ngay 11/12/2015 cua Vin
phong C1 va huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dt va tai san gan lién
v6i dat gitta ong T2, ba N va 6ng Q theo sd 3459 cong ching 3459, quyén sb 17-
TP/CC-SCCHDGD ngay 27/6/2016 cia Van phong C1 (nay la van phong C2) la
co can cu.

[2.6] Dbi v6i hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin
lién voi dat gitra 6ng Nguyén Dinh Quéan Q va ong Phan Huy T4 ngay 10/8/2018
va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat giita
ong Phan Huy T4 va ong Dd Ngoc H ngay 08/10/2018: sau khi Ngan hang giai
chép va tra lai tai san thé chap 1a gidy ching nhan quyén sir dung dat sé BY 05245
do Uy ban nhéan dan thanh phd P cap ngay 04/02/2015, éng Q chuyén nhuong tai
san dang tranh chip cho 6ng T4, sau d6 ong T4 lai chuyén nhuong cho ong H.

Theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 188 Luat Pat dai quy dinh diéu kién
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thuc hién cac quyén chuyén doi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké,
tang cho, thé chap quyén sir dung dat; gop von bang quyén sir dung dat thi: “b)
DAt khong c6 tranh chép”. Nhu vién dan diéu luét trén, tai thoi diém ong Q
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dit cho 6ng T4 va tai
thoi diém 6ng T4 chuyén nhuong cho 6ng H thi tai san nay c6 tranh chap va dang
giai quyét tai Toa &n nén thudc truong hop giao dich dan sy v6 hi€u do vi pham
diéu cAm cua luat duoc quy dinh tai Diéu 123 Bo luat dan sy va khong ngay tinh.
Vi vay, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat
giita 6ng Nguyén Dinh Quan Q va 6ng Phan Huy T4 bi v6 hiéu ngay tai thoi diém
xéac 1ap ngay 10/8/2018; hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat gitta 6ng Phan Huy T4 va ong D6 Ngoc H bi v6 hiéu ngay tai thoi
diém xac lap ngay 08/10/2018.

[2.7] Tt nhimg phan tich trén, cip so tham hiy hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat 1ap ngay 11/12/2015 giita ba G va
ong T2, ba N; Hiry hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat 1ap ngay 27/6/2016 giira ong T2, ba N va ong Q; tuyén b hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat 1ap ngay 10/8/2018
gitta 6ng Q va éng T4 vo hiéu; tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gan lién v6i dat 1ap ngay 08/10/2018 gitta 6ng T4 va ong H vo hiéu.
Pong thoi bude 6ng H phai giao gidy chimg nhan quyén st dung dat sb BY
054245 do Uy ban nhan dan thanh phd B cip ngay 04/02/2015 va quyén sir dung
dat va tai san gin lién véi dat thudc thira 331 (gdc 143), to ban d6 sé 8(C69-1-B-
b) toa lac tai 7 hém N, Phuong F, thanh phd B cho ba G 14 ¢6 can ci.

[2.8] Tai giai doan so thim, Toa an da giai thich vé giai quyét cta viéc hay
hop ddng va giai quyét hau qua ctua hop dong vo hiéu nhung cac bén duong su
khéng yéu cau giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu nén Toa an khong xem
xét giai quyét trong vu an nay 1a phu hop, truong hop sau nay néu cac bén ¢ yéu
cau s& dugc giai quyét bang mot vu an khac.

[2.9] Xét ndi dung ong T4, ong H cho rang di sira chita cac hang muc: son
nudc (92,72m?), san gd céng nghiép trén va tAm cemboard day 1,2cm, da gd, 1au 1
(trai mat dudi ctia san), tran thach cao (ting trét va tang lau), nén nha vé sinh, son
ctra g, bon cau, hé théng bép (tu bép, mit kinh giita 02 ti va gach ceramic mat
bép), cira sat, ctra nhom nha vé sinh, tong cong 200.000.000 dong.

Theo két qua tham dinh gid ngay 09/6/2020 va cong van sd 29/SVICC-
CGDYV ngay 28/12/2020 cta Cong ty TS gié tr1 stra chita cuia hang muc: son nudc
(92,72m?): 3.337.920 ddng san gd cong nghiép tang trén va tim cemboard day
1,2cm, da gS, lau 1 (trai mat dudi cua san): 17.947.200 déng, tran thach cao (tﬁng
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trét va tang lau): 7.777.120 d6ng, nén nha vé sinh: 563.200 ddng, son cira gd:
3.251.360 dong, bdn cau: 2.680.000 dong, hé thong bép (tu bép, mit kinh gitra 02
th va gach ceramic mit bép): 7.680.000 ddng, cira sit: 514.500 ddng, cira nhom
nha vé sinh: 1.042.475 ddng, tong cong: 44.793.775 dong. Ong T4 khong dong y
v6i két qua tham dinh gia nhung khong yéu cau tham dinh gid lai, ngoai ra éng T4
xac dinh ong thué ngudi hit ham ciu voi s tién 7.000.000 déng nhung khong
xuét trinh duoc chimg ctr chiing minh, cac duong sy khac xac dinh khong biét,
riéng ba G khong thira nhan viéc 6ng T4 thué nguoi hit ham cau nén khong co
cin ctr xem xét s6 tién 7.000.000 doéng thué ngudi hiut ham cau.

Péi v6i hang myc son nudc (92,72m?), ong H ciing cho rang sau khi nhan
chuyén nhuong da tién hanh son lai toan bo nha do d6 hang muc son nudc
(92,72m?): 3.337.920 déng s€ dugc thanh toan cho ong H. Vi vay, xac dinh gia tri
cac hang muc ong T4 stra chita tong cong 41.456.000 dong (da lam tron) gom: san
gd cong nghiép trén va tdm cemboard day 1,2cm, da gd, lau 1 (trai mat dudi cua
san): 17.947.200 dong, tran thach cao (tng trét va tang lau): 7.777.120 dong, nén
nha vé sinh: 563.200 dong, son ctra gb: 3.251.360 dong, bon cau: 2.680.000 dong,
hé thong bép (tu bép, mit kinh giita 02 ta va gach ceramic mat bép): 7.680.000
d6ng, cira sat: 514.500 dong, ctra nhom nha vé sinh: 1.042.475 dong.

Ong H sira chita cac hang muc: son nudc (92,72m?) 3.337.920 ddng, hé
théng dién va mai ton 22.000.000 dong. Tong cong 25.338.000 dong.

Do ba G duoc nhan lai nha, dat nén budc ba G phai thanh toan lai gia tri stra
chita nha cho 6ng T4 1a 41.456.000 dong va cho 6ng H 1a 25.338.000 dong nhu
cap so tham la phu hop.

[3] Dbi voi yéu cau doc 1ap cia 6ng Q vé viée yéu cau ba Nguyén Thi G
giao nha dét tai 7 hém N, Phuong F, thanh phd . Trong qua trinh giai quyét vu
an 6ng Q rat yéu cau nay nén Tda an cp so tham dinh chi giai quyét vé phan nay
la c6 can ctr.

[4] T nhitng phan tich trén, cip so tham di danh gia dung tinh chit va noi
dung cua vu 4n nén khong cé can cir chdp nhan khang cdo cia nhiing nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ong Q, ba N1, dng T4, ong H giit nguyén ban an so
tham.

[5] V& an phi: Do khang cdo khong dugc chap nhin nén ong Q, ba N1, ong
T4, ong H phai chiu an phi Dan su phuc tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
- Can ct khoan 1 Diéu 308 B luat T tung dan sy nam 2015;
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- Can clir Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy
ban Thuong vu Quéc héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
st dung &n phi va 1€ phi Toa an.

Khéng chdp nhan khéng cdo clia nhitng ngudi cd quyén loi, nghia vu lién
quan: 6ng Nguyén Pinh Quan Q, ba Bui Thi Bich N1, 6ng Phan Huy T4, éng D6
Ngoc H. Giit nguyén Ban 4n dan sy so thim sb: 61/2022/DS-ST ngay 22/9/2022
ctiia Toa 4n nhan dan thanh phd Da Lat (nay 1a Toa an nhan dan khu vyc 1- Lam
Pong)

Xr:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi G; chap nhan yéu cau
cia ba Nguyén Thi N vé viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhugng quyén st
dung dat va tai san gan lién véi dat”.

1.1. Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dat gitra ba Nguyén Thi G va 6ng Nguyén Ngoc T2, ba Nguyén Thi Thu N d6i
v6i dién tich 47,50m? dat va tai san gin lién véi dat: dién tich xay dung 40,72m?,
dién tich san 91m? thudc thira 331 (gbc 143), to ban dd s 8 (C69-I-B-b) tai 7 hém
N, Phuong F, thanh phd D theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BY 054245
do Uy ban nhan dan thanh phd B cip ngay 04/02/2015 duoc Van phong C1 cong
chtmg s6 4722, quyén s6 35-TP/CC-SCCHDGD vao ngay 11/12/2015.

1.2. Hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién
véi dat giita ong Nguyén Ngoc T2, ba Nguyén Thi Thu N va ong Nguyén Dinh
Quan Q ddi véi dién tich 47,50m? dat va tai san gan lién véi dat: dién tich xay
dung 40,72m?, dién tich san 91m? thudc thira 331 (gbc 143), to ban dd s6 8 (C69-
[-B-b) tai 7 hém N, Phuong F, thanh phé D theo gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 BY 054245 do Uy ban nhan dan thanh phé D cip ngay 04/02/2015 dugc
Vin phong C1 (nay 13 Vian phong C2) cong chung sé 3459, quyén sb 17-TP/CC-
SCCHDGD ngay 27/6/2016.

1.3. Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan
lién voi dat gilta 6ng Nguyén Pinh Quan Q va éng Phan Huy T4 d6i véi dién tich
47,50m? dat va tai san gin lién v6i dat: dién tich xay dung 40,72m?, dién tich san
91m? thudc thira 331 (goc 143), to ban do s6 8 (C69-1-B-b) tai 7 hém N, Phuong
F, thanh phd D theo gidy chting nhan quyén str dung dat sé BY 054245 do Uy ban
nhan dan thanh phd D cip ngay 04/02/2015 duoc van phong Cl (nay 1a Vin
phong C2) cong chiing sb 7678, quyén sd 34-TP/CC-SCCHDPGD ngay 10/8/2018
vo hiéu.
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1.4. Tuyén bd hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gin
lién v6i dat gilta ong Phan Huy T4 va 6ng D6 Ngoc H d6i vai dién tich 47,50m>
dat va tai san gin lién voi dat: dién tich xay dung 40,72m? dién tich san 91m?
thudc thira 331 (gbc 143), to ban dd sd 8 (C69-1-B-b) tai 7 hém N, Phuong F,
thanh phd P theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BY 054245 do Uy ban
nhan dan thanh phdé B cdp ngdy 04/02/2015 duwoc Vin phong C1 (nay 13 Vin
phong C2) cong chimg sé 9325, quyén sé 36-TP/CC-SCCHPGD ngay 08/10/2018
vO hiéu.

1.5. Budc ong Pd Ngoc H phai giao tra cho ba Nguyén Thi G quyén st
dung dat va tai san gén lién voi dat dién tich 47,50m? dat va tai san gén lién véi
dat: dién tich xay dung 40,72m?, dién tich san 91m? thudc thira 331 (goc 143), to
ban dd s6 8(C69-1-B-b) toa lac tai 7 hém N, Phuong F, thanh phd D theo gidy
chtmg nhén quyén st dung dat s6 BY 054245 do Uy ban nhan dan thanh phd D
cap ngay 04/02/2015; va mot ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat s BY
054245 do Uy ban nhan dan thanh phé B cap ngay 04/02/2015.

1.6. Buoc ba Nguyén Thi G c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Phan Huy T4
s6 tién 41.428.855 dong.

1.7. Budc ba Nguyén Thi G ¢ nghia vu thanh toan cho 6ng P Ngoc H s
tién 25.338.000 dong.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh an cta nguoi duoc thi hanh an (ddi véi cac khoan tién phai tra cho ngudi
dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 1di ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai
Diéu 357, Diéu 468 cia Bo luat dan sy nam 2015.

Ba Nguyén Thi G ¢6 trach nhiém lién hé co quan nha nudc c6 tham quyén
dé lam tha tuc diéu chinh, cdp gidy chimg nhan quyén sé hitu nha va quyén sir
dung dét theo quy dinh.

2. Pinh chi yéu cau doc 1ap cua 6ng Nguyén Dinh Quan Q vé viée yéu cau
ba Nguyén Thi G giao nha, dat tai 7 hém N, Phuong F, thanh phé P.

3. V& chi phi t6 tung:

Buoc ong Nguyén Ngoc T2, ba Nguyén Thi Thu N co6 nghia vu tra lai cho
ba Nguyén Thi G s tién 5.500.000 dong.

Ong Nguyén DPinh Quéan Q phai chiu chi phi t tung 1a 6.300.000 dong da
ndp du va quyét toan xong.

Ba Bui Thi Bich N1 phai chiu chi phi t6 tung khai théc hd so 1a 258.000
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ddng di ndp du va quyét toan xong.
4. V¢ an phi:
- An phi Dén sy so tham:

Hoan tra cho ba Nguyén Thi G s6 tién 16.800.000 dong tam tmg 4n phi dan
su so tham theo cac bién lai thu s AA/2015/0008154 ngay 07/3/2017, sb
AA/2016/0012281 ngay 10/6/2019 va s6 AA/2016/0012347 ngay 02/7/2019 cua
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Pa Lat (nay 13 Phong Thi hanh an déan su
khu vuc 1 - Lam Dong).

Budc 6ng Nguyén Ngoc T2, ba Nguyén Thi Thu N phai chju 300.000 déng
an phi dan sy so tham duoc trir vao sb tién 300.000 dong theo bién lai so
AA/2016/0012620 ngay 25/9/2019 ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phé Pa
Lat (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan su khu vuc 1 - Lam Dong). Ong T2, ba N da
ndp du an phi dan sy so tham.

Budc 6ng Nguyén Pinh Quan Q phai chiu 900.000 déng an phi dan sy so
tham duoc trir vao s tién 300.000 dong theo bién lai s6 AA/2016/0001766 ngay
13/10/2017 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Pa Lat (nay la Phong Thi
hanh an dan sy khu vuc 1 - Lam Pong). Ong Q con phai ndp 600.000 dong an phi
dan su so tham.

- An phi Dén sy phiic tham:

Budc ba Bui Thi Bich N1 phai chiu 300.000 ddng an phi Dan sy phtic thim
dugc trir vao 300.000 dong an phi Déan sy phuc thim da ndp theo bién lai thu sd
0002232 ngay 12/10/2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Pa Lat (nay
la Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc 1 - Lam Pong). Ba N1 di nop du an phi
phtc tham.

Budc ong Nguyén Pinh Quan Q phai chiu 300.000 dong an phi Dan su
phuc thim dugc trir vao 300.000 déng an phi Dan su phuc thim da ndp theo bién
lai thu s6 0002231 ngay 12/10/2022 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan sy thanh phd Da
Lat (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 1 - Lam Pdng). Ong Q d3 nop du
an phi Dan sy phiic tham.

Budc ong Phan Huy T4 phai chiu 300.000 dong an phi Dan sy phuc thim
dugc trir vao 300.000 dong an phi Déan sy phuc thim da ndp theo bién lai thu sd
0002273 ngay 17/10/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé Pa Lat (nay
1a Phong Thi hanh 4n dan sy khu vyc 1- Lam Dong). Ong T4 di ndp du an phi
Dan sy phiic tham.
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Budc 6ng D4 Ngoc H phai chiu 300.000 dong an phi Dan su phic thim
nhung dugc trir vao 300.000 déng da ndp an phi Dan su phtc thim theo bién lai
thu s6 0002371 ngay 01/11/2022 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd Da Lat
(nay 1a Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc 1- Lam Ddng). Ong H da ndp du an phi
Dan sy phiic tham.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an Dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo cac quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an Dan sy, thoi hi¢u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an Dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN
TOA

Lé Thi Van Nguyén Vin Thanh Nguyén Thanh TAm
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Noi nhgn: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam Dong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong GDKT,TT & THA;

-TAND khu vuc 1 - Lam Déng;

-Phong THADS khu vyc 1 - Lim Pong;
-Céc duong su;

- Luu: bd phan luu trir, hd so vu an.

Nguyén Thanh Tam
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