TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHUONG MY Poc 14p - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HA NOI

Ban an sb: 138 /2021/DS-ST
Ngay: 28/9/2021 ‘
V/v: Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHUONG MY, THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gém co:

Tham phan - Chi toa phlen toa: Ong Nguyen Thé Loi

Céc hgi tham nhéan dan: Ong Pham Tién Loi

Ba Nguyén Thi Lién

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Huyén - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Chuong M¥.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan ddn huyén Chwong My tham gia phién
tdoa: Ba P6 Thi Ly - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 9 nam 2021, tai tru s& Toa &n nhan dan huyén Chuong My,
Thanh phd Ha Noi xét xir so tham cong khai vu an dan su thu 1y sb
61/2021/TLST-DS ngay 07/6/2021 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 74/2021/QDXXST-DS ngay 16/7/2021; Quyét dinh
hodn phién tda s6 72/2021/QDST- DS ngay 05/8/2021; Théng bao thoi gian md phién tda
ngay 06/9/2021 giira cac duong sur:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP KT VN (viét tit 1a Techcombank).

Pia chi: S6 191 BT, phuong LPH, quan HBT, Thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong H6 Hung A - Chu tich Hoi dong quan
tri.

Nguoi dai dién theo uy quyen Ba Pham Thi N - Giam déc xtr Iy no.

Nguoi dai dién theo uy quyen tham_ gia to tung: Ong Ping Viét T -
Chuyén vién xir Iy no (theo gidy uy quyén sé 263-03/2020/UQ-TCB ngay
04/4/2020).

2. Bi don:

2.1. Ong Phung Vin K, sinh nam 1965.

2.2. Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1971 (vg 6ng K).

Cung cu tri: Thon NS, xa NPT, huyén CM, Tp. Ha No1

Ba Nguyén Thi T1 uy quyén cho dng Phung Vian K theo gidy uy quyén
ngay 06/7/2021.

3. Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Hp éng Phing Vin K bao
gom:

3.1. Ong Phung Vin K, sinh nam 1965.

3.2. Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1971.

3.3. Anh Phung Purc A, sinh nam 1993 (con 6ng K - ba T1).

3.4. Anh Phung Vin D, sinh nam 1994 (con 6ng K - ba T1).
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Cung BKHKTT va cu tra: Thon NS, xa NPT, huyén CM, Thanh phé Ha
Noi.

C6 mat: Ong Pang Viét T 1a dai dién theo uy quyén cua nguyén don, 6ng
Phung Van K.

Ving mit: Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 13 anh Phing Duc A,
anh Phung Van D.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khéi kién, qua trinh tién hanh t6 tung dai dién theo iy
quyen cua nguyen don trinh bay:

1.1. Vé ngi dung ciia Hop dong tin dung trung, dai han sé
170/HPTD/TH-TN/TCB-YVN ngay 22/12/2010; Khé wéc nhin no va cam két
trd no sé 170 ngay 24/12/2010:

Ngay 22/12/2010, Ngan hang TMCP KT VN (sau day goi tdt la
Techcombank) va 6ng Phung Van K - ba Nguyén Thi T1 da ky két hop dong tin
dung trung, dai han s 170/HDTD/TH-TN/TCB-YVN; Khé uéc nhan no va cam
két tra no s6 170 ngay 24/12/2010 véi nodi dung so ban nhu sau:

- SO tién vay: 1.543.000.000 déng (Mot ty nam tram bon muoi ba triéu
dong)

- Muc dich vay: Tiéu dung thé chap BDS

- Thot han vay: 168 théng ké tir ngay giai ngan dau tién

- Lai suat vay: 1i suét linh hoat nhu sau: Lai suat vay ap dung ke tor ngay
gidi ngan dau tién cho dén ngay 31/3/2011 la 18%/nam; thoi gian tiép theo, 1ai
suat duoc diéu chinh 03 thang/lan vao cac ngdy dau quy hang nim va bang lai
suat huy dong tiét kiém thuong 12 thang loai tra 13i sau ctia Techcombank - NB -
PGD YV tai thoi diém chinh cong (+) bién do 5,5%/nam, nhung khong thap hon
131 suét cho vay t6i thiéu duoc quy dinh boi Ngan hang TMCP KT VN tai timg
thoi ki theo tirng dbi twong khach hang, twong tmg thoi diém thay doi 13i suat.

Thuc hién dung Hop dong tin dung, Techcombank d3 giai ngan cho ong K -
ba T1 du s6 tién 1.543.000.000 dong.

1.2. Tai sdn bdo ddim:

Pé bao dam cho khoan vay néu trén ho ong Phung Vin K bao gém ong
Phung Vian K, ba Nguyén Thi T1, anh Phing Ptc A, anh Phung Vin D da thé
chap 02 khdi tai san 1a:

- Quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat thudc thira dat s6 52, to ban
do6 sé 13 tai dia chi Thon NS, xa NPT, huyén CM, Tp. Ha Noi; Gidy chung nhan
quyén st dung dat s6 S 109999 do Uy ban nhan dan huyén CM, tinh Ha Tay (nay
12 Thanh phd Ha Noi) cap ngay 01/08/2002 cho h 6ng Phung Van K. Hop dong
thé chdp cong chung s6 6563/2010/TC, quyén s6 14.TP/CC-SCC/HPGD ngay
22/12/2010 tai Van phong cong chung LB, Tp. Ha Noi va dugc dang ky giao
dich bao dam tai Van phong dang ky quyen sir dung dat huyén Chuong My.

- Quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat thudc thira dat s6 53, to ban
d6 s6 13 tai dia chi Thon NS, xa NPT, huyén CM, Tp. Ha Noi; Giay chu:ng nhéan
quyén st dung dat s6 S 110000 do ny ban nhan dan huyén CM, tinh Ha Tay
(nay 1a Thanh phd Ha Nbi) cdp ngay 01/08/2002 cho ho ong Phung Van K. Hop
ddng thé chip cong ching sé 6562/2010/TC, quyén sd 14.TP/CC-SCC/HPGD
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ngay 22/12/2010 tai Van phong cong chung LB, Tp. Ha No1i va dugc dang ky
giao dich bao dam tai Van phong dang ky quyen st dung dat huyén Chuong M.

1.3. Qud trinh thyc hién hop dong Ong K - ba T1 dé tra duoc cho
Techcombank sb tién 1a: 693.838.945 dong; trong do, ng gdc: 165.334.136 dong;
no 1ai la trong han: 524.006.683 déng; no 1ai qua han: 1.292.383 déng; no lai
phat: 3.205.743 dong.

Do 0ng K - ba T1 da vi pham nghia vuy tra ng, Techcombank da nhiéu lan
1am viéc yéu cau tra ng, tat toan khoan vay nhung 6ng K - ba T1 van vi pham
cam két. Do d6 Techcombank théng bao thu héi ng truéc han ddi véi toan bd
khoan vay tir ngay 19/4/2019.

1.4. Quan diém, yéu cdu khdi kign: Techcombank dé nghj Toa an :

- Budc 0ng K - ba T1 phai tra cho Techcombank sd tién ng tam tinh dén
ngay 28/5/2021 la: 5.164.806.253 dong, trong d6 no gbc: 1.377.665.864 dong;
no 13i trong han: 1.238.451.304 dong; no 13i qua han: 880.142.040 dong; 14i phat:
1.467.179.017 dong.

- Ké tir ngay 29/5/2021, 6ng K - ba T1 phai tiép tuc chiu tién i trén du no
gbc theo 13i suét thoa thuan quy dinh tai Hop dong tin dung va khé wdc nhin ng
cho dén khi thanh toan xong khoan no.

- Budc 0ng K - ba T1 thanh toan cho Techcombank tién phat vi pham hop
dong la 15.430.000 dong theo quy dinh tai diém 13.3.5 Diéu 13 ctia Hop dong tin
dung.

- Pé nghi duoc quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan sy c6 thAm quyén
ké bién, phat mai tai san bao dam trong truong hgp 0ng K - ba T1 khong tra ng
cho Techcombank. Trudng hop s tién thu dugc tir viée phat mai tai san bao dam
khong du thanh toan hét khoan no thi 6ng K - ba T1 van phai c6 nghia vu tra hét
ng cho Techcombank.

2. Ong Phing Vin K véi tw cach 12 bi don va 1a dai dién theo iy quyén
ciia bi don ba Nguyén Thi T1 trinh bay:

2.1.Vé viéc ky Hop dong tin dung va thwe hign nghia vu trd no:

- X&c nhan ngay 22/12/2010, vo chong ong va Techcombank da ky Hop
déng tin dung; Khé udc nhan no va cam két tra ng véi ndi dung nhu sau: S6 tién
vay: 1.543.000.000 dong; vé muyc dich vay, thoi han vay, 13i suat vay nhu dai
dién Ngan hang trinh bay 1a ding. Vo chong ong di duoc Techcombank giai
ngan du s tién 1.543.000.000 dong.

- Xac nhan vo chéng ong da trd dugc Techcombank s6 tién nhu dai dién
Ngan hang trinh bay 1a dang.

- Trudc yéu cau khoi kién cua Techcombank 13 budc vo chéng 6ng phai tra
sb tién no tam tinh dén ngay 28/5/2021 1a: 5.164.806.253 dong, trong d6 ng gdc:
1.377.665.864 dong, ng lai trong han: 1.238.451.304 dong, no 1ai qua han:
880.142.040 dong; 1ai phat: 1.467.179.017 ddng. Budc vo chdng ong tiép tuc
chiu 14 trén du no gdc theo 14 suat thoa thuan tai Hop dong tin dung va Khé uéc
nhan ng ké tir ngay 29/5/2021 cho dén khi thanh toan xong khoan ng. Vo chong
6ng nhat tri tra ng theo yéu cau trén cia Techcombank nhung do diéu kién kho
khan ong dé nghi ngan hang tao d1eu kién cho vo chdng 6ng tra dan no gbc, mién
giam tién 13i va uu tién thu vao no goc trudc.
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2.2. Vé Ky Hop dong thé chép va yéu cau xiv Iy tai sin thé chdp ciia
nguyén don: Dé dam bao cho khoan vay cia vo chong ong, ho gia dinh 6ng
Phung Vin K gdm 6ng Phung Vian K, ba Nguyén Thi T1, anh Phung Puc A, anh
Phung Vin D di truc tiép ky 02 Hop dong thé chap dé thé chap 02 tai san 1a:

Tai san 1: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat thudc thira dat sb
52, t& ban do s6 13 tai dia chi Thén NS, x3 NPT, huyén CM, Tp. Ha Noi; Giéy
chimg nhan quyén str dung dat s6 S 109999 do Uy ban nhan dan huyén CM, tinh
Ha Tay (nay la Thanh pho Ha Noi) cip ngay 01/08/2002 cho h¢ 6ng Phung Van
K. Hop dong thé chip cong chimg sé 6563/2010/TC, quyén sé 14.TP/CC-
SCC/HDGD ngay 22/12/2010 tai Van phong cong ching LB, Tp. Ha Noi va dugce
dang ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky quyén sir dung dat huyén CM.

Tai san 2: Quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat thudc thira dat s6
53, to ban dd sd 13 tai dia chi Thén NS, xa NPT, huyén CM, Tp. Ha Noi; Glay
chtng nhan quyén st dung dat s6 S 110000 do Uy ban nhan dan huy¢n CM, tinh
Ha Tay (nay la Thanh pho Ha Noi) cap ngay 01/08/2002 cho h¢ ong Phung Van
K. Hop dong thé chiap cong chimg sé 6562/2010/TC, quyén sé 14.TP/CC-
SCC/HDGD ngay 22/12/2010 tai Van phong cong ching LB, Tp. Ha Noi va dugce
dang ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky quyén su dung dat huyén CM.

Xéac nhén hién tai tai san thé chip néu trén van thudc quyén st dung, s
hiru hop phap cua ho gia dinh 6ng Phung Van K.

Xéc nhan trén tai san thé chap hién nay dé 1am khu chin nuéi va vuon ciy
khong c6 nguoi ¢; khong cho ai thué, muon, & nho.

3. Ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan - anh Phing Pirc A, anh
Phung Van D: Sau khi Toa an thu 1y vy an da téng dat hop 1& cac van ban t6
tung cho anh Ptrc A va anh D tai noi dang ky ho khau thuong tra theo dung quy
dinh nhung anh Bic A va anh D khong thuc hién quyén, nghia vu cta nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan, khéng cung cip chimg c& va trinh bay quan diém
ctia ngudi co quyén loi nghia vu lién quan theo quy dinh.

4. Tai bién ban xem xét thAm dinh tai chd ngay 15/7/2021 thé hién:

- Trén thira dat thé chip sb 52, to ban d6 s6 13 hién tai chi c6 vudn cAy tap,
khong c6 cong trinh xay dung trén dat.

- Trén thira dat thé chap sb 53, to ban d6 s 13 hién tai c6 01 nha 04 gian
xay dung da lau, 01 nha cap 4 lop mai fibro xi ming, giéng khoi, téc dung nudc,
khong co ai sinh song, khong cho ai thué, muon, & nho.

5. Y kién trinh bay cia dwong su tai phién toa:

5.1. Y kién ciia nguyén don: Techcombank co don rit mot phan yéu cau
khoi kién d6i véi phan l1ai phat tam tinh dén ngay 28/9/2021 la 1.704.261.499
déng va lai phat phat sinh ké tir ngay 29/9/2021; phat vi pham hop dong
15.430.000 dong.

Techcombank giit yéu cau khoi kién dé nghi ong K - ba T1 phai tra
Techcombank sé tién ng tam tinh dén ngay 28/9/2021 1a: 3.653.771.888 ddng,
trong d6 ng goc: 1.377.665.864 ddng; no 13i trong han: 1.321.728.107 ddng; no
141 qua han: 954.377.917 dong.

Budc 6ng K - ba T1 phai tiép tuc chiu 13i trén du no gde theo 13i suit thoa
thuan tai Hop ddng tin dung va khé udc nhan ng ké tir ngay 29/9/2021 cho dén
khi thanh todn xong khoan ng.
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Pé nghi duoc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy ¢6 thim quyén
ké bién, phat mai tai san bao dam trong truong hop 6ng K - ba T1 khong tra ng
cho Techcombank. Trudng hop s tién thu dugc tir viée phat mai tai san bao dam
khong du thanh toan hét khoan ng thi 6ng K - ba T1 van phai c6 nghia vu tra hét
ng cho Techcombank.

5.2. Y kién ciia dng Phing Vin K: Ong K xac nhan vo chdng dng con no
va c6 trach nhiém tra Techcombank téng so tién tam tinh dén ngay 28/9/2021 Ia:
3.653.771.888 dong, trong d6 ng gdc: 1.377.665.864 dong; no lai trong han:
1.321.728.107 dong; no lai qua han: 954.377.917 dong Ong K d& nghi ngan
hang tao diéu kién cho vg chong ong tra dan ng gbc, mién giam toan bo 1ai vi 1am
an kho khan. Truong hop vo chdng 6ng khong tra duge no thi dong ¥ dé Ngan
hang phat mai tai san bao dam theo quy dinh cua phap luat.

6. Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chwong My phat biéu y
kién:

- V& viéc tuan theo phép luat vé to tung: Trong qué trinh giai quyét vu an
va tai phién toa, nhitng ngudi tién hanh t6 tung dd chap hanh dang quy dinh cta
Bo luét t6 tung dan su.

Cac duong sy da dugc Toa an yéu cau tham gia ding va day du quyén,
nghla vu td tung ctia ho. Nguyén don, bi don chap hanh dtng quyén va nghia vu
t6 tung. Tuy nhién ngudi co quyén loi, _nghia vy lién quan la anh Phung B A,
anh Phung Vian D chua chip hanh quyén, nghia vu theo quy dinh cta Bo luat t6
tung dan su.

- V& n6i dung: Dé nghi chip nhan yéu cau cta nguyén don, cu thé:

Budc bi don phai tra nguyén don téng sb tién no tam tinh dén ngay
28/9/2021 1a: 3.653.771.888 dong, trong d6 no gbc: 1.377.665.864 dong; no lii
trong han: 1.321.728.107 dong; no 14i qua han: 954.377.917 dong.

Buoc bi don tiép tuc chiu a1 trén du no géc theo 1ai suit di thoa thuén tai
Hop dong tin dung va Khé wdc nhan ng ké tir ngay 29/9/2021 cho dén khi thanh
toan hét khoan no.

Dinh chi mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don ddi véi phan nguyén
don rat yéu cau khai kién.

Xéc dinh Hop dong thé chap 1a c6 hiéu luc phap ludt va co hiéu luc thi
hanh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chimg it ¢6 trong hd so vu 4n duoc thim tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh lun tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé tb tung:

1.1.Vé tham quyén giai quyét: Bi don 6ng Phung Van K - ba Nguyén Thi
T1 cu tra tai xa NPT, huyén CM, Tp. Ha Noi. Techcombank khdi kién, Toa én
nhan dan huyén Chuong My thu ly gidi quyét 14 dung tham quyén theo quy dinh
tai Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39 B luit td tung dan sy nim 2015.

1.2. V& ap dung phap luat ndi dung: Thoi diém giao két Hop dong tin dung
nam 2010 nén 4p dung Bo luat dan sy nam 2005 va céc luat dang c6 hiéu luc dé
giai quyét tranh chp.



1.3. V& su vang mat ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan: Anh Phing
Puc A, anh Phung Vian D di duoc triéu tap hop 1& dén phién toa lan tht hai van
vang mit ma khong c6 nguoi dai dién tham gia phién toa. Can ctr Diéu 227, Piéu
228 Bo luat t6 tung dan sy 2015 Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vang mit.

[2] V& ndi dung.

2.1. Xét yéu ciu vé quan hé tin dung:

Ngay 22/12/2010, Ngan hang TMCP KT VN (Techcombank) - Chi nhanh
NB - PGD YV va vg chong 6ng Phung Vin K - ba Nguyén Thi T1 di ky Hop
ddng tin dung trung, dai han sé 170/HDTD/TH — TN/TCB-YVN; Khé uwéc nhin
no va cam két tra ng sé 170 ngay 24/12/2010; véi ndi dung nhu sau: S6 tién vay:
1.543.000.000 ddng; muc dich vay: Tiéu dung thé chap bat dong san. Noi dung
ctiia Hop dong tuan thu cac quy dinh cua phap luat.

Xac dinh Hop d6ng tin dung s6 170 c6 hiéu luc phap ludt va cac bén phai
thuc hién quyén, nghia vu ctia minh theo thoa thuan ctua Hop dong tin dung.

Thue hién dung Hop ddng tin dung, Techcombank d3 giai ngan cho 6ng K
- ba T1 du sb tién 1.543.000.000 dong, 6ng K xac nhan vo chong 6ng di nhan du
sO tién nay. Nhu viy Techcombank da thuc hién ding thoa thuan trong Hop
dong.

Qua trinh thuc hién hop dong, 6ng K - ba T1 da tra cho Techcombank s
tién 1a: 693.838.945 dong; trong d6, no gbc: 165.334.136 dong; no 13i la trong
han: 524.006.683 dong; no 1ai qua han: 1.292.383 dong; 1ai phat: 3.205.743 dong.

Do 6ng K - ba T1 vi pham cac ndi dung thoa thuan trong Hop dong tin
dung nén ngay 19/4/2019 Techcombank da c6 thong bao thu hoi toan bo khoan
ng trudc han. Nhu vay, 6ng K - ba T1 da vi pham nghia vy tra ng va bi xac dinh
la vi pham hop dong Do d6 Techcombank khoi kién dé nghi budc 6ng K - ba T1
phai tra toan bo s tién ng gdc, no 14i trong han, no 13i qua han theo Hop dong tin
dung va Khé wde nhan no kém theo 1 ¢6 can ct phap luat, duoc Hoi dong xét XU
chép nhén.

Do tai phién toa, nguyén don c6 don rat mot phan yéu ciu tra ng: khong
yéu cau bi don phai tra 13i phat tam tinh dén ngay 28/9/2021 1a: 1.704.261.499
doéng va 1ai phat phat sinh ké tir ngay 29/9/2021; phat vi pham hop dong 1a
15.430.000 dong. Do vay, Hoi dong xét xir khong xem xét va dinh chi phan yéu
cau khoi kién nay cta nguyén don.

Can cu bang thong ké chi tiét vé khoan no theo Hop dong tin dung do
nguyén don cung cap; can cu Piéu 290, Piéu 474 Bo luat dan sy naim 2005; Diéu
91, 95, 98 Luat cac to chirc tin dung nam 2010. Theo d6 budc 6ng K - ba T1 phai
tra Techcombank tong sb tién no tam tinh dén ngay 28/9/2021 1a: 3.653.771.888
dong, trong d6 no goc: 1.377.665.864 ddng; no 13i trong han: 1.321.728.107
ddng; no 1ai qua han: 954.377.917 dong.

Ké tir ngay 29/9/2021, 6ng K - ba T1 con phai tiép tuc chiu i trén du no
gbc theo 14i suat da thoa thuan trong Hop dong tin dung va khé uac nhan no.

2.2. Xét yéu ciu vé viée xir Iy tai san bao dam:

- Hop dong thé chap sb cong chimg 6563/2010/TC, quyén s6 14.TP/CC-
SCC/HDGD ngay 22/12/2010 tai Van phong cong chimg LB, Thanh pho Ha Noi
gilta bén thé chap la ho 6ng Phung Van K vo6i bén nhén the chap la
Techcombank. Déi tuong thé chap 1a: Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi
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dat thudc thira dat so 52, to ban do s6 13, tai dia chi Thon NS, xa NPT, huyén
CM, Tp. Ha Noi; Gléy chtng nhan quyén st dung dat s6 S 109999 do UBND
huyen Chuong My cap ngay 01/08/2002 cho h¢ 6ng Phung Van K.

- Hop dong thé chap sb cong chimg 6562/2010/TC, quyén s6 14.TP/CC-
SCC/HPGD ngay 22/12/2010 tai Vian phong cong ching LB, Thanh phd Ha Noi
gitta bén thé chip 13 ho 6ng Phung Vian K véi bén nhan thé chip 1a
Techcombank. Déi tuong thé chap 1a: Quyén sir dung dit va tai san gin lién véi
dét thudc thira dit s 53, to ban dd sb 13, tai dja chi Thon NS, x3 NPT, huyén
CM, Tp. Ha Noi; Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 S 110000 do UBND
huyén Chuong My cip ngay 01/08/2002 cho ho 6ng Phung Vin K.

Xeét tinh phap 1y ctia 02 Hop dong thé chap ky ngay 22/12/2010 déu tuan
thu ding quy dinh tai Piéu 343 Bo luat dan sy nam 2005 vé hinh thuc thé chap
tai san; Pidu 113, Didu 130 Luat dat dai nam 2003 vé trinh tu, thi tuc ding ky,
x0a dang ky the chap, bao linh bing quyén su dung dat; Nghi dinh s
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu vé giao dich bao dam va Nghi
dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ve vigc sua d6i, bo sung ND sb
163/2006/ND-CP ctia Chinh phu vé giao dich bao dam. Theo d6 thoa thuan trong
Hop dong thé chap neu trén c6 hiéu luc phap luat thi hanh.

Do vay: Yéu cau ctia nguyén don dé nghi dugc xtr 1y tai san bao dam néu
trén trong truong hop bi don khong thanh toan dugc khoan no 1a ¢6 can cir theo
quy dinh tai Diéu 721 B6 luit dan sy 2005 va phu hop voi thoa thuan tai Diéu 5
ctia Hop dong thé chap, dugc Hoi ddng xét xtr chap nhan. Theo d6: Truong hop,
6ng K - ba T1 khong thanh toan xong nghia vu tra ng, Techcombank c6 quyén dé
nghi co quan thi hanh 4n c6 thim quyén xt 1y tai san bao dam dé thu héi no.

Trong truong hop phai xur ly tai san bao dam thi ngoai cac duong sy trong
vu an, néu tai thoi diém xur 1y tai san bao dam c6 nguoi khac dang thuc té sinh
song trén tai san bao dam ciing phai c6 nghia vu thi hanh an.

Truong hop sb tién thu dugc tir xir 1y tai san biao dam khong du thanh toén
hét khoan no thi 6ng K - ba T1 van phai c6 nghia vu tra hét khoan ng cho
Techcombank.

2.3. V& an phi: Yéu cau khoi kién cua Techcombank duge chip nhan nén
khong phai chiu an phi, hoan tra Techcombank s tién tam (mg an phi da nop.

Ong K — ba T1 phai chiu 4n phi dan su so tham 1a: [72.000.000 dong + 2%
X (3.653.771.888 dong — 2.000.000.000 dong)] = 105.075.438 dong.

Vi cac lé trén!

QUYET PINH:

Can cu:

Diéu 26, Diéu 35, Dicu 39, Diéu 147, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 273 Bo
luat to tung dan sy 2015;

Céc biéu 290, 342, 343, 351, 355, 471, 474, 715, 721 B6 luat dan sy nim
2005;

Diéu 113, Diéu 130 Luat Dét dai ndm 2003;

Piéu 91, 95, 98 Luat céc to chuc tin dung nim 2010;

Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctiia Chinh phu vé giao
dich bao dam va Khoan 13 Piéu 1 Nghi dinh s 11/2012/ND-CP ngay



22/02/2012 vé viéc sira ddi, bd sung Nghi dinh sd 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao dam;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong
vu Quéc Hoi;

Xur:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP KT VN
(Techcombank) d6i véi dng Phung Van K - ba Nguyén Thi T1 vé viéc tranh chap
Hop dong tin dung trung, dai han sé 170/HDTD/TH-TN/TCB-YVN ngay
22/12/2010.

2. Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién ciia Techcombank déi véi ong K -
ba T1 vé khoan 1ai phat tinh dén ngay 28/9/2021 1a: 1.704.261.499 ddng va lai
phat phat sinh ké tir ngdy 29/9/2021; phat vi pham hop dong la 15.430.0000
dong.

3. V& trach nhiém tra ng: Budc dng Phung Vian K - ba Nguyén Thi T1 phai
tra cho Techcombank tong s tién con ng theo Hop dong tin dung trung, dai han
s 170/HDTD/TH-TN/TCB-YVN ngay 22/12/2010, tam tinh dén ngay 28/9/2021
la: 3.653.771.888 dong, trong d6 no goc: 1.377.665.864 ddng; no 13i trong han:
1.321.728.107 dong; no 14i qua han: 954.377.917 dong.

Ong K - ba T1 phai tiép tuc chiu lai phét sinh dbi voi sb tién gdc con no
theo mirc 14i suat thoa thuan tai Hop dong tin dung va Khé udc nhan no ké tur
ngay 29/9/2021 cho dén khi thanh toan xong khoan no.

4. Vé xu 1y tai san thé chap: Truong hop Ong K - ba T1 khong tra ng hodac
tra ng khong day du thi Techcombank c6 quyén dé nghi Co quan Thi hanh an c6
thAm quyén xr 1y tai san da thé chap dé thu hoi ng gom:

Tai san 1: Quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat thudc thira dat sb
52, t ban d0 s 13 tai dia chi Thon NS, xa NPT, huyén CM, Thanh phd Ha Noi;
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 S 109999, vao s6 cip GCNQSDD s6 1366
QSDb/413/Qb-UB do Uy ban nhan dan huyén CM, tinh Ha Tay (nay 1a Thanh
pho Ha No1) cap ngay 01/08/2002 cho h¢ 6ng Phung Van K. Hop dong thé chap
quyén st dung dat ciia bén thir ba cong chimg s6 6563/2010/TC, quyén s
14.TP/CC-SCC/HBGD ngay 22/12/2010 tai Van phong cong chimg LB, Thanh
phé Ha Noi gitta Ngan hang TMCP KT VN - Chi nhanh NB - Phong giao dich YV
v61 hd ong Phung Van K.

Tai san 2: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thudc thira dat so
53, to ban d6 sb 13 tai dia chi Thon NS, xd NPT, huyén CM, Tp. Ha Noi; Gidy
ching nhan quyén s dung dat sé S 110000, vao s6 cap GCNQSDD s6 1367
QSDb/413/Qb-UB do Uy ban nhan dan huyén CM, tinh Ha Tay (nay 1a Thanh
pho Ha No1) cap ngay 01/08/2002 cho h¢ ong Phung Van K. Hop dong thé chap
quyén st dung dit ciia bén thir ba cong chimg s 6562/2010/TC, quyén sd
14, TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/12/2010 tai Van phong cong ching LB, Thanh
phé Ha Nbi gitta Ngan hang TMCP KT VN - Chi nhanh NB - Phong giao dich YV
v6i hg 6ng Phung Van K.

Trong truong hop phai xur ly tai san bao dam thi ngoai cac duong su trong
vu 4n, néu tai thoi diém xu 1y tai san bao dam c6 nguoi khac dang thuc té sinh
song trén tai san bao dam ciing phai c6 nghia vu thi hanh 4n.



Truong hop sd tién thu dugc tir xur 1y tai san bao dam khong du thanh toan
hét khoan no thi 6ng K - ba T1 van phai c6 nghia vu tra hét khoan ng cho
Techcombank.

5.Vé an phi: Ong Phung Van K - ba Nguyén Thi T1 phai chiu 105.075.438
dong an phi dan su so tham.

Hoan tra Techcombank tién tam tng an phi dd ndp 1a 56.000.000 dong
theo Bién lai thu tam Gng an phi sé AA/2020/0075162 ngay 07 thang 6 nim 2021
cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Chuong My, Tp. Ha Noi.

6. V& quyén khang cao: Nguyén don, bj don c6 quyén khang cao trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ngudi cd quyen loi, nghia vu lién quan la anh
Phung Buc A, anh Phung Van D ¢6 quyén khang cao trong han 15 ngay ké tur
ngay dugc tong dat ban an hoac ban an duoc niém yet hop 1€.

7. Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh an ddn sy, thi nguoi dwoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢é quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh dn hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7,7a,7b va 9
Ludt thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt thi hanh dn déan sw..

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa an nhan dan Tp. Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Chuong My;
- Chi cuc THADS huyén Chuong M¥;
- DPuong su;
- Luu VP/HSVA. (Pa ky)
Nguyén Thé Loi



