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- Thanh phan Hpi dong xét xiv so' thim gom c6:

Tham phan-Chiitoa phién toa: Ba Tran Thi Ha Vi

Cdc Héi tham nhén dan: Ba Ho Thi Hong Lién

Ong Pd Pirc LAm

- Thuwrky phién tda: BaNguyén Thi Thuy- Thuky Toa an, T0a an nhan dan
huyén Bao L, tinh LAm Dong.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Bdo L tham gia phién toa: Ong
Nguyén Thanh Linh- Kiém sat vién.

Ngay 13thang 6 ndm 2024, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Bao L, tinh
Lam Pong xét xir sotham cong khai theo thu tuc thong thuong vu an dan sy thu
Iy 6 221/2023/TLST-DS ngay 08 thang 11 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop
dong dt coc” theo Quyet dinh dua vu 4n ra xét xir s0 24/2024/QDXXST-DS
ngay 15thang 3 nam 2024; quyét dinh hodn phién toa s6 32/2024/QDST- DS
ngdy 12 thang 4 nim 2024 va Quyét dinh tam ngimg phién toa sb
11/2024/QDST- DS ngay 13 thang 5 nam 2024, gitta cac duong sy:

* Nguyén don: Ong Nguyén Phiic H, sinh nim 1983 va ba Nguyén Thi
Thu T, sinh nam 1983; Pia chi: Thon Ta Ngao, xa Loc Thanh, huyén Bao L,
tinh Lam Dong,

* Bi don: 6ng H6 Quang T, sinh nam 1969; Pia chi: S6 223, 16 K,cu xa
Thanh Da, phuong 27, quan Binh T, thanh phé H6 Chi Minh.

* Nguoicé quyén loi, nghia vu lién quan: Vin phong cong chimg Ping
Thi X; Dia chi: Thon 2, xa Loc Thanh, huyén Béao L, tinh Lam Déng.

Nguoi dai dién theo phap luat cia VPCC Pang Thi X: Ba Pang Thi X,
sinhnam 1958; 1a Truong Van phong; Pia chi: Thon 2, xa Loc Thanh, huyén
Bao L, tinh Lam Pong.

(Ong H, ba T, ba Xuan déu c6 don dé nghi ving mat; 6ng T ving mdt)
NOQI DUNG VU AN:



Theo don khdikién dé ngay 27/9/2023 ciia nguyén don va cdc loi khai
trong qud trinh gidi quyét nguyén don trinh bay: Vo chong dng H ba T 1a chu
st dung thira datsb 188, to ban d6 84, xa Loc Thanh, huyén Bao L, tinh Lam
Pong. Viao ngay 08/1 1/2022 VO chong ong H ba T ¢6 chuyén nhuong cho 6ng
Hd Quang T dién tich dat thudc thira dat sb 188, to ban d6 84, xa Loc Thanh,
huyén Bao L, tinh Lim Ddng, véi gia chuyén nhuong 13 3.500.000.000 dong.
Tuy nhién haibén thoa thuén dat coc trudc, trong thoi han 60 ngay ké tir ngay
dat coc la ngay 08/11/2022 s& tién hanh thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat trén.

Do vay cling ngay 08/11/2022 vo chong 6ng H ba T cung 6ng H6 Quang
T d4 thyuc hién hop dongdit coc va duge cong chl'rng tai Van phong cong ching
Déang Thi Xuén. Ong T da dit coc chovo chong 0 ongH ba T s6 tién 500.000.000
ddngdé chuyen nhuong thira datsb 188, tdban do 84,xa Loc Thanh, huyén Béao
L, tinh Lim Ddng. Ngoai ra hai bén thoa thuan s6 tién dat coc sau nay duoc can
trir vao nghia vu thanh toan tién. Thoi han dit coc 1a 60 ngay ké tir ngay
08/11/2022. Néu bén mua (bén A) tir chdi giao dich hodc khong thuc hién nghia
vu thi bi mat tai san dit coc. Néu bén ban (Bén B) tur chdi viee giao két hop
ddnghoickhong thuc hién nghia vu thi phai tra lai tai san dit coc va mot khoan
tién tuong duong.

Viéc dat coc dugc cong chimgtai Van phong cong chimg Dang Thi Xuén,
sb cong chimg 5347 ,quyeén so 08/2022TP/CC-SCC/HDGD. Tuy nhién dén nay
13 qua 07 thang, vo chdng dng H ba T nhiéu lan lién lac véi ong T nhung 6ng T
khonglién lac lai, cing khong Ién lam viée dé thoa thuan viéc 6 tiép tuc thuc
hién hop dong chuyen nhuong hay khong.

Vi vay, nay Ong H ba T lam don khoi kién yéu cdu Toa an nhin dan
huyén Bao L giai quyét tuyen bd huy b6 hop dongdat cocngay 08/11/2022 giira
vo chong 6ng H ba T véi ong H6 Quang T, duoc cong chimg tai Van phong
Cong chung Dang Thi Xuan; dia chi: Thon 2, x4 Loc Thanh, huyén Bao L, tinh
Lam Dong, s6 cong chtng 5347, quyén sd 08/2022 TP/CC-SCC/HDGD.

Do 6ng T vi pham hop dongnén 6 ong T bi mat sd tién dat coc do vay ong
HbaT khongdongytra lai cho 6ng T s6 tién da dat coc 1a 500.000.000 dong.

Bidon ong Ho Quang T da dwoc Toa dn nhdndan huyén Bdo L théng
bdo vé vigc thu Iy vu an, triéu tip lam vigc nhung ving mdt nén khéong cé 1oi
khai.

Toa an d3 tién hanh phién hop vé kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai chtng cr va hoa giai vao ngay 22/01/2024 nhung bi don 6ng Hb6 Quang T
vangmat, do vay Toa an khong tién hanh hoa giai vu an dugc. Nguyén don co
don dé nghi khong tién hanh hoa giai vu an.

Tai phién toa hom nay, nguyen don vaba bBang Thi Xuan c6 don dé nghi
xet XU Vang mit va van glu’ nguyén yéu cau. Bidon 6ng Hb Quang T Vang mat .

~ Dbai dign Vién kiém sat nhan dan huyén Bao L tham gia phién toa phat
biéu y kién vé viéc tuan theo phap luattd tung cia Tham phan, Ho1 dong xet xu,
Thu ky phién toa va nhiing ngudi tham gia t0 tung trong qua trinh glal quyét vu
an ké tir khi thu Iy cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n va phat biéu
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v kién vé viéc g1a1 quyét vy an nhu sau: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don, tuyén huy hop dong dit coc ngay 08/11/2022
gitta vo chong dng H ba T véi ong HO6 Quang T, dugc cong ching tai Vin
phong Cong chimg Dang Thi Xuan; dia chi: Thon 2, x& Loc Thanh, huyén Bao
L, tinh Lim Pong, s6 cong chung 5347, quyén sb 08/2022 TP/CC-SCC/HDGD.

Dbi véi yéu cau _khong dong v tra lai sb tién 500.000.000 dong cua
nguyén don do bj don vang mat nén khong co ¥ kién, dé nghi HDXX khong xem
Xét. V& an phi dé nghi giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong ho so vu an da dwoc tham tra tai
phién toa va can cir vao ket qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhdn
dinh:

[1] Véto tung: Bidon 6ng Ho Quang T da dugc Toa an triéu tap hop 18
lan th{r 2 nhung vang mat khongco ly do, khong vi su kign bat kha khang hay
trongai khach quan nén Ho1 dong xét xu can cir vao khoan 2 Diéu 227, biéu
228 Bo luat t6 tung dan su tiép tuc giai quyet vu an theo thu tuc chung.

[2] Vé quan hé tranh chap, tham quyén: Nguyén don 6ng Nguyen Phuc H
ba Nguyen Thi Thu T khéikién yéu cau huy hop dong dat coc chuyen nhuong
quyénsudung d4t voibi don ong HO6 Quang T d01 voi thira dat s6 188, to ban
d6 84, xa Loc Thanh, huyén Bao L, tinh Lam Pong duoc cong ching tai Vin
phong Cong chimg Bang Thi Xuén; dia chi: Thon 2, x& Loc Thanh, huyen Bao
L, tinh Lam Pong, bén canh d6 Nguyén don lra chon Toa 4n noi c6 bat dong
san, IlGl thue hién hop dong nén xac dinh quan hé “Tranh chdp hop dong dat
coc” va thudc tham quyén cua Toa an nhan dan huyén Bao L giai quyét theo
quy dinh khoan 9 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39 cia Bo
luat t6 tung dan su.

[3] Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don déi chiéu cdc tai lidu chimg cir,
loi trinh bay ciia cac dwong sw thdy rang:

3.1 Theo ndi dung “Hop_ dong dit coc ngay 08/11/2022 gitka vo chéng
ong Nguyén Phiic H ba Nguyén Thi Thu T véi ong Ho6 Quang T, duwoc cong
chung tai Van phong Cong chung Dang Thi Xudn, so cong chung 5347, quyén
50 08/2022 TP/CC-SCC/HDPGD ” ban sao ciing nhu trinh bay ctia Van phong
cong chung Dang Thi Xuan thé hién: vao ngay 08/11/2022 vg¢ chépg ong
Nguyén Phuc H ba Nguyén Thi Thu T cung 6ng Ho6 Quang T da ki hop dongdat
coc viéc chuyén nhuong quyen strdung dat va duoc cong chung tai Van phong
cong chimg Dang Thi Xuan. Ong T da dat coc chovo chong 6ng H ba T so tién
500.000.000 dong dé chuyén nhuong thira dat s6 188, to ban do 84, xa Loc
Thanh,huyén Bdo L, tinh Lam Dong, dién tich 7621,1 m? theo glay CN QSD
d4t s6 DE 003985 do Uy ban nhan danhuyén BaoL cép ngay 28/9/2022 cép cho
ong Nguyén Phiic H ba Nguyen ThiThu T. Ngoaira hai bén thoa thuan so tién
dat coc sau nay dugc can trirvao nghia vy thanh toan tién. Thoi han dat coc 1a
60 ngay ké tir ngdy 08/11/2022. Néu bén mua (bén A) tir chdi giao dich hoic



khong thuc hién nghia vy thi bi mat tai san dit coc. Néu bén ban (Bén B) tir chdi
viée giao két hop ddonghoic khongthyc hién nghia vu thiphaitra lai tai san dat
coc va mot khoan tién twong duong.

Vige dat coc duge cong chimg tai Van phong cong chimg Dang Thi Xuan,
sb cong chung 5347, quyén s6 08/2022TP/CC- SCC/ HPGD.

Tuy nhién dd qué thoi han 60 ngdy, vo chong 6ng H ba T d3 nhiéun lan
lién lac nhung ong T khong dén lam viéc, cling nhu thoa thuan co tiép tuc thuc
hién hop dong dat coc.

Xét thay viéc dit coc dé chuyén nhuong quyén st dung dat gitta vo chong
6ng H ba T v&i ong HO6 Quang T dugc thuc hién theo ding quy dinh ctia phéap
luat vé mat hinh thuc, hop ddng duge cong ching dungtheo quy dinh ciia phap
luat, no1dunghop dong thoathuan cingkhong vi phamphap luét, vi pham dao
duc xd hoinhung viée khong tiép tuc thuc hién hop dong dat coc dugc la hoan
toan do 16i ctia bén dit coc khong thuc hién viée giao du tién chuyén nhuong la
3.500.000.000 dd6ng nén khong dién ra viée chuyén nhuong. Tirthoi diém sau 60
ngay ké tir ngay 08/11/20221a ngay 08/01/2023 cho dén nay ong Ho Quang T
ciing khongcé ¥ kién gi vé viéc tiép tuc nhan chuyén nhuong quyén sirdung dat
nita hay khong.

Pé dam bao quyen lgi cua bidon do Toa an da tién hanh niém yet van ban
td tung theo dia chi ma hai bén da tién hanh giao dich cho ong Ho Quang T
nhung 6 ong T cung khongphan hoi cung nhu khong co y kién g1 vé yéu cau khoi
kién cua nguyén don. Do vdy nguyén don da yéu cau Toa an thuc hién viéc
thong bao van bantd tung ciia Toa an trén phuong tién thong tin dai ching dé
thdng béo cho dng T biét vé ndi dungkhoikién, thoi gian xét xr vu 4n tuy nhién
dén nay ong T van khong c6 phan hoi y kién gi.

Viéc dat coc dat khong thuc hién duoc lam anh huong dén quyen va loi
ich hop phép cua bénnhén cocla vo chdong ong H ba T. Do vay, vo chong ong
Nguyén Phuc H ba Nguyén Thi Thu T khéi kién yéu cau huy hop dong dit coc
ngay 08/11/2022 giira vo chong 6ng H ba T véi ong Ho6 Quang T, duogc cong
ching tai Van phong Cong chimg Bang Thi Xuan; s6 cong ching 5347, quyén
s6 08/2022 TP/CC-SCC/HPGD nén can cin ct vao Diéu 328 Bo luat dan su
huy hop dong dat coc trén la 0 co 8¢ dé chap nhan.

3.2 Nguyén don yéu cau khéng dong v tra lai sd tlen dat coc la
500.000.000 dong do 18i cia bi don. Xét thay viéc khong the tiép tuc thyc hién
duoc hop dong chuyén nhuongla 6ng Hb Quang T khong tién hanh t1ep tuc giao
tién dé chuyén nhuong quyén st dung dat trong khi nguyén don van dong y
chuyén nhugng toan bo thira dt trén nén 16i phat sinh trong hop dong dat coc
nay la do bi don da vi pham nghia vu 6ng Ho Quang T khong dugc nhan lai sb
tién da dat coc 12 500.000.000 ddng theo diém b Diéu 4 cia ‘Hop dong dat coc
ngay 08/11/2022. Do vay, nguyéndon khong dongy tra lai so tlen 500.000.000
dongla co co 8o dé chap nhan. Do vay, HDXX xem xét vé s tlen 500.000.000
ddng, néu sau nay cac bén phatsinh tranh chap this& giai quyét bing mot vu an
khéc.

3.3 Tunhling chimg ct va phantich trén, can can ctr Didu 116, Diéu 117,
Diéu 119, Piéu 328 Bo luat dan su tuyén bd huy Hop dong dat COC ngay
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08/11/2022 gifra vo chong 6ng Nguyén Phuc H ba Nguyén Thi Thu T véi dng
Ho6 Quang T, dugc cong chung tai Van phong Cong chung Pang Thi Xuan, so
cong chimg 5347, quyénsd 08/2022 TP/CC-SCC/HPGD. Khong budc vo chong
ong Nguyén Phuc H ba Nguyén Thi Thu T phai tra lai s6 tién dd nhan dit coc 1a
500.000.000 dong.

3.4 Vé chi phité tung: Vo chongdng Nguyen Phtic H ba Nguyén Thi Thu
T ddng ¥ chiu toan bo chi phi déng tin van ban t6 tung cua Toa an trén cong
thongtin daichung s6 tién 13 3.000.000 dong (Vo chong 6ng Hba T dd nép va
quyét todn xong trong ho so).

[4] Vé &n phi: Do yéu cau khoi kién cuia nguyén don duge chip nhén va
nguyén don dong y chiu toan bo an phi Dan su SO tham nén can budc nguyén
don phai chiu toan b an phi Déan sy so tham vé viéc yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong quyén sirdung dat 1a 300.000 dong an phi khong cé gia ngach
theo quy dinh ctua phap luat.

Vicac le trén,
QUYET PINH :

Ap dungkhoan khoan 9 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35, diém c khoan 1 Picu
39, Dleu 144, Bleu 147, Khoan 2 Dleu 227, Diéu 228 ciia Bo luat t6 tung dén
su; Diéu 116, Bidu 117, Diéu 119, Diéu 328 Bo luat dan sy va Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an;

X

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Phuc H ba Nguyén Thi
Thu T voi 6ng H6 Quang T vé viée “Tranh chdp hop déng ddat coc”.

Tuyén bd huy Hop dong dit coc ngay 08/11/2022 giita vo chdng ong
Nguyén Phic H ba Nguyén Thi Thu T véi 6ng Ho Quang T, dugc cong chung
tai Van phong Cong ching Bang Thi Xuan, sb cong chimg 5347, quyén 86
08/2022 TP/CC-SCC/HPGD dbi voi thira dat s6 188, to ban dd 84, xa Loc
Thanh, huyén Bdo L, tinh Lam Déng, dién tich 7621,1 m2 theo giéy CN QSD
dat s6 DE 003985 do Uy ban nhan dan huyén Bao L cap ngay 28/9/2022 cap cho
ong Nguyén Phuc H ba Nguyen Thi Thu T.

Vo chong ong Nguyen Phuc H ba Nguyén Thj Thu T khong c6 trach
nhiém phai tra lai s6 t1en 500.000.000 dong cho ong Ho6 Quang T.

2. Vé chi phi to tung: Vo chong 6 ong Nguyén Phiic H ba Nguyen Thi
Thu T chiu toan bo chiphidang tin van ban t6 tungcta Toa an trén cong thong
tin dai chungsé tién 1a 3.000.000 ddng (Vo chong éng Hba T dd nép va quyet
todn xong trong ho so).

3. Vé an phi: Budc vo chong ong Nguyén Phuc H ba Nguyén Thi Thu T
phai chiu 4n phi dan suso tham véisé tién 1a 300.000 dong, duoc can trirvao sb
tién 300.000 dong tam tng an phi dan sy so tham di ndp theo bién lai thu s6
0006662 ngay 08/11/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bao L, tinh
Lam Pong. Vo chdng 6ng Nguyén Phuc H ba Nguyén Thi Thu T d3 ndp xong.



4. Anxir cong khai, du:ong sy Véng mit tai phién toa co quyén khang cao
banantrongthoihan 15 ngay ké tur 'ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc
niém yet tong dat h0’p & dé yéu cau Toa an nhan dan tinh LAm Dong xét xtr
phuctham. (Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi dwoc khdng cdo phan cé
lién quan).

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh én dan sw dd dwoc sita d6i, bé sung nam 2015 thi nguoi dwoc thi
hanh an dan su, ngumphaz thi hanh an dén sie cé quyén thoa thudn thi hanh dn,
quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh én
theo quy dinh tai cac Piéu 6: Diéu 7, Piéu 7a, Piéu 7b va Diéu 9 Ludt thi hanh
an ddn sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéeu 30 Ludt
Thi hanh &n ddn su dwoc sita doi, b6 sung nam 2015.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Lim Ddng; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Lam Pong;

- VKSND huyén Bdo L; PA KY

- Chi cuc THA dan sw H. Bao L;
- Cac dwong su;
- Luu hé so. Tran Thi Ha Vi









CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

P6 Pirc Laim  Lé Thi Sau Tran Thi Ha Vi

CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA



HO Pinh Quiang L& Thi Sau Tran Thi Ha Vi
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CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

Ho6 Pinh Quang Pham Pirc Minh Tran Thi Ha Vi
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