TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PONG NAI Péc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 541/2026/DS-PT
Ngay: 29 -7-2026
Vv “Tranh chap quyén sw dung
dat va yéu cau thdo dé céng trinh
trén dat; Hity gidy chitng nhdn quyén
sur dung ddt”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom c6:

Tham phén - Chil toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nga

Céc Tham phan: Ong Pham Tién Hiép

Ong Lé Vin An

- Thuw ky phién toa: Ba Vi Lam Bong Dong - Thu ky vién

- Dgi dién Vién kiém sdt nhan ddn Thanh phé Dong Nai tham gia phién
tda: Ba Dang Hoang Oanh - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 7 ndm 2026, tai tru s Toa an nhan dan Thanh phd Dong
Nai xét xtr phtc tham cong khai vu 4n dan sy thy 1y s6 488/2026/DS-PT ngay
07/7/2026 vé viéc: “Tranh chdp quyén sir dung ddt va yéu cau thdo dé cong
trinh trén dat; Hiy gidy chimg nhdn quyén sir dung dat”. Do Ban an dan su so
tham s6 182/2026/DS-ST ngay 29 thang 05 nam 2026 cta Tda 4n nhan dan khu
vuc 1 - Pong Nai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt s6 568/2026/QD-PT ngay 13/7/2026
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1958. Dia chi: S6 A, hém
A, duong V, td A, khu phé C, phuong T, Thanh phé Déng Nai (dia chi cii: SO A,
hém A, dudng V, t6 A, khu phd B, phuong B, thanh phd B, tinh Pong Nai) — ¢6
mat.

- Bi don: Ong Nguyén Xuin C, sinh nim 1957. Dja chi: S6 A, hém A,
duong V, t6 A, khu phd C, phuong T, Thanh phé Pong Nai (dia chi cii: S6 A,
hém A, dudng V, t6 A, khu phd B, phuong B, thanh phd B, tinh Pong Nai) — ¢6
mat.

Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cua bi don: Luat su L& Quang
Y, sinh ndam 1970 — Van phong luat TNHH M1 - Thudéc Poan Luét su Thanh
phé Dong Nai. Pia chi: A, dudng V, phudng T, Thanh phé Pong Nai — c6 mit.
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- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Pinh Thi M, sinh nim 1959; dia chi: S6 A, hém A, dudng V, t6 A,
khu phé C, phuong T, Thanh phd P (dia chi cii: S6 A, hém A, duong V, t6 A,
khu phé B, phuong B, thanh phd B, tinh Pong Nai) — ving mit.

2. Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1961; dia chi: SO A, hém A, duong V, t6 A,
khu phd C, phuong T, Thanh phd Pong Nai (dia chi cii: S5 A, hém A, dudng V,
t6 A, khu phd B, phuong B, thanh phé B, tinh Pong Nai) — c6 mat.

3. Ba Ho Thi Thanh D1, sinh nim 1966; dia chi: S6 A, hém A, dudng V,
t6 A, khu phd C, phuong T, Thanh phd P (dia chi cii: S6 A, hém A, duong V, to
A, khu phd B, phuong B, thanh phé B, tinh Pong Nai) — c6 miit.

4. Uy ban nhan dian phuwong T, Thanh pho Pong Nai; dia chi: S6 A,
duong T, to B, khu phd C, phuong T, Thanh phd Pong NAi.

Nguoi dai dién hop phdp cia Uy ban nhén dan phuong T, Thanh phé D:
Ba Pinh Ngoc Khanh P — Pho Chi tich Uy ban nhan dan phuong T, Thanh phd
Pong Nai — xin vang mit.

*Nguoi khang c4o nguyén don 6ng Nguyén Vin D.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién va bdn tw khai nguyén don Nguyén Vin D trinh
bay: Ong la déng chu s¢ hitu, st dung nha, dat s6 104/5, duong V, td A, khu
phé B, phuong B, thanh phd B, tinh Pong Nai (nay 1a phuong T, Thanh phé D),
phﬁn dat dién tich 299m2, thudc thira 86 t& ban dd sb 21 theo Giéy chiing nhan
quyén str dung dat s6 AE980917, s6 vao s6 cap GCN: H00319 do UBND thanh
phé B cap ngay 07/8/2006 cho vo chdng dng dtng tén sir dung (ong va vo Dinh
Thi M). Nha dat néu trén do dng mua héa gia vao nam 1992 theo Quyét dinh s6
970/QD-UBT ngay 31/7/1992 ctia UBND tinh Pong Nai. Ngudn gbc dat 1a cua
Truong hanh chinh tinh Dong Nai quan 1y. Nam 1984, Truong H can ho tap thé
cho can bd, cong nhan vién cia nha truong &, dén nam 1992 truong tién hanh
ban hoda gia cho can bg, cong nhan vién cia nha truong va 6ng da duogc truong
duyét ban cin nha va dit néu trén c6 téng dién tich 1a 299m>2. Ngay sau khi dugc
duyét ong da nop tién mua hoa gia nha dat theo diing quy dinh, dong thué sur
dung dit va gia dinh dng di sinh sdng 6n dinh lién tuc tir ndm 1992 dén nay. H6
so k¥ thuat thira dat Truong hanh chinh ban héa gia cho 6ng cé tong dién tich
299m?, cy thé: chiéu ngang phia truéc (mat tién duong) 6,91m, chidu ngang phia
sau 1a 6,57m, chiéu dai 1a 44,77m va gia dinh 6ng duoc UBND thanh ph6 B cip
Gidy chirmg nhan quyén sir dung dat vao nim 2006. Sau khi duoc Nha nuée cip
Gidy chimg nhan quyén st dung dat thi 6ng cat gidy to trong ti cho dén thang
3/2023 tinh c& 6ng kiém tra gidy chimg nhan quyén st dung dat va dién tich dat
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thuc té dang sir dung thi phat hién dién tich dat bi thiéu so v6i Gidy ching nhan
quyén sir dung dat gia dinh 6ng duogc cap.

Do d6, 6ng c6 ky hop dong véi Van phong P1 - Chi nhanh B dé do lai dét,
khi c6 bién ban do dac thi cac ho dan giap ranh thira dit cua éng cung ky tén,
riéng 6ng Nguyén Xuan C khong ky tén xac nhan. Phan dat do dac bi thiéu néu
trén Gidy ching nhan quyén str dung dit sb AE980917 ciia vg chong 6ng dimg
tén sir dung, hoan toan khong co trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dit cta
6ng C. Nhu vay, phan dién tich 36,3m? néu trén 13 thudc quyén st dung hop
phap cta vo chong 6ng. Theo ban md ta do dac thi phan dién tich dat thiéu so
v6i Gidy chimg nhan quyén sur dung dat ctia ong c6 dién tich 36,3m2, cu thé:
chiéu ngang phia trudc (mit tién dudng) 13 0,7m, chiéu ngang phia sau 1a 0,8m,
chiéu dai 44,77m. Hién trang trén phan dat tranh chip c6 xiy tudng rao bang
gach cao 2,2m dai 44,77m do 6ng va 6ng C cung xay dung (phan phia trude do
ong xay dai khoang 22m, phan phia sau do 6ng C xdy dai khoang 22m). Ong da
nhiéu 1an yéu cau ong C thdo d& tudng rao tra lai phan dién tich dat bi thiéu la
36,3m? so voi Gidy chimg nhan quyén st dung dat di cip cho vo chong ong
nhung 6ng C khong dong y, tham chi 6ng C con giri don ra UBND Phuong B,
thanh phd B xin hoa giai tranh chap quyén str dung dat nham bo tic ho so dé xin
cap bo sung phan dit ma ong C di 1an chiém cua ong néu trén. Ngay 23/8/2023,
UBND phuong B, thanh phd B (nay 13 phuong T) da to chirc hoa giai tranh chap
quyén sir dung dt gitta 6ng C va dng va cd bién ban hoa giai khong thanh.

Phéan dat 6ng dang tranh chap voi ong Nguyén Xuéan C, 6ng da sinh song tir
nam 1985 trén phan dat tranh chap. Pén 1992 duoc Uy ban nhan dan tinh P
chap thuan cho Trudng hanh chinh tinh B ban hoa gia cho dng 1 can bo, cong
nhan vién cua T nén dugc mua hoa gia can nha va dat hién tai dang & nén ndm
2006 ong da duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat tir nim 1985 dén nay
va ong xac dinh hién trang dién tich dat khong thay d6i. Phan dit cua 6ng giap
ranh d4t nha ong C, ranh gi6i hai thira dat 14 hang rao kém gai sau nay dugc thay
thé bang tuong gach. Gia dinh 6ng xay tudng phia trude dai khoang 22m, phan
phia sau do gia dinh 6ng C xady dung. DPén thang 03/2023 6ng mdi phat hién
duoc dién tich dat trong giéy chirng nhan va st dung dat va dién tich dat thuc té
str dung khong bang nhau vi vay 6ng da 1am don khoi kién.

Tai phién toa éng Nguyén Vin D yéu ciau Toa dn nhin din khu vuc 1
gidi quyét nhw sau:

- Yéu cau gia dinh 6ng Nguyén Xuan C tra lai phan dat gia dinh ong bi
thiéu 13 36,3m? (tai phién toa dng D xéac dinh dién tich 36,3m? duoc gidi han cac
mdc 2, 3, 8, 9, 2 theo Phiéu do dac chinh 1y thira dit sé 9071/2025 ngay
29/10/2025 cuia Vin phong dang ky dét dai tinh D1).
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- Yéu cau gia dinh 6ng Nguyén Xuan C thao d& buc tudng rao cao 2,2m,
dai khoang 22m ma 6ng C di xdy dung phia sau dé tra lai dat da 1an chiém néu
trén cho vo chéng ong str dung theo dung quy dinh cta phap luat. Theo ong
phan dién tich dat tranh chip va phan tudng rao cua éng C xay cd gia tri tam
tinh 14 50.000.000 ddng (ndm muoi triéu dong).

Dbi v6i yéu cau phan td cua 6ng Nguyén Xuan C thi 6ng hoan toan khdng
ddng ¥ voi yéu cau phan td, ong dé nghi Q Tda an bac toan bd yéu cau phan tb
ctia bi don 6ng Nguyén Xuan C, vi ly do nhu sau:

Phén dién tich dat tranh chdp 36.3m? nam trong tong dién tich 299m? thudc
thira 86, to ban d6 s6 21, phudng B, thanh phd B nay 1a phuong T, thanh ph
Pong Nai 13 thudc quyén st dung hop phap ciia vo chong ong Nguyén Vian D va
ba Pinh Thi M di dugc UBND thanh phd B, tinh Pong Nai cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat sé6 AE 980917, sb vao sd cadp GCN: H 00319 do UBND
thanh phd B cap cho vo chong ong dung tén sir dung ngay 07/08/2006. Ngudn
gbc dat do vo chdong 6ng mua hoéa gid vao nam 1992 theo Quyét dinh sd
970/QD-UBT ngay 31/7/1992 cia UBND tinh Pong Nai va di tra day du tién
cho Nha nudc theo Bién lai thué nop tién hoa gia nha ndm 1992 va da thyuc hién
day du ho so xin cip gidy chimg nhan quyén sd hitu nha & va quyén st dung dat
& theo ND 60/CP (dién hoa gia nha) gdm: Ban vé& dat (HO so k§y thuat thira dét)
nam 1998; Bién lai thué nop tién hoa gia nha nim 1992; Bién ban thoa thuan
ranh dat ngay 30/5/1999; Gidy xac nhan hd so ding ky cp gidy ching nhan sb
98/DC ngay 25/01/2001; Gidy xac nhan quy hoach sé6 90/QH ngay 19/8/2001;
Bién ban hop xét cap gidy chimg nhan nha & va quyén s dung dat & theo
ND60/CP ngay 15/7/1998; Ban tinh toan gia ban nha ngay 08/10/1992; Quyét
dinh s6 970/QD-UBT ngay 31/7/1992 cia UBND tinh Pong Nai; T tuong trinh
nguon goc dat 1998; Pon ding ky nha ¢ va dat ¢ ngay 03/5/1998 va qua trinh sir
dung 6ng da thyuc hién day du nghia vu cta ngudi sir dung dat trong viée dong
thué st dung dat hang nam cho Nha nudc theo dung quy dinh ctia phap luat.

Do trudc ddy, khi dugce ban giao dat ong khong co kiém tra dién tich dat
thuc té nén khong biét da bi giao thiéu, do d6 viéc bi don 6ng Nguyén Xuan C
chiém sir dung phan dat tranh chdp néu trén cta vo chong ong 1a khong c6 can
ctr, vi vay kinh yéu cau Q Toa an bac toan bd yéu cau phan to ciia bi don éng
Nguyén Xuan C va chép nhan toan bo yéu cau khai kién cua ong, budc bi don
phai thao d& toan bo tai san trén phan dat tranh chap dé tra lai phan dién tich dat
tranh chip cho vo chdng 6ng sir dung theo quy dinh cua phap luat. D6i véi phan
rGt mot phan yéu cau phan td ctia bi don 6ng khong c6 v kién.

- V& an phi nguyén don dé nghi giai quyét theo quy dinh cua phap luat.
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- V& chi phi t6 tung: Tong sb tién thu thap ching cw, tién xem xét thim
dinh tai chd, do v& va thdm dinh gia 13 31.011.400 dong (ba muroi mot triéu
khéng tram mwoi mét ngan bén tram dong) nguyén don dé nghi bi don phai
chiu.

*Theo bdn tw khai bi don éng Nguyén Xuén C trinh bay:

V& ngudn gbc, qua trinh khai hoang, cai tao dat va xay dung nha ¢: Nam
1984, Truong Hanh chinh tinh Pong Nai xdy dung mot diy nha tap thé (nam
ngoai khuén vién ctia nha trudng) gdbm 5 cin nha cip 4 lién ké (moi nguoi
thuong goi tat 1a khu 5 gian) cho can b cong nhan vién chirc cia nha truong 6.
Khi d6, vo chong ong (dng va ba Nguyén Thi V) duoc nha truong cap cho 01
can dau tién hay con goi 1a can s6 1 (cin nha ma gia dinh 6ng Nguyén Van D
dang ¢ hién nay). Vi la can sd 1 nén ngoai phan nha &, bén canh con mot khoang
dat tréng bo hoang. Vo chdng 6ng di khai pha, cai tao thém phan dién tich dat
hoang nay dé trong rau an va chan nudi lon, ga cai thién thém doi séng gia dinh.
Khi cai tao dat dé trong trot, chin nudi, ong ba di tan dung hang rao cdy hoa anh
dao giita hai 6 dat c6 sin dé 1am ranh gidi, dong thém coc thép, gidng day kém
gai va lu6i B40 dé ngan trau bo vao pha rau mau, dong thoi 1am ranh gisi dat va
hang rao tir naim 1984 dén nay. Trong qué trinh 6ng ba khai hoang, cai tao 6 dat
bén canh khu nha tap thé, c6 dién tich khoang hon 1.000 m? dé lam noi chan
nudi heo, ga va trong thém rau mau. C6 xac nhan cta chinh quyén dia phuong
ngay 01/11/2007 nhu sau: “Dat do ba Nguyén Thi V va dng Nguyén Xuan C
khai pha tir nim 1982”. Nam 1987 UBND thanh phé B cap cho vo chong ong
250m? dat dé 1am nha o, nam trong s dién tich dat ma ong ba da khai hoang, cai
tao néu trén, (cling 1a dat cua ong ba dang ¢ hién nay) theo Quyét dinh s6 QP s6
425/Qb-UB, ngay 25/02/1987. Sau do, gia dinh 6ng da xay dung nha & theo
gidy phép sd 250/GP- PNE, ngay 27/2/1987. Cong ty xay dung tinh D, cap gidy
chtng nhan quyén s& hitu nha s6 9475/CN-SHN ngay 04/4/1988. Nhu vdy, phan
dat ong dang sir dung 13 dat c6 ngudn goc hop phap, duoc gia dinh 6ng quan 1y,
st dung 6n dinh, lién tuc tir ndam 1987 (trudc thoi diém ong Nguyén Van D don
dén sinh séng va trude ca khi ong Nguyén Van D duge Nha nudc ban hoa gia
nhd). Viéc st dung dat cua 6ng ba phu hop véi quy dinh tai Diéu 100 Luat Dat
dai 2013 va Diéu 21 Nghi dinh 43/2014/ND-CP. Trong sudt qué trinh sir dung
dat, khong hé c6 bat ky van ban hay quyét dinh ctia co quan, Chinh quyén dia
phuong nao xac dinh phan dat 36,3m? d6 thudc quyén sir dung cua 6ng Nguyén
Van D.

Moc thoi gian dén sinh séng: Nam 1984, Trudng hanh chinh tinh Pong Nai
phan cho gia dinh 6ng mot can hd tap thé dé &, dén nam 1987, sau khi 1am nha
moi, 6ng tra lai cin nha tap thé cho nha truong. Trudng hanh chinh tiép tuc bd
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tri cho gia dinh 6ng C1 va ba H, 1a nhan vién bao vé ciia nha truong dén &. Sau
khi 6ng C1 va ba H chuyén di noi khac, T hanh chinh tiép tuc bd tri cho vo
chéng Ong L va ba H1 1a gido vién cta nha trudng dén o. Khi vo chong éng L,
ba H1 chuyén di, T hanh chinh bé tri cho 6ng Nguyén Vin D 1a li xe cta nha
truong dén 6. Trai qua tat ca cac chi nha dén 6, trudce cling nhu sau, hai bén déu
hoa thuén vui vé khong c6 bat ky tranh chép gi (ké ca gia dinh nha 6ng Nguyén
Vin D). Ranh gi6i mbc gidi, hang rao hai bén van giit y nguyén tir trudc cho
dén bay gid, khong co gi thay doi. Nam 1992, 6ng Nguyén Vian D duoc héa gia
can nha tap thé (nha dang ¢ hién nay), dugc xac nhan tai “Ban tinh todn gia ban
nha” ciia Hoi dong hoa gia nha — So Xay dung tinh Pong Nai, ngay 08/10/1992
ghi rd: dién tich trét 1a 20,46m?; dién tich nha phy 1a 6,2m?; dién tich chiém dat
la: 42,16m?. Tong cong ca dién tich nha & va dat chiém c6 trong hd so hoa gia 1a
68,82m? (co6 hd so kém theo). Ong Nguyén Vin D cho rang 6ng lan chiém
36,3m? dat c6 nguon gbc tir Trudng Chinh tri tinh Pong Nai hda gia cho ong 1a
299m?, viéc nay khong thé hién trong hd so hoa gia nha. Hon nita, viéc hoa gia
nha khéng dong nghia véi viée duge cong nhan quyén st dung dat (Can cir:
Diéu 100 Luat Dat dai 2013).

Thuc hién cép gidy ching nhan quyén st dung dat: Gia dinh 6ng Nguyén
Vin D di yéu cau do v& va hoan tat thu tuc cip gidy ching nhan quyén st dung
dat dbi vai thira dat sé 86, to ban do s6 21 ngay 07/8/2006. Trong khi d6 gia
dinh t6i duoc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 21/3/2012 (cap sau
nha 6ng Nguyén Vin D 6 nim). Ngudi duge cip gidy chimg nhan quyén st
dung dat sau khong thé nao lan chiém ciia ngudi duoc cip gidy chimg nhéan
quyén st dung dat trude dugc.

Viéc xdy tuong rao, ranh gidi dat: Sau khi dén & mot thoi gian, 6ng Nguyén
Vin D da ty pha hang rao cii, xdy dung tudng rao bang gach lam ranh gidi dat
cb dinh giira hai gia dinh. Viéc xdy tudng rao 1a do ong Nguyén Vin D tir ¥ xay
dung trudc chtr khong ban bac, trao doi gi voi gia dinh ong. Vé sau nay, gia dinh
ong co xay tiép ndi thém phan phia sau. Tir d6 dén gio, dd khoang 30 nim nay,
hai bén str dung 6n dinh, chua hé ¢ ¥ kién thac mac hay tranh chép gi vé moc
ranh gidi, twong rao hay dat dai. Hién trang tudng rao nay duoc duy tri 6n dinh,
khong thay doi, khong phinh ra, top lai. Ong Nguyén Van D 1a ngudi chu dong
xdy dyng tudng rao, ranh gidi, khong thé nao d6 15i cho ngudi khac 14n chiém
d4t nha minh duoc.

V& tai liéu, chimg ¢ vu an: Ong Nguyén Vian D giri dén Toa an “Ban tu
khai” @& ngay 09 thang 01 nam 2024, 6ng da khang dinh rang: “Tlr nim 1985
dén nay t6i xac dinh hién trang dién tich dat khong thay d6i... Ranh gi6i hai thia
dat 12 hang rao kém gai, sau nay duoc thay thé bang tudng gach. Gia dinh toi
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xdy tuong phia truéc dai khoang 22m, phan phia sau do gia dinh 6ng Nguyén
Xuan C xay tiép, tong chiéu dai blrc tudng rao 1a 44,70m. Theo bién ban thoa
thuan vé ranh gi¢i, moc gi6i thira dat ctia nha ong Nguyén Vian D ghi ngay
30/5/1999 véi cac ho giap ranh di duoc 04 ho ky xac nhan khong cé tranh chap
v6i nhau. Gidy x4ac nhan s6 98/DC, ho so dang ky cap gidy ching nhan quyén sir
dung nha & va quyén st dung dat & ciia ctia nha ong Nguyén Vin D do Ban dia
chinh thanh phé B xac nhan ngay 25/9/2001, c6 ghi rd: “sir dung 6n dinh khong
tranh chip”. Theo bién ban xét duyét cua Hoi ddng xét cap gidy ching nhan
quyén sir dung nha & va quyén sir dung dat & phuong B, ngay 15/7/1998, ghi rd:
“On dinh, khong tranh chap”. Theo T trinh nguon goc dat, ghi ngay 03/5/1998,
6 ghi ro: “Hién tai khong c6 ai tranh chap”. Theo T trinh ngudn gbc dat, ghi
ngay 22/9/1998, c6 xac nhan cia UBND phuong B ghi ro: “... Hién nay khong
c6 ai tranh chip ..." ltic 14 gid 30 phat ngay 09/01/2023. Tai Toa an thanh phd
Bién Hoa (nay la Toa an nhan dan khu vuc 1 — Pong Nai dudi su chu tri budi
lam viéc ctia Tham phan Linh Thu H2, v6i 6ng Nguyén Vin D va éng vé viée
tiép nhan ho so cta hai bén c6 lién quan dén vu tranh chap, ban tu khai va ghi
nhan ¥ kién ctia hai bén. Thdm phan Linh Thu H2 da dit cau hoi voi ong
Nguyén Vin D gém:

Tir ngay gia dinh 6ng Nguyén Vian D dén ¢ (tir nam 1986 theo tra 10i cia
6ng Nguyén Van D v6i Tham phan) trén thira dat nay dén nay, “ranh gidi, moc
gidi, tuong rao giira hai thira dat nay co thay d6i” gi khong? ong Nguyén Van D
tra 101 Tham phan 13 khong c6 gi thay d6i. Tir ngdy gia dinh 6ng Nguyén Van D
dén ¢ trén thira dat nay dén nay, hién trang thira dat nha 6ng “c6 thay doi phinh
ra hay top lai” hay khong? Ong Nguyén Vian D tra 15i Tham phan 13 khong c6 gi
thay d6i, khéng co phinh ra, top lai.

Nghia vu chimg minh yéu cau khéi kién: Trong don khoi kién cua 6ng
Nguyén Van D da nhiéu 1an 6ng khang dinh rang ong chiém dit cta nha ong
Nguyén Vian D dé sir dung nhung 6ng Nguyén Vian D khong ching minh dugc
ngudn gbc dat nha éng tir dau ma co, dang tranh chip & dau, tir khi nao?. Ong
Nguyén Vin D ciing khong cung cép duoc ching ctr nao dé chimg minh rang,
ong di 1an chiém dat cua nha ong Nguyén Vin D nhu thé nao, 1an chiém khi
nao? Bang cach nao? Trén thuc té, chinh dat nha ong Nguyén Van D dang &
hién nay ciing 1a cong strc ctia gia dinh 6ng di khai pha, cai tao va dé lai, chir gia
dinh 6ng Nguyén Vin D khong tham gia gi vao ngudn gbc dat nay.

Do d6, 6ng Nguyén Van D phai ¢ trach nhiém chting minh, viéc khéi kién
ctia 6ng la dung, khong thé yéu cau Toa xir theo “niém tin c4 nhan” hay dua vao
101 noi.
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Ong 13 nguoi str dung hop phap thira dat s6 99, to ban do s 21, tai phudng
B, thanh phd B, tinh Pong Nai (nay 1a phuong T, Thanh phd D), theo gidy
ching nhan quyén st dung dat (GCNQSDP) sé6 BH 870762 do U cap ngay
24/9/2012. Dién tich 1.040,7m?, trong d6 200m? dat & d6 thi (ODT) va 840,7m?
dat trong cay lau nam (CLN). Ngudn gbc dat di ro rang do gia dinh ong khai
pha tir nim 1982, duoc chinh quyén dia phwong xac nhan: “Dét do ong Nguyén
Xuén C va ba Nguyén Thi V khai phé st dung tir naim 1982. Dén nim 1987 xay
nha ¢, dugc So Xay dung tinh X cdp GCN QSHN sb 9475/CN-SHN ngay
04/04/1998. Str dung 6n dinh tir d6 dén nay”, tai T trinh s6 443/TTr-TNMT,
ngay 06/02/2012 cia Phong T1, thanh phd B. Puoc UBND thanh phd B giao dat
theo Quyét dinh sé 425/QD-UB ngay 25/02/1987. Céc tai liéu hd so dat, ranh
gidi, hang rao da duoc thiét 1ap va gitt nguyén hién trang tir nim 1987 dén nay
khong thay ddi. Dat cua gia dinh 6ng dugc st dung 6n dinh, lién tuc, khong
tranh chap, phu hop véi quy dinh tai Piéu 100 Luat Dat dai 2013. Ong khang
dinh, tur trude to1 g10, chua tung c6 van ban, quyét dinh nao cua cép chinh quyén
xéc lap phan dat 36.3m? d6 thudc quyén str dung cua 6ng Nguyén Vin D. Viéc
6ng Nguyén Vin D tu nhan phan dét thudc vé ong D, khoi kién ong ra Toa an
yéu cau thao d& tudong rao 1a hanh vi lam quyén ca nhan. Noi dung don khai
kién cua 6ng Nguyén Vin D 1a khong c6 co so phap 1y, 1a vu khdng, 14 bbi nho
danh dy cé nhan, gia dinh 6ng.

Tu cac cdn cur 6ng da néu trén, dé nghi Toa an:

- Béc toan bd yéu cau khai kién ciia ong Nguyén Vin D vi khong c6 can
cui phap ly.

- Cong nhan quyén st dung hop phap cua 6ng d6i voi phan dat thuc té hién
gia dinh 6ng dang quan 1y, stir dung.

- Budc gia dinh ong D chdm dut hanh vi can tré cac hoat dong sinh hoat
binh thuong trén phan dat cta gia dinh ong; cham dut hanh vi xdm pham quyén
sir dung dat cua gia dinh ong. Pong thoi, phai cong khai xin 16i gia dinh toi doi
v6i ndi dung “vu khéng” vo cin ¢t ndi trén ciia 6ng Nguyén Vin D.

Déi v6i don phan to ngay 22 thang 12 nam 2025, 6ng yéu cau Toa an gidi
quyét bao gom:

- Bac toan bd ndi dung khéi kién cua 6ng Nguyén Vin D do khéng c6 cin
ctr phap luat va khong ph hop véi hién trang st dung dat thue té ciing nhu cac
tai liéu, chimg ctr hop phép ¢ trong hd so vu an.

- Tuyén huy Gidy chtng nhén quyén st dung dat s6 AE 980917 do Uy ban
nhan dan thanh phé B cap ngay 07/8/2006 ddi voi thira dat s6 86, to ban do s6
21 tai phudng B cho 6ng Nguyén Vin D va ba Pinh Thi M do khong dung dién
tich, hién trang str dung dat thuc té, khong dung véi ranh gidi sir dung dat 6n
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dinh va ngudn gdc dat hop phap, xam pham dén quyén va loi ich hop phép cia
gia dinh 6ng Nguyén Xuan C.

- Cong nhan quyén sir dung dat hop phéap cua gia dinh ong Nguyén Xuin C
ddi vai phﬁn dat thuc té hién dang quan ly, sir dung 6n dinh, lién tuc, cong khai
theo ranh gidi st dung dat da ton tai nhiéu nam (tai phién toa 6ng C xac dinh
dién tich 36,3m? duoc giéi han cic mbc 2, 3, 8, 9, 2 theo Phiéu do dac chinh ly
thira dat s6 9071/2025 ngay 29/10/2025 cua Van phong dang ky dat dai tinh
P1). Tir 46, tuyén hity gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 BH 870762 do Uy
ban nhan dan thanh phd B cp ngay 24/9/2012, d6i véi thira sd 99, to ban do sb
21 tai phuong B cho dng Nguyén Xuan C va ba Nguyén Thi V do viéc cap gidy
khong dung dién tich, hién trang str dung dat thyc té.

- Budc 6ng Nguyén Vin D cham dut moi hanh vi can tré quyén st dung
dat hop phap cua t6i, khong tiép tuc dua ra yéu cau, hanh vi gay bat 6n quan hé
giap ranh va trat ty khu dan cu.

Ngay 24 thang 03 nam 2026, 6ng Nguyén Xuan C c¢6 ndp don rat mot phan
don phan t6 d6i véi yéu cau: Tuyén hity gidy ching nhan quyén st dung dat s6
BH 870762 do Uy ban nhéan dan thanh phd B cap ngay 24/9/2012, d6i véi thia
s6 99, to ban d6 s6 21 tai phuong B cho Nguyén Xuan C do viée cap gidy khong
ding dién tich, hién trang stir dung dét thuc té. Tai phién toa ong van gilf nguyén
¥ kién nay.

V& an phi va chi phi t6 tung: Dé nghi giai quyét theo quy dinh cua phap
luat

* Y kién ciia ngwoi c¢é quyén lpi, nghia vu lién quan ba Dinh Thi M (vo
6ng D): Thong nhat y kién voi ong Nguyén Van D va co don xin xét xir vang
mat

* Y kién ciia ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi V1
(vo' 6ng C): Thong nhit y kién v6i 6ng Nguyén Xuin C va xin ving mit.

*Y kién ciia ngwoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Hé Thi Thanh D1
trinh bay: Nam 1995, ba mua cin nha sd A 1a mot trong 05 cin nha do Trudng
Hanh chinh tinh Péng Nai ban hoa gia, mdi can c6 chiéu ngang 3,3 mét, nam lién
ké nhau. Nha ba nam giap ranh voi nha éng Nguyén Van D & phia bén trai. Khi
dén sinh song tai day tir nam 1995, gia dinh ba da x4y dung tudng rao khép kin
xung quanh trudc va sau nha dé xac dinh ranh gioi str dung dat. Tir thoi diém do
cho dén nay céac ranh gidi, tudng rao giira cac ho lién ké khong thay doi, cac hd
gia dinh sinh séng 6n dinh, lién tuc va khong phat sinh tranh chap ranh giéi dat
dai gitta cac hg. Theo ndi dung Thong bao ctiia Toa an, vu dn dan sy dang dugc
giai quyét 1a: “Tranh chap quyén sir dung dat, yéu cau thao d& cong trinh xay
dung, yéu cau huy gidy chirng nhan quyén sir dung dat” giita: Nguyén don: Ong
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Nguyén Vin D va bi don: Ong Nguyén Xuan C Trong qua trinh giai quyét vu
4an, Toa an da tién hanh thAm dinh tai chd va do dac ngay 24/10/2025 ddi voi:
Thira dat sd 86, to ban dd sé 21 (6ng Nguyén Vian D) va thira dat s6 99, to ban
d6 s6 21 (6ng Nguyén Xuan C). Theo ndi dung Thong bao va Phiéu do dac
chinh 1y thtra dat s6 9071/2025 ngay 29/10/2025, Tda an cho rang c6 mot phan
dién tich khoang 0,2 m? thudc thira dat s6 85 do ba quan 1y, str dung c6 lién quan
dén viéc xac dinh ranh gidi cua thira dat dang tranh chap. Vi vay Toa an dua ba
vao tham gia t6 tung voi tu cach ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan. Gan
day, 6ng Nguyén Vin D cho rang dién tich dat thuc té cta gia dinh ong bi thiéu
so v6i dién tich ghi trong Gidy ching nhan quyén sir dung dat, nén 6ng da khoi
kién mot s6 ho lién ké véi Iy do bi 14n chiém dat. Ngay 24/10/2025, Toa an nhan
dan khu vuc 1 — Déng Nai t6 chtrc tham dinh tai chd va do dac hién trang doi
v6i thira dat s6 86 ctia 6ng D va thira dat s6 99 ctia 6ng C. Tuy nhién, tai thoi
diém Toa 4n tién hanh thim dinh va do dac, ba khong c6 mat tai nha va cling
khong nhan duogc thong bao dé tham gia budi tham dinh nay. Sau khi trd vé, ba
duoc biét va d6i chiéu véi ndi dung Phiéu do dac chinh 1y thua dat sé
9071/2025, doan tham dinh di do vuot qua hang rao ranh gidi c6 dinh giita nha
ba va nha 6ng D, sang phia phan dit cua gia dinh ba khoang 34 cm. Phan dat
nay hién dang duoc gia dinh ba quan 1y, st dung 6n dinh tir nhiéu ndm nay. Sau
d6, theo ndi dung Thong bao ctia Toa an va Phiéu do dac chinh 1y thira dat sd
9071/2025, c6 ghi nhan phan dién tich khoang 0,2 m? thudc thira dat sd 85 cua
ba nam trong pham vi xac dinh ranh gidi khi do dac thtra dat s6 86. Can cir cac
Diéu 68 va Diéu 73 Bo luat T tung dan su 2015 quy dinh vé quyén va nghia vu
clia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan; Piéu 97 Bo luat T6 tung dan su
2015 vé quyén tiép can va sao chup tai liéu, chimg ctr; Diéu 166 Luat Pat dai
2024 vé quyén ctia ngudi sir dung dat; Diéu 175 Bo luat Dan sy 2015 quy dinh
vé viéc xac dinh ranh gidi giira cac bat dong san. Quan diém cua ba nhu sau:

- Phan dat cia gia dinh ba thudc thira dat s6 85, dugc gia dinh ba quan 1y,
st dung on dinh, lién tuc tir ndm 1995 dén nay.

- Ranh gidi gitta nha ba va nha 6ng Nguyén Vin D dugc xac dinh bang
tuong rao va mdc gidi thuc té 6n dinh trong nhiéu nim, khong co thay doi.

- Gia dinh ba khong c6 tranh chap dat dai v6i bat ky ai, ké ca 6ng Nguyén
Van D.

- Viéc do dac vuot qua hang rao ranh gi6i sang phan dat cia gia dinh ba khi
ba khong c6 mat va khong dugc thong bao tham gia da lam phat sinh viéc xac
dinh phan dién tich khoang 0,2m? thudc thira dat ctia ba c6 lién quan dén vu 4n.

- Ba cho rang phan dién tich dét thudc thira dat cia ba khong phai 1a ddi
tugng tranh chép gitta 6ng Nguyén Van D va 6ng Nguyén Xuéan C, va can duoc
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xac dinh 16 rang dé tranh anh huéng dén quyén sir dung dat hop phap cia gia
dinh ba.

- Pé bao dam quyén va loi ich hop phéap ctia minh, ba dé nghi Toa an cho
ba duoc tiép can va sao chup céc tai liu, ching ctr lién quan dén viéc do dac,
bao gdm: Phiéu do dac chinh 1y thira dat s6 9071/2025 ngay 29/10/2025; Ban vé&
hién trang do dac; Bién ban tham dinh tai chd ngay 24/10/2025; So dd mdc giol
lién quan. Trudng hop can thiét, d& nghi Toa an x4c minh va do dac lai ranh gidi
gitta thira dat s6 86 va thira dat s6 85 dé bao dam viéc xac dinh ranh gidi dat
khéach quan, chinh xac.

- Pé nghi Toa 4n xac dinh rd phan dién tich dat thudc thira dat cua ba
khong phai 1a ddi twong tranh chip trong vu 4n, néu khong 6 cin cr phap 1y
chtmg minh diéu nguoc lai.

- Pé nghi Toa an bao dam viéc giai quyét vu an khong 1am anh huong dén
quyén sir dung dat hop phéap cua gia dinh ba.

Ba D khong c6 yéu cau doc lap trong vu an ndy va dé nghi Toa giai quyét
theo quy dinh ctia phap luat. Khi can thiét ba s& khoi kién bang mot vu an khac.
Ngoai ra, ba khong co ¥ kién gi thém va xin vang mit.

*Y kién ciia ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan ba Pinh Ngoc Khanh
D 13 nguoi dai dién hop phap cta Uy ban nhan dan phuong T, tinh Dong Nai:
Viang mit nén khong c6 ¥ kién trinh bay — C6 don xin vang mit.

Tai Ban dn ddn s so tham sé 182/2026/DS-ST ngay 29 thdng 05 ndm 2026 ciia
Toa dn nhdn ddn khu vuc 1 - Dong Nai dd quyét dinh:

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Van D
vé viéc budc ong Nguyén Xuan C tra lai dién tich dat 36,3m? va théo d& cong
trinh trén dat.

2. Chap nhan yéu cau phan tb ciia 6ng Nguyén Xuén C.

- Cong nhan dién tich dat 36,3m? duoc gi61 han cac mbc 2, 3, 8, 9, 2 theo
Phiéu do dac chinh 1y thira dat sb 9071/2025 ngay 29/10/2025 cua Vian phong
dang ky dat dai tinh P1 thudc quyén quan 1y st dung ctia 6ng Nguyén Xuin C
va ba Nguyén Thi V.

- Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AE980917 do Uy ban nhén
dan thanh phd B cdp ngay 07/8/2006 dung tén 6ng Nguyén Vin D va ba Pinh
Thi M

- Buoc ong Nguyén Vin D chidm dit cic hanh vi can tré viéc thuc hién
quyén sir dung dat hop phap ctia 6ng Nguyén Xuan C dbi v6i phan dat thudce
quyén st dung hop phép cua 6ng Nguyén Xuin C. 6ng Nguyén Vin D c6 trach
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nhiém chap hanh quy dinh phap luét, ton trong quyén va loi ich hop phéap cua
cac ho lien ke.

3. Pinh chi mot phan yéu cau phan té ctia 6ng Nguyén Xuan C vé yéu ciu
huy gidy ching nhan quyén sir dung dat sé BH 870762 do Uy ban nhan dan
thanh phé B cap ngay 24/9/2012, d6i vai thira s6 99, to ban dd sd 21, toa lac tai
phuong B, thanh phd B (nay 1a phuong T, Thanh phd D) ding tén 6ng Nguyén
Xuén C.

Ngodi ra, Ban dn so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, dn phi, nghia
vu thi hanh én va quyén khéang cdo ciia cdc dwong sw theo ludt dinh.

Ngay 01/6/2026 nguyén don dng Nguyén Vian D ndp don khang cdo dé
nghi Toa 4n cdp phic thAm xem xét sira ban an so tham theo huéng chap nhan
yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Tai phién toa phuc thim:

- Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang cdo.

- Bi don giit nguyén yéu cau phan to.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phb Pong Nai phat biéu:

V& viéc tuan theo phap luat: Ké tir khi thu 1y vu an dén thoi diém xét xur
phuc tham, Tham phan va Hoi dong xét xir da tuan thi dung cac quy dinh cia
Bo luat t6 tung dan su. Nhimg nguoi tham gia td tung chdp hanh dung cac quy
dinh ctia BO luat tb tung dan su.

Vé noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 01 Diéu 308 Bo luat
t6 tung dan su khong chap nhan khang céo cta nguyén don. Gift nguyén ban an
dan sy so tham s6 182/2026/DS-ST ngay 29 thang 05 nim 2026 cua Toa an
nhan dan khu vuc 1 - Pong Nai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu c6 trong hod so duoc tham tra tai phién t0a;
can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat
nhan dan Thanh ph6 Pong Nai.

[1] V& t6 tung: Pon khang cdo ctia nguyén don 1am trong thoi han luét dinh,
c6 hinh thirc, ndi dung va pham vi khang céo phu hop véi quy dinh tai cac Diéu
271,272, 273 cia BO luét T6 tung dan sy nam 2015 nén du diéu kién dugc xem
xét giai quyét theo trinh ty phic tham.

[2] Xét khang cdo cta nguyén don, Hoi dong xét xir thdy rang:

Nguon gbc dat c6 tranh chap: Ong Nguyén Van D xé4c dinh 1a ciia Nha nudc
giao dit cho Trudng chinh tri tinh Pong Nai. Nam 1992 6ng mua hoa gia theo
Quyét dinh s6 970/QD-UBT ngay 31/7/1992 ctia UBND tinh Pong Nai (nay la
UBND Thanh phé Ddng Nai). Sau khi mua hoa gia, éng di ding ky ké khai va
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duogc cap Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 AE980917 do UBND thanh phé
B cp ngay 07/8/2006 tai thira dat 86, to ban d6 s6 21, dién tich 299m? toa lac tai
phuong B, thanh phé B, tinh Pong Nai (nay 1a phuong T, Thanh phé Pong Nai)
dung tén 6ng Nguyén Vin D va ba Binh Thi M. Dén ndm 2023, éng tién hanh do
dac lai dién tich dat thi phat hién ho lién ké 6ng Nguyén Xuan C d3 lan chiém dat
cua ong dién tich 36,3m?, cu thé: chiéu ngang phia trudc mat tién duong 1a 0,7m,
chiéu ngang phia sau la 0,8m, chiéu dai 44,77m. Hién trang trén phén d4t tranh
chdp c6 xay tudng rao bang gach cao 2,2m, dai 44,77m do ong va éng Nguyén
Xuan C cung xay dung (phan phia trudc do ong xay dai khoang 22m, phan phia
sau do ong Nguyén Xuan C xay dai khoang 22m). Bi don 6ng Nguyén Xuan C
xéac dinh ngudn gbc dat do vo chong ong khai pha tir ndm 1982, viéc khai pha dét
va quan 1y stir dung dt cia vo chong dng duge chinh quyén dia phuong xac nhan
nén 6ng C khong ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Van D vi cho
rang dat 6ng & 6n dinh lau dai, gitra hai thira dat c6 hang rao chia ranh gidi dat.
Ong C ¢6 don phan td yéu cau Toa an huy gidy chimg nhan quyén st dung dat s6
AE980917 do UBND thanh phd B cap ngay 07/8/2006 da cap cho 6ng Nguyén
Vin D va ba Pinh Thi M va cong nhan phan dién tich dat 36,3m? 1a mot phan
thira dat s6 86 t ban d6 s6 21 toa lac tai phuong T thudc quyén quan 1y sir dung
va dinh doat ctia 6ng Nguyén Xuan C va vo 1a ba Nguyén Thi V.

[2.1] Vé qua trinh quan 1y sir dung dat: Ong Nguyén Vin D, ba Dinh Thi M
1a chu st dung thira dat sb 86 t& ban do s6 21 phuong T. Ong, ba mua hoa gia dat
tir nam 1992, dén nam 2006 dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dit va
quan 1y st dung 6n dinh dén nay, dat khéng co thay doi vé hién trang. Ong
Nguyén Xuén C, ba Nguyén Thi V 13 chu sir dung thira dat s6 99, to ban d6 s6 21
phudng T, Thanh phd B. Ong, ba quan 1y sir dung tir nim 1982 dén nay, dat ciing
khong thay d6i vé hién trang quan 1y st dung. Ranh dat giira thira s6 86 cta 6ng
Nguyén Van D va thira dat s6 99 ciia 6ng Nguyén Xuan C ¢ birc tuong chia ranh
dat, ong Nguyén Vian D xay dung phan phia trudc co chidu cao 2.2m x dai
khoang 22m; ong Nguyén Xuan C xay tiép ndi hang rao ciing c6 chiéu cao 2,2m x
dai khoang 22m. Biic tuong 1am cin ctr dé phan chia quyén quan 1y sir dung dat
cta hai chu st dung dat.

Nhu vay, viéc ong Nguyén Vin D tu xdy tuong dé phan chia ranh dét cta
minh 1a sy thira nhan vé ranh dit, mdc gio1 cua hai thtra dat khong c6 su lan
chiém cua nhau. Hién trang thuc té cta hai thua dat phu hop voi 161 trinh bay ba
Ho6 Thi Thanh D1 1a ngudi gidp ranh véi thira dt ong D1 va ngudi lam ching
Mac Pinh G ciing xac dinh ranh dat, méc gioi giita dat ong Nguyén Xuan C va
6ng Nguyén Vin D ciing nhu véi cac hd giap ranh khong thay doi tir trude dén
nay.
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Ngoai ra, nguyén don dng D cho rang khi mua hoa gia nha vao nim 1992
ong khong kiém tra dién tich dat thuc té. Dén nim 2006, 6ng D va ba M dugc cp
gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AE980917 do Uy ban nhan déan thanh ph
B cap ngay 07/8/2006 voi dién tich 299m? tai thira dat s6 86, to ban dd sb 21 toa
lac tai phuong T. Pén nam 2023 6ng Nguyén Vin D tién hanh do v& lai dat thi
phat hién thiéu dién tich dat 36,3m? duoc 2161 han cac mbc 2, 3, 8, 9, 2 theo Phiéu
do dac chinh 1y thtra dat sb 9071/2025 ngay 29/10/2025 cua Vin phong dang ky
dét dai tinh D1.

Xét thdy: Theo “Ban tinh toan gia ban nha” ngay 08/10/1992 ctia Hoi dong
hda gia nha S& X véi dién tich trét 1a 20,46m?; dién tich nha phuy 1a 6,2m?; dién
tich chiém dét 42,16m?. Ong Nguyén Vin D c¢6 ban khai xac dinh khi Nha nudc
ban hda gia khong 1ap bién ban kiém tra va giao nhan tai san. Tai ho so dang ky
ké khai cép gidy chimg nhéan cta ong Nguyén Vian D ding ky ké khai cip gidy
dong loat, khong do vé& hién trang thira dat. Uy ban nhan dan thanh phé B cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat theo dién tich dat trén ban d6 dia chinh,
khong kiém tra ra soat ngoai thuc dia nén khong thé hién ding dién tich dat theo
hién trang tai thoi diém cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ong Nguyén
Xuan C quan 1y sir dung phan dat 36,3m? 6n dinh, lién tuc va lau dai tir trude.

Tir nhiing tai liéu, chimg cir néu trén, Toa 4n cap so thim khong chap nhan
yéu cau khai kién cta ong Nguyén Vin D vé viée budc ong Nguyén Xuan C tra
lai dién tich dat 36,3m? va thao d& cong trinh trén dat 1a c6 can ct, phu hop quy
dinh cua phap luat.

[2.2] Xét yéu cau phan t6 ciia bi don 6ng Nguyén Xudn C:

Do dién tich dat 36,3m? 6ng Nguyén Xuan C va vg Nguyén Thi V quan 1y,
sir dung On dinh lién tuc, 1u dai, dat khong thay doi hién trang, c¢6 hang rao phan
dinh ranh gidi giita cac thira dat 16 rang va qua trinh quan 1y st dung khong c6
tranh chép nén 6ng C yéu cau cong nhan dién tich dat 36,3m? duge gid1 han céc
moc 2, 3, 8, 9, 2 theo Phiéu do dac chinh ly thira dat s6 9071/2025 ngay
29/10/2025 ctia Vin phong dang ky dat dai tinh D1 va dugc Toa an cdp so thim
chap nhan 1 phu hop. Pong thoi, phan dién tich 36,3m? tranh chap hién dang
thudc gidy chung nhan quyén st dung dit s6 AE980917 do Uy ban nhan dan
thanh phd B cap ngay 07/8/2006 dung tén 6ng Nguyén Van D va ba Dinh Thi M
nén can huy gidy chimg nhan quyén str dung dit ding tén 6ng Nguyén Vin D, b
Dinh Thi M d¢ diéu chinh lai gidy ching nhan quyén sir dung dat theo dung hién
trang quan 1y str dung dt 13 can thiét.

Qua trinh giai quyét vu 4n tai cap so tham cling nhu tai phién toa phuc tham
ngoai 10 trinh bay phia nguyén don khong cung cap duoc bt ct tai liéu ching cir
gi chimg minh cho yéu cau khéi kién ciia minh 13 ¢6 cin ctr. Do d6 khang cdo cua
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nguyén don khong c6 co s nén khong duoc Hoi dong xét xtr chap nhan. Can giir
nguyén Ban an dan sy so tham sé 182/2026/DS-ST ngay 29 thang 05 nam 2026
ctia Toa 4n nhan dan khu vyc 1 - Dong Nai.

[3] An phi dan sy phiic thim: Do khang cdo cta nguyén don khong dugc
chap nhan nén nguyén don phai chiu theo quy dinh ctia phép luat. Tuy nhién, do
nguyén don 1 ngudi cao tudi nén duge mién an phi dan su so thAm theo quy dinh
tai diém ¢ khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va 1€ phi Toa an.

[4] Quan diém ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don ¢6 can
ctr, phtt hop v6i quy dinh ctia phap ludt nén dugc chip nhan.

[5] Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6 Pong Nai tai
phién toa c6 can ctir dugc HO1 déng xet XU chép nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat TO tung dan sy nam 2015;

Khong chap nhan yéu cau khang céo ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin D.

Giit nguyén Béan an dan su so tham s6 182/2026/DS-ST ngay 29 thang 05
nam 2026 ctia Toa an nhan dan khu vuce 1 - Pong Nai:

- Can ct Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 203, 227, 228, 266, 273 Bo Luit to
tung dan su 2015; Diéu 175, Piéu 176 Bo Luat dan su 2015; Diéu 48, Piéu 50
Luat Dat dai nam 2003; Diéu 166, Diéu 167, Piéu 170, Biéu 202 va DPiéu 203 cia
Luat Dat dai 2013

- Ap dung Diéu 26, 27, 29 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va I¢ phi Toa én;

Tuyén xu:

1. Khong chap nhén yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Van D
vé viéc budc ong Nguyén Xuan C tra lai dién tich dat 36,3m? va thao d& cong
trinh trén dit.

2. Chip nhéan yéu cau phan t6 ctia 6ng Nguyén Xuén C.

- Cong nhan dién tich déat 36,3m? duoc gidi han cac méc 2, 3, 8, 9, 2 theo
Phiéu do dac chinh 1y thira dat s6 9071/2025 ngay 29/10/2025 ctia Vian phong
dang ky dat dai tinh B1 (nay 12 Thanh phd D) thudc quyén quan 1y sir dung cua
6ng Nguyén Xuan C va ba Nguyén Thi V.
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- Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat s AE980917 do Uy ban nhan
dan thanh phd B cap ngay 07/8/2006 dimg tén 6ng Nguyén Vin D va ba Pinh Thi
M

- Buoc ong Nguyén Vin D chdm dat cdc hanh vi can tré viéc thuc hién
quyén st dung dat hop phap cua ong Nguyén Xuan C dbi v6i phan déat thude
quyén st dung hop phéap cua 6ng Nguyén Xuan C. Ong Nguyén Vin D ¢ trach
nhiém chap hanh ding quy dinh ciia phép luat, ton trong quyén va loi ich hop
phap ctia cac ho lién ké.

3. Pinh chi mot phan yéu cau phan td ciia ong Nguyén Xuin C vé yéu ciu
huy Gidy chting nhan quyén st dung dat sé6 BH 870762 do Uy ban nhan din
thanh phd B cap ngay 24/9/2012, dbi voi thira sb 99, to ban dd sb 21, toa lac tai
phuong B, thanh phd B (nay 1a phuong T, Thanh phd D) dimg tén 6ng Nguyén
Xuan C.

4. V& an phi dan sy so tham: Ong Nguyén Vin D duoc mién.

5. V& chi phi t6 tung: Ong Nguyén Vian D phai chiu chi phi t6 tung la
31.011.400 (Ba muoi mét triéu khong tram muwoi mét ngan bon tram) dong. Ong
D da ndp xong.

6. An phi dan sy phuc tham: Ong Nguyén Vian D duoc mién.

Céc bén duong su dugc lién hé véi Co quan Nha nudc cd tham quyén vé
quan 1y dat dai dé 1am tht tuc diéu chinh, cdp nhét gidy chimg nhan quyén sur
dung dat theo két qua giai quyét cua Toa an; tu chiu chi phi, cac loai thué phat
sinh theo quy dinh cta phap luat.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va Piéu 9 Luat Thi hanh 4n
dan syu; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

7. Cac phan khac cia ban an so tham khong co khang céo, khang nghi co
hiéu lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang c4o, khang nghi.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP Bong Nai; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND KV 01 - Bong Nai; )
- VKSND KV 01 - Bong Nai;
- PTHADS KV 01- Dong Nai; (Da ky)
- THADS TP Pong Nai;
- Cac duong su;
- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS. 3
Nguyén Thi Nga
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