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Ban an sb: 353/2024/DS-PT
Ngay 11-7-2024
V/v tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Lé Sy Trir

Céac Tham phén: Ba Ngb Thi Bich Diép

Ba Huynh Thi Thanh Tuyén

- Thw ky phién toa: Ba Huynh Thao Vy — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

A - Dgi dign Vign kié[n sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Tran B¢ Thoai — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 04 va 11 thang 7 ndm 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh
Binh Duong xét xur phuc tham cﬁng khai vu an dan su thu ly S0 179/2Q24/TLPT-
DS ngay 15 thang 5 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hgp dong chuyén nhuong
quyen su dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 73/2024/DS-ST ngay 25 thang 3 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho Di An, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vy &n ra xét xir phic tham s6 227/2024/QD-PT ngay
29/5/2024 va Quyét dinh hodn phién toa so 352/2024/Qb-PT ngay 20/6/2024,
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Bé} Pham Thi H, sinh nam 1963; dia chi: thon L, xa D, huyén
b, thanh pho Ha Noi, vang mat.

Nguoi dai dién hop phég ciia nguyén don: Ong V§ Tan D, sinh ndam 1979;
dia chi: so A, duong B, khu pho D, phuong T, thanh pho D, tinh Binh Duong, la
nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyeén ngay 20/7/2023), c6 mat.

- Bi don: Ong Chau Tan K, sinh nam 1983; dia chi: s6 G khu pho N,
phuong B, thanh pho D, tinh Binh Duong, ¢6 don xin vang mat.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Duong Thi M, sinh ndm 1972; dia chi: s6 G khu ph6 N, phuong B,
thanh pho D, tinh Binh Duong, vang mat.
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2. Ong Chau Van R, sinh nam 1956; dia chi: s6 G khu pho N, phuong B,
thanh pho D, tinh Binh Duong, vang mat.

3. Ong Tran Khac V, sinh ndm 1961; dia chi: khu phd B, phuong C, thi x&
S, tinh Bac Ninh, c0 yéu cau giai quyét vang mat.

- Nguroi lam chung:

1. Ong béang Van T, sinh nam 1952; dia chi: s6 I, duong L, khu phd T,
phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong, vang mat.

2.Ong Nguyén Vin P, sinh ndm 1972; dia chi: s A, duong s6 C, khu phd
N, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong, vang mit.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Pham Thi H.
NOI DUNG VU AN:
Theo noi dung ban an so tham:

Theo don khdi kién ngdy 20/7/2023, céc loi khai trong qué trinh gidi quyét
Vu dn, nguyén don va nguoi dai dién hop phap cia nguyén don trinh bay:

Ngay 08/12/2016, ba Pham Thi H va 6ng Chau Tan K thoa thuan véi nhau
ky hop dong dat coc vé viéc chuyén nhuong quyén su dung dat doi voi 02 thua
dat s6 2436 va sb 2437, cing to ban do 4BA12, toa lac tai khu phd N, phuong B,
thanh phé D, tinh Binh Duong theo Gidy chang nhan quyén sir dung dat sb phét
hanh BG 737680 va BG 737681, s6 vao so cap GCN sé: CH 02041 va sé6 CH
02042 do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh Duong cap, tong dién tich 02 thira
dat la 3.342,7m? cling tai san gan lién véi dat 12 nha ¢, nha xudng, phong tro va
nha nghi véi gia chuyén nhuong 1a 18.730.000.000 dong. Ciing ngay 08/12/2016,
6ng K da dat coc cho ba H téng sé tién 2.000.000.000 dong (gom 02 dot: dot 1
thanh toan 800.000.000 dong va dot 2 thanh toan 1.200.000.000 dong), thoi han
dit coc 1a 15 ngay ké tir ngay nhan tién dit coc. Tuy nhién, do gidy chang nhan
quyén sir dung dat cua ba H dang thé chap ngan hang nén ngay 15/12/2016, ba H
va 6ng K thoa thuan ba H 13y gidy ching nhan quyén st dung dat ra va xoa thé
chap, sau d6 mai ky iy quyen sang cho ba Duong Thi M (ba M 1a nguoi 6ng K
chi dinh nhéan uy quyen tir ba H) dé xda thé chap, 1am lai tha tuc 6 lién quan dén
gidy chirng nhan quyén sir dung dat va truge khi hai bén ky glay uy quyen thi bén
mua phai thanh toan dua s tién 18.230.000.000 ddng, con giir lai sb tién Ia
500.000.000 dong dén khi ban giao mit bang thi maoi thanh toan. Den ngay
22/12/2016, ba H cung chong la 6ng Tran Khac V ky hop ddng ay quyén toan
quyén quyén st dung dat dbi vai 02 thira dat so 2436 va sb 2437 cho ba M theo
nhu céc bén d3 thoa thuan néu trén. Sau khi ay quyén toan bo cho ba M thi ba H
va 0ng V cling da ban giao mét toan bg dat va tai san gan lién véi dat cho 6ng K
nhung 6ng K van chua thanh toan sé tién con lai 500.000.000 dong cho ba H mac
d0 ba H da gip va yéu cau dng K phai thanh toan sé tién no 1a 500.000.000 dong
nhung 6ng K chi htra va khdng tra. Vi vay, ba H khai kién yéu cau Toa an giai
quyét budc dng K c6 trach nhiém tra cho ba H sé tién con no tir viéc nhan chuyén
nhuong dat 1a 500.000.000 ¢éng. Ngoai ra, 6ng K con phai c6 trach nhiém tra 1ai
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cham tra cho s6 tién cham tra néu trén tinh tir thang 1/2017 cho dén khi Toa &n
Xét xu so tham tam tinh 1a 80 thang x lai suat 0,833%/ thang 1a 332.200.000 dong.
Tong cong, so tien ma dng K co trach nhiém tra cho ba H 1a 833.200.000 dong.

Tai phién toa ngay 20/3/2024, ba H cung cip thém chiing ci 12 ban photo
Gidy thoa thuan ngay 22/12/2016 va ban chinh hop dong thué quyén sir dung dat
ngay 22/01/2017. Bang thoi, trinh bay 12 ngudn gdc thira dat 2436 va sb 2437 1a
cua Cong ty T3, dugc ba H mua lai tir nam 2013, dén khoang cubi nim 2016 vo
chdng 6ng R dén nha xwéng ba H thoa thuan mua dat va dat coc cho ba H sé tién
800.000.000 ddng, sau d6 dén ngay 08/12/2016 dng K 14 con rudt cia 6ng R dén
nha xudng ba H thanh toén tiép s tién 1.200.000.000 ddng va luc nay hai bén ky
hop ddng dit coc, bén béan 1a ba H, con bén mua la dng K, ba H ¢é ghi nhan sb
tién trong hop dong dit coc 2.000.000.000 dong. Khoang 10 ngay sau ké tir ngay
ky hop dong dat coc, 6ng K va 6ng R cha tién mit dén ngan hang noi ba H dang
thé chap s6 dat dé cung ba H thanh toén s6 tién vay hon 13.000.000.000 déng dé
lay gidy ching nhan quyén st dung dat cua ba H thé chap ¢ ngan hang va giao
cho ong K va ong R gitt ban chinh dé di xo4 thé chap rol lam thu tuc Chuyen
nhuong quyén st dung dat theo quy dinh. Tuy nhién, do gidy chting nhan quyén
str dung dat cta ba H bi xay dung khong ding vi tri dét tho cu nén hai bén thoa
thuan ty quyén cho ba M dé 1am lai, chuyén thém tho cu. Do d6, ngay 22/12/2022,
ba H ciing chong 1a 6ng V ky uy quyén toan bo dat cho ba M, sau khi ky cong
chung xong, trong ngay éng R va 6ng K thanh toan tiép cho ba H sé tién hon
3.000.000.000 dong bang tién mat tai nha xuéng cua ba H, tong cong s tién bén
mua thanh toan cho ba H dén ngay cong ching 1a 18.230.000.000 dong, mdi lan
thanh toan khong cé viét bién nhan (trir s tién 2 ty ba H ghi trong hop dong dit
coc) nhung ba H ¢6 ghi tong sb tién da nhan cua bén mua, déng thoi cac bén con
lap gidy tay voi nhau gom gidy thoa thuan va gidy cam két, noi dung cua gidy thoa
thuan 1a sau khi céng chiing xong, sé tién con lai 500 triéu dong con lai dugc
thanh toan ngay sau trong vong 30 ngay bén béan ban giao lai mit bang dat va nha
cho bén mua thi bén mua phai thanh toan nét s tién con lai cho bén ban, con gidy
cam v&i noi dung 1a sau khi ba M 1am xong gidy to thi chuyén nhuong cho éng
R, khéng duoc chuyén nhuong cho bat ky ai khac. Ngay 01/01/2017, ba H ban
giao mat bang cho bén mua nhung phia 6ng K ciing nhu éng R khong thanh toan
cho sé tién 500.000.000 dong con lai cho ba H. Do ba H 1am nghé kinh doanh,
cac ban hang da quen dia chi chd cii, so thay ddi chd méi cac ban hang khong
quen nén IGc nay ba H nho ong T (van con dang 1am cho ba H) soan dim hop
d6ng thué lai toan bo dat va tai san trén dat tir 6ng K, 6ng R, mic du hop dong
thué dat nay dung tén 6ng T nhung that té ba H 1a nguoi thué dat, hop dong thué
dé ngay 22/01/2017 nhung thyc té thué dat vao ngay 01/01/2017, thué luén ngay
sau khi ban giao mat béng ba H thué dét va tai san phia trudc mat tien Quoc 19
A, con 6ng T thué dat va day nha tro phia sau, tién thué 1a 30.000.000 dong/thang,
dugc thanh toan vao ngay dau thang va dat coc 1a 50.000.000 ddng, tong sb tién
80.000.000 dong s6 tién nay ba H da dua truc tiép bang tlen mat cho ong T dé
ongT chuyen lai cho 6ng K, dng R nhung viéc giao nhan tién gitta ba H va ongT
khong c6 1am gidy to gi. Sau khi kinh doanh chua téi 01 thang thi tinh than cua
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ba H bi sa sit, nguyén nhan la do ba H ban dat bi 16 ning, do d6 ba H tra lai toan
bo mit bang va chuyén toan bo vé T, dén vai ndm sau tinh than ba H 6n dinh lai
thi ba H goi dién thoai cho 6ng K dé doi tién nhung ong K néi 1a dé hoi lai 6ng R,
néu 6ng R chua tra thi dng K tra, chd mai khdng thay 6ng K tra tién nén dén
khoang gitra nam 2023 ba H nhd ng P chd xubng nha dng R, 6ng K dé doi tién
nhung 6ng R, 6ng K néi 1a da thanh toan tién rdi nén khéng tra tién cho ba H.

Déi véi cac chi phi phat sinh tir viéc mua ban chuyén nhuong dat nhu: phi
cdng ching, thué trude ba, thué thu nhap ca nhan thi bén mua phai chiu toan bo,
viéc thoa thuan nay chi bang miéng, khdng cé 1am gidy to gi nén sau khi ba H ky
hop dong ty quyén cho ba M thi ba H xac dinh khong con lién quan gi dén dat
chuyén nhuong nita. Ong T 1am bao vé cho ba H tir ndm 2012 dén nam 2017, tir
nam 2013 6ng T trong coi dat va tai san trén dat cho dén khi ba H ban dat cho 6ng
K, 6ng R, sau d6 6ng T khéng lam cho ba H nira ma lam cho 6ng R. Ngoai ra, khi
ban giao mit bang cho 6ng R, dng K thi van con 03 binh dién 3 pha gén trén cay
tru dién trén dat ba H van chua thao d& di, chung to ba H van chua ban giao xong
mat bing cho 6ng R nén 6ng R chua thanh toan tién cho ba H. Vin ban ma Dién
luc Di An tra loi cho Toa &n 1a Cong ty T3 ky hop dong thanh 1y dién 03 pha vao
nam 2018 1a khong dung vi con gai ctia ba H tén Tran Thi H1 1a nguoi dai dién
cuia Cong ty T3 nén khdng c6 viéc con gai ba H ky thanh 1y hop dong dién ma ba
khong biét.

Tai phién toa ngay 25/3/2024, ngudi dai dién hop phap cua nguyén don
trinh bay: Nguoi dat coc 1a dng K nhung ngudi nhan chuyén nhuong dat ladng
R. Khi thanh toan tién déu c6 mat 6ng K va 6ng R nén nguyén don yéu cau 6ng
R ¢6 trach nhiém cling véi dng K lién d4i tra s6 tién 500.000.000 dong va tién I3
cham tra cho ba H. Ngoai ra, tai phién tod 6ng B cung cp ban chinh gidy thoa
thuan ngay 22/12/2016 va Ban cam két ngay 22/12/2016 ma ba H di cung cap
ban photo tai phién toa so tham ngay 20/3/2024. Ong P xac dinh tong gié tri dat
chuyén nhuong 1a 18.730.000.000 dong, dd thanh toan 18.230.000.000 ddong
nhung trong gidy Xac nhan ngay 22/12/2016 ghi 18.700.000.000 d6ng, da thanh
toan 18.200.000.000 dong 1a khong ding, 161 do danh may bj sai sot. Muc dich
bén mua giit lai s tién 500 triéu dong 1a d¢& dam bao cho viéc ban giao mat bang.

Qua trinh gidi quyét vu an, bi don éng Chau Tdn K trinh bay:

Ong K khong nhan chuyén nhuong 02 thira dat s6 2436 va sb 2437 cua ba
Pham Thi H va 6ng Tran Khic V, ngudi nhan chuyén nhuong la cha cua dng K
tén Chau Van R. Ong K thira nhan vao khoang thang 12/2016, 6ng K va me cua
6ng K 12 ba Luu Thi N ¢6 dén cong ty ctia ba H dé thoa thuan mua dat 02 thira dat
s6 2436 va s6 2437. Sau khi thoa thuan xong thi 6ng K va ba N dat coc cho ba H
s tién 2.000.000.000 dong (sb tién nay 1a cua 6ng R, dng K chi di dam phan thay
cha — 6ng R). Do ba H dang thé chap gidy ching nhan quyén st dung dat trong
ngan hang nén hai bén thoa thuan trong thoi han 01 thang bén mua phai thanh
toan tién mua dat cho bén ban dé bén ban tat toan tién tra cho ngan hang dé lay
gidy chirng nhan quyén sir dung dat ra roi xoa thé chap sau d6 méi chuyén nhuong.
Vi vay, dng R da thanh toan cho ba H vdéi s tién tdng cong 1a 18.200.000.000
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d6ng. Sau khi thanh toan tién cho ngan hang va lay glay chting nhan quyén st
dung dat ra, xo4 thé chap va tién hanh lam tha tuc chuyén nhuong nhung do ba H
xay dung vuot qua dién tich dat thd cu duoc cap va xay dung sai vi tri dat tho cu,
do @6 viéc chuyén nhuong khéng thé thuc hién duoc, vi vay, hai bén méi thoa
thuan ky hop uy quyén cho ba Duong Thi M dé ba M 1am lai gidy to dat nhu xin
thém thd cu va hoan tat thu tuc gidy to lién quan dén gidy ching nhan quyén su
dung dét, sau d6 chuyén nhuong lai cho dng R.

Lién quan dén glay thoa thuan ngay 15/12/2016, dng K thira nhan c6 ky
ghi ho va tén trong glay thoa thuan ngay 15/12/2016 nhung toan bg chix viét trong
gidy thoa thuan ngay 15/12/2016 1a do ba H viét. Muc dich cua gidy thoa thuan
ngay 15/12/2016 1a gitr lai s6 tién 500.000.000 ddng 1a dé dong thé thu nhap ca
nhan cho ba H, 1am sé dét, sb tién con lai bao nhiéu thi s& thanh toan hét cho ba
H khi hai bén ban giao dat, ba H d3 ban giao dat tir ddu nam 2017 va ong R da
thanh toan xong cho ba H sé tién con lai nén viéc ba H khoi kién yéu cau thanh
toan sé tién 500.000.000 dong tir viéc chuyén nhuong dat 1a khong dung. Ong K
khong dong y véi yéu cau khai kién cua ba H.

Qua trinh gidi quyét vu dn, nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng
Chdu Van R trinh bay:

Ong R la cha rudt cia dng Chau Tan K va 1a nguoi nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat thira dat s6 2437 va thira dat s6 2436 caa ba Pham Thi H va
6ng Tran Khac V voéi gia nhan chuyén nhuong 1a 18.730.000 dong. Ong K la
nguoi dat coc mua dat dom cho 6ng R, tién mua dat la cia 6ng R. Khi mua dat
6ng R da thanh toan cho ba H tong cong sb tién 18.200.000.000 dong, con giir lai
500.000.000 dong dé lam thi tuc gidy to, dong tién thué thu nhap c& nhan cho ba
H va sd tién con lai bao nhiéu thi s& thanh toan hét cho ba H khi hai bén ban giao
dat. Tién 1am tha tuc gidy to, dong tién thué thu nhap c& nhan cho ba H 1a
70.000.000 dong, con lai 430.000.000 ddng va s tién ndy dng R da thanh toan
cho ba H khi ban giao dat vao dau nam 2017. T khi 6ng R quan ly str dung dat
cho dén nay thi ba H khdng yéu cau 6ng thanh toan sé tién 500.000.000 dong
nhung dén khoang thang 6/2023 thi ba H ¢6 dién thoai cho ba M dé nho ba M kéu
6ng R tra tién, nhung 6 ong R khong dong ¥ vi ong da tra xong tir lac ban giao dat.
Do d6, 6ng R khong dong y vai yéu cau khoi kién cia ba H.

Qua trinh gidi quyét vu dn, nguoi cd quyén lgi, nghia vu lién quan ba
Duwong Thi M trinh bay:

Ba M la hang x6m véi dng Chau Tan K, 6ng Chau Van R va khong c6
quen biét ba Pham Thi H. Viéc thoa thuan mua ban dat giita dng R vai ba H thi
ba M déu biét, cu thé 1a vao thang 12/2016, 6ng K va me caa 6ng K 1a ba Luu Thi
N co dit coc cho ba H s6 tién 2.000.000.000 dong dé nhan chuyén nhuong thua
dat s6 2437 va thira dat s6 2436 caa ba Pham Thi H va 6ng Tran Khac V. Sau 01
thang 6ng R chuan bj s6 tién 18.200.000.000 dong dé lay s6 dat cua ba H dang
thé chap trong ngan hang ra, xoa thé chap va lam tha tuc chuyén nhuong dit,
nhung do ba H xay dung vuot qué dién tich dat thd cu dugc cap va xay dung sai
vi tri dat tho cu, do d6 viéc chuyén nhuong khong thé thuc hién duoc, vi vay, hai



6

bén mai thoa thuan ky hop uy quyén cho ba M dé ba M lam lai gidy to dat nhu
Xin thém thd cu va hoan tat thi tuc gidy to lién quan dén gidy ching nhan quyen
st dung dit, sau d6 chuyén nhuong lai cho 6ng R. Ba H c6 bat ba M cam két 1a
sau khi 1am xong gidy to s6 dat xong thi chi duoc chuyén nhuong cho dng Chau
Vin R ma khdng chuyén nhuong cho bat ky ai khac. Sau khi ba M 1am xong thu
tuc gidy to thi ba M di chuyén nhuong lai cho 6ng R theo thoa thuan tir ban dau.
Ong R da thanh toan hét tién chuyén nhuong dat cho ba H, do d6 viéc ba H khai
kién yéu cau thanh toan s tién 500.000.000 dong tir viéc chuyén nhuong dat 1a
khong dung.

Tai phién toa ngay 29/02/2024, ngay 20/3/2024 va ngay 25/3/2024, dng K,
6ng R va ba M cuing thdng nhét trinh bay: Déi voi cac chung cu la Gidy thoa thuan
ngay 22/12/2016 va ban chinh hop déng thué quyén sir dung dat ngay 22/01/2017
thi 6ng R va ba M déu xac dinh Ia chix ky va chit viét ghi ho tén trong cac gidy to
nay. Nhung d6i voi hop ddng thué quyen sir dung dat ngay 22/01/2017 nhu ba H
trinh bay thi ong R khong ¢ nhan s tién 80 triéu ddng tur ong T, conviécong T
c6 nhan s tién nay tir ba H hay khdng thi dng R khdng biét. Ong R ¢ ky hop
d6ng thué dat cho 6ng T thué nhung khong biét 12 ba H va éng T cling thué lai,
hang thang 6ng T c6 thanh toan cho 6ng R sé tién 20.000.000 dong/thang. Vé gia
tri dat chuyén nhuong, 6ng K, dng R, ba M thdng nhat gia tri dat chuyén nhuong
1a 18.730.000.000 dong, day la ciia 6ng R, khong phai la tién caa ong K, 6ng K
chi thay mat dng R ky hop dong dit coc véi ba H, nén sau khi ba M 1am gidy to
dat xong thi ba M chuyén nhuong lai cho 6ng R. Tong s tién da thanh toan cho
ba H 18.230.000.000 dong déu la tién mat, khi thanh toan khdng cé gidy giao nhan
gi, gibng nhu nhitng lan trudc thi khi thanh toan sé tién 430.000.000 dong bang
tién mat (trong téng sé tién 500.000.000 dong con lai) ciing khong co viét gidy to
gi va khi ban giao mit bang thi ciing giao khong c6 bién nhan gi. Viéc ban giao
mit bang va giao nhan tién duogc thyuc hién trong dau nam 2017, do thoi gian 1au
qué nén khong nhé chinh xéac ngay thang. Khi thoa thuan, bén mua chiu tién cong
chting, thué ra s6 dat, thué trudc ba, con bén ban phai chiu thué thu nhap ca nhan,
téng chi phi cac loai phi, thué dén khi hoan tat so dat 1a khoang 140.000.000 dong
(trong d6 c6 thué thu nhap ca nhan hon 70 triéu dong), nhung trudc d6, khi ban
giao mat bang (IGc nay so dat chua di cap nhat lai) thi ba H va 6ng V c6 thuong
luong véi 6ng R 1a do phai di doi toan bo tai san xuéng Tan Uyén va 1am xudng
tai T nén yéu cau dng R thanh toén tiép sé tién 430.000.000 dong, con lai sé tién
khoang 70.000.000 dong dé dong thué thu nhap ca nhan cho ba H khi lam thi tuc
chuyén nhugng dat cho 6ng R, con néu thiéu thi ba H va dng V s& thanh toan b
lai cho 6ng R, do do, so tién con giir lai 70.000.000 dong dé dong thué thu nhap
ca nhan cho ba H nhung thuc té tdng chi phi khi xong sb dat 1a 140.000.000 ddng,
6ng R phai bd thém tién nhung khong thay ba H va éng V tra lai sé tién chénh
léch nay. DSi v6i 03 binh dién 3 pha cua ba H thi khi mua dat 6ng R khong co
mua lai 03 binh dién ndy, khi ban giao mat bang van con 03 binh dién nay, do
thay ba H khong dén thao d& di nén 6ng R c6 dén Bién lyc Di An yéu cau di doi
di, viéc yéu cau nay chi bang miéng, nhung hon 01 nam van khdng thay ai dén di
doi, dén khoang dau nam 2018 thi thdy mot sé ngudi dén di doi 03 binh dién 3
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pha, hién nay chi con cay tru dién bang xi mang trén dat. Khi éng T con 1am cho
ba H thi 6ng T ¢ biét viéc 6ng R dén thanh toan tién cho ba H, vi lic d6 ong T
ch tién dén nha cua ba H, chinh 6ng T da hoi 6ng R di dau va cho gi va éng R
da tra 101 1a ¢én nha ba H thanh toén tién dat va chi tién dé trén xe. Sau khi 6ng R
nhan mat bang thi 6ng R ciing giao toan bo cho 6ng Thanh quan I, tréng coi. Tur
khi ban giao mit bang cho dén truéc thoi gian ndm 2023, ba M khéng c6 nhéc
dén sd tién 500.000.000 d¢dng nay, mic du ba H nhiéu 1an goi dién thoai cho ba
M dé nh mua ban giao dich may phan dat khéac. Sau khi ba H nho éng P cho
xuéng nha 6ng R doi tién nhung khong duoc thi ba H mai khoi kién. Sé tién
500.000.000 dong khdng phai 1a con sé nho nhung tai sao ba H, chong ba H va
con cua ba H déu 1a nhitng nguoi 1am chu cong ty ma sao lai ¢é dén 7 -8 nim sau
méi doi tién. Do @6, 1o trinh bay caa ba H 1a ’khong co can ctr. Ngoai ra, 6ng K,
6ng R va ba M xac dinh tong gla tri dat chuyén nhuong 1a 18.730.000.000 dong,
d3 thanh toan 18.230.000.000 dong nhung trong gidy xac nhan ngay 22/12/2016
ghi 18.700.000.000 ddng, di thanh toan 18.200.000.000 dong 1a khong ding, 15i
do danh may bi sai sot.

Nguoi lam chizng 6ng Pang Van T trinh bay:

Trong thoi gian tir ndm 2012 dén nam 2016, 6ng T 1am bao vé cho Cong
ty T4 cua ba H, sau d6 cong ty ba H chuyén vé T thi ké tir 6 6ng T khong lam
cho ba H nita, ma & lai lam viéc cho 6ng Chau Van R dé [quan ly phong tro tur dau
nam 2017 cho dén nay. Ong T khéng c6 chung kién tir dau dén cudi viec mua ban
dat gitra ba H va bng R ma 6ng T chi thay ong R mang bao tién dén cong ty nha
ba H dé giao tién mua dat, khi 6ng R dén COng bao vé thi 6ng T co hoi ong R
mang bao gi day thi 6ng R ndi 1a mang tién dén mua dat ba H. Sau dé, 6ng T thay
6ng R quan ly tai san va d¢at ma ba H ban giao cho dng R tir ddu nim 2017 va dng
R co6 thué dng T lam bao vé tir nam 2017 cho den nay. Sau nay khoang tam thang
6/2023 thi ba H c6 dién thoai cho dng T hoi vé 6ng K va 6ng R ¢on no tién caa
ba H 500.000.000 dong nén nho 6ng T noi véi dng R tra lai tién cho ba H thi ba
H s¢& tra cong suic cho Ong T.

Ong T khong biét ba H ban giao dat cho 6ng K, 6ng R khi nao, nhung sau
d6 ong T c6 l1am hop ddng thué dat véi dng R, hop dong ghi ngay 22/01/2017,
nhung that té thué vao ngay 01/01/2017, hop dong thué 6ng T ding tén nhung
6ng T chi thué dat va day phong tro dé cho thué lai, con ba H thué lai dat va tai
san phia trudc, ba chi thué dugc khoang 5 -7 ngay thi tra lai khong thué nira va
don vé T, con 6ng T van tiép tuc thué dat va day nha tro cho dén nay, hang thang
6ng T c6 dong tién thué cho 6ng R 20.000.000 ddng/thang, ong T khéng ¢ nhan
s6 tién 80.000.000 dong tir ba H, ba H trinh bay 1a khong dung.

Nguwoi lam ching 6ng P trinh bay: Gitta nam 2023, ba H ¢6 nho 6ng P dan
xuéng nha cua 6ng R, 6ng K dé doi tién nhung khi xudng noi, ong R va éng K tra
loi 12 d3 tra rdi nén hai bén no6i qua ndi lai va ba H bo vé. Ngoai lan d6 ra thi ong
P khong c6 din ba H di 1an nao khac.

Tai Ban &n dan su so tham sé 73/2024/DS-ST ngay 25 thang 3 nim 2024
ctia Toa &n nhan dan thanh phd Di An, tinh Binh Duong di quyét dinh:
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Khang chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Pham Thi H doi
v6i bi don 6ng Chau Tan K ve viéc “Tranh chap hgp dong chuyén nhwong quyén
su dung dat”.

Ngoai ra ban &n con tuyén vé chi phi thu thap tai liéu, chiing ct va quyén
khang cao cua cac duong su.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 18/4/2024 nguyén don ba Pham Thi H
khang co toan b ban an so thim yéu cau Toa an cAp phuc tham sira ban an so
theo huéng chip nhin toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don.

Tai phién toa phic tham: Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién, yéu
cau khang céo, d& nghi Hoi ddng xét xtr phdc tham chip nhan toan bo yéu cau
khoi kién cua nguyén don.

Cac duong su khdng thdng nhat duoc véi nhau vé viéc giai quyét vy an.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Ve to tung: Nhimg ngudi tién hanh to tung va tham gia to tung tai Toa &n
cap phuc tham da thuc hién dang quy dinh cta B luat To6 tung dan su.

Vé noi dung: Nguyén don khang nhung khong cung cap duoc tai ligu,
chung ca moi chung minh nén d€ nghi Hoi dong xet xtr khdng chap nhan khang
cao cua nguyén don gitt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctiu céc tai liéu, chiing cir c6 trong ho so vu an va da duoc
tham tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, 1oi trinh bay
cua duong sy, y kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé t6 tung:

[1.1] Nguyén don ba Pham Thi H khang cdo trong thoi han luat dinh nén
Toa an nhan dan tinh Binh Duong thu 1y theo quy dinh ctua phép luat.

[2] Bi don 6ng Chau Tan K; nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan Tran
Khic V ¢6 yéu cau xét xir vang mit; nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba
Duong Thi M, 6ng Chau Van R da dugc triéu tap hop 1¢ nhung vang mit nén cin
ctr Biéu 296 Bo luat T tung dan sy Toa an xét xir vang mit ho.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Quyén sir dung dat dién tich 2.654.3m? thugc thira s6 2436 to ban do
4BA.12 va quyén str dung dat dién tich 688,4m? thuoc thira s6 2437 to ban dd
4BA.12 ciing toa lac tai khu phé N, phuong B, thanh phé D, tinh Binh Duong va
tai san gan lién voi dat 1a thudc quyén so hitu, quan Iy, st dung cia ba Pham Thi
H theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 phét hanh BG 737681 (s vao so
cap GCN sé: CH 02042) va B (30 vao s6 cap GCN CH 02042) do Uy ban nhan
dan thi x4 D, tinh Binh Duong cép ciing ngay 05/7/2012, ding ky thay doi chi sir
dung dat cho ba Pham Thi H ngay 26/8/2015.
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Ngay 08/12/2016, 6ng Chau T4n K va ba Pham Thi H thoa thuan ky hop
ddng dat coc, theo d6 ba H chuyén nhuong cho dng K toan bo dién tich dat va tai
san noi trén voi gia 1a 18.730.000.000 dong. Cung ngay 08/12/2016, dng K da dat
coc cho ba H téng s6 tién 2.000.000.000 ddng. Ngay 15/12/2016, ba H, dng K va
ba M Ky gidy thoa thuan dé 6ng K git lai 500.000.000 ddng va sé& giao hét khi ban
giao mat bang. Bdng thoi, ba H, 6ng K, ba M théng nhat thoa thuan dé vo chong
ba Pham Thi H, 6ng Tran Khic V ay quyén toan phan cho ba Duong Thi M toan
bo quyén st dung dat va tai san néu trén va cam két ¢é ba M chuyén nhuong lai
cho 6ng Chau Vin R. Hop dong uy quyén duoc Vin phong C, quyén s6 12TP/CC-
SCC/HDGD ngay 22/12/2016. Cung ngay 22/12/2016, 6ng Chau Vin R, ba Pham
Thi H ky gidy thoa thuan xac dinh gia chuyén nhuong 1a 18.730.000.000 déng
(ghi nham 1a 18.700.000.000 ddng), sau khi cong chiing xong hop ddng bén mua
s& giao du 18.230.000.000 d6ng (ghi nham 1a 18.700.000.000 ddng), s tién con
lai 1a 500.000.000 d6ng s& giao sau khi giao dat.

Ngay 02/3/2017, ba Duong Thi M ky hop dong chuyen nhuong cho 6ng
Chéu Vin R toan b quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira s6 2436
to ban dd 4BA.12. Hop dong chuyén nhuong duoc Van phong C1, quyén sb
03TP/CC-SCC/HPGD. Ngay 09/4/2018, 6ng Chau Van R dugc S¢ Tai nguyén
va Mai truong tinh B cap Gidy chang nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha
& va tai san gan lién vai dat s CS07201.

Ngay 22/3/2017, ba Duong Thi M ky hop dong chuyen nhuong cho 6ng
Chau Vin R toan b quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira s6 2437
to ban do 4BA.12. Hop dong chuyén nhuong duoc Vian phong C2, quyén sb
03TP/CC-SCC/HDPGD. Ngay 25/5/2017, 6ng Chau Van R dugc S& Tai nguyén
va Méi truong tinh B cap Gidy chang nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha
& va tai san gan lién véi dat s CS05934.

[2.2] Quéa trlnh t6 tung, cac duong su théng nhat xac dinh khong tranh chap
vé hop dong ay quyen gitra vo chong ba Pham Thi H, dng Tran Khic V véi ba
Duong Thi M, hop d6ng chuyén nhuong quyen Sur dung dat gitta ba Duong Thi
M (nhan danh dai dién cho 6ng Tran Khac V va ba Pham Thi H) véi 6ng Chau
Van R; x&c nhan sb tién ba H dd nhan cua dng R, 6ng K 1a 18.230.000.000 déng
sau khi ba H ky hop dong ay quyén cho ba M. Sé tién thuc té dng K, dng R giao
cho ba H 1a 1a 18.230.000.000 dong, gidy thoa thuan 22/12/2016 xac dinh gia
chuyén nhuong 1a 18.700.000.000 dong va sé giao 18.200.000.000 déng la c6 su
nham Ian. Sy thira nhan va thong nhat cua cua cac duong su la tinh tiét, sy kién
khong phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu 92 Bo luat T6 tung dan su.

[2.3] Bdi véi sb tién 500.000.000 d¢ong ma 6ng K, ba M cam két thanh
toan cho ba H theo Giy thoa thuan ngay 15/12/2016 va thoa thuan thanh toan caa
6ng Chau Vian R cho ba Pham Thi H theo Gidy thoa thuan ngay 22/12/2016. Ong
R va 6ng K cho rang di thanh toan cho ba H 430.000.000 dong khi giao nhan dat
vao dau nam 2017, s6 tién 70.000.000 dong 1a dé dong thué thu nhap c& nhan cho
ba H nhung 6ng K, 6ng R khdng xuét trinh dugc ching ctr chimg minh vé viéc
giao sd tién nay cho ba H, ba H khéng thira nhan da nhan sé tién 500.000.000 nhu
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ong R, dng K trinh bay. Mat khac, vao cac ngay 02/3/2017 va ngay 22/3/2017 ba
M moéi tlen hanh chuyén nhuong quyen st dung dat cho dng R1, chua x4c dinh
dugc s6 thué thu nhap cé nhan thyc té phai dong cho Nha nuge nhung 6ng R cho
rang giit lai 70.000.000 dong dé nop thué thu nhap ca nhan cho ba H 1a khdng phi
hop.

Do d6 ¢6 can cir xac dinh 6ng K, 6ng R chua thanh toan s tién 500.000.000
dong cho ba H. Ong Chau Tan K va 6ng Chau Vian R c6 méi quan hé la cha, con
rudt vai nhau. Ong K 13 ngudi thoa thuan dit coc véi ba H, 6ng R 13 ngudi nhan
chuyén nhwong quyén sir dung dat ciia ba H va déu c6 van ban xac nhan ng ba H
s6 tién 500.000.000 ddng nén phai c6 nghia vu lién d6i tra sb tién nay cho ba H.

[2.4] Vé tién 1ai: Nguyén don yéu cau 6ng K, 6ng R phai c6 trach nhiém
tra 14i cham tra cho sé tién 500.000.000 dong tinh tir thang 1/2017 cho dén khi
Toa an xét xir so tham tam tinh 1a 80 thang x 13i suat 0,833%/ thang la 332.200.000
ddng. Xét thay, theo Diéu 429 Bo luat Dan su nam 2015 thi thoi hiéu khai kién
tranh chap hop déng dan sy 1a 03 nam ké tir ngay ba H giao dat cho 6ng R 1 ngay
22/12/2016. Ba H khdng khai kién trong thoi han luat dinh nén thoi hiéu khoi
kién tranh chap hop dong da hét nén chi cé can cir budc bi don phai tra s tién goc
14 500.000.000 ddng thudc quyén so hitu ciia nguyén don theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 155 Bo luat Dan su, khdng chap nhan yéu cau cua nguyén don vé tién I4i.

[2.5] Tda &n cap so tham cho rang, cac lan nhan tién gitra ong K, éng R véi
ba H do cac bén khong lap bién ban giao nhan nén can ctr vao Giay thoa thuan
ngay 15/12/2016 va Giay thoa thuan ngay 22/12/2016 thi ngay ban giao dat va
thanh toan so tién 500.000.000 dong con lai la ngay 22/01/2017. Mac du khéng
c6 bién ban giao nhan va ba H khong thira nhan di nhan 500.000.000 dong con
lai, nhung ba H xé4c dinh sau khi ban giao mit bang xong, ba H d chuyén giao
toan bo quyén s hiru d6i véi 02 thira dat cho bén mua, khong con lién quan dén
hai thira dat nay, tham chi ba H con thué lai mat bang dé kinh doanh nén c6 can
ctr xac dinh 6ng K1, 6ng R d4 thanh toan hét s tién cho ba H va bac hét toan bo
yéu cau khai kién ctua nguyén don 1a chwa ding nén can sira ban an so tham.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 13 khong
c6 can ctr nén Hoi dong xét xur khéng chap nhan.

[2.6] V& 4an phi dan su so thém: Ong Chau Van R la nguoi cao tudi nén
khéng phai chiu an phi dan su so tham, 6ng Chau Tan K phai chiu an phi dan sy
so tham theo quy dinh cua phép luét.

[2.7] V& an phi dan sy phuc th'f}m: Ba Pham Thi H 14 ngudi cao tudi nén
khong phai chiu an phi dan sy phtc tham, tra cho ba H tam g &n phi da nop.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can clr Diéu 48; khoan 2 Diéu 308; Piéu 309; Piéu 313 Bo luat Té tung
dan su.

- Can cur cac Diéu 155, 280, 288, 429, 468 Bo luat Dan sy nam 2015.
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- Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi Khéa 14 quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Chap nhan mét phan yéu cau khang cdo cta nguyén don ba Pham Thi H.
Stra mot phan Ban an dan su so tham sd 73/2024/DS-ST ngay 25 thang 3 nim
2024 cua Toa an nhan dan thanh phé Di An, tinh Binh Duong, nhu sau:

1. Chap nhan mot phén yéu cau khai kién cua nguyén don ba Pham Thi H
d6i voi bi don ong Chau Tan K va nguoi ¢o quyen loi nghia vu lién quan ong
Chau Vin R Vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Budc 6ng Chau Tan K'va 6ng Chéu Van R phai lién doi trd cho ba Pham
Thi H so6 tién 500.000.000 dong (nam tram triéu dong).

K& tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua s tién
con phai thi hanh an theo mic 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat
Déan su nam 2015.

2. V& &n phi dan sy so tham:
- Ong Chau Vin R khéng phai chiu an phi dan sy so tham.

- Ong Chau Tan K phai chiu 12.000.000 dong (muoi hai trigu dong) an phi
dan sy so tham.

3. Vé an phi dan sy phidc tham: Ba Pham Thi H khong phai chiu &n phi dan
su phtc tham, tra lai cho ba H s tién 300.000 dong tam tmg an phi di nop theo
Bién lai thu s6 0002780 ngay 10/4/2024 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh
phd Di An.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 caa Luat Thi
hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cua Luat
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh 4n dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 cua Luat Thi hanh an dan su.

Ban an dan su phdc tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho Di An;

- TAND thanh ph Di An;

- Cac duong su;

- T4 Hanh chinh Tu phép;

- Luu: Ho so, Toa Dan su.

L& Sy Trie
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CAC THAM PHAN THANH VIEN ~ THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Huynh Thi Thanh T1 Ng6 Thi Bich Diép LESy T2
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