TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so: 193/2022/DS-PT
Ngay 29-8-2022 ,
VN tranh chap quyeén sur dung dat

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phan — Chu toa phién toa: ~ Ong Nguyén Trung Diing
Céac Tham phan: Ba Pinh Thi Mong Tuyét
Ba Ngo Thi Bich Diép

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba bang Ha Nhung - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 26 thang 7, ngay 02 va ngay 29 thang 8 nam 2022, tai try
so Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét xu phuc tham cong khai vu an dan su
thu Iy s6: 106/2022/TLPT-DS ngay 20/4/2022 vé viéc “Tranh chap quyén st dung
dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 09/2022/DS-ST ngay 24/02/2022 cua Toa
an nhan dan thi x& T, tinh Binh Duong bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vy &n ra xét xir phdc tham s6 96/2022/QBPT-DS ngay
09 thang 5 nam 2022, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1965; dia chi: t6 2, khu phé 3,
phuong H, thi xa T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Tran Thi T, sinh nam 1995;
dja’chi thuong trd: xa E, huyén E, tinh Dak Lak; dia chi lién lac: duong so 9, khu
pho N, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong, 1a ngudi dai di¢n theo uy quyen
(Hop dong uy quyén ngay 19/8/2020).

- Bi don:

1. Ong Nguyén Van H1, sinh ndm 1958; dia chi: s6 545/2 t6 4, khu phé 3,
phuong H, thi xa T, tinh Binh Duong.

2. Ba Nguyén Thi T1; dia chi: t6 4, khu phd 3, phuong H, thi x4 T, tinh
Binh Duong.
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- Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin S, sinh nam 1978; dia chi: t6 4, khu ph 3, phuong H,
thi xa T, tinh Binh Duong.

2. Ba Nguyén Thi Hong T2, sinh nam 1964;
3. Ong Nguyén Vin H2, sinh nam 1981;
4. Ong Nguyén Van H3, sinh nim 1983;

Cung dia chi: s6 545/2 t6 4, khu phd 3, phuong H, thi xd T, tinh Binh
Duong.

5. Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1965; dia chi: t6 4, khu phé 3, phuong H,
thi xa T, tinh Binh Duong.

6. Uy ban nhan dan thi x4 T, tinh Binh Duong; dia chi: khu phé 2, phuong
Uyén Hung, thi xa T, tinh Binh Duong;

Ngueoi dai dién hop phap: 6ng Nguyén Tan L — Chuc vuy: Truong phong
Phong Tai nguyén va Moi truong thi xa T, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Giay
ty quyén sé 652/GUQ-UBND ngay 10/3/2021 caa UBND thi xa T).

- Nguoi khang c&o: nguyén don ba Nguyén Thi H, bi don éng Nguyén Vin
H1.

- Ngwoi khang nghi: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong.
NOQI DUNG VU AN:
Theo noi dung ban an so tham,

- Theo ngi dung don khai Ki¢n, don khoi Kign b sung, loi khai trong qua
trinh giai quyet vu an va tai phién toa, nguyén don ba Nguyen Thi H va nguoi dai
dién hop phép cia nguyén don trinh bay:

Ngay 08/6/2004, ba Nguyén Thi H cd nhan chuyén nhuong cua 6ng
Nguyén Van H1 dién tich dat 598m? (chiéu ngang 10m; chiéu dai giap dét cua
6ng H1 1a 61m, chiéu dai giap thira 228 va 237 la 59,5m) thuoc mot phan thira
229, to ban do s6 6 tai xa (nay 1a phuong) H, thi x4 T, tinh Binh Duong.

Tai thoi diém chuyén nhuong, 6ng H1 di dugc cap gidy chang nhan quyén
st dung dt nén khi chuyén nhugng 6ng H1 c6 lam tha tuc xin tach thua, can bo
dia chinh xa H ¢6 dén thyuc dia lap bién ban cam mdc ranh gigi theo bién ban xac
dinh mdc ranh giéi sir dung dat ngay 17/6/2004, bién ban nay ciing dugc luu trong
hd so chuyén nhuong. Sau khi tach thira chuyén nhwong cho ba H thi thanh lap
thira méi 1a thira 449 voi dién tich 598m?, 6ng H1 ky hop dong chuyen nhuong
cho ba H theo dién tich dat thuc té dugc xac dinh trong bién ban cim mdc néu
trén, hai bén thuc hién ban giao dat. Cu thé ti can phan dat nay nhu sau:

- Hudng Béc giap duong dat;
- Hudng Nam giép thaa 237;
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- Hudng Tay gidp phan dat con lai caa 6ng H1 thudc thua 229;
- Huéng Bong giap thua 228, 237.

Sau khi duoc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat, ba H tién hanh dyng
hang rao ludi B40 dé bao vé dit, dén nam 2017 ba H phat hién 6ng H1, ba T1 da
th4o d& hang rao cua ba H lan chiém dit st dung. Ba H yéu cau dng H1 tra lai
phan Ian chiém nhung 6ng H1 khong dong y. Vi vay, ba H khai kién yéu cau ong
H1 va ba T1 phai tra lai cho ba H 140m? dat thudc thua 449, to ban d6 06 tai
phuong H, thi xa T, tinh Binh Duong.

Ngay 13/7/2020, nguyén don thay doi yéu cau khai kién, chi yu cau ong
H1 tra lai dién tich dat 140m? néu trén. RUt yéu cau khoi kién doi vai ba Nguyen
Thi T1.

Ngay 31/8/2020, nguyén don khai kién bd sung yéu cau Toa &n budc bi don
6ng H1 tra lai dién tich dat do dac thuc té 1a 256,9m? (ting so véi yéu cau khai
kién ban dau la 116,9m?) thudéc mot phan thira dat s6 449, to ban do s6 06. Phan
dat nay theo ban vé do dac thyc té do Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thi
x& T ban hanh ngay 18/11/2020 bao gom dién tich 14m? + 242,9m? thuoc thira
449, hién nay bi don dang 1an chiém st dung nén yéu cau tra lai.

Trén phan dat tranh chap hién c6 01 phan can nha 16n cua dng H1 dién tich
do dac 52,2m?, chudng ga dién tich 14,5m? cling c4c cay cbi trén dat, nhing tai
san nay la do dng H1 lan dat cua ba H xay dung sau khi di chuyén nhuong dat.
Vi vay, nguyén don khoi kién bd sung yéu cau 6ng H1 phai thao da, di doi céc tai
san 13 01 cin nha 16n cta dng H1 c6 dién tich theo do dac thuc té 12 52,2m? va
chudng ga dién tich theo do dac thyuc té 12 14,5m? cling cé4c cay trong trén dat dé
tra lai cho ba H nguyén trang thira dat sb 449, to ban d6 s6 06 néu trén. Bai I8, tai
thoi diém 6ng H1 xay dung nha, dng H1 khong yéu cau ba H xac dinh ranh nén
ba H khong biét, mat khac ba H ciling khong dén tham dat thuong xuyén cho nén
viéc 6ng H1 lan ranh dat ba H khdng biét.

Péi vai dién tich dat 126m? theo do dac thuc té thugc thira 228 cap cho ba
Nguyén Thi B ma ba H dang quan ly s dung dugc thé hién theo ban vé ngay
18/11/2020 ba B xac dinh khdng c6 tranh chap, ba H sé& ty thoa thuan ranh vai ba
B. D4i véi cac phan dat theo ban vé do dac nguyén don ¢ chi lan sang cac thia
dat lién ranh khac gom: 30,5m? (thuoc thara 229); 126m? (thudc thira 228), 17,3m?
+ 11,9m? (thudc thira 811), 0,3m? (thudc thira 810); 02m? (thudc thira 809), 0,3m?
(thuoc thira 237); 4,6m? + 13,6m? (thudc thira 812) nguyén don xac dinh khong
tranh chap.

Tai phién toa, ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don gilr nguyén 1o
trinh bay va yéu cau khoi kién, yeu cau khai kién bo sung. Thong nhat ket qua do
dac, tham dinh, dinh gi4, khdng yéu cau do dac, tham dinh, dinh gia bo sung.

- Qua trinh giai quyét vu &n va tai phién toa, bi don 6ng Nguyén Van HI
va ngueoi dai dién theo uy quyen cua bi don éng Ha Ngoc B1 trinh bay:



4

Ho dng Nguyén Vian H1 1a chii st dung thira déat s6 229, to ban d6 06 tai x&
(nay la phuong) H, thi xa T, tinh Binh Duong, da dugc UBND huyén (nay la thi
x&) T cap Giay chung nhan quyen s dung dat sb 00779/QSDD/TU ngay
26/4/2000. Nam 2004, 6ng H1 chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi H mét phan
thira dat s6 229, to ban d6 06 néu trén véi dién tich 470m? (ngang 10m, dai 47m).
Sau khi hoan tat cac thu tyc tach thira, ba H da duoc cap gidy chang nhan quyén
st dung dat d6i véi thira 449 (thira méi duoc tach ra tir thira 229). Hai bén da ban
giao dat va sir dung 6n dinh. Bi don 6ng Nguyén Van H1 khong ddng ¥ véi toan
bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don vi nhitng 1y do sau day:

Tht nhét, can nha va chudng ga phia sau nha cua 6ng H1 1a do 6ng H1 xay
dung vao ndm 1999 truéc khi chuyén nhuong dat cho ba H, ching cir 14 cac hoa
don mua vat liéu bang gidy tay, hang rao ludi B40 6ng H1 xay dung vao nim
2004 sau khi chuyén nhuong dat cho ba H.

Thir hai, khi chuyén nhuong dat cho ba H, giap ranh dat cua ba B da co
hang rao do ba B xay dung cho nén khong thé noi 1a dién tich dat 126m? la cua ba
B ma la thuoc dién tich dat éng H1 da chuyén nhuong cho ba H, ba H st dung
dién tich dat nay khi nhan chuyén nhuong nam 2004 cho dén nay.

Thu ba, dign tich thira 449 theo Giay ching nhan quyen sir dung dat so
01957 QSDB/TU do UBND huyén (nay la thi xa) T cap ngay 23/8/2004 cho ba
Nguyen Thi H sai so véi dién tich dat thuc té sir dung, vi thuc té khi dng H1
chuyén nhuong cho ba H c6 chi ranh, ti can khu dat, ba H nhan dat sir dung ranh
gi6i binh thuong, moi nam ba H déu cho nguoi dén cay, ui dat véi ranh dat nhu
hién nay ma ba khéng c6 y kién gi. Sau nay, khi ba H sang nhuong cho nguoi
khac khong duoc thi mai kién 6ng H1. Theo gidy chang nhan quyén st dung dat,
hién nay dng H1 sir dung dét du so véi gidy ching nhan quyen str dung dat nhung
vi chua ¢ diéu kién di chinh 1y vi trudc day 6ng vay thé chap tai ngan hang. Hi¢n
nay khong con vay ngan hang nixa vi dat co tranh chap Viéc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat cua ba H sai la vi 6ng H1 chuyen nhuong cho ba H chi ¢o
470m? nhung cap gidy chang nhan quyén sir dung dat l1a 598m2, chung cu la gia
chuyén nhuong cho 470m? dat 12 47.000.000 dong, twong tng 4.700.000 dong/m?,
viéc mua ban co thoa thuan gidy tay nhung hién nay da mat, khong con luu giir
gidy to nao. Sau khi giao dat cho ba H, 6ng H1 c6 nho cén bo dia chinh 1am gidy
chang nhan quyén sir dung dat, con lam tha tyc nhu thé nao thi 6ng khong biét
cho dén khi ba H kién thi 6ng H1 mai biét 1a c6 mot phan dién tich dat 6ng H1
dang st dung thudc gidy ching nhan quyén st dung dat cap cho thira 449 cua ba
H.

Ba B ciing c6 ban tu khai x4c dinh ranh dat nay 1a ranh dat cua 6ng H1 va
ba B trudc khi chuyén nhuong dat cho ba H cho nén thuc té dién tich dat 126m?
thuoc thira 228 1a dat cia 6ng H1 chuyén nhuong cho ba H cha khong phai dat
cua ba B, do vay néu tinh ludn dién tich dat nay va dat tranh chap thuoc giay
chting nhan quyén sir dung dat caa ba H thi dién tich dat ba H str dung du nhiéu
so voi gidy chung nhan quyén sir dung dat duoc cap. Bi don van giir nguyén y
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kién cho rang viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba H 1a tréi phap
luat, dé nghi Toa an xem xét.

Tai phién toa, ngudi dai dién theo ty quyén cua bi don gitr nguyén 1i trinh
bay néu trén. Thong nhat ket qua do dac, tham dinh, dinh gia, khong yéu cau do
dac, tham dinh, dinh gia bo sung.

- Bj don ba Nguyén Thj T1 trinh bay: Ba T1 thong nhat y kién trinh bay cua
6ng H1. Viéc chuyén nhuwong quyén su dung dat gitra ba H vei dng H1 khdng lién
quan dén ba T1, ba H c6 don rit yéu cau khoi kién dbi vai ba T1 thi ba T1 khong
c6 y kién gi. Do ban cong viéc dé nghi Toa an giai quyét vu an vang mat.

- Nhitng nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ong Nguyén Vin S, ba
Nguyén Thi Hong T2, éng Nguyén Vin H2, 6ng Nguyén Vin H3 théng nhadt trinh
bay: Cac 6ng, ba thong nhat y kien trinh bay cua 6ng H1, khong bo sung gi thém.
Pé nghi Toa an khdng chap nhan yéu Cau khai kién ctia nguyén don. Do ban cong
viéc dé nghi Toa &n giai quyét vu an vang mat.

- Ngwoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi B trinh bay: Ba
Nguyén Thi B la cha sir dung thira dat s6 228, to ban d6 s6 06 giap ranh thira 449
cua ba H. Ranh dat gitra thira 228 va thira 449 1a hang rao xay do ba B xay dung
truéc khi 6ng H1 chuyén nhuong dat cho ba H. Sau khi xay dung hang rao, cac
bén sir dung on dinh, khong c6 tranh chap gi. Viéc tranh chap gitra ba H véi 6ng
H1 thi ba B khdng cd y kién gi, dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh
phap luat. Do ban cong viéc d& nghi Toa &n giai quyét vu &n ving mit.

- Nguroi dai dién theo iy quyén cia Uy ban nhan dan th; xa T trinh bay:

Tai thoi diém cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 00779 QSDD/TU
ngay 26/4/2000 cho h 6ng Nguyén Van H1 d6i vai thira 229 khéng qua do dac
thuc té, khong l1ap bién ban cdm mdc ranh gidi sir dung dat giira céc ho sir dung
dat lién ké, dién tich cap giay ching nhan quyen sir dung dat khong dam bao chinh
X4C S0 V&i thyc té su dung Vi viéc cap giay chang nhan quyen sir dung dat khong
do dac. Trinh tu cip gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 00779 QSDD/TU
ngay 26/4/2000 la dang theo quy dinh tai Thong tu so 346/1998/TT-TCDC ngay
16/3/1999 cua Tong cuc dia chinh.

Viéc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 01957 QSDB/TU ngay
23/8/2004 cho ba Nguyén Thi H doi voi thira 449 c6 tién hanh 1ap bién ban cam
méc, ¢6 do dac thuc té dién tich dat chuyén nhuong. Theo hd so cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat co luu “Bién ban xac dinh mdc ranh gigi sir dung dat
ngay 17/6/2004” do can bd do dac lap, bién ban nay dugc xem la bién ban xac
dinh ranh gioi dat trén thuc té tai thoi diém chuyén nhuong, tuy nhién céc cha sir
dung dat giap ranh thira 449 khong ky giap ranh.

Vige cac duong su yéu cau hiy gidy chirng nhan quyen sir dung dét cap cho

ba Nguyén Thi H doi véi thira 449 dé nghi Toa &n giai quyet theo quy dinh phap
luat. Do ban cong viéc dé nghi Toa an giai quyét vu an vang mat.
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Tai Ban an dan sy so tham s6 09/2022/DSST ngay 24/02/2022, Toa an
nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong da quyét dinh:

~ 1. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thj
H doi vai bi don 6ng Nguyén Van H1 vé viéc tranh chap quyén sir dung dat nhu
sau:

1.1. Buoc bi don 6ng Nguyén Vin H1 phai thdo d& 01 hang rao lugi B40
(dai 47m, cao 1,8m do 6ng H1 rao nim 2004) dé tra lai cho nguyén don ba Nguyén
Thi H dién tich dat 204,7m? thudc mot phan thira dat s6 449, to ban do sé 06 toa
lac tai phuong H, thi x4 T, tinh Binh Duong, theo Gidy chiing nhan quyén st dung
dat s6 01957 QSDB/TU do UBND huyén (nay la thi x&) T cip cho ba Nguyén
Thi H ngay 23/8/2004 (Ky hiéu A, B trén so do kém theo).

1.2. Ba Nguyén Thi H c6 trach nhigm thanh toan gia trj nha, tai san trén dat
cho 6ng Nguyén Van H1 vo0i s6 tién nhu sau:

- Gia tri nha 13 14,5m? x 1.694.000 dong/m? = 24.563.000 dong;
- Gi4 tri cAy trong trén dat 1 12.659.000 dong.

Téng cong la: 37.222.000 dong (Ba muoi bay triéu hai trim hai muoi hai
nghin dong).

Sau khi thanh toan xong, ba Nguyen Thi H duoc quyén s& hitu c4c tai san
gom: Dién tich nha & 14,5m?, c4c cay trong trén dat gom; 02 cay mit trong nam
2013; 01 cay mit trong nam 1995; 03 cdy mit trong nam 2005; 09 cay mit trong
nam 2013; 17 ciy chudi trong nam 2018; 04 cay coc trong nam 2015; 02 cay méing
cau trong nam 2015,

2. Ong Nguyén Vin H1 duoc quyén st dung dién tich dat 52,2m? thudc mot
phan thia dat s6 449, to ban d6 s 06 toa lac tai phuong H, thi x& T, tinh Binh
Duong, theo Giay chiing nhan quyén st dung dat s6 01957 QSDB/TU do UBND
(nay la thi x&) T cp cho ba Nguyén Thi H ngay 23/8/2004 (Ky hiéu C trén so do
kem theo).

Ong Nguyén Van H1 ¢6 trach nhiém thanh toén cho ba Nguyén Thi H gia
tri quyen sur dung dat la 52,2m* x 1.700.000 dong/m? = 88.740.000 dong (Tam
muoi tam tri¢u bay tram bon muoi nghin dong).

Khau trir s6 tien ba H phai thanh ton cho 6ng H1 vdi so tien dng H1 phii
thanh toan cho ba H, so tién con lai dng H1 phdi thanh toan cho ba H 1a 51.518.000
dong (Nam muoi mot triéu ndm tram muoi tdm nghin dong).

Sau khi thanh toan xong, dng Nguyen Van H1 duoc quyén lién hé véi co
quan c6 tham quyén dé dang ky cap gidy ching nhan quyén str dung dat dbi véi
dién tich dat 52,2m? néu trén.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, ngudi dugc thi hanh 4n c6 don yéu
cau thi hanh &n, néu ngudi phai thi hanh an chua thi hanh xong khoan tién trén thi
con phai tra cho nguoi dugc thi hanh an khoan tien 1ai theo murc 1ai suat qui dinh
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tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015 tuong tng Véi s6 tién
va thoi gian cham thanh toan.

3. Binh chi mot phan yéu Cau khai kién cua nguyén don ba Nguyen Thi H
d6i vai bi don ba Nguyén Thi T1 vé viéc tranh chap quyén sir dung dat.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi td tung, an phi, trach nhiém thi hanh
an va quyeén khang cao cua cac duong su.

Sau khi c6 ban an so tham,

Ngay 08/3/2022, nguyén don ba Nguyén Thi H c¢6 don khang cdo dé nghi
stra 4n so tham theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khai kién ctua nguyén don,
budc bi don 6ng H1 tra lai dién tich 256,9m?, d6ng thdi thdo d& cac tai san dng
H1 tao 1ap trén phan dat da 1an chiém gdom: 01 phan cin nha 16n dién tich 52,2m?,
nha & ¢6 dién tich 14,5m? cling cac cay trong trén dat dé tra lai dat cho nguyén
don;

Ngay 07/3/2022, bi don 6ng Nguyén Van H1 khang céo yéu cau hiy ban
an so tham;

Ngay 24/3/2022, Vién truong Vién Kiém séat nhan dan tinh Binh Duong
ban hanh Quyet dinh khang nghi s6 36/2022/QDKNPT-VKS-DS dé nghi huy ban
an so tham.

Tai phién toa phic tham,

Nguyén don van gir nguyen yéu cau khai kién va yéu cau khang cao; bi
don van giit nguyén yéu cau khang cao; dai dién Vién Kiém sat van giir nguyen
khang nghi; cac duong sy khong thoa thuan dugc voi nhau vé viéc giai quyét vu
an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

V& t6 tung: Nhiing ngudi tién hanh t6 tung va tham gia to tung da thyc hién
dang quy dinh cua B luat To tung dan su tai Toa an cap phuc tham,

V& noi dung: Ngudn gdc dién tich 598m? thudc thira 449, t& ban d6 s6 6 tai
xa (nay la phu’O’ng) H, thi xa T, tinh Binh Duong dugc UBND huyén (nay 1a thi
x&) T cap gidy chung nhan QSD dat 01957 QSDB/TU ngay 23/8/2004 la do nhén
chuyén nhugng cia bi don dng H1 nam 2004. Tai thoi diém chuyén nhuong canh
huéng Pong cua thira dat 229 ciia 6ng H1 (nay 1a thira 449 cua ba H) giap thira
228 (ba Nguyén Thi B) 1a hang rao tuong xay, ludi B40 do ba B xiy dung lam
ranh, hién trang ranh gidi nay khong thay doi, sir dung on dinh tir khi chuyén
nhuong cho dén nay da dugc ba H thira nhan trong qua trinh giai quyét vu an (BL
74, 230) va tai phién toa so tham. Theo manh trich luc dia chinh c6 do dac ngay
15/10/2019, ba H xac dinh trong téng dién tich 621,9m? ba H st dung c6 126m?
thudc thira 228 cdp cho ho ba Nguyén Thi B; 17,3m? thudc thira 811 va 11,6m?
thudc thira 229. V& dién tich dat 126m? nay chinh ba B ciing xac dinh trong ban
tu khai ngay 21/8/2020 (BL 93) thé hién ranh giéi gitta thira dat 229 va thira 449
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ctia ba H 1a hang rao do gia dinh ba B x4y dung trude khi 6ng H1 chuyén nhuong
dat cho ba H va ba khong cOy kién vé tranh chap gilta ba H va 6ng H1. Tuy nhién,
dién tich dat 126m? nam trong glay ching nhan quyén suir dung dat cap cho ba B
nhung cip so thim ciing chwa 14y y kién cua cac thanh vién trong ho ctia ba B vé
dién tich dat nay ma chi cin cr vao ¥ kién c4 nhan cua ba B 1a chwa dam bao
quyén loi ctia nhimg ngudi lién quan 13 thanh vién ctia ho gia dinh. Nhu vay, co
can cu xac dinh di¢n tich dét ba H str dung thue té khong ding voi dién tich duoc
cap glay ching nhan quyén st dung dat. Toa an cip so tham chwa xem xét hién
trang dat thyc té ba H st dung pht hop v6i ranh gioi thura dat duoc xac lap trude
d6 lai nhan dinh “ ...hi¢n tai ho gia dinh ba Nguyen Thi B khong co y kién gi,
d6ng thoi cac cha st dung dat giap ranh ciing khong co ¥ kién tranh chap nhung
khong thé xac dinh cac ranh dat nay 1a c6 dinh vi chua c6 su thoa thuan vé ranh
dat...” dé khong xem xét viée thyc té ba H dang st dung 126m? c¢6 nam trong
tong dién tich 598m? nhan chuyén nhuong ctia 6ng H1 nim 2004. Bién ban xem
xét tham dinh tai chd ngay 08/10/2020 (BL 169) thé hién trén phan dat tranh chap
c6 mot phan can nha cap 4 6ng H1 xay dung va dang sinh séng. Theo 6ng H1 cin
nha nay do 6ng H1 xay dung nim 1999. Phia ba H cho rang sau khi chuyén
nhuong dat cho ba H thi 6ng H1 14n chiém dat va xay cin nha dén 2017 ba H moi
biét. V& thoi diém 6ng H1 xay dung cin nha nguyén don, bi don trinh bay mau
thuin nhau nhung cép so tham ciing chwa lam rd, xac minh d6i voi ngudi dan va
chinh quyén dia phuong. Loi trinh bay ctia dai dién bi don tai phién toa so thAm
xac dinh ba H xay hang rao 1am ranh dt voi dng H1 nam 2005, 2006. Mot dén
hai ndm ba H thué nguoi xuéng phat ranh, don cé. Tuy nhién, vao nim 2019 ba
H méi khiéu nai tranh chap va cho rang nim 2017 méi biét dng H1 doi hang rao
x4y nha lan ranh 1a mau thudn voi chinh 16i trinh bay cta nguyén don nhung cp
so tham ciing chua danh gia. Theo bién ban xem xet tham dinh tai chd ngay
08/10/2020 (BL 169) cua cap so tham thé hién c6 nhiéu tai san bi don tao lap
trude thoi diém chuyén nhuong dat cho nguyén don nhung nguyén don ciing
khong c6 y kién gi véi ket qua xem xét tham dinh nay. Do cép so tham vi pham
nghiém trong thi tuc t6 tung, diéu tra thu thap, danh gia ching ctr chua day du,
giai quyét chua dam bao quyén va loi ich hop phap ctia duong su nén dé nghi hity
ban an dan sy so tham.

Sau khi nghién cau cac tai liéu, chung ct ¢ trong hd so vu &n, 16i trinh bay,
tranh tung ctia cac duong su tai phién toa, ¥ kién cua dai dién Vién Kiém sét,

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] VVé t6 tung:

Tai phién toa phlc tham, bj don ba Nguyén Thi T1; nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Hong T2, 6ng Nguyen Van H2, 6ng Nguyén
Van H3, ba Nguyen Thi B, UBND thi xa T ¢6 don dé nghi xét xtr vang mat. Cén

ctr khoan 2 Diéu 296 Bo luat Té tung dan su, Hoi dong xét xir xét xir vang mat
cac duong su trén,
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Tai phién toa phic thim, nguyén don, bi don xac dinh khéng khang co ddi
vé6i phan Toa an cap so tham dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don
ba Nguyén Thi H di véi bi don ba Nguyén Thi T1 vé viéc tranh chap quyén sir
dung dat. Do d6, phan nay phat sinh hiéu luc phéap lut.

[2] VVé noi dung:

Ngudn goc dién tich 598m? thudc thira 449, t& ban d6 sb 6 tai xa (nay la
phuong) H, thi xa T, tinh Binh Duong duge UBND huyén (nay la thi xa) T cap
Gidy chung nhan quyén st dung dat 01957 QSDD/TU ngay 23/8/2004 cho ba
Nguyén Thi H 13 do nhan chuyén nhuong ctia bj don 6ng H1 nam 2004.

Tong dién tich dit cua nguyén don dang sir dung (khdng tranh chap) la
301,8m? thuoc thira 449 + 126m? thudc thua 228 cua ba B 1a 427,8m>.

Ba H cho rang khdng nhan chuyén nhwong phan dién tich 126m? thuoc thira
228, tuy nhién phan dién tich 126m? nay ba B xac nhan tai ban ty khai ngay
21/8/2020 thé hién ranh gioi gitra dat 228 ctia ba B va thira dat 449 cua ba H hang
rao do ba B xay dung truéc khi 6ng H1 chuyén nhuong dat cho ba H va khéng c6
y kién tranh chap giira ba H va 6ng H1. Ba H cho rang éng H1 chuyén nhuong
cho ba H 10m ngang dat |a tinh tir phia dat ciia 6ng H1 kéo sang dt ciia ba B nén
dién tich 126m? nay khéng nam trong tong dién tich 598m? ba H nhan chuyeén
nhuong; 6ng H1 cho rang 10m ngang Ia tinh tir hang rao cua ba B kéo sang dét
ctia 6ng H1 nén trong dién tich chuyén nhuong cho ba H c6 126m? ndy. Xét, ba
H cho rang 10m ngang dat I tinh tir phia dat cua 6ng H1 1a mau thuan véi hién
trang st dung dat, dong thoi khi chi ranh do dac theo manh trich luc dia chinh
ngay 15/10/2019 (ban vé& dau tién) thi ba H ciing chi ranh dat cia minh tir hang
rao nha ba B, bao gdbm ca dién tich 126m? nay nén co co sé xac dinh trong tong
dién tich 598m? ba H nhan chuyén nhuong cua dng H1 c6 126m? thudc thira 228.

Nhu vay, dién tich ba H sir dung con thiéu so voi gidy chimg nhan quyén
sir dung dat 1a: 598m? — 427,8m? = 170,2m? Do éng H1 1a nguoi chuyen nhuong
dat cho ba H nén phai c6 trach nhiém giao du dat cho ba H. Ong H1 cho rang nim
2004, chi chuyén nhugng cho ba H dién tich 470m? (ngang 10m x dai 47m) véi
gia 470.000.000 dong nhung khong cung cap dwoc chiing ct ching minh nén
khong c6 co s xem Xet.

~ Can ct manh trich luc dia chinh ngay 18/11/2020 thi di¢n tich ba H tranh
chap la 242,9m* bao gom: 148,5m? (trong d6 c6 mot phan can nha cap 4 cua 6ng
H1 dién tich 52,2m?); 94,4m? (trong c6 c6 cin nha cap 4 dién tich 14,5m?).

Xét: Nguyén don, bi don déu thira nhan khi chuyén nhuong dat 1a dét tréng,
khong c6 tai san gi trén dat. Bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 08/10/2020
(BL 169) thé hién trén phan dét tranh chap c6 mot phan cin nha cap 4 dng H1 xay
dung, 01 phan cin nha 14,5m2 Theo 6ng H1 cin nha nay do dng H1 xdy dung
nam 1999. Phia ba H cho rang sau khi chuyén nhuong dat cho ba H thi 6ng H1
lan chiém dat va xay cin nha dén 2017 ba H mdi biét. Tai phién toa phiic tham,
6ng H1 cung cip cac ching ctr thé hién cin nha trén phan dat tranh chap 6ng H1
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xay dyng nim 1999 nhu hinh anh trén mang nude nha 6ng H1 c6 thé hién “nim
1999”; 6ng Nguyén Vin Thiét, ba Huynh Thi Kim Mai 13 hang x6m cua ong H1
xéac nhan 6ng H1 xay dung nha nim 1999; nam 2003, bi don duoc cip sb nha 545
d6i voi can nha trén dat. Do do, ¢6 co so xac dinh khi ba H nhan chuyén nhuong
ctia 6ng H1 thi khong c6 nhan chuyén nhuong d6i v6i 02 can nha dién tich 52,2m?
va 14,5m2. Bong thoi, néu budc 6ng H1 giao tra phan dat cé dién tich dat 52,2m?,
trén dat c6 mot phan nha caa 6ng H1 cho ba H thi s& khong thi hanh an duoc vi
néu dap bo di phan nay s& anh hudong dén két cau cua toan bd can nha, con néu
budc ba H tra gi tri dé s dung thi khong dam bao gia tri st dung ddi voi phan
nha trén dién tich 52,2m? va phan nha con lai caa éng H1 nén trong dién tich
148,5m? d6ng H1 phai giao tra cho ba H dién tich 148,5m? — 52,2m? = 96,3m?.

Déi vai phan dién tich 94,4m? trong d6 c6 can nha cap 4 dién tich 14,5m?
Nhu d3 phan tich & trén, khi chuyén nhuong cac bén khong chuyén nhuong can
nha 14,5m? nén khong c6 can ctr buoc 6ng H1 tra cho ba H dién tich dat c6 can
nha 14,5m?2. Boi v&i phan dat con lai 94,4m? — 14,5m? = 79,9m?. Xét dién tich nay
khong dam bao gia tri str dung cho ba H vi 16i vao dién tich nay rat nho. Do do,
can budc ng H1 tra gia tri phan dat con thiéu cho ba H dé ¢am bao quyén lgi cho
ba H cu thé:

Phan dién tich con thiéu 1a: 598m? — (427,8m? + 96,3m?) = 73,9m?.

Theo Bién ban dinh gia ngay 13/7/2022 cua Toa an nhan dan tinh Binh
Duong, gia tri dat ndng nghiép 1a 5.000.000 d¢éng/m?. Do d6 gia tri cta 73,9m?
dat ndng nghiép sé 1a: 73,9m? x 5.000.000 déng/m? = 369.000.000 ddng.

Déi véi cac cay trong cua 6ng H1 trén dat bao gdm: 11 cly mit tréng nam
2013, 02 cay mit trong nam 1995, 03 ciy mit trong nam 2005, 01 bui chudi, 04
cay coc trong nim 2015, 02 cdy mang cau trong nam 2015, 134 cay dam but trong
nam 2004, tong gia tri 1a 18.773.600 dong, can budc ba H tra gia tri dé dugc su
dung céc cay trong néu trén.

Péi véi hang rao ludi B40, ¢ 18 try xi mang can buoc 6ng H1 phai thao
d, di doi dé tra lai dat cho ba H.

Khéang co cta nguyén don, bi don 1a ¢ can ci chap nhan mot phan.

Khang nghi cia Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong, quan diém cua
dai dién Vién Kiém sat tai phién toa la c6 co s chap nhan mot phan.

[2] VVé chi phi td tung tai Toa &n cap phlc tham 1a 2.700.000 dong, nguyén
don ba H phai chiu.

[3] VVé 4n phi phtc tham: Ngudi khang céo khéng phai chiu.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

~ Can ctr khoan 2 Dicu 148; khoan 2 Dicu 308, Dieu 309, bieu 313 B¢ luat
To6 tung dan su;
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Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cua Uy ban Thu’ong vu Quéc hdi Khoa XIV quy dinh vé muac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Chap nhan mét phan yéu cau khang céo cua nguyén don ba Nguyén Thi
H, bi don 6ng Nguyen Van H1. Chap nhan mét phan Quyét dinh khang nghi so
36/2022/QDBKNPT-VKS-DS cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong.

2. Stra mot phan Ban &n dan su so tham s& 09/2022/DSST ngay
24/02/2022 cua Toa an nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong nhu sau:

2.1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Nguyén
Thi H d6i véi bi don 6ng Nguyeén Vian H1 vé viéc tranh chap quyén st dung
dat.

2.1.1. Buoc 6ng Nguyén Vin HI phai thao d& 01 hang rao lusi B40 (dai
47m, cao 1,8m do 6ng Nguyén Vin HI xay dung nim 2004 dé tra lai cho ba
Nguyén Thi H dién tich dat 12 96,3m? thudc thira dat s6 449, to ban do sb 06 toa lac
tai phuong H, thi xa T, tinh Binh Duong, theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dét
s6 01957 QSDB/TU do UBND huyén (nay la thi xa) T cap cho ba Nguyén Thi H
ngay 23/8/2004 (c6 so d6 ban vé kém theo).

2.1.2. Ba Nguyén Thi H duoc quyén quan ly, s dung cac phan dat sau:
301,8m? thudc thira 449 + 126m? thudc thira 228 + 96,3m? thudc thira 449 (néu &
trén), tong cong 1a 524,1m?, cac phan dat thudc to ban s 06 toa lac tai phuong H,
thi x& T, tinh Binh Duong (c6 so dd ban v& kém theo).

_ Ba Nguyén Thi H cd trach nhiém lién hé véi co quan Nha nuéc ¢d tham
quyén dé diéu chinh GCNQSDD cho phu hop vaéi quyét dinh cua ban an.

2.1.3. Ba Nguyén Thi H c6 trach nhi¢m thanh toan cho 6ng Nguyén Van
H1 gia tri cac cay trong trén dat 1a 18.773.600 dong (mudi tam tri¢u bay tram bay
muoi ba nghin sau tram dong).

Sau khi thanh toan xong, ba Nguyén Thi H duoc quyén so hitu: 11 cay mit
trong nam 2013, 02 cay mit trong nam 1995, 03 ciy mit trong nam 2005, 01 bui
chudi, 04 ciy cdc trong nam 2015, 02 cdy ming cau trong ndm 2015, 134 cay dam
but trong nam 2004,

2.1.4. Ong Nguyén Van H1 dugc quyén quan ly, sir dung dién tich dat
52,2m? va dién tich dat 94,4m? thuoc mot phan thira dat sé 449, to ban do sé 06
toa lac tai phuong H, thi x4 T, tinh Binh Duong, theo Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 01957 QSDB/TU do UBND (nay 1 thi X&) T cap cho ba Nguyén Thi
H ngay 23/8/2004 (c6 so dd ban v& kém theo).

Ong Nguyén Vin H1 duoc quyén lién hé véi co quan co tham quyén dé
dang ky cap gidy chang nhan quyén str dung dat dbi véi dién tich dat 52,2m? +
94,4m? néu trén.
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2.1.5. Ong Nguyén Van H1 ¢ trach nhiém thanh toan cho ba Nguyén Thi
H gia tri quyen su dung dat con thieu 1a 369.000.000 dong (ba trdm sau muoi chin
tri¢u dong).

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong, bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién I4i caa sé tién con
phai thi hanh &n theo muc I4i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B luat Dan
su nam 2015.

2.2. V& chi phi té tung & cip so tham: Tong chi phi 14 10.860.000 dong, ba
Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Vin H1 mdi ngudi phai chiu 5.430.000 dbng, ba H
da tam ung 10.860.000 dong nén 6ng Nguyén Vian H1 phai ndp 5.430.000 dong
dé hoan tra cho ba Nguyén Thi H.

2.3. V& &n phi dan su so tham:

Hoan tra cho ba H so tien 3.500.000 dong theo Bién lai s6 0014797 ngay
27/02/2019 va so tien 1.250.000 dong theo Bién lai so 0052397 ngay 28/4/2021
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa T.

Bi don 6ng H1 dugc mién.

3. Mot phan Ban an dan su so tham s6 09/2022/DSST ngay 24/02/2022
cua Toa an nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong da phat sinh hiéu luc la: Dinh
chi mét phan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyen Thi H dbi véi bi don
ba Nguyén Thi T1 vé viéc tranh chap quyén sir dung dat.

4. V& chi phi tb tung tai Toa an cap phic tham 1a 2.500.000 déng ba
Nguyén Thi H, ong Nguyén Vin H1 mdi nguoi phai chiu 1.250.000 ddng, ba
H d3 tam ung s6 tién 2.500.000 déng nén 6ng H1 c6 trach nhiém tra lai cho
ba H 1.250.000 dong.

4. V& an phi phuc tham:

Hoan tra cho ba H s6 tién 300.000 dong tam ang &n phi phc tham theo
Bién lai s6 0005804 ngay 09/3/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa T, tinh
Binh Duong.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phac tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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- Chicuc THADS thi Xa T;
-TAND thi Xa T;

- Cac duong su;

- T4 hanh chinh tu phap;

- Luu: Ho so, Toa Dan su.

Nguyén Trung Diing



