TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 14p - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 227/2020/DS-PT
Ngay 31-8-2020
VIV tranh chép hop dong
chuyén nhwong quyén st dung
dat va kién doi tai san

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Truc

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vin Tai
Ong Nguyén Trung Diing

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cuong - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dai dién Vign Kiém sdt nhéin dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ong
Ong Phan Van Loi — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 25 va 31 thang 8 nam 2020, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh
Binh Duong xét xtr phuc tham cong khai vu 4n dan su‘thu ly s67185/2020/TLPT-DS
ngay 19 thang 5 nam 2020 vé viéc “tranh chap hgp dong chuyén nhugng quyen su
dung dat va kién doi tai san”.

Do Ban 4n dan sy so thim sb 72/2019/DS-ST ngay 18 thang 11 nim 2019 cua
Toa an nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 218/2020/QPPT-DS,
ngay 07 thang 7 nam 2020, giira cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty S; dia chi tru so: Khu phé B, phuong C, thanh phd T,
tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp Cia nguyén don: Ong Truong Nhat Q, sinh ndm 1975,
dia chi: S6 32, duong so6 1, khu phd B, phuong L, thanh pho T, tinh Binh Duong, la
nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 01/7/2020).

- Bi don: Ong Lé Van T, sinh nam 1959; dia chi: S6 31/6, khu phb B, phuong T,
thanh pho T, tinh Binh Duong.

_Nguoi dai di¢n hop phdp cua bj don: Ong Thai Thanh H, sinh nam 1979; tra
tai: T6 2, khu pho 1, phuong U, thi xa T, tinh Binh Duong, la ngudi dai dién theo uy
quyeén (Van ban uy quyén ngay 31/7/2020).



- Ngueoi ¢6 quyén va nghia vu lién quan:

1. Ong Bui Minh Q1, sinh nam 1966;

2. Ba Tran Thi Ng, sinh nim 1974;

Cung dia chi: Khu phé L, phuong K, thi xa T, tinh Binh Duong;

3 Ong Bui Vin U, sinh nim 1964; dia chi: S 422, phuong T, Quan Y, Thanh
pho HO Chi Minh;

4. Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1952;

5. Ong Phan Van H1, sinh nam 1944;

6. Ba Nguyén Thi L1, sinh nim 1939;
7. Ong Nguyén Tho T1, sinh nam 1971;

~ 8.0ng Nguyén Vin C, sinh ndm 1945 (chét ngay 26/5/2016 theo Gidy khai tir
so 18 ngay 31/5/2016).

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia éng Nguyén Vin C:
+ Ong Nguyén Tho T1, sinh nim 1971;

+ Ba Nguyén Thanh N, sinh nim 1976;

+ Ong Nguyén Hoang S1, sinh nim 1978;

+ Ba Nguyén Thuy L2, sinh nim 1985;

+ Ba Nguyén Ngoc T2, sinh nim 1988;

Cung dia chi: T6 2, khu phé T, phuong T, thi x4 T, tinh Binh Duong;
9. Ong b6 Trong T3, sinh nam 1970;

10. Ong V& Vin T4, sinh niam 1960;

11. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1960;

12. Ong Nguyén Vin H2, sinh nam 1975;

13. Ba Nguyén Thi Lé H3, sinh nim 1976;

14. Ong Nguyén Vian C1, sinh nam 1959;

15. Ba Bang Thi Bich S2, sinh nam 1962;

16. Ong Pd Vin L3, sinh ndm 1940; chét ngay 20/6/2016.
Nguroi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng D6 Van L3:
+ Ong Db Minh L4, sinh nam 1990;

+Ong B4 Chi L5, sinh nam 1987;

+Ba Tran Thi D, sinh nim 1944

17. Ong Nguyén Van B, sinh nam 1959;

18. Ong Nguyén Vian P, sinh ndm 1960;

19. Ong V& Vin N1, sinh ndm 1938; chét ngay 15/5/2016.
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Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung Ciia éng Vé Van NI: Ba Nguyén Thi L6,
sinh nam 1939;

20. Ong Tran Vin H4, sinh nim 1964;

21. Ong Duong Van Gi;

22. Ba Ng6 Thi B1, sinh nam 1936;

23. Ong B4 Minh L4, sinh nam 1990;

24. Ong Db Chi L5, sinh nim 1987;

25. Ba Nguyén Thi Kim C2, sinh nam 1971;
26. Ba Nguyén Thi Minh Th, sinh nim 1982;
27. Ba Nguyén Thi D1, sinh nam 1959;

28. Ba Nguyén Thi D1, sinh nam 1987;

29. Ong Nguyén Hoang G, sinh nim 1985;
30. Ba Nguyén Thi Hong V;

31. Ba Nguyén Ngoc D2, sinh nim 1989;
32. Ba Nguyén Thi V1, sinh nim 1982;

33. Ong Nguyén Hoang V2, sinh nim 1993;
34. Ba Nguyén Thi D1, sinh nim 1980;

35. Ba Nguyén Hong N2, sinh ndm 1988;
36. Ong Nguyén Thién N3, sinh nam 1985;
37. Ba D6 Thi P1, sinh nim 1960;

38. Ba Nguyén Thi L6, sinh nim 1939;

39. Ba Tran Thi N4, sinh nam 1957;

40. Ba Nguyén Thi My L7, sinh nim 1980;
41. Ba Nguyén Thi Kim N5, sinh nim 1983;
42. Ong Nguyén Puc H5, sinh nam 1978;
43. Ba Nguyén Thij Bich T5, sinh ndm 1985;
44. Ong Phan Hoang T6, sinh nim 1990;
45. Ong Phan Minh H6, sinh nim 1974;

46. Ba Phan Thi T8, sinh nam 1977,

47. Ong Phan Hoang T7, sinh nim 1990;
48. Ba B4 Thi B2, sinh nam 1936;

Cung dia chi: Khu phé T, phuong T, thi xa T, tinh Binh Duong.

49. Ong Ly Khanh H7, sinh ndm 1986; dia chi: S6 8/3, khu pho A, phuong C,
thanh pho T, tinh Binh Duong;



50. Ong Huynh Vin T9, sinh nam 1961; dia chi: Khu phé T, phuong H, thi xa
T, tinh Binh Duong;

51. Ba Huynh Thi N6, sinh nim 1961; dia chi: Khu phd T, phuong H, thi xa T,
tinh Binh Duong;

52. Ong Huynh Vin A, sinh nim 1964; dia chi: Khu phé 4, phuong U, thi xa T,
tinh Binh Duong;

53. Ong Huynh Vin E, sinh ndm 1966; dia chi: S6 202, t6 4, 4p D, phuong T,
thi xa T, tinh Binh Duong;

54. Ong Huynh Hiép P2, sinh nim 1972; dia chi: Khu phd T, phuong H, thi xa
T, tinh Binh Duong;

55. Ong Huynh Céng M, sinh nim 1978; dia chi: Khu phd T, phuong H, thi xa
T, tinh Binh Duong;

~56. Ong Huynh Ngoc M1, sinh ndm 1959; dia chi: S0 74/54 ap 6, xd H, thanh

pho T, tinh Binh Duong;

57. Ong Pham Vian T10; dia chi: Khu phé K, phuong K, thi xd T, tinh Binh
Duong;

58. Uy ban nhédn dan thi xa T: dia chi: Khu phé 2, phuong U, thi x4 T, tinh Binh
Duong.

- Nguwoi lam chimg: Ong Phan Van T11, sinh nam 1967; dia chi: Khu phé T,
phuong H, thi xa T, tinh Binh Duong.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don Cong ty S.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don Cong ty S va nguoi dai diégn hop phdap cua nguyén don la ong
Truong Nhat Q trinh bay:

Doanh nghiép tu nhan (DNTN) S dugc thanh 1ap va hoat dong theo Giy chung
nhan ding ky kinh doanh sé 4601000290 ngay 21/8/2001, duoc chuyén doi thanh
Cong ty S (sau day goi tit 1a Cong ty S) va hoat dong theo Glay ching nhén dang ky
kinh doanh va ding ky thué do S¢ Ké hoach va Pau tu tinh Binh Duong cip ngay
24/02/20009.

Ngay 13/12/2007, 6ng Lé Van T va ong Nguyén Pac M2 - Cha DNTN S ky
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi noi dung nhu sau: Ong Lé Van T
chuyén nhuong cho DNTN S toan b cac thira dat thudc to ban d6 s6 03, tong dién tich
120.000m? toa lac tai phuong T, thi xa T, tinh Binh Duong (dién tich dat nay da dugc
UBND thj xa T cap gidy chang nhan quyén st dung dat cho cac ho dan va ong T ¢o
trach nhiém phai 1am thu tuc dé cac ho dan chuyén nhuong toan bd sang cho DNTN
Lang Du lich Sai Gon). Gia chuyén nhuong: 155.000 dong/m?, tong gia tri chuyén
nhuong: 18.600.000.000 dong. Thoi diém va phuong thitc thanh toan nhu sau:

+ Lan 1: Vao ngay 13/12/2007 thanh toan 03 ty ddng;

’ + Lan 2: Thanh toan 04 ty sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat cho DNTN Lang Du lich Sai Gon;



+ Lan 3: Thanh toan hét s6 tién con lai sau khi ky hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat doi véi dién tich 120.000m? va cé quyét dinh chip thuan chu truong
cia UBND thi xa T va UBND tinh Binh Duwong cho phép DNTN S dau tu khu dan cu
trén dién tich dat néu trén.

Ong Lé Vin T c6 trach nhiém lo toan bo thu tuc gidy to ky hop dong chuyén
nhuong dat cho DNTN S va xin chu truong cho DNTN S xay dung khu dan cu trén dat
(chi phi lo thi tuc néu trén do ong T chiu); giao du dién tich dat cho DNTN Lang Du
lich Sai Gon; dam bao ting thira dat c6 ngudn gbc hop phap, khong tranh chép.

Trach nhiém cia DNTN S 1a thanh toan tién day du, dung thoi han va phuong
thurec.

Néu vi bét cir 1y do gi ma éng L& Van T khong chuyén nhuong di dién tich dét
cho DNTN S thi phai boi thuong gap doi so tién thanh toan 1an 1, néu DNTN S khong
nhan chuyén nhugng nira s¢ mat so tien thanh toan lan 1.

Sau khi ky két hop dong, vao ngay 13/12/2007 DNTN S chuyén cho ong Lé
Van T s6 tién 3.000.000.000 dong, ngay 15/12/2007 chuyén thém so6 tién
5.000.000.000 dong, tong cong: 8.000.000.000 dong (tam ty dong).

Ngay 05/02/2008, ong Lé Van T viét gidy cam két voi noi dung: Ngay
16/02/2008, 6ng Lé Van T sé giao cho DNTN S dién tich dat 44.000m? va quyét dinh
chap thuan chu truong cua UBND thj x4 T tuy nhién 6ng T khong thuc hién dung noi
dung giay cam két dé ngay 05/02/2008.

Vao ngay 22/3/2008 hai bén 1ap gidy cam két co noi dung: Ong Lé Van T da
nhan 8.000.000.000 dong, dén ngay 22/3/2008 6ng T chua chuyen giao giay to cho
DNTN S, ong T cam két vao ngay 01/4/2008 s& giao du gidy to dugc ghi trong cam
két ngay 05/02/2008. Néu ong T hoan thanh trudc thoi han trén s& dugc thuong
30.000.000 dong, néu khong thyc hién ding thi DNTN S s& thanh 1y hop dong va ong
T phai dén bu theo ndi dung hop dong. ‘Tuy nhién, 6ng T van khong thuc hién dung
trach nhiém theo hop dong va cac cam két da ky.

Do d6, ngay 11/8/2008 hai bén lap bién ban lam viéc véi ndi dung: Ong Lé Vin
T ¢6 trach nhiém giao gidy to va chuyén doi muc dich sir dung dién tich dat 06 ha (giai
doan 1) cho DNTN S cham nhat 1a vao ngay 23/8/2008. DNTN S giao cho 6ng Bui
Minh Q1 14 nhdn vién cia DNTN S dung tén trong gidy chirng nhan quyén sir dung
dat. Trong thoi han cham nhat 01 thang, ké tir ngay 11/8/2008 6ng T phai giao cho
DNTN S van ban caa UBND tinh Binh Duong vé viéc chap thuan cho DNTN S xay
dung khu dan cu trén dién tich dat néu trén. Sau 01 thang 6ng T khong thyc hién ding
céc cam két néu trén thi tu nguyén giam gia chuyén nhuong quyén sir dung dat xuéng
135.000 ¢6ng/m? (giam 20.000 dong/m?) va phai giao lai cho DNTN S thyc hién viéc
xin chu truong ctia UBND thi x3 T va UBND tinh Binh Dwong vé viéc chap thuan cho
DNTN S xdy dung khu dan cu trén dién tich dat néu trén. Sau 45 ngay, ké tir ngay
11/8/2008, 6ng T khong thuc hién dugc cam Két néu trén thi phai tra lai cho DNTN S
s6 tién 8.000.000.000 dong di nhan va chiu phat vi pham hop ddng véi sé tién
8.000.000.000 d6ng, tong cong 13 16.000.000.000 dong.

’ Tuy nhién, 6ng Lé Van T van khong thuc hién ding cam két, tir ngay 29/8/2008
deén thang 10/2008, madi c¢6 13 hd gia dinh, ca nhan chuyén nhugng cho DNTN S dién

5



tich dat 45.531m? (6ng, ba Bui Minh Q1 va Tran Thi Ng duogc giao dung tén trong céc
gidy chang nhan quyén st dung dién tich dat 45.531m?), hién nay, Cong ty S dang
quéan 1y, sir dung dién tich dat 45.531m? néu trén (cong ty da giao cho nhan vién cong
ty 1a 6ng Bui Minh Q1 va ba Tran Thi Ng dimg tén gidy chitng nhan quyén sir dung
dat).

Do 6ng L& Van T da vi pham Hop déng Chuyen nhuong quyén st dung dat lap
ngay 13/12/2007 dan dén hop dong v6 hiéu mot phan nén 6ng Lé Van T phai tra lai
mot phan s tién da nhan. Cy thé nhu sau: Cong ty S da giao cho 6ng Lé Vin T s6 tién
8.000.000.000 ddng, éng T da tra lai cho Cong ty S sb tién 350.000.000 dong. Nhu
vay, s6 tién ong T thyc nhan tir Cong ty S 1a 7.650.000.000 dong, theo hd so cung cap
thong tin luu tai Van phong dang ky quyén sir dung dat huyén T (nay 1a Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai thi xa T) thi tong gia tri hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat giita ong Bui Minh Q1 va ba Tran Thi Ng vé6i 13 ho dan 13 1.678.000.000
d6ng. Nhu vy, 6ng T dd nhan du s tién: 7.650.000.000 ddng — 1.678.000.000 dong =
5.972.000.000 dong.

Theo két qua do dac thuc té thi tong dién tich dat 1a 43.807,7m?, cu thé nhu sau:

+ Khu | gdm céc thira s6 17, 18, 37, 38, 39, 40, 66, 67, 440, 439, 63, 62, 41,
432, 433, 43, 45, 47, 434, 59, 48, 435, 436, 437, 52, 53, 438, 94, 58, 96, 364, 57, 424,
425, 98, 99, 100, 101, 102, 103, 441, 105, 106, 107, 108, thuoc to ban d6 sb 03 tai
phuong T, thi x3 T, tinh Binh Duong c¢6 dién tich 1a 28.165,4m?.

+ Khu II va khu IIT gdm cac thira s6 285, 284, 282, 281, 249, 279, 280, 278 t&
ban d6 s6 03, 08; thira s6 324, 326, 276, 327, 274, 273, 345 thudc to ban d6 s6 03; cac
thura 1288, 1289, 27, 28, 29, 30, 31, 1261 thudc to ban dd sb 08 va cac thura sb 266,
267, 269 thudc to ban d6 s6 03, tong dién tich 15.298,3m? toa lac tai phuong T, thi xa
T, tinh Binh Duong.

Nay nguyén don khai kién:

1. Yéu cau Toa an tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay
13/12/2007 giita 6ng Lé Van T va DNTN S v6 hiéu mét phan; cong nhan cho Cong ty
S duogc quyén st dung dién tich dat do dac thuc té 1a 43.807,7m? toa lac tai khu phd T,
phuong T, thi xa T, tinh Binh Duong.

_ 2. Yéu cau dng Lé Van T phdi tra lai s6 tién da nhan du 1a 5.972.000.000 dong
va tién 1ai cua so tién néu trén v6i mirc 1ai suat 9%/nam, ke tr ngay 15/12/2007 den
ngdy 15/02/2013 14 2.732.190.000 dong; tong cong 1a 8.704.190.000 dong.

Tai phién toa, dai dién nguyén don thong nhat véi két qua do dac, tham dinh,
dinh gia, khong yéu cau do dac, tham dinh, dinh gia lai va xin rat mot phan yéu cau
khoi kién vé viéc budc bi don thanh toan 1ai suat vai s6 tién 1a 2.732.190.000 dong.

Bi don ong Lé Van T va nguoi dai diégn hop phadp cua bi don la ong Thai Thanh
Hai trinh bay:

Ngay 13/12/2007, 6ng Lé Van T va DNTN S do éng Nguyén D¢ M2 1a chi
doanh nghiép ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat d6i voi cac thira dat
thudc to ban d6 sé 03, tong dién tich 120.000m? toa lac tai phuong T, thi xa T, tinh
Binh Duong. Lic nay ca hai bén déu biét cac thira dat néu trén van do cac ho gia dinh,
c4 nhan dung tén trong gidy chiing nhan quyén sir dung dat. Ong T thoa thuan s&
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chuyén nhuong toan bé dién tich dat trén sang cho DNTN S tai UBND phuong T va
xin cha truong cho DNTN S duoc phép xay dung khu nha ¢ thuwong mai tai dién tich
dat 120.000m? néu trén.

Sau khi ky két hop dong, ngay 13/12/2007 DNTN S giao cho ong T
3.000.000.000 dong va ngay 15/12/2007 giao thém 5.000.000.000 ddng, tong cong:
8.000.000.000 d6ng; dén ngay 19/8/2008, ong T da tra lai cho Cong ty S sb tién
350.000.000 dong.

Ngay 24/12/2007, éng T d3 hoan tat tha tuc chuyén nhwong 1/3 dién tich dat
nhu d3 cam két va ngay 21/4/2008 xin dugc chu truong cia UBND thi xa T vé viéc
chap thuan cho DNTN S dau tu xay dung khu nha ¢ thwong mai tai khu phd T, phuong
T, thi xa T, tinh Binh Duong. Khi 6ng T lién h¢ véi UBND tinh Binh Duong va cac
ban nganh lién quan dé xin cha truong thi UBND tinh Binh Duong yéu cau DNTN S
phai dap ng diéu kién 1a chirg minh duoc kha nang tai chinh va md hinh cua dy an.
Sau khi tiép nhan thong tin néu trén, ong T da thong bao va yéu cau cung Cap nhung
phia DNTN S khong khong c6 y kién gi phan h01 cling nhung khong cung cap giay to
gi chung minh kha nang tai chinh nhu chinh quyén yéu cau.

Sau khi ky hop ddng, ngay 24/12/2007, 6ng T d3 giao toan b ban chinh gidy
chang nhan quyén sir dung dat cua 13 ho dan cho DNTN S véi tong dién tich
45.531m? va Cong ty S da dugc cap gidy chiang nhan quyén sir dung dat doi voi dién
tich néu trén (Cong ty giao cho ong Bui Minh Q1 va ba Tran Thi Ng dang tén).

Nhu vay, nguyén don méi la ngudi vi pham cam két vi khong cung cap duoc
cac tai liu dé 6ng T xin chu trwong cua UBND tinh Binh Duong chap thuén cho Cong
ty S xay dung khu nha ¢ thuong mai trén dién tich dat néu trén.

Thuc té, dé c6 45.531m? dat giao cho DNTN S, ong T da lién hé véi 13 ho gia
dinh, ca nhan d¢ ho chuyén nhuong quyén sir dung dat cho DNTN S va da tra cho ho
tong so tién 1a 7.926.785.000 dong.

Truge yéu cau khai kién cua nguyén don, bi don dong y cong nhan mot phan
hop_ déng chuyén nhuong quyen sir dung dét lap ngay 13/12/2007, Cong ty S dugc
quyén st dung dién tich dat 45.531m? nhung khong dong y thanh toan sd tién
8.704.190.000 dong theo yéu cau khai kién ctua nguyén don.

Bi don c6 yéu cau phan t6 budoc Cong ty S phai tra lai cho ong Lé Vin T sé tién
276.785.000 dong, bi don xin rat mét phan yéu cau phan té dbi véi sb tién
291.000.000 dong vi ba Luong Thi Ch c6 nhan s6 tién 291.000.000 dong theo gidy dat
coc dé chuyén nhuong dién tich dat 3.239m?, tuy nhién, sau d6 ba Chirc khong dén
UBND phuong T dé ky két hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Tai phién toa, dai dién bi don thong nhat vai két qua do dac, tham dinh, dinh
gia, khong yéu cau do dac, tham dinh, dinh gia lai.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Tran Thi Ng va éng Biii Minh Q1
trinh bay: Ong, ba 13 nhan vién ctia Cong ty S. Nam 2008 Cong ty giao cho 6ng, ba
dung tén trén gléy chung nhan quyén st dung dat dbi véi dién tich dat 1a 43.807,7m?,
tién nhan Chuyen nhuong dién tich dat néu trén 13 cua Cong ty S. Vi vay, 6ng ba théng
nhat véi két qua do dac, dinh gid va thong nhat Vvéi ¥ kién cua nguyén don. Do ban
cong viéc nén dé nghi Toa an giai quyet Vu an Vang mat ong, ba.
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Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Bui Van U trinh bay: Ong khong
gop._ vbn véi Cong ty S dé nhan Chuyen nhuong quyén sir dung dit nén éng khong co
quyen loi, nghia vu lién quan dén vu 4an. Do ban cong viéc nén dé nghi Toa an giai
quyet Vu an Vang mat.

Nhitng nguwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi L, 6ng Pham
Van Hum, ba Nguyén Thi L1, 6ng Nguyén Tho T1, 6ng Nguyén Vin C, dng D6 Trong
T3, ong V& Vin T4, ba Nguyén Thi D, éng Nguyén Vin H2, ba Nguyén Thi Lé H3,
ong Nguyén Vin CI1, ba Bang Thi Bich S2, 6ng P Vin L3, ong Nguyén Vian B, ong
Nguyén Vin P, 6ng V& Vin N1, 6ng Tran Vin H4, 6ng Ly Khanh H7, ba Ngo Thi B1,
ong P4 Minh L4, ong Pd Chi L5, ba Nguyén Thi Kim C2, ba Nguyén Thi Minh Th,
ba Nguyén Thi P1, ba Nguyén Thi D1, 6ng Nguyén Hoang G, ba Nguyén Thi Hong
V, ba Nguyén Ngoc D2, ba Nguyén Thi V1, ong Nguyén Hoang V2, ba Nguyén Thi
D1, ba Nguyén Hong N2, ong Nguyén Thién N3, ba Nguyén Thi L6, ba Tran Thi N4,
ba Nguyén Thi My L7, ba Nguyén Thi Kim N5, ong Nguyén D¢ H5, ba Nguyén Thi
Bich T5, 6ng Phan Hoang T6, 6ng Phan Minh H6, ba Phan Thi T8, 6ng Phan Hoang
T7 thng nhat trinh bay: Vao nam 2008 cac ong ba c6 dén tru s6 UBND phuong T, thi
xa T, tinh Binh Duong dé ky két hop dong Chuyen nhwong quyén sir dung dat cho 6ng
Bui Minh Q1 va ba Tran Thi Ng va da nhéan du tlen Hién nay, 6ng Bui Minh Q1 va ba
Tran Thi Ng da duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat nén khong tranh chap,
khong con quyen loi, ‘nghia vu lién quan dén vy an. Do ban cong viéc nén dé nghi Toa
an giai quyét vu an vang mit cac 6ng, ba.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan: Ba P& Thi B2 va nhimg nguoi ké thira
quyén va nghia vu ctia 6ng Huynh Van M3 1a ong Huynh Ngoc M1, 6ng Huynh Vin
T9, ba Huynh Thi N6, 6ng Huynh Van A, 6ng Huynh Van E, 6ng Huynh Hi¢p P2, 6ng
Huynh Coéng M théng nhit trinh bay: Ong Huynh Van M3 va ba b6 Thi B2 co dén
UBND phuong T, thi xa T, tinh Binh Duong dé ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho ong Bui Minh Q1 va ba Tran Thi Ng va da nhén du tlen Hién nay ong
Bui Minh Q1 va ba Tran Thi Ng da dugc cap gidy ching nhan quyen str dung dat nén
khong tranh chap, khong con quyen loi, nghia vu lién quan dén vu an. Do ban cong
viéc nén dé nghi Toa an giai quyét vu an vang mat cac 6ng, ba.

Ngueoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan éng Duwong Van Gi, 6ng Pham Vin TI0,
ba D6 Thi P1, ba Ngé Thi B1, éng Vé Van T4, ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Thj L1
trinh bay: Ong, ba co dat giap ranh vo6i phan dat hién dang tranh chap gitra cac duong
su. Tuy nhién, ranh gidi dat da rd rang nén khong tranh chap V&i cac duong su trong
vu 4n. Do ban cong viéc nén dé nghi Toa an giai quyét vu an vang mit cac ong, ba.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn dan thi xa T trinh bay:
Viéc cap giay chitng nhan quyén sir dung dat cho ong Bui Minh Q1 va ba Tran Thi Ng
d6i vai dién tich 45.531m? thugc to ban do s6 03 toa lac tai phuong T, thi xa T, tinh
Binh Duong 14 ding quy dinh cia phéap luat. D& nghi Toa an giai quyet vu an theo quy
dinh cuia phap luat, do ban cong viéc nén dé nghi Toa an giai quyét vu an vang mat.

Tai Bdn dn din sy so tham s6 171/2009/DS-ST ngay 21/12/2009 ciia Toa dn
nhdn dan huyén T, tinh Binh Duong da tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Cong ty S doi voi ong Lé Van T vé viéc
tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.
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2. Tuyén hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat ngay 13/12/2007 giira
ong L& Van T va Cong ty S v hiéu mot phan.

3. Bac yéu clu doi boi thuong cia Cong ty S doi véi ong Lé Van T vé s6 tien
8.000.000.000 dong va khoan tien giam gia 910.620.000 dong.

4. Ong Lé Vin T phai hoan tra lai cho Cong ty S 592.695.000 dong.

Ngoai ra, ban 4n con quyét dinh vé an phi, chi phi té tung va quyén khang céo.

Tai Ban dn ddn sw phiic tham so 157/2010/DS-ST ngay 11/6/2010 ciia Toa dn
nhan dan tinh Binh Dwong da tuyén xu:

Huy Ban 4n dan sy so tham sb 171/2009/DS-ST ngay 21/12/2009 cia Toa én
nhan dan huyén T, tinh Binh Duong. Chuyén ho so vu an cho Toa an nhan dan huyén
T giai quyet lai vu an.

Tai Bdn an dén sw so tham sé 50/2013/DS-ST ngay 13/9/2013 ciia Toa dn nhin
dan huyén T, tinh Binh Duong da tuyén xu.

‘ 1. thi nhan su thc’)a‘l thuan cua cac duong sy vé viéc cong nhan mot phan hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 13/12/2007 gitta Doanh nghiép tu
nhan S (nay la Cong ty S) va 6ng Lé Van T.

2. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Cong ty S vé viéc
Kién doi tai san doi véi bi don 6ng Lé Van T.

3. Binh chi mot phan yéu cau phan t6 cua bi don 6ng L& Van T vé viéc kién doi
nguyén don Cong ty S thanh toan so tien 291.000.000 dong.

4. Khong chip nhan yéu cau phan t6 cua bi don 6ng L& Van T vé viéc kién doi
nguyén don Cong ty S thanh toan so tién 276.785.000 dong.

‘ 5. Khong chép nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty S vé viéc yéu
cau bi don phai tra so6 tién 1ai 2.732.190.000 dong.

6. Cong ty S duoc quyén quan Iy, st dung dién tich dat 43.807,7m? tai xa T,
huyén T, tinh Binh Duong, cu thé nhu sau:

+ Khu A:’Gém cac thira dat sb 27, 28, 29, 30, 31, 1261 déu thudc to ban dd sb
08 va cac thura s 249, 273, 274, 276, 278, 279, 280, 282, 284, 285, 324, 326, 327, 345
deéu thudc to ban do so 03 ¢ tir can nhu sau:

- Pong giap cac thira dat s6 33, 251, 252, 271, 272, 275, 277, 328, 329;
- Tay gidp cac thira dat s6 20, 21, 26, 59, 288, 363;

- Nam giap muong va cac thira dat sé 23, 26;

- Bic giap céc thira dat s6 241, 244, 246, 248, 250, 283.

+ Khu B: Gom céc thua dat sd 266, 267, 269 déu thuoc to ban dd sd 03 ¢b thr
can nhu sau:

- Pong giap sudi va thia dat s6 265;
- Tay giap cac thira dat s6 329, 332;
- Nam giap cac thira dat s6 331 va 332;
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- Bic giap céc thira dat s6 260, 262, 268, 270.

+ Khu C: GOm cac thtra dat s6 17, 18, 37, 38, 39, 40, 41, 43, 45, 47, 48,52, 53,
57, 58, 59, 62, 63, 66, 67, 94, 96, 98, 99, 100, 101, 102, 103, 105, 106, 107, 108, 424,
425, 432, 433, 434, 435, 436, 437, 438, 439, 440, 441, 364 déu thudc to ban do sb 03
¢O tr can nhu sau:

- Dong giap sudi va thira s6 495;
- Tay giap cac thtra s6 19, 23, 28, 36, 68, 70, 110, 547;
- Nam giap céc thira sb 61, 88, 89, 90, 91, 178, 179, 180, 181, 183, 517, 548;

- Bic giap duong DT746 va cac thua sé 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 cua ong
Nghiém Van Cuong.

(C6 so do dinh kém ban dn).
7. Ong Lé Vian T phai tra cho Cong ty S s6 tién 5.972.000.000 dong.
Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi, chi phi té tung, quyén khang cio.

Tai Ban dn ddn sw phiic tham so 27/2014/DS-ST ngay 25/02/2014 cia Toa dn
nhan dan tinh Binh Dwong da tuyén xu.

1. Stra mot phan Ban an déan su so tham sé 50/2013/DS-ST ngay 13/9/2013 cua
Toa 4n nhan dan huyén T, tinh Binh Duong.

2.1. Cong nhan sy thoa thuan cua cac duong sy cu thé nhu sau:

- Cong nhan mot phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay
13/12/2007 gira Doanh nghiép tu nhén S (nay la Cong ty S) va ong Lé Van T. Cong ty
S 43.807,7m? tai xa T, huyén T, tinh Binh Duong, cu thé nhu sau:

+ Khu A:’Gém cac thira dat sb 27, 28, 29, 30, 31, 1261 déu thudc to ban dd sb
08 va céc thira s6 249, 273, 274, 276, 278, 279, 280, 282, 284, 285, 324, 326, 327, 345
déu thudc to ban do so6 03 cé tir can nhu sau:

- Pong giap céac thira dat s6 33, 251, 252, 271, 272, 275, 277, 328, 329;
- Tay giap cac thira dat s6 20, 21, 26, 59, 288, 363;

- Nam giap muong va cic thira dat s6 23, 26;

- Bic gidp cac thira dat s6 241, 244, 246, 248, 250, 283.

+ Khu B: Gom céc thura dat sb 266, 267, 269 déu thuoc to ban dd sd 03 co th
can nhu sau:

- Pong giap sudi va thia dat s 265;

- Tay gidp cac thira dat s6 329, 332;

- Nam gidp cac thira dat s6 331 va 332;

- Bic giap céc thira dat s6 260, 262, 268, 270.

+ Khu C: Gdm cac thira dat s6 17, 18, 37, 38, 39, 40, 41, 43, 45, 47, 48,52, 53,
57, 58, 59, 62, 63, 66, 67, 94, 96, 98, 99, 100, 101, 102, 103, 105, 106, 107, 108, 424,
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425, 432, 433, 434, 435, 436, 437, 438, 439, 440, 441, 364 déu thudc to ban do s6 03
¢O tr can nhu sau:

- Pong giap sudi va thira s6 495;

- Tay giap cac thtra s6 19, 23, 28, 36, 68, 70, 110, 547;

- Nam giap cac thira s6 61, 88, 89, 90, 91, 178, 179, 180, 181, 183, 517, 548;

- Bic giap duong DT746 va cac thua s6 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 cua ong
Nghi€ém Vian Cuong.

(C6 so do dinh kém ban dn).

2.2. Tuyén b6 phan con lai caa hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét ghi
ngay 13/12/2007 giira Cong ty S va 6ng Lé Van T.

2.3. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty S dbi V6i
bi don 6ng Lé Van T vé Vviéc thanh toan so tién trong hop dong chuyén nhuong quyén
sir dyung dat.

Ong Lé Vin T phai tra lai cho Cong ty S s6 tién 1.735.960.500 dong.

2.4. Khong chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cua bi don 6ng Lé Van T ddi
v6i nguyén don Cong ty S vé viéc thanh toan sé tién trong hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dét 1a 276.785.000 dong.

2.5. Binh chi yéu cau phan t6 cua bj don ong Lé Van T veé viéc yéu cau Cong ty
S thanh toan so tién 291.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi, chi phi té tung, quyén khang céo.

Sau khi xét xir phiic tham, éng T va nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan co
don dé nghi xem xét lai ban an theo thi tuc giam doc tham.

Tai Quyét dinh gidm ,doc tham sé 390/2014/DS-GPT ngay 23/9/2014 ciia Toa
Dan sy - Toa an nhdn dan toi cao da tuyén:
Hay Ban an dan su phtic thim s6 27/2014/DSPT ngay 25/02/2017 cua Tda an

nhan dan tinh Binh Duong va Ban an dan sy so tham s6 50/2013/DSST ngay
13/9/2013 ctia Toa an nhan dan huyén T, tinh Binh Duong.

~ Giao hd so vu 4n cho Tda 4n nhan dan huyén T, tinh Binh Duong xét xir so
tham lai theo quy dinh cua phap luat.

Tai Ban dn so tham sé 72/2019/DS-ST ngay 18/11/2019 ciia Toa dn nhéin ddn
thi xa T, tinh Binh Duong da tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty S vé viéc kién
doi bi don ong L€ Van T tra lai so tién 5.972.000.000 dong (nam ty chin tram bay
muoi hai tri¢u dong).

2. Cong nhan sy thoa thuén cua cac duong su Vvé Viéc cong nhan mot phan hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay 13/12/2007 gitta Doanh nghiép tu
nhan S (nay la Cong ty S) va 6ng Lé Van T déi véi dién tich dat do dac thuc té
43.807,7m? tai phuong T, thi xd T, tinh Binh Duong (Céng ty S da giao cho ba Tran
Thi Ng va éng Bui Minh Q1 dtng tén trén gidy chirng nhan quyén st dung dat), gom:
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+ Khu A:,Gém céc thira dat sb 27, 28, 29, 30, 31, 1261 déu thudc to ban dd sb
08 va cac thira s6 249, 273, 274, 276, 278, 279, 280, 282, 284, 285, 324, 326, 327, 345
déu thudc to ban do6 s6 03 cé tir can nhu sau:

- Pong giap céac thira dat s6 33, 251, 252, 271, 272, 275, 277, 328, 329;

- Tay giap cac thira dat s6 20, 21, 26, 59, 288, 363;

- Nam giap muong va cac thira dat sé 23, 26;

- Bic gidp cac thira dat s6 241, 244, 246, 248, 250, 283.

+ Khu B: Gom cac thira dat s6 266, 267, 269 déu thudc to ban dd s6 03 co tir
can nhu sau:

- Pong giap sudi va thia dat s6 265;

- Tay gidp cac thira dat s6 329, 332;

- Nam giap cac thira dat s6 331 va 332;

- Bac gidp cac thira dat s6 260, 262, 268, 270.

+ Khu C: Gom cic thira dat s6 17, 18, 37, 38, 39, 40, 41, 43, 45, 47, 48,52, 53,
57, 58, 59, 62, 63, 66, 67, 94, 96, 98, 99, 100, 101, 102, 103, 105, 106, 107, 108, 424,

425,432, 433, 434, 435, 436, 437, 438, 439, 440, 441, 364 déu thudc to ban d6 s6 03
¢o tr can nhu sau:

- Pong giap sudi va thira s6 495;

- Tay giap cac thira s6 19, 23, 28, 36, 68, 70, 110, 547;

- Nam giap cac thira s6 61, 88, 89, 90, 91, 178, 179, 180, 181, 183, 517, 548;

- Bic giap duong DT746 va cac thua sd 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 cua ong
Nghiém Vian Cuong.

(C6 so do dinh kém ban dn).

3. Chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don 6ng Lé Van T vé viéc kién doi nguyén
don Cong ty S:

Budc Cong ty S phai tra cho ong Lé Vin T 6 tien 276.785.000 dong (hai trdm
bay muoi sau tri¢u bay tram tdm muoi lam nghin dong).

‘ 4. Pinh chi mét phan yéu cél:l khai kién cua nguyén don Cong ty S vé viéc yéu
cau bi don 6ng L€ Van T phai tra so tién 1ai la 2.732.190.000 dong (hai ty bay tram ba
muoi hai tri¢u mot tram chin muoi nghin dong).

5. Binh chi mot phan yéu cau phan t6 cua bi don ong Lé Van T vé viéc kién doi
nguyén don Cong ty S thanh toan so tién 291.000.000 dong (hai trdm chin muoi mot
trigu dong).

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi té tung va quyén khang cao.

_ Sau khi ¢6 ban 4n so:thém, ngay 03/12/2019, Cong ty S c6 don khang cao mot
phan ban an so tham, yéu cau xét xur I‘ai theo hudéng chap nhan yéu cau khai kién caa
nguyén don va khong chap nhan yéu cau phan to cua bi don.

Tai phién toa phtic tham,
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_Ngudi dai dién hop phap cua nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién,
yéu cau khang céo. bé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan gia theo cac hop ddng chuyen
nhuong quyén sir dung dat da duoc chung thyc, 6ng T da théng nhat voi gia nay thé
hién qua viéc cac hop dong hién nay van co6 hiéu lyc phap luat; théa thuan ban dau
gitra nguyén don va bi don khong quan tim gia bi don théa thuan véi cac ho dan bao
nhiéu; bi don thoa thuan véi nguyén don gia cao nhat 1a 155.000 déng/m? nén khong
th‘é c6 viéc bi don thoa thuan véi cac ho dan gia cao hon trung binh chung la 170.000
dong.

Nguoi dai dién hop phép cua bi don van gitr nguyén yéu cau phan té va khong
dong v voi yéu cau khai kién caa nguyén don, yéu cau triéu tip 6ng Phan Vin T11
tham gia t6 tung véi tu cach nguoi 1am chimg vi 6ng T11 13 ngudi truc tiép ching kién
giao dich gitra ong T v6i 13 ho dan. Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan gia thuc té
cua giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a gia ong T da ky két hop dong dat
coc Voi cac ho dan va cac bién ban giao nhan tién, vi dé dam bao nhan chuyén nhuong
dugc dat, ong T da chap nhan bo ra mic gia cao hon ddi voi dat cia hai ho mat tién
duong; khong chap nhan gia do nguyén don dua ra vi khong phu hop véi thuc té,
nguyén don mudn giir dat thi phai chip nhan gia thuc té bi don di giao dich; gia thoa
thuan ban dau 1a 155.000 déng/m? 1a gia c6 diéu kién phai thuc hién chuyén nhuong
duogc dién tich dat 120.000m?. Néu ap dung gia 155.000 dong/m? 1a khong hop 1y vi
Quyét dinh giam d6c tham sé 390/2014/DS-GPT ngay 23/9/2014 cua Toa Dan su -
Tda 4n nhan dan tdi cao da chi ra 1a khong chinh xAc.

Céc duong su khong thoéa thuan duoc vaéi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Vo Vin T4 va ong Do Trong T3
cho ring c6 ky két hop dong dat coc vai ong T; ong T3 xac dinh gia chuyen nhuong
dat 1a 2.033.000.000 dong; ong T4 xac dinh gia chuyén nhuong dat 1a hon
200.000.000 dong.

Nguoi lam chimg 6ng Phan Vian T11 trinh bay: Ong T11 1a nguoi 1am cong cho
ong T tai thoi diém 6ng T thoa thuan Chuyén nhuong dat véi cac ho dan va éng T11 1a
ngudi cung dia phuong v6i 13 ho dan. Ong T11 gitp ong T va cac ho dan ghi hop
dong dat coc, mdi hd so ong T11 duoc ong T tra cong 200.000 dong nén gia chuyen
nhuong giita 6ng T va 13 ho dan 1a gia thyc té thoa thuan. Ong T11 khong biét thoa
thuan gitra 6ng T va Cong ty S nhu thé nao. Bong thoi, 6ng T11 xac dinh thoi diém
nam 2008 thi gia chuyén nhuwong cao nhat tai khu vuc tiép giap duong BT 746 1a
200.000 dong/m2, tly ting Vi tri.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Nhiing ngudi tién hanh t6 tung va tham gia té tung da thuc hién
dung quy dinh cua B luat To tung dan suy.

- V& ngi dung: Xét vé noi dung tranh chap thi nguyén don va bi don chi tranh
chap vé chénh 1éch gia chuyen nhuong quyén str dung dat. Nguyén don can ctr gia 13
ho dén da ky trén 13 hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat dugc ching thuc dé
ap gia, xét thay 13 hop dong nay 6ng T khong tham gia, chi don thuan giira 6ng Q1, ba
Ng véi 13 ho dan, néu tinh ra gia trung binh chua dén 40.000 dong/m? 1a khong phu
hop Vvéi gia thoa thuan 155.000 ddong/m?; nguyén don khéng co ching ctr ndo chiing
minh gia duoc ghi trong 13 hop dong 1a gia thoa thuan gitra ong T va 13 hd dan nén
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khong c6 can ctr chap nhan gia nguyén don dua ra. Trén co s¢ hop ddng dat coc va
bién lai nhan tién do bi don cung cip thi tinh ra gia la twong ddng gia tri 155.000
d6ng/m?. Toa an da triéu tp nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan de dbi chat, tham
gia phién toa dé 1am rd gid nhung ho khong dén, mot s nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan c6 10i khai théng nhat chitng ctr nguyén don, mét s6 ngudi c6 10i khai théng
nht v&i bi don nhung 13 ho dan nay khéng bac bo chung ci do bi don cung cap nén
¢6 cdn ctr xac dinh gia tri thuc té 1a gia tri trén ching ¢ bi don cung cap Tda an cap
so thdm d3 xét xir phu hop. Cén ctr quy dinh cua phap luat va 1& cong bang, dé nghi
Hoi ddng xét xir giit nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru tai liéu ching ¢t ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cia cac duong su, v
kien cua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Nhiing nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong Nguyen Van H2, ba
Nguyén Thi Lé H3, ba Nguyen Thi D va nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu t6
tung ciia ngudi cd quyen loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Vin C di dugc Toa 4n
triu tap hop 1€ lan thir hai nhung Van vang mat khong co 1y do. Nhiing ngudi ¢o
quyén loi, nghia vu lién quan khéc Vang mat nhung da c6 101 khai va don xin vang
mat. Can clr vao Diéu 296 Bo luat T tung dan su, Ho1 dong xét xUr tién hanh xét xu
vang mat cac duong sy néu trén.

[1.2] Tai phién toa phiic thim, nguoi dai dién hop phéap cua bi don yéu cau trigu
tap 6ng Phan Van T11 tham gia to tung véi tu cach nguoi lam ching vi 6ng T11 biét
1d giao dich gitra bi don va 13 ho dan. Xét thdy, yéu cau cia ngudi dai dién hop phap
cua bi don 1a phu hop Véi quy dinh tai Biéu 77 Bo luat T tung dan sy nén duoc chap
nhan.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Can ci tai liéu, ching ¢ co trong hd so vu an va y kién caa cac duong su,
nhan thay, ngay 13/12/2007, ong Lé Van T va 6ng Nguyén buc M2 1a Chu DNTN S
nay 1a Cong ty S (sau day goi tat 1a Cong ty S) ky két hop dong chuyén nhuong quyén
su dung dat voi noi dung: Ong Lé Vian T Chuyen nhuong cho DNTN S toan bd cac
thira dat thudc to ban do sé 03 va to ban db sé 08, tong dién tich 120.000m? toa lac tai
phuong T, thi x4 T, tinh Binh Duong; gia chuyén nhuong 1a 155.000 dong/m?, tong
gia tri chuyén nhuong 1a 18.600.000.000 dong. Tuy nhién, tai thoi diém ky hop dong
thi hai bén déu biét rd ong T khong phai 1a chi st dung dat doi voi cac thira dat thoa
thuan chuyén nhuong néu trén nhung van ky két hop dong, diéu nay thé hién rd trong
hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat (dién tich dat nay da duoc UBND thi xa
T cap giay chang nhan quyén sir dung dat cho cac ho dan va 6ng T c6 trach nhiém
phai lam thu tuc dé cac ho dan chuyén nhuogng toan bd sang cho DNTN Lang Du lich
Sai Gon). Nhu vay, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit néu trén vi pham diéu
cam ctia phap luat nén bi vo hiéu ngay tir thoi diém xac 1ap duoc quy dinh tai Diéu 128
cua Bo luat Dan su.
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[2.2] Qua trinh gial quyét vu an, cac bén déu thira nhan da thuc hién dugc mot
phan hop déng. Thuc hién hop déng, Cong ty S dd giao cho ong Lé Van T sb tién
7.650.000.000 dong ong T da van dong dugc cac hg dan chuyen nhuong cho DNTN S
(nay la Cong ty S) dién tich 45.531m? Cong ty S giao cho 6ng ba Bui Minh Q1 va
Tran Thi Ng dai dién ky két hop ddng va dung tén trong gidy ching nhan quyén sir
dung dét bao gom cac thira s6 17, 18, 37, 38, 39, 40, 66, 67, 440, 439, 63, 62, 41, 432,
433, 43, 45, 47, 434, 59, 48, 435, 436, 437, 52, 53, 438, 94, 58, 96, 364, 57, 424, 425,
98, 99, 100, 101, 102, 103, 105, 106, 107, 108, 285, 284, 282, 281, 249, 279, 280, 278,
266, 267, 269, 324, 326, 276, 327, 274, 273, 345, 441 déu thudc t& ban d6 sb 3 va cac
thira s6 27, 28, 29, 30, 31, 1261, 1288, 1289, to ban dd s6 08, tong dién tich 45.53 1m?
(dién tich thuc té 1a 43.807,7m?) toa lac tai phuong T, thi xd T, tinh Binh Duong.
Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ong Bui Minh Q1, ba Tran Thi Ng théng nhat
v klen v6i nguyén don xdc dinh viéc ong Q1, ba Ng chi dimg tén gidy chting nhan
quyén sir dung dat ho cho Cong ty S va dong ¥ véi yéu cAu cla nguyén don. Nguyén
don va bi don thong nhat cong nhan mot phan hop déng hop déng chuyén nhugng
quyen sur dung dat gitra ong Lé Van T va DNTN S (nay la Cong ty S), Cong ty S duoc
quyen st dung dién tich dat 43.807,7m? va ‘huy phan con lai cua hop chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 13/12/2007. Xét thay, viéc thoa thuan gitra cac duong su la tu
nguyén, khong trai phap luat nén Toa an cip so tham ghi nhan 13 c6 cin ¢t va cac bén
duong su khong ai khang cao nén phan ban an nay da co6 hiéu luc phap luat.

[2.3] Nhu vay, ban Chat noi dung tranh Chap trong vu an nay gitra nguyén don
va bi don chi con tranh chap vé gia tri cua hop dong.

[2.4] Nguyén don va bi don thira nhan, sau khi ky két hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 13/12/2007, ngay 11/8/2008 hai bén 1ap bién ban lam viéc co
noi dung thoa thuan néu ong T khong thuc hién ding cac ndi dung cam két thi tu
nguyén giam gia chuyen nhuong quyén sir dung dat Xuong 135.000 dong/m? (giam
20.000 dong/mz) Xét thay, nhu phan tich ¢ trén hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat ngay 13/12/2007 bi v6 hiéu nén cac thoéa thuan giira ong T va Cong ty S tai
cac cam két ngay 05/02/2008, ngay 22/3/2008 va bién ban lam viéc ngay 11/8/2008
cling vo hi¢u, khong co6 gia tri rang budc gitta cac bén nén 6ng T khong c6 nghia vu
thuc hién cac cam két voi Cong ty S, vi thuc té éng T khong thé thuc hién duogc cac
cam két do DNTN S khong c6 nganh nghé kinh doanh bat dong san, khéng co du an
phu hop quy hoach xay dung va chua chirng minh dii nang lyc vé tai chinh dé dau tu
du an. Mat khac, trong thoi han cam két 6ng T di van dong cac ho dan ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit cho dai dién DNTN S. Nhu vay, éng T khong vi
pham toan bd cam két. Do hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va cac cam két
gitta ong T va DNTN S v6 hiéu nén cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra
cho nhau nhitng gi d3 nhan, ca hai bén déu c6 16i ngang nhau lam cho hop ddng vo
hiéu nén khong xem xét trach nhiém bdi thuong thiét hai gitra cac bén.

[2.5] Xét vé gia tri cua hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat:

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don cin clr vao cac hop dong chuyén
nhuwong quyén st dung dat giira 6ng Bui Minh Q1 va ba Tran Thi Ng véi 13 ho gia
dinh, ca nhan duoc luu tri tai Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai thi xd T x4c dinh
tong gia tri hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 1.678.000.000 dong, dé xéac
dinh sé tién thuc té ma 6ng T da thanh toan cho 13 ho dan. Ngudi dai dién hop phap
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cua bi don xdc dinh gia ghi trong hop ddng chuyén nhuong quyén st dung quyén sir
dung khong phai la gia thuc té ong T thoa thuan véi 13 ho dan ma gia thuc té phai theo
hop dong dat coc va cac bién ban giao nhan tién giira ong T vé6i 13 ho dan véi tong sd
tién 13 7.926.785.000 dong. Ong T cho rang qua trinh thuong luong Chuyén nhuong vi
dé co dat Chuyen nhuong lai cho Cong ty S nén ong T chap nhian mua dat mat tién V6i
gia cao dé ¢ co so thuong luong gia dat phia trong cho nén éng T phai bu thém s6
tién 12 276.785.000 dong dé thanh toan cho 13 ho dan, ong T phan té yéu ciu nguyén
don phai tra lai s6 tién nay.

Xét, viéc nguyén don va bi don xac dinh gia tri thuc té cua hop dong chuyén
nhuong quyen sir dung dat gitra ong T va 13 ho dan déu khong chinh xac, bol 1€, qua
trinh gial quyet Vu 4n, 6ng T cung Cap hop dong dat coc véi 13 ho dan vé viéc thoa
thuan chuyén nhuong quyén str dung dat cho 6ng T Véi tong s tién dat coc cho 13 ho
1a 7.926.785.000 dong, trong khi theo 1oi trinh bay cta 13 ho dan nay thi ho ong D6
Trong T3 thira nhan gia tri hop dong 1a 2.033.000.000 dong va ho éng V& Vian T4 1a
phu hop vaéi loi khai ctaa bi don, riéng 11 ho con lai thi khong nhd hodc xac dinh gia
hop dong theo cac hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc UBND xa T xéc
nhan, trong d6 cao nhét 1a ho 6ng Phan Van H1 chuyén nhuong dién tich dat 3.561m?
Vé6i gia 3.100.000.000 dong, twong duong v6i gia 870.541 dong/m?, cao hon nhiéu lan
S0 Voi gia thoa thuan ban dau 1a 155.000 déng/m?; phia nguyén don khong c6 chang
ctr nao khac ching thuc cho gia tri thuc té giao dich chuyén nhuong dét giita ong T va
13 ho dan. Do d6, Hoi dong xét xir khéng c6 can ctr xac dinh gia tri hop dong theo 10i
khai cua nguyén don va bi don.

Xét thay, mac du Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 13/12/2007
bi vo hiéu nhung nguyén don va bi don da thyc hién xong mot phan hop ddng, nguoi
dai dién cua nguyén don di duoc cap gidy chang nhan quyén st dung dat dbi véi dién
tich 45.531m? (do dac thyc té 1a 43.807,7m?). Va Tai Toa an cép so tham, nguyén don
va bi don thong nhat yéu cau cong nhan mot phan hop dong hop dong chuyen nhuong
quyen st dung dat gitra 6ng L& Van T va DNTN S (nay 1a Cong ty S), Cong ty S dugc
quyen st dung dién tich dat 45.531m? (do dac thuc té 1a 43.807,7m?) nén phan hop
dong nay da co hi€u lyc phap luat. Mat khac, can ctr ndi dung cua Hop dong chuyeén
nhuong quyén st dung dat ngay 13/12/2007, vé ban chit thoa thuan thi ong T chi la
ngudi moi gidi, 1am dich vu dé cac ho gia dinh, ca nhan d6 chuyén quyén sir dung dat
cho DNTN S va dai dién xin cha truong cho DNTN S dugc phép xay dung khu nha &
thuong mai tai dién tich dat 120.000m? néu trén, myc dich cta 6ng T 1a khi thoa thuan
gia xong voi cac ho dan thi ong T chuyén nhuong lai cho DNTN S véi gia 155.000
do6ng/m? @ huong chénh léch gia, gitta nguyén don va bi don déu khéng thoa thuan
gia dat riéng o ting vi tri va khong co thoa thuan truong hop 6ng T nhan chuyén
nhuong dat voi gia cao hon hay thip hon muc gia 155.000 déng/m? duoc xu 1y nhuw
thé nao, diéu nay dugc nguoi dai dién hop phap cua nguyén don va bi don thira nhan
tai phién toa phiic tham. Trong khi d6 gia théa thuan giita nguyén don va bi don thoi
diém ky két hop dong doi véi dién tich dat 120.000m? 1a 18.600.000.000 dong, tic
bang 155.000 dong/m?, dén nay bi don da thwc hién dwgc mot phan hop déng vai dién
tich 45.531m?2. Do d6, Hoi ddng xét xtr ¢6 can ctr xac dinh gia thoéa thuan 155.000
d6ng/m? dé 1am can cr xac dinh gia tri thuc cua hop dong.
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~ Nhu vay, gia tri hop dong da thyc hién vai dién tich dat 45.531m? x 155.000
dong/m? = 7.057.305.000 dong.

Bi don di nhan cia nguyén don sd tién 7.650.000.000 dong. Va dén nay phan
con lai caa hop dong bi vo hi¢u, khong thé tiép tuc thuc hién dugc nén bi don co trach
hhiém tra cho nguyén don s6 tién con lai theo hop ddng 1a 592.695.000 dong
(7.650.000.000 dong - 7.057.305.000 ddng).

[3] Nhan thay, yéu cau khoi kién cua nguyén don c6 can ctr chap nhan mot
phan. Ddi vé6i yéu cau phan té cua bi don vé viéc boi thudng gia tri chénh 1éch theo bi
don xac dinh 1a khong c6 can ctr.

[4] Tai cap so tham, phia nguyén don rat mot phan yéu cau khai kién vé viéc
budc bi don thanh toan lai suat Vvéi sb tién 1a 2.732.190.000 dong; bi don rat mot phan
yéu cau phan to ddi véi yéu cau budc nguyén don phai hoan tra 291.000.000 déng nén
Tda 4n cap so tham dinh chi giai quyét 1a phu hop.

[5] Tir su phan tich trén, nhan thiy c6 co sé chap nhan mot phan yéu cau khang
c4o ciia nguyén don. Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan déan tinh Binh Duong tai
phién toa 1a phu hop. Do d6, can sira mot phan ban an so tham theo hudng nhan dinh
néu trén.

[6] V& chi phi do dac, dinh gia: Nguyén don phai ngp 12.016.700 dong, duoc
trir so tien 12.016.700 dong. Bi don phai nop 2.000.000 dong chi phi dinh gia, duoc
trir tam tng da ndp.

[7] Vé an phi dan sy so thim: Nguyén don va bi don phai chiu theo quy dinh
cua phép luat.

[8] Vé an phi dan su phuc tham: Ngudi khang cao khong phai chiu theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

- Can cir Picu 148, khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 va biéu 313 cta Bo luat T6
tung dan su,

- Can ct Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su dung
an phi va 1¢ phi Toa an,

Tuyén xu:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khing cao ctia nguyén don Cong ty S.

2. Stra mot phan Ban an dan su so tham s6 72/2019/DS-ST ngay 18/11/2019
cua Toa an nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong nhu sau:

2.1. Cong nhan su thoa thuan cua cac duong su V& viéc cong nhan mot phan
hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 13/12/2007 giira Doanh nghiép
tu nhan S (nay 1a Cong ty S) va ong Lé Van T ddi véi dién tich dat do dac thyc té
43.807,7m? tai phuong T, thi x4 T, tinh Binh Duong (Cong ty S da giao cho ba Tl’an
Thi Ng va 6ng Bui Minh Q1 dtng tén trén gidy chirng nhan quyén st dung dat), gom:
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+ Khu A: Gom cac thira dat s6 27, 28, 29, 30, 31, 1261 deu thudc to ban do so
08 va céc thura s 249, 273, 274, 276, 278, 279, 280, 282, 284, 285, 324, 326, 327, 345
déu thudc to ban do6 s6 03 cé tir can nhu sau:

- Pong giap cac thira dat s6 33, 251, 252, 271, 272, 275, 277, 328, 329;

- Tay giap cac thira dat s6 20, 21, 26, 59, 288, 363;

- Nam giap muong va cac thira dat sé 23, 26;

- Bic gidp cac thira dat s6 241, 244, 246, 248, 250, 283.

+ Khu B: Gom céc thira dat sb 266, 267, 269 déu thudc to ban d6 s6 03 c6 tir
can nhu sau:

- Pong giap sudi va thia dat s6 265;

- Tay gidp cac thira dat s6 329, 332;

- Nam giap cac thira dat s6 331 va 332;

- Bac gidp cac thira dat s6 260, 262, 268, 270.

+ Khu C: Gom céc thira dat s6 17, 18, 37, 38, 39, 40, 41, 43, 45, 47, 48,52, 53,
57, 58, 59, 62, 63, 66, 67, 94, 96, 98, 99, 100, 101, 102, 103, 105, 106, 107, 108, 424,
425, 432, 433, 434, 435, 436, 437, 438, 439, 440, 441, 364 déu thudc to ban d6 sb 03
¢o tr can nhu sau:

- Pong giap sudi va thira s6 495;

- Tay giap cac thura s6 19, 23, 28, 36, 68, 70, 110, 547;

- Nam giap cac thira s 61, 88, 89, 90, 91, 178, 179, 180, 181, 183, 517, 548;

- Bic giap duong DT746 va cac thua sé 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 cua ong
Nghiém Vian Cuong.

(C6 so do keém theo ban dn).

2.2. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cia nguyén don Cong ty S V& viéc

yéu ciu bj don dng Lé Van T tra lai s6 tién 592.695.000 dong (ndm trdm chin muoi
hai tri¢u, sau tram chin muoi 1am nghin dong).

2.3. Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don Cong ty S
V€ Viéc yéu cau bi don 6ng L& Van T tra lai so tien 5.379.305.000 dong (nam ty, ba
tram bay muoi chin triéu, ba tram l¢ nam nghin dong).

2.4. Khong chap nhan yéu cau phan t6 caa bi don 6ng Lé Van T vé viéc kién
doi nguyén don Cong ty S tra so tién 276.785.000 dong (hai tram bdy muoi sau triéu,
bay tram tdm muoi lam nghin dong).

2.5, Pinh chi mot phan yéu cau khei kién ciia nguyén don Cong ty S Ve viéc
yéu cau bi don 6ng L& Van T phai tra so tién 1ai 1a 2.732.190.000 dong (hai ty bay
tram ba muoi hai triéu mot tram chin muoi nghin dong).

2.6. Dinh chi mot phan yéu cau phan t6 cua bj don ong L& Van T vé viéc kign
doi nguyén don Cong ty S thanh toan so tien 291.000.000 dong (hai trdm chin muoi
mot triéu dong).
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3. V& an phi dan su so tham:

Cong ty S phai chiu 113.379.305 ddng (Mot trim mudi ba triéu, ba trim bay
muoi chin nghin, ba trim 1¢ ndm d6ng) an phi dan sy so tham, dugc trir vao sd tién
18.000.000 dong (mudi tam triéu dong) da nop tai Bién lai thu tam tng 4n phi, 18 phi
Toda an s6 009319 ngay 25/6/2009 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén (nay la thi xa
) T. Cong ty S con phai nop sb tién 95.379.305 dong (chin muoi ldm triéu, ba trim bay
muoi chin nghin, ba trim Ié nim dong).

Ong Lé Van T phai chiu 38.084.400 dong (ba muoi tam triéu, khong trim tam
muoi bon nghin, bén trim dong) an phi dan sy so tham, dugc trir vao sb tién
13.355.700 dong (muoi ba triéu, ba trim nim muoi 1am nghin, bay trim dong) di nop
tai Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an s6 09379 ngay 06/01/2012 cua Chi cuc
Thi hanh 4n dan su huyén (nay 1a thi xa) T. Ong Lé Van T con phai nop 24.728.700
d6ng (hai muoi bon triéu, bay trim hai muoi tdm nghin, bay trim dong).

4. V& chi phi do dac, dinh gia:

Cong ty S phai nop s6 tién 12.016.700 dong (muoi hai tri¢u, khong tram muoi
sau nghin, bay tram dong) chi phi do dac (duoc trir vao sb tién tam ung da nop, Cong
ty S khong phai ndp thém).

Bi don 6ng L& Van T phai nop 2.000.000 ddng (hai triéu dong) chi phi dinh gia
tai san (duogc trir vao so tien tam ung da nop, ong T khong phai nop thém).

5. Vé &n phi dan su phuc tham:

Tra cho Cong ty S 300.000 dong (ba trim nghin dong) tién tam tng an phi da
nop theo Bién lai thu tién tam Gng an phi, 1¢ phi Toa an sd 0037425 ngay 09/12/2019
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa T, tinh Binh Duong.

K& tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat, ngudi dugc thi hanh 4n ¢ don yéu cau
thi hanh an, néu ngudi phai thi hanh an chua thi hanh xong s tién phai thi hanh thi
con phai tra 1ai dbi voi sb tién cham tra theo mirc 13i suat co ban do Ngan hang Nha
nudce cong bd twong ung véi thai gian cham tra tai thoi diém thi hanh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cua Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi xa T;

-TAND thixa T;

- C4c duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Tran Thi Thanh Tric
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