TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tw do - Hanh phic

Quyét dinh giam doc tham

S6: 280/2023/DS-GDT

Ngay: 17/11/2023

V/Iv Tranh chap thira ké, tranh chap tai
san chung va tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat, huy gidy
chang nhan quyén sir dung dat.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

o ~_ UYBANTHAMPHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phan Uy ban Thdm phan Toa an nhan dan cép cao gém co:
Tham phan — Chii toa:  Ba Tran Thi Thu Thay
Céc thdm phan: Ong Tran Vin Chau
Ong Bui buc Xuan
Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ly - Tham tra vién

Dgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Pham Ba Duy— Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 11 nim 2023, tai tru s& Toa &n nhan dan cap cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh mé phién toa giam dbc tham xét xtr vy an dan sy vé “Tranh
chap thira ké, tranh chap tai san chung va tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat, hay gidy chang nhan quyén sir dung dat” gitra:

1. Nguyén don:

1.1. Ba Chau Thi R, sinh nam 1951.

Pia chi: t6 15, 4p 2, phuong A, thanh phé B, tinh Bong Nai.

1.2. Ba Chéau Thi B, sinh ndm 1956.

Pia chi: t6 13, khu 4, ap 2, phuong A, thanh phé B, tinh Bong Nai.
2. Bi don:

2.1. Ba Chau Thi G, sinh nam 1958.

2.2. Ong Phung Vian H, sinh nim 1959.

Cung dia chi: t6 12, khu 4, ap 2, phuong A, thanh phd B, tinh Pong
Nai.

3. Nguwoi 6 quyén lgi, nghia vy lién quan:



3.1. Ong Pham Xuan T, sinh nam 1952.
3.2. Ba Lé Thi X, sinh nam 1954.

Cung dia chi: t6 16, khu phd 5, ap 2, phuong A, thanh phé B, tinh
Pdng Nai.

3.3. Ong Nguyén Van Tr, sinh nim 1970.
3.4. Ba Tran Thi Kim H, sinh nim 1976.

Cung dia chi: t6 12, khu phd 5, 4p 2, phuong A, thanh phé B, tinh
Pdng Nai.

3.5. Ong Phing Quang T, sinh nam 1989.
Dia chi: t6 12, khu 4, ap 2, phuong A, thanh phé B, tinh Bong Nai.
3.6. Uy ban nhan dan thanh phé B, tinh Pong Nai.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don, ba Chau Thi R, ba Chau Thi B théng nhét trinh bay: Cha me ba la
cu Chau Van T, chét nam 1985 va cu Pao Thi B chét nim 2005 c6 03 nguoi con gém:
Chau Thi R, Chau Thi B va Chau Thi G. Qua trinh chung séng cha me ba da tao 1ap
duoc khéi tai san nhu sau:

Phan di san thtr 1: Céc thita dat s6 9, 10, 11 ¢6 dién tich 3.276m? t& ban d6 s6 01,
x4 A (nay 1a cac thira dat s6 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57) c6 ngudn goc trude do vao
nim 1973, cu T duoc chinh quyén ché do cii cip chimg thu st dung dat. Nam 1985, khi
UBND x3 A thu hdi phan dat nay ciia cu T thi cu B khiéu nai nén ngay 30/12/2000
UBND tinh Pong Nai di giao lai cho gia dinh cu B dién tich dat trén dé canh tac va cu
B d4 dugc UBND huyén L cip Gidy chimg nhan quyén str dung dét (sau day viét tat 1
GCNQSDP) vao ngay 25/12/2001.

Phan di san tht 2: Thira dét s6 30 to ban do s6 24 toa lac tai s6 539, t6 12, khu 4,
ap 2, xa A, TP. B, Pong Nai c6 dién tich 1.140m? (nay 1a cac thira 211 va 212 t& ban do
s0 24) ¢6 ngudn goc do cu T, cu B khai ph4, sinh séng canh tac trén thira dét nay trudc
nam 1975 va da xay 01 cin nha cip 4 ¢6 dién tich khoang 80m? dé o.

Do cha me ba chét khong dé lai di chiic nén céc chi em ciia ba da thong nhét giao
cho ba G tréng coi toan bd khéi di san néu trén, khi ndo dat co gia s& ban 1di chia déu
cho nhau. Tuy nhién, sau d6 ba G da cing chong 1a Phung Van H hop thirc hoa khéi di
san néu trén thanh tai san riéng ctia ba G va éng H cu thé nhu sau:

- Ngay 30/12/2003, ba G lap hop déng chuyén nhwong quyén st dung
(sau day viét tit 12 QSD) dat nhung ban chét 1a hop dong tang cho tai san dé cu
B cho ba G céc thira 9, 10, 11 va ba G di duoc cdp GCNQSDD vao ngay
19/01/2004. Bén nam 2006, ba G nhap 03 thira dat trén thanh 02 thira 23 va 48,
to ban @6 s6 02. Nam 2011, ba G 6ng H lai tiép tuc tach cac thira dat nay thanh
08 thira cu thé: Thira s6 23 dugc tach thanh 04 thira |a 54, 55, 56 va 57; Thira dat
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sb 48 duoc tach thanh 04 thia gdm 50, 51, 52, 53. Bén ngay 03/9/2011, ba G
6ng H chuyén nhuong thira sé 51 va 55, dién tich 900m? cho 6ng Pham Xuan T
Vvéi gia 4,5 ty dong.

- B6i véi thira dat sb 30, do cu B khong biét chit nén ba G da tu ké khai 1a
do ba G khai pha nén da duoc cip GCNQSDP. Sau d6 vo chong ba G, ong H da
tach thanh 02 thira gom: Thira s6 211, to ban dd sb 24, dién tich 73m? da chuyén
nhuong cho dng Nguyén Van Tr va ba Tran Thi Kim H; thira 212 to ban d6 s6
24, dién tich 1.031,6m? hién nay ba G dang sir dung.

Do vay ba R va ba B d nghi Toa an giai quyét buoc ba G phai chia tai
san chung ddi voi phan tai san caa cu T va chia thira ké ddi véi phan tai san caa
cu B theo quy dinh cua phap luat cho ba R, B va G; Riéng cac thua 211, 51 va
55 ma ba G di chuyén nhugng cho 6ng Tr, ba H, 6ng Pham Xuan T, ba Lé Thi
X thi dé nghi Toa &n can trir vao phan di san ma ba G duoc huong; Yéu cau hay
cac GCNQSDbD s6 BG647517; BG647518; BG647519; BG647512; BG647513;
BG647514 cip ngay 16/8/2011 va BK494011 cip ngay 27/9/2012 cho 6ng H, ba
G.

Ba B va ba R cho rang Ban di chac duoc 1ap ngay 8/10/1988 cd chir ky
cua 6ng Ngo Van U va con dau caa UBND x& H, huyén L do ba G cung cap la
khong hop phéap nén dé nghi Toa an khéng cong nhan Ban di chdc nay vi khong
lién quan dén dién tich 1.140m? dat nai trén.

Bi don, ba Chau Thi G, 6ng Phung Vin H trinh bay: Ong, ba thira nhan
ngudn gdc dét 1a cua cha me. Tuy nhién, nam 2003, cu B di lap hop dong ting
cho ba G thtra dat s6 9, 10, 11 nén dén nim 2004, ba G 1am tha tyc dung tén vo
chdng ba G, dng H. Riéng thtra 30 1a c6 mot phan dién tich dat va nha 80m? cu
B viét di chuc riéng cho ba G, phan con lai do gia dinh ba G khai pha thém dién
tich dat xung quanh nha nén dién tich ting thém thanh 1.140m? Trong d6 ba G,
6ng H da chuyén nhwong cho 6ng Tr, ba H thira dat s6 211 va éng Tr, ba H da
duoc cap GCNQSDD vao ngay 13/01/2012. Dién tich dat con lai 1a 1.031,6m?
thuoc thira 212 thi ba G va chdng 1a 6ng H da ké khai va duoc cap GCNQSDD
qua ba thoi ky cap doi (ndm 1994, nim 2008 va nam 2012) nén khong dong y
véi yéu cau khai kién cua nguyén don.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, ba Lé Thi X, dng Pham Xuan T
trinh bay: Ngay 02/6/2011, 6ng ¢ nhan chuyén nhwong caa ba Chau Thi G dién
tich dat 684,7m? thuoc cac thira 51, 55 t& ban dd sb 02 x& A Vvéi gia
4.500.000.000d. Ngay 16/7/2011, ong cung ba G ky hop dong chuyén nhuong
QSD dat dugc UBND xa A chtng thuc. Trong qué trinh chuyén nhuong khong
xay ra tranh chap gi va sau d6 6ng da tién hanh lam tha tuc sang tén va duoc
UBND thanh phé B cap GCNQSDD sé BG647515 vai dién tich 203m? thugc
thira dat s6 51 va GCNQSDD sb BG647520 vai dién tich 481,7m? thudc thira 55
to ban d6 s6 02. Hién nay 6ng da xay dung cong trinh 1a nha & trén dat. Cac ba
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R, B va G xay ra tranh chap chia di san thira ké thi éng dé nghi Toa an cong
nhan hop dong chuyén nhuong QSD dat cac thira 51, 55 gitra 6ng véi ba Chau
Thi G da dugc UBND x& A chang thuc.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van Tr, ba Tran Thi
Kim H trinh bay: Vao ngay 09/11/2009 &ng, ba c6 nhan chuyén nhuong dién
tich dat 73m? thuoc thua 211, to ban d6 sb 24 x3 A cua ba G véi gia
100.000.000d. Khi nhan chuyén nhuong hai bén cé 1am gidy tay va khéng cé
cong ching, chang thuc. Bén ngay 13/01/2012 6ng, ba ky lai hop déng chuyén
nhuong mai vai ba G va c6 cdng chimg theo quy dinh. Hién nay 6ng, ba da
dugc UBND thanh phd B cadp GCNQSDD sé BK494010 ngay 27/9/2012 nén dé
nghi Toa &n xem xét céng nhan Hop dong chuyén nhuong QSD dét lap ngay
13/01/2012 néu trén.

Tai Ban an dan sy so thim s 40/2018/DS-ST ngay 31/8/2018, Toa an
nhan dan thanh phd B, tinh Bong Nai quyét dinh (tom tat):

Chép nhan y&u cau khai kién cua ba Chau Thi R va ba Chau Thi B.

Giao cho ba R va ba B quyén st dung céc thira dat: s6 50 to ban do s6 02
c6 dién tich 263m? dugc gidi han béi cac moe (11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 32,
33, 11); thira dat s6 54 to ban do s6 02 ¢6 dién tich 406,9m? duoc gigi han bai
cac moc (6, 7, 8, 9, 10, 11, 33, 32, 6) (xa A, TP. B). Theo Ban v& hién trang khu
dat s6 3419 ngay 26/6/2013; quyén st dung dién tich dat 213m? thuoc thira dat
s6 212 to ban d6 s6 24 (xa A, TP. B) duoc gigi han bai cac méc (1, 2, 3, 4, 23,
24, 1). Theo ban vé hién trang khu dat sé 2534 ngay 17/7/2014 caa Vin phong
dang ky quyén sir dung dat tinh Bong Nai - chi nhanh B.

Giao cho ba R quyén sir dung thira dat s6 53 to ban db s6 02 c6 dién tich
107m? duoc gisi han boi cac moc (27, 29, 24, 25, 26, 27) va thia dat s6 57 to
ban do s6 02 duoc gidi han béi cac méc (1, 2, 29, 27, 1) ¢c6 dién tich 326m? (xa
A, TP. B). Theo Ban v& hién trang khu dat s6 3419 ngay 26/6/2013.

Giao cho ba B quyén str dung thira dat s6 52 to ban do s6 02 cé dién tich
153m? duoc gidi han boi cac mbc (29, 30, 22, 23, 24, 29) va thira dat sb 56 to
ban d6 s6 02 c¢6 dién tich 326m? duoc gidi han bai cac moc (2, 3, 3°, 30, 29, 2)
(x4 A, TP. B) Theo Ban v& hién trang khu dét s6 3419 ngay 26/6/2013.

Giao cho ba Chau Thi G: Quyén str dung dién tich dat 374,3m? thudc thira
dat s6 212, to ban d6 s6 24 dugc gisi han boi cac moc (8, 9, 10, 11, 12, 13, 14,
15, 16, 17, 18, 19, 25, 8) trén phan dién tich dt nay c6 01 ho ¢4, 01 chudng heo
do 6ng H ba G xay dung; Quyén su dung dién tich dat 444m? thuoc thira dat sb
212 to ban d6 s6 24 duoc gisi han boi cac méc (4, 5, 6, 7, 8, 25, 19, 20, 21, 22,
23, 4) trén phan dién tich dat nay c6 01 nha xay bang gach c6 dién tich 139,49m?
do 6ng H, ba G xay dung; 01 nha bing gd co dién tich 62,71m? - theo ban v&



hién trang khu dat s6 2534 ngay 17/7/2014 cua Vian phong ding ky quyén sir
dung dat tinh Bong Nai - chi nhanh B.

Chap nhan yéu cau cia dong nguyén don: Huy cdc GCNQSDD sd
BG647517; BG647518; BG647519; BG647512; BG647513; BG647514 ngay
16/8/2011 va BK494011 ngay 27/9/2012 mang tén Chau Thi G va Phung Van
H.

Chép nhan yéu cau doc lap cua 6ng Pham Xuan T, ba Lé Thi X; 6ng
Nguyén Vian Tr va ba Tran Thi Kim H. Céng nhan Hop dong chuyén nhuong
QSD céac thua dat s6 51, 55 to ban d6 s6 02, x3 A giita 6ng Phung Van H, ba
Chéau Thi G véi 6ng Pham Xuan T, ba Lé Thi X dugc UBND xa A ching thuc
ngay 16/7/2011.

Cong nhan Hop dong chuyén nhuong QSD thira dat s6 211 to ban d6 sd
24, x& A gitra 6ng Phung Vian H, ba Chau Thi G voi 6ng Nguyén Vin Tr, ba
Tran Thi Kim H dugc Vian phong cong ching T cdng chiing ngay 13/01/2012.

Budc ba Chau Thi B ¢ nghia vu tra lai khoan tién chénh léch vé tri gié tai
san cho ba Chau Thi R véi s6 tién 208.839.8004d.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé an phi, chi phi té tung, nghia
vu thi hanh &n va quyén khang co cia cac duong su.

Tai Ban an dan su phic tham sé 186/2020/DS-PT ngay 05/11/2020, Toa
4n nhan dan tinh Bong Nai quyét dinh (tom tat):

Chap nhan khang co ctia ba Chau Thi G, stra ban an so tham.

Khong chap nhan yéu cau khai kién cia ba Chau Thi R va ba Chau Thi B.

Ghi nhan su ty nguyén cua ba G va 6ng H:

Giao cho ba R quyén sir dung thira dat s6 53 t& ban d6 s6 02 (xd A, TP. B)
dién tich 107m? dugc gigi han boi cac mdc (27, 29, 24, 25, 26, 27) cb ti can:
Pong giap Thira dat s6 57; Tay giap Subi L1; Nam giap Thira dat s6 52; Bac
giap Muong. Theo Ban vé hién trang khu dat s6 3419 ngay 26/6/2013.

Giao cho ba B quyén st dung thira dat s6 57 to ban d6 s6 02 (xa A, TP. B)
duoc gidi han bai cac mdc (1,2, 29, 27, 1) dién tich 326m? c6 ti can: Pong giap
duong Quoc 16 51; Tay giap Thira dat s6 53; Nam giap Thira dat so6 56; Bac giap
Muong. Theo Ban vé& hién trang khu dat s6 3419 ngay 26/6/2013.

Hay GCNQSDD s6 BG647512 cap ngay 16/8/2011 va GCNQSDD sb
BG647519 ngay 16/8/2011 mang tén Chau Thi G va Phung Van H.

Chép nhan yéu cau doc lap cua 6ng Pham Xuan T, ba Lé Thi X; 6ng
Nguyén Vian Tr va ba Tran Thi Kim H. Céng nhan Hop dong chuyén nhuong
QSD céac thia dat s6 51, 55 to ban d6 s6 02, x3 A giita 6ng Phung Van H, ba
Chéu Thi G véi 6ng Pham Xuan T, ba Lé Thi X dugc UBND xa A ching thuc
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ngay 16/7/2011. Céng nhan Hop ddng chuyén nhugng QSD thira dat sé 211 to
ban dd sb 24, x4 A gitra 6ng Phung Van H, ba Chau Thi G véi 6ng Nguyén Vin
Tr, ba Tran Thi Kim H duoc Vian phong céng ching T cong chang ngay
13/01/2012.

Ngoai ra, Toa &n cp phic tham con tuy@n vé &n phi va chi phi té tung.

Sau khi xét xir phic tham, ba R va ba B c¢6 don dé nghi giam doc tham.
Ngay 25/11/2021, Vién truong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd
Ho Chi Minh ban hanh Quyét dinh khang nghi s6 284/QDKNGDT-VC3-DS-V4
d6i v6i Ban an dan su phtc tham sb 186/2020/DS-PT ngay 05/11/2020 cua Toa
an nhan dan tinh Bong Nai. Ngay 25/4/2022, Vién truong Vién kiém sat nhan
dan cip cao tai Thanh phd H6 Chi Minh ban hanh Quyét dinh s6 06/QD-VKS-
DS vé viéc rat Quyét dinh khang nghi giam doc tham sb 284/QPKNGDT-VC3-
DS-V4 néu trén.

Ngay 05/5/2022, ba R va ba B tiép tuc c6 don dé nghi Chanh an Toa an
nhan dan cip cao tai Thanh phd H6 Chi Minh khang nghi giam déc tham Ban an
dan sy phic tham s 186/2020/DS-PT ngay 05/11/2020 cia Toa an nhan dan
tinh Bong Nai.

Tai Quyét dinh khang nghi giam dbc tham sé 93/2022/KN-DS ngay
10/11/2022, Chanh an Toda &n nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
khang nghi Ban an dan sy phic tham sé 186/2020/DS-PT ngay 05/11/2020 cua
Toa an nhan dan tinh Pong Nai, dé nghi Uy ban Tham phan Toa &n nhan dan
cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh xét xtr giam dbc¢ tham hay ban an dan su
phlc tham néu trén va giir nguyén Ban an dan sy so tham sé 40/2018/DS-ST
ngay 31/8/2018 ctia Tda 4n nhan dan thanh phé B, tinh Bong Nai.

Tai phién tda giam dbc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai
Thanh phd H6 Chi Minh dé nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cap cao
tai Thanh phé HO Chi Minh khéng chap nhan khang nghi cia Chanh an Toa &n
nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Theo céc tai liéu, ching ci ¢6 trong ho so thé hién, cac thira dat s6 9,
10, 11 dién tich 3.276m? nay la thira 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57 thugc to ban
d6 s6 01, x& A, thanh phé B, tinh Bong Nai do cu Chau Van T va cu Pao Thi B
quan ly, str dung tir nam 1965. Nam 1973, cu T duoc cap chimg thu sir dung dat.
Nam 1985, UBND xi A thu hdi dién tich dat néu trén dé dua vao tap doan san
Xuat, thoi diém nay cu T da chét. Nam 1993, tap doan tan ra, Nha nudc giao dat
cho nguoi khac sir dung nén cu B khiéu nai lién tyc. Ngay 30/11/2000, UBND
tinh Pong Nai ban hanh Quyét dinh s6 3311/QD.CT.UBT giao lai dién tich dat
3.276m? cho gia dinh cu B canh tac, sau d6 c&p GCNQSDD cho c4 nhan cu B
vao nam 2001. Khi cu B duoc cap GCNQSDD phia gia dinh cu B ciing khong



c6 ai ¢d y kién hay khiéu nai déi véi GCNQSDD di duoc cap. Toa &n cap phc
tham xac dinh day 1a tai san cua ho gia dinh cu B, trong d6 c¢6 6ng H, ba G va
cac con caa 6ng H, ba G 1a khdng phu hop vai thuc té thuc té qua trinh tao 1ap,
cong nhan quyén st dung dat. Toa an cap so tham xac dinh day 1a tai san thuoc
quyén quan ly, st dung riéng cua cu B 14 ¢6 cin cu.

[2]. Theo cac hop ddng chuyén nhuong cac thua 9, 10, 11 Iap ngay
30/12/2003 dugc UBND x4 A chiing thuc ngay 31/12/2003 thé hién, bén chuyén
nhuong 1a cu B, bén nhan chuyén nhuong la ba G. Cu B 1ap hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat nhung thuc té 1a cu B ting cho ba G dién tich dat.
Day 14 tai san riéng cua cu B, cu B c0 toan quyén dinh doat. Tuy nhién, mic du
cu T dd chét nam 1985 nhung trong hop ddng van cé chir ky va ho tén cu T. Ba
G cho rang Chir “T” trong hop dong la do cu B ghi. Ba R va ba B khdng thira
nhan sy viéc nay vi cho ring cu B khong biét chix. Viéc cu B khdng biét chir
dugc 6ng Chau Van C la chau cua cu T x&c nhan tai don tuong trinh ngay
25/6/2012. Bdi véi chir ky “B” trong hop ddng chuyén nhuong, ba G khing
dinh day 1a chit ky cua cu B con cac noi dung trong hop dong 1a cu B nho cén bo
UBND x& A viét vao nhung khong c6 chung cir chitng minh vé viéc nay, va
khong duoc ba R, ba B thura nhan. Trén hop déng chuyén nhuong néu trén
khong c6 dau van tay diém chi caa cu B.

[3]. Ong Luong Vin L - quyén Chu tich UBND xa A (tai thoi diém chiing
thuc hop déng chuyén nhuong) cho rang, do can bo dia chinh dugc phan cong
nhiém vy theo ddi, kiém tra, vao sé tham muu trinh ky thoi diém d6 13 6ng Mai
Vin Y - can bo dia chinh da ky nhay nén 6ng L méi ky xac nhan vao hop dong
chuyén nhuong cha khéng truc tiép ching kién viéc cu B va ba G ky tén vao
hop dong chuyén nhuong, dng L ciing khong nhé rd ai 1a ngudi trinh ky hop
dong néu trén nhung 6ng L khang dinh thoi diém d6 khong giao nhiém vu néu
trén cho 6ng Nguyén Xuan H1 thuc hién.

[4]. Ong Mai Vian Y xac nhan, thoi diém ching thuc hop dong, ong dugc
giao nhiém vu theo ddi, kiém tra hd so, vao s6 tham muu trinh ky nhung hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dét giira cu B véi ba G thi éng khong truc
tiép 1am ma do 6ng Nguy&n Xuan H1 dua cho dng Y trudc khi ong di cong tac &
khu du lich S, lac d6 hop ddng chi c6 tén cia ba G va cu B, con cac noi dung
khac dé trong, do tin twong 6ng H1 nén dng maéi ky nhay vao hop dong sau dé
giao lai cho dng H1 cha khéng tryc tiép trinh cho 6ng L ky va thoi diém ky nhay
ong ciing khong thay cu B va ba G c6 mit tai tru s, khong truc tiép chang kién
cu B va ba G ky vao hop ddng chuyén nhuong.

[5]. Ong Nguyén Xuan H1 lai khoéng xac nhan 1oi khai cia dng Y ma cho
rang, ong la can bo tu phap nén khoéng duoc giao nhiém vy theo dai, kiém tra ho
s0, vao so6 tham muu trinh ky. Ong H1 trinh bay khong giao hop déng nao cho
6ng Y ky nhay, khong trinh ky 6ng L hop dong chuyén nhuong, ciing khong biét



viéc cu B va ba G ky hop ddng chuyén nhugng nén khdng c6 viéc 6ng ghi thém
noi dung vao hop ddng chuyén nhuong néu trén.

[6]. Nhu vay, cac chiing cir cd lién quan dén viéc xac lap hop dong giira
cu B va ba G c6 nhiéu mau thuin. Viéc cu B va ba G thuc té c6 dén tru so
UBND x& A dé truc tiép ky vao hop dong chuyén nhuong trude sy ching kién
Clia co quan c6 tham quyén ching thuc hay khéng can duoc 1am r. Trén co s
d6, méi co can clr Xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra cu
B va ba G c6 dung quy dinh tai Piéu 11 Nghi dinh s6 75/ND-CP ngay
08/12/2000 cua Chinh pha hay khéng. Truong hop khéng c6 can cir xac dinh
viéc xéc 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra cu B va ba G ¢6
gia tri phéap Iy thi Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cac thira 9,10,11
vO hiéu. Cu B chét khong dé lai di chlc nén viéc cac nguyén don yéu cau bi don
chia thira ké theo phap luat di san cua cu B 1a ¢6 co so. Toa an cap phlc tham
nhan dinh thi tuc ching thuc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra
cu B va ba G dung quy trinh 1a khéng phu hop véi cac ching cir da duoc thu
thap trong qua trinh giai quyét vy an.

[7]. Bdi véi thira dat s6 30, ba G cho rang cha me ba chi khai pha mot
phan dé xay nha, phan con lai do vo chong ba khai pha thém. Trong khi do, tai
Bién ban hoa giai ngay 22/6/2012, Hoi dong hoa giai cia UBND x& A xac nhan
ngudn gdc dét tranh chap 1a cua cu B va cu T. Nhitng ngudoi 1am chang 1a Tran
Vin A, Nguyén Thi Q chi khai biét ba G c6 thué nguoi di doi mo trén dat chi
khong biét gi vé viéc ba G khai pha dat dai. Ong Chau Van X la chau caacu T
khai ngoai cin nha vo chong ba G dang ¢ hién nay thi cu T va cu B con co6 dat
xung quanh nha nhung khong biét dién tich dat bao nhiéu, sau khi cu B chét thi
ba G mai thué nguoi di doi mo trén dat di noi khac dé lay dat trong trot. Nhiing
nguoi sinh séng gan khu vyuc dat tranh chap 1a 6ng Nguyén Vin B, ba Nguyén
Thi M thi cho rang nguén géc dién tich dat nay 1a cha me 6ng cho cu T va cu B
& nho rdi khong doi lai va khong tranh chap. Con 6ng Chau Van C va ba Tran
Thi V thi x4c nhan cu B va cu T d3 & trén dat va sir dung dat tir 6 cho dén nay.
Nhu vay, can 1am rd thia dat sé 30 néu trén c6 phai do cu T va cu B khai pha
hay khong. Toa &n cap phic tham cho rang cu B da dong y cho 6ng H, ba G dign
tich dat nay nén méi dé vo chong Ong H, ba G di ke khai, dang ky cap GCNQSD
dat ciing la chua du can cir viing chac, Can y&u cau 6ng H, ba G cung cip cac tai
liéu, chirng ¢t thé hién y chi cua cu B vé noi dung nay.

[8]. To di chuc ghi ngay 17/8/1988 c6 tén Bao Thi B dugc UBND x& H,
huyén L chiing thuc ngay 08/10/88 c6 noi dung: “Ba Chau Thj B dé lgi tai san
cho con” 1a khong dang ho tén caa ngudi dé lai di san thira ké, viéc chiing thuc
cling khong thé hién rd c6 phai cu Pao Thi B ky tén trong To di chic hay khéng.
Hon nita, Két luan giam dinh chir ky ciing khong xac dinh duoc chit “B” la do
cu B ky tén. Tai phién toa ngay 31/8/2018, ba G x&c nhan di chic la do cu B tu
viét chu ba khdng biét, trong khi cu B lai khdng biét chir va di chuc khong duoc
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nguoi viét ho ky 1am ching, ciing khong ai biét nguoi viét di chic ho cu B 12 ai.
Nguoi ching thyc ban di chdc lai 1a 6ng Ngé Vian U — Chu tich UBND xa H,
huyén L vao thoi diém d6 nay da chét nén khong xac minh duoc. Noi dung di
chic chi thé hién cho ba G toan quyén vé nha cira, ban, ghé, ta trong nha ma
khéng dinh doat dién tich dat xung quanh nha.

[9]. Trong khi cac ching ¢ c6 mau thuin, viéc Toa an cap phic tham xac
dinh khi cu B con séng di ting cho vo chdng ba G toan bo nha va thira dat sb 30
dé bac yéu cau khoi kién cua ba R, ba B 1a anh huong dén quyén, loi ich hop
phap cua cac nguyén don. Tuy nhién, sau khi Ban an dan su phic tham sb
186/2020/DS-PT ngay 05/11/2020 cua Toa an nhan dan tinh Bong Nai cé hiéu
luc phép luat, ngay 02/12/2020, 6ng H, ba G da 1ap hop dong tang cho 6ng
Phiing Quang T quyén sir dung dién tich 1.031,6m? dat thuoc thira 212, to ban do
sb 24, x4 A, thanh phd B, tinh Dong Nai va 6ng T da duoc cap nhat bién dong
sang tén quyén su dung dat vao ngay 15/12/2020. Ngay 13/01/2021, 6ng H, ba
G tiép tuc 1ap hop ddng tang cho 6ng Phung Chau Buc T1 quyén si dung dién
tich 326m? dat thugc thira 56, to ban do s6 02, xa A, thanh pho B, tinh Bong Nai
va 6ng T1 da duoc cap nhat bién dong sang tén quyén st dung dat vao ngay
08/02/2021. Ngay 07/12/2022 6ng T1 Iap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat néu trén cho ba Nguyén Thi Truong A. Cung ngay 13/01/2021, 6ng H
va ba G lap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dién tich 406,9m? dat thuoc
thira 54 to ban d6 s6 02 cho ba Nguyén Thi T, ngay 21/5/2021 ba T duoc cap
GCNQSDDP va da ting cho ba Nguyén Thi Truong A nén ba A da duoc cap nhat
bién dong sang tén quyén sur dung dién tich dat néu trén vao ngay 23/12/2021.
Déi véi dién tich 263m? dat thuoc thira 50, to ban do sé 02, ngay 10/3/2021 dng
H va ba G ciing 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung cho ba Nguyén Thi
T, sau khi dugc cap GCNQSDD vao ngay 21/5/2021, ba T lap hop dong tang
cho ba Nguyén Thi Truong A nén ba A ciing da duoc cap nhat bién dong sang
tén quyén st dung dién tich dat néu trén vao ngay 23/12/2021. Do vay, dé dam
bao cho viéc giai quyét vu an dung phap luat va dam bao cho qua trinh thi hanh
an, can phai hiy ca ban an so tham va ban an phdc tham dé giai quyét lai vy an
tir cAp so tham. Qué trinh giai quyét lai vu an, Toa &n cap so tham can dua
nhitng ngudi dugc 6ng H, ba G ting cho quyén st dung dat va nhimng nguoi
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat vao tham gia té tung voi tu cach nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan dé giai quyét toan dién, triét dé vu an, dam bao
quyén va loi ich hop phap cia cac duong su.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can ctr vao Khoan 3 Biéu 343 cua Bo luat T tung dan sy nim 2015;



1. Chap nhan mot phan Quyét dinh khang nghi giam déc tham sd
93/2022/KN-DS ngay 10/11/2022 cta Chanh &n Toa an nhan dan cip cao tai
Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Hay toan bo Ban an dan su phlc tham s 186/2020/DS-PT ngay
05/11/2020 cua Toa &n nhan dan tinh Bong Nai va huy Ban &n dan su so thim
s6 40/2018/DS-ST ngay 31/8/2018 ciia Toa 4n nhan dan thanh phé B, tinh Bong
Nai.

3. Giao hd so cho Toa an nhan dan thanh phé B, tinh Péng Nai giai
quyét lai vu &n theo thi tuc so thim ding quy dinh phép luat.

4. Quyét dinh giam ddc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay ra quyét
dinh.

1\(’:(;17' nlfléniTANDCC i To.HOM (@ bo) TM. UY BAN THAM PHAN

-Chénh an tai Tp. ¢ bc); A AN 3 - A
-Vu phap ché va quan ly khoa hoc TANDTC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSNDCC tai Tp.HCM;

-TAND tinh Bong Nai;

-TAND tp. B;

-Chi cuc THADS tp.B;

-Céc duong su (theo dia chi);

-Luu VP, Phong GDKTII, HSVA, THS.

Tran Thi Thu Thay
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