TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO MY THO Poc 1dp - Tw do - Hanh phuc
TINH TIEN GIANG

Ban an sb: 81/2023/DS-ST

Ngay: 15/8/2023

VIv: “Tranh chdp hop dong dan Su,
doi giay chiing nhdn quyén sir dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO MY THO, TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vinh Loc

Cac Hgi tham nhén dan:

1. Ba Lé Thi Thu Yén

2. Ong V6 Thanh Nhan

- Thuw ky phién toa: Ba Dinh Thi Thoang - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh

phd M¥ Tho.

- Dai dién Vién kiém st nhan din thanh pho My Tho tham gia phién
toa: Ong Huynh Quoc Trung — Kiém sat vién

Ngay 15 thang 8 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phé My Tho,
tinh Tién Giang xét Xt so thém cong khai vy an thu ly so: 86/2023/TLST - DS
ngay 13 thang 3 ndm 2023 vé “Tranh chap doi glay ching nhan quyén str dung
dat, tranh chap hop dong vay tai san, giao dich thé chip quyén sir dung dat” theo

Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 108/2023/QDXX - DS ngay 24 thang 7 nim
2023 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba H, sinh nam 1953
Dia chi: s6 365 ap 1, xd A, TP. T, Tién Giang
Pai dién theo tiy quyén: Chi V, sinh nim 1986
Pia chi: s6 365 ap 1, xd A, TP. T, Tién Giang
Bi don: Anh T, sinh nam 1987
Dia chi: 254/6/1A N, phuong X, TP. T, Tién Giang
Pai dién theo iy quyén: Chi P, sinh ndm 1985
Dia chi: 117/9 V, phuong V, TP. T, tinh Tién Giang
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Anh D, sinh ndm 1981
bia chi: ép 1,xa A, TP. T, tinh Tién Giang
Chi V, chi P, anh D ¢6 mat
NOI DUNG VU AN



- Tai don khoi kién ngay 24 thang 02 nam 2023 ciia ba H va qua trinh giai
quyét vu dn ciing nhw tai phién toa, chi V' la ngwoi dai dién theo 1y quyén ciia
nguyén don trinh bay:

Ba H la chu sir dung thira dat s6 861, to ban dd sb 27, dién tich 639,2 m
dat trong cay 1au nam, toa lac 4 ap 1, xa Trung An, thanh phé My Tho, theo gidy
ching nhan quyén st dung dt quyén so hitu nha & va tai san khac gin llen voi
dat s CS21339 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tién Giang cap ngay
15/12/2020 cho ba H. Trén thira dit c6 mot cin nha & cap 4 do ba H sinh séng.

Vao thang 05/2022, ba H phat hién bi mat gidy chimg nhan quyén st dung
dat, ba co gui don ¢ mat va lam tha tuc cdp lai thi dugc biét gidy ching nhan
quyén st dung dat ctia ba do anh T dang git. Ly do la anh D c6 vay tién cua anh
Tvaduachoanh T glu’ gidy ching nhan quyen sir dung dat cta ba.

Nay ba H yéu cau anh T tra lai cho ba gidy chting nhan quyén st dung dat
néu trén. Poi voi yéu cau cia anh T yéu cau ba va anh D lién d6i tra sb tién no
vay thi ba khong dong ¥ do ba khong c6 vay tién caa anh T.

- Tai don khéi kién phan té ngay 19 thang 4 nam 2023 cua anh T va qué
trinh gidi quyét vu an ciing nhuw tai phién t0a, chi P la ngwoi dai dién theo 1y
quyén ciia bi don trinh bay:

Vao thang 07/2022, anh T ¢6 cho anh D vay tién nhiéu lan, tong cong 1a
1.000.000.000 dong, thot han vay 1a 01 thang, lai suét 2%/thang. Khi vay tién thi
anh D c6 thé chdp mot gidy chimg nhan quyén sir dung dat do ba H dung tén.
Phan dat nay anh D noi la ba H da cho anh D nhung chua sang tén. Ké tir khi
anh D thé chap gidy to dat cho anh T thi ba H _cting khong ¢ y kién. Tur khi vay
dén nay thi anh D chua tra cho anh T khoan tién i, von nio.

Nay dbi voi yéu cau doi lai glay chtng nhan quyén st dung (;Iét cua ba H
thi anh T khong dong y, anh T y€u cau anh D va ba H lién déi tra so tién ng vay
1a 1.000.000.000 dong va tién lai.

- Tai bién bdn hoa gidi ngay 21 thing 7 nam 2023, ngudi c¢é quyén loi,
nghia vu lién quan anh D trinh bay:

‘ Anh thira nhan co vay tiéq ctia anh T nhung sd tién vay chi ¢6 250.000.000
dong. So tién 1.000.000.000 dong la do anh T tinh lai r61 cong vao. Anh thtra
nhan bién nhan ngay 19/7/2022 do anh T cung cap cho Toa an la anh ky tén bén
vay nhung do luc d6 phia anh T gay ap luc nén anh méi ky tén. Nay anh khong
c6 kha nang tra cho anh T.

Pai dién Vién kiém st nhdn déan thanh phé My Tho phdt biéu quan diém

Vé viéc tuan theo phép luat t6 tung trong qua trinh gidi quyét vu 4n cia
Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky 1a dang quy dinh cta phap luat. Viéc chap

hanh phép ludt cua duong su ké tir khi thu 1y vu an dén trude thoi diém Hoi
ddng xét xir nghi an dung quy dinh phap luat.



V& viée giai quyét vu an: Yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a ¢ can ct,
yéu cau phan t6 cua bi don 1a ¢6 can cit mot phan, dé nghi Hoi ddng xét xur chip
nhan.

NHAN DINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu 4n duge tham tra tai phién
tod va cdn ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

Vé t6 tung:

[l Vé pham vi giai quyét vu an quan h¢ tranh chap va thAm quyén: Ba H
yéu cau anh T tra lai gidy ching nhén quyén sur dung dat do ba ding tén. Anh T
gilr glay ching nhin quyén str dung dit ctia ba H trén co s giao dich thé chip
quyén st dung dat ctia anh D véi anh T. Mic du trong don khei kién ba H khong
¢ yéu cau vo hiéu giao dich thé chap quyén sir dung dat gitta anh D véi anh T
nhung phai xac dinh yéu cau doi lai gidy chimg nhan quyeén st dung dat ctia ba H
1a yéu cau lon hon (bao trum) yeu cau tuyén bd giao dich thé chdp vo hiéu; anh T
yéu cau anh D va ba H tra lai s6 tién vay nén Hoi dong xét xu xac dinh quan h¢
tranh chép gitra cac duong su 13 “Tranh chdp doi gidy chitng nhdn quyén sir dung
ddt, giao dich thé chdp quyén sir dung dat” theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3
Diéu 26 ctia Bo lut TH tung dan su. Bi don co noi cu trd tai phuong X, thanh phé
M§ Tho, tinh Tién Giang, nén thudc tham quyén giai quyet cua Toa &4n nhan dan
thanh pho M§ Tho, tinh Tién Giang, theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 39 B
luat T4 tung dan sy.

Vé noi dung:

[2] Phan dét tai thira s6 861, to ban do sb 27, dién tich 639,2 m?® dét trong
cay lau nam, toa lac a ap 1, xd A, thanh phé T, tinh Tién Giang theo Gidy chimg
nhan quyén su dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sb
DA 635046 s6 vao s6 cap GCN: CS21339 do S¢ Tai nguyén va Mdi trudng tinh
Tién Giang cap ngay 15/12/2020 cho ba H. Anh D cho rang anh dugc ba H ting
cho dat nhung khong co tai liéu, ching ¢t chimg minh cho 10i trinh bay cia
minh. Céac bén chua lam tha tuc chuyén quyén sir dung dat. Viéc anh D dem tai
san khong thudc s& hiru cia minh dé thé chép cho anh T dé bao dam thuc hién
nghia vu 1a vi pham quy dinh tai khoan 1 Diéu 295 cia Bo luat Dan su. Giao
dich thé chép cua cac bén ciing khong tuan thu vé hinh thirc theo Diéu 502 cia
Bo luat Dan sy. Do d6, giao dich thé chip giira anh D va anh T bj vo hiéu theo
quy dinh tai Diéu 123 ctua B luat Dan su.

[3] Diéu 164 ctua Bo luat Dan su nam 2015 quy dinh: “Chu so" hitu, chu thé
co quyén khac doi véi tai san cé quyén yéu cau Toa dn, o' quan nha nuoc co
tham quyén khdc budc nguoi cé hanh vi xam pham quyen phai tra lai tai san,
cham dit hanh vi can tro trai phdp ludt viéc thuc hién quyén so hitu, quyén khéc
doi véi tai san va yéu cau boi thuong thiét hai.”

Giao dich thé chap giita anh D véi anh T v6 hiéu nén anh T giit ban chinh
gidy ching nhan quyén sir dung dat ctia ba H 12 chiém hitu khéng c6 cin ctr
phap luat, can tré viéc thuc hién quyén ctia ngudi st dung dat. Do d6, Hoi dong
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xét X thér}g nhat voi gié nghi ctia Kiém sat vién, phép nhan yéu cﬁq khéi kién
cua ba H vé viéc yéu cau anh T tra lai ban chinh giay chimng nhan quyén str dung
dat.

~ [4]1 Béi véi giao dich vay tién giira anh D va anh T: Anh T khoi kién yéu
cau anh D va ba H tra tién ng da vay goc va tién 1di. Chimg ctr chimg minh cho
yéu cau khoi kién cua anh T 1a “Hop dong vay von™ ngay 19/7/2022 do anh T
cung cap c6 chir ky cua anh D. C6 du co s¢ xac dinh gitra anh T va anh D da xéac
1ap hop dong vay tai san theo quy dinh tai Diéu 463 cua Bo luat Dan su.

[5] Anh D thira nhan c6 vay tiér} cua anh T nhung chi vay véi sO ti?:n gbc 1a
250.000.000 dong, con bién nhan thé hién s6 tién vay 1.000.000.000 dong la do
anh T ép ky. Tuy nhién anh D khong cung cap dugc tai liéu, ching ctr ching
minh cho 161 trinh bay cua minh. Do d6 Ho1i dong xét xur xac dinh anh D con no
anh T so tién ng goc 1a 1.000.000.000 dong.

[6] Trong hop dong cac bén khong thé hién thot han vay tién. Theo quy
dinh tai khoan 2 Di€u 469 cua B luat Dan sy: “Doi voi hop dong vay khong ky
han va co ldi thi bén cho vay co quyén doi lai tdi san bat cir luc nao, nhung phdi
bao trudc cho bén vay mot thoi gian hop ly...” Tai phién toa, anh D thtra nhan
dén thang 08/2022 thi anh T ¢ nhiéu 1an yéu cau anh tra tién nhung anh khong
thyc hién. Do d6, ngay 31/8/2022 duge xéac dinh la thoi diém anh T c6 thong
bao doi ng doi véi anh D. Trong trudng hop nay, khoang thoi gian hop 1y dé anh
D thuc hién nghia vy tra no la 02 thang ké tur ngay thong bao tirc dén ngay
31/10/2022 1a tho1 diém dén han tra no.

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 466 cua Bo luat Dan su thi: “Bén vay tai
san la tién thi phai tra du tien khi dén han’. Xet thay anh D da vi pham nghia vu
tra tién cho anh T, do d6 Hoi dong xét xtr thong nhat véi dé nghi cua Kiém sat
vién, chap nhéan Yyéu céu cua anh T, budc Diing tra cho anh T s tién ng goc la
1.000.000.000 dong.

[7] Theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 466 Bo luat Dan su thi: “Truwong hop
vay co ldi ma khi dén han bén vay khong tra hodc tra khong day du thi bén vay
phdi tra lai nhu sau:

a) Lai trén no goc theo 1di sudt théa thudn trong hop dong twong iing voi
thoi han vay ma dén han chiea tra; truong hop cham tra thi con phdi tra ldi theo
muee ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo ludt nay;,

b) Ldi trén ng goc qud han chuwa tra bang 150% ldi sudt vay theo hop dong
twong ung voi thoi gian chdm tra, trie truong hop co thoa thuan khac”.

Anh T yéu cau tinh 13i tr ngdy vay dén thoi diem xét xir v6i 1ai suét
1,66%/thang. So tién 1ai anh T yéu cau dugc tinh nhu sau:

- Tién 13i trong han: Tir ngay 18/7/2022 dén ngay 31/10/2022

1.000.000.000 ddng x 03 thang 13 ngay x 1,66%/thang = 57.222.222 dong

- Tién 1ai qua han: Ngay 01/11/2022 dén ngay 15/8/2023

1.000.000.000 d6ng x 09 thang 14 ngay x 1,66%/thang = 157.146.665 dong
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[8] Trong hop dong, cac bén khong co thoa thuén vé viéc tra lai cham tra
d6i voi sb tién ng gbe. Do do, i cham tra d01 v6i tién no gdc sau khi xét XU
dugc tinh ké tir ngdy anh T c¢6 don yéu cau thi hanh 4n, theo muc 1ai suit
1,66%/thang.

[9] Anh T yéu qﬁu ba H va anh D lién déi thuc hién nghia vu trd ng cho anh
T. Xét thay “Hop dong vay von” khong c6 chit ky cua ba H bén vay tien, anh T
khong ching minh dugc ba H c6 tham gia vao giao dich vay tién va so tién anh
D vay la dé str dung chung véi bé} H nén khong cé co s& xac dinh khoan ng nay
la no chung cua anh D va b:él H d¢ budc bé} H c6 trach nhiém lién déi véi anh D.
Do do, Hoi dong xet xur thong nhat voi d€ nghi cua Kiém sat vién, khong chap
nhan yéu cau cta anh T yéu cau ba H cung chiu trach nhiém lién d6i véi anh D
tra no.

[10] Vé an phi: Do yéu cau khai kién ctia ba H dugce chap nhan nén anh T phai
chiu 300.000 an phi dan su so tham; anh D phai chiu 48.432.000 dong an phi do
yéu cau cua anh T dugc chap nhan.

[11] Vé quyén khang cdo d6i véi ban an: Cac duong su duge quyén khang
cdo ban an theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH

Ap dung Diéu 164; Diéu 123; Diéu 463, Dicu 466, Dicu 469 cia Bo luat
Dan su;

Tuyén xii:

1. Tuyén b6 giao dich thé chap quyén sir dung dat giira anh T voi anh D d6i
vo1 phén dat tai thira s6 861, to ban do s6 27, dién tich 639,2 m® dat trong cay lau
nam, toa lac ap 1, xa Trung An, thanh pho My Tho, tinh Tién Giang 1a v6 hi¢u.

2. Chap nhén yéu cau khoi kién ciia ba H. Budc anh T ¢6 nghia vu tra cho ba
H ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 DA 635046 s6 vao s6 cap GCN: CS21339 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Tién Giang cap ngay 15/12/2020 cho ba H.

3. Chép nhin mdt phan yéu cau khoi kién cta anh T. Budc anh D tra cho anh
T s0 tién:

- No gbe 12 1.000.000.000 dong (Mot ty dong):;

- Tién 14i trén no gdc trong han 1a: 57.222.222 d6ng (Ndm muoi bay triéu hai
tram hai muoi hai nghin hai tram hai muoi hai dong).

- Tién lai trén ng gbc qua han 1a: 157.146.665 dong (Mot tram nam muoi bdy
triéu mot tram bon muoi sau nghin squ tram sdu muoi lam dong).

4. Khong chap nhan yéu cau ciia anh T yéu cau ba H ciing chiu trach nhiém
lién do1 véi anh D tra no.

5. V& an phi:



Anh T phai chiu tién 4n phi dan sy so thim 13 300.000 dong dugc trir vao
s6 tién tam Ung 4n phi dd nop 1a 23.241.000 ddng theo bién lai thu tién sb 23816
ngay 19 thang 5 nam 2023 ctia Co quan thi hanh an dan sy thanh phé My Tho,
tinh Tién Giang nén anh T duoc nhan lai 22.941.000 dong.

Anh D phai chiu 48.432.000 ddng an phi dan su so tham.

6. K& tir ngdy ¢6 don yéu cu thi hanh 4n cia anh T cho dén khi thi hanh én
xong, anh D con phai chiu khoan tién 1ai cua so ti€n con phai thi hanh an (tién
no goc) theo murc 1ai suat 1,66%/thang.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua anh T cho dén khi thi hanh an
xong, anh D con phai chiu khoan tién 1ai cua sd tién con phai thi hanh an (tién
1ai trén no gbe trong han) theo mirc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua
B0 luat Dan sy nam 2015.

7. Cac duong su co quyén 1am don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an.

Truong hop ban an nay duogc thi hanh theo quy dinh tai Pidu 2 Luét thi
hémh an dan sy, nguoi dugce thi ha‘lr}h an dér} su, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac di€u 6, 7, 7a va 9 Lué}t Thi
hanh an dan sy; Thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM - HQI PONG XET XU

- TAND tinh; Tham phan - Chi toa phién toa
- VKSND tinh; )
- VKSND huyén;

- Cac duong su;

- Chi Cuc THADS;
- Luu.

Nguyén Vinh Loc



