TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap - Tw do - Hanh Phc
Ban an sb: 167/2018/DS-PT
Ngay: 21 - 11- 2018

V/v “Tranh chip quyen sur dung dat vé 16i
di chung va yéu cau huy gidy CNQSD dat”.

NHAN DAN H
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phc thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Y Phi Kbudr
Cdc tham phén: Ong Nguyén Duy Thuan
Ba Nguyén Thi Hang
- Thuw ky phién toa: Ong Hoang Van - Thu ky Toa an nhan dan tinh Pak Lak
- Pai dién Vign kiém sdat nhin din tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ong
Nguyén Trong Vuong - Chic vu: Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 11 nam 2018, Tai tru so Toa an nhan dan tinh Pik Lik xét xtr
phuc tham cong khai vu an dén su thy ly 50 110/2018/DS-PT ngay 28 thang 8 nam
2018 vé viéc “Tranh chap quyen sir dung dat vé 16i di chung va yéu cau huy gidy
chtng nhan quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so thim sé: 23/2018/DSST ngay 11/7/2018 cia Toa an nhan
dan huyén Cu Kuin bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 169/2018/QDXX- PT ngay 24/10/2018
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Huynh Chiém H va ba Nguyén Thi Th, déu c6 mat;

Dia chi: S6 nha 38, thon 3, xi E, huyén C, tinh Dak Lik.

2. Bi don: Ong Tran Thién MB va ba Tran TK, déu c6 mit;

Dja chi: S nha 47, thén 1, xd E, huyén C, tinh Dak Lik;

Ngueoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Nguyén Xuan Ph — Luat
su thudc van phong luat su LM, c6 mat.

Pia chi: S6 152 Lé Duan, phuong R, Tp BMT, tinh Pak Lak.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan dan huyén C

Pia chi: Khu trung tim hanh chinh huyén C, x4 DB, huyén C, tinh Pak Lak;

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén: 6ng Nguyén Van K — Chac vu: Trudng phong
Tai ngU va Mai Tr, cO mat.

- Uy ban nhan dan xa E

Ngueoi dai dién theo 11y quyén: Ong Piang XT— Chuc vu: Can bd dia chinh x4, ¢6
mat.



Pia chi: Thon 11, x3 E, huyén C, tinh Pak Lak.

- C)ng Lé Tién T, Véng mat;

Nguwoi dai dién theo iy quyén: Ong Lé Nguyén PK
Cung dia chi: Thon 1, xa E, huyén C, tinh bk Lik, co mit.
4, Ngwoi lam chirng:

- C)ng L& Ngoc V, Véng mat;

Dia chi: Thon 4, xa E, huyén C, tinh bk Lak.

- Ba Bui Thay U, c6 mat;

- Ong Tran DPinh Tt, c6 mat;

Cung dia chi: Thén 1, x3 E, huyén C, tinh Pak Lak.

5. Nguoi khdang cdo: Ong Tran Thién MB va ba Tran TK.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don 6ng Huynh Chiém H, ba Nguyén Thi Th trinh bay:

Ong Huynh Chiém H va ba Nguyén Thi Th 1a chu st dung thira dat s6 9407, to
ban d6 so 41, dién tich 625m?” (dét khu dan cu), toa lac tai thon 1, xa E, huyén C. Dién
tich dat nay c6 ngudn gbc do 6ng Lé Ngoc V (con 6ng Nh, ba K) nhan chuyén nhuong
ctia 6ng Lé Ngoc K (vo 1a Nguyén Thi H) vao nam 1975, 6ng V st dung dén nim 1982
thi sang nhuong lai cho Lé Ngoc Ph. Bén thang 8/1999 ho 6ng Ph dugc cap gidy chung
nhan quyén st dung dat (GCNQSD dat). Ngay 12/8/2003, ho ong Ph chuyén nhuong
dién tich dét noi trén cho ho 6ng Nguyén Manh Tr. Ngay 30/3/2009 ho ong Tr chuyén
nhuong cho hd 6ng Cao Van H, ba Bui Thiy U. Ngay 30/10/2013 éng H, ba U hoan
thién thi tuc chuyén nhuong cho ong H, ba Th. Ngay 12/11/2013 co quan c6 thim
quyén thu hoi, cap ddi thanh GCNQSD dét s6 BN012055. Dét c6 tir can nhu sau’

- Phia Ty Bic giap thira dat s6 13014 ctia 6ng MB va ba Kh;

- Phia Dong Biéc giap thira dat s6 13015 cua ong Lé Tién T;

- Phia Pong Nam giap thtra dat ciia 6ng Bui VT (thtra dat s6 9405);

- Phai Tay Nam giap Quéc 16 27.

Khi chuyén nhuong, nguyén don va vo chong ba U, dng H co ban giao dat trén
thuc dia voi tr can nhu trén, c6 dia chinh X3 dén xac nhan va déng moc. Tuy nhién,
qua trinh sir dung dén nam 2016, ba Kh da dung phan dat phia sau cia gia dinh ong H,
ba Th dé lam dudng cho xe chd vat liéu xay kidt. Pé bao vé vuon ciy cua minh gia
dinh 6ng H da tién hanh rio lai phan dién tich dat da chuyén nhuong nhung bi 6ng MB
ba Kh can tré nén khong rao dugce. Ong H ba Th ¢6 kién nghi 1én UBND x4 dé yéu cau
giai quyét va UBND x4 d tién hanh hoa giai 02 1an nhung khong c6 két qua.

Qua cac 1an bién dong thay doi ngudi sir dung dat va qua cac bién ban tham tra
thue dia khong thé hién c6 con dudng phia sau thira dat 9407 (Pt cua ong H). Cac
bién ban ban giao cua cac hd sir dung dat déu xac dinh khong c6 con dudng phia sau
thira dat 9407 va con dudng nay chi kéo dai tir ngd tu dén hét thua dat 9405 (Pat cua
ong VT).

Tai phién toa, nguyén don yéu cau bi don phai tra lai dién tich da lan chiém la
84,4m? theo két qué do dac hi¢n trang.



Pbi véi yéu cau phan to ciia bi don: Nguyén don cho rang khong can thiét phai
m¢ con duong di vao thira dat 13014 (Pat cua 6ng MB, ba Kh) véi Iy do thira dat cua
bi don 1a dat _nong nghiép, mat khac phia Tay cua thua dat 10314 1a giap Quéc 16 27
nén khong can thiét phai mé con dudng phia sau thira dat 9407 dé di vao thira dit
13014. Do d6 d& nghi Hoi ddng xét xir bac yéu cau phan td cua bi don.

* Bi don ba Tran TK, éng Tran Thién MB trinh bay:

Ba Tran TK va ong Tran Thién MB la cha sir dung cua thura dat sb 13014, to ban
dd 41, dién tich 6.380m? toa lac tai thon 1, xa E, huyén C. Dét ¢6 canh phia Nam c6
con duong chay song song voi Qudc 16 27, hinh thanh tir nim 1957 ndi tir ngd tu
duong vao gido xt V Hoa dén thira dt cia 6ng MB ba Kh va dugc thé hién trén ban
d6 Can in nam 1999. Nam 2013 sau khi nhan chuyén nhuong 6ng H, ba Th da tién
hanh rao lai con duong bat dau tir diém cubi thira dat 9405 dén hét thira dat 9407 lam
cho dng MB, ba Kh khéng c6 duong di vao. Viéc nguyén don cho rang thira dat 13014
giap Qudc 16 27 nén khong can cé con duong niao khac nén yéu cau bi don tra lai
84.4m? dét 1a khong co co s6.

Viéc ong H, ba Th cho rang 6ng MB, ba Kh 14n chiém ctia nguyén don dién tich
dat 84,4 m® 1a khong dang. Thuc té, con dudng nay di hinh thanh tir khi 1ap lang va
cac ho dan cu sinh song tai thén 1, x4 E di di trén con dudng nay tir trude khi nguyén
don nhén chuyén nhuong cta 6ng Cao Van H va ba Bui Thly U, hién nay cac ho dan
van str dung con duong nay binh thuong.

Nay nguyén don cho riang con duong nay khong co trén thuc té va con duong chi
kéo dai tir ngd tu dén hét thira dat 9405 (Pat cua ong VT) la hoan toan khéng ding véi
thuc té va lich st hinh thanh ciling nhu sir dung con duong.

Cin clr vao ban d6 Can in nam 1999 va GCNQSD dit ma bi don duoc cép nam
1997 ¢6 thé hién con duong nay. Nhu:ng hién nay nguyen don dang rao lan chiém, sir
dung con dudng nay véi dién tich 64.1m” va doi rao lan chiém lubn ca phan con duong
dang st dung hién tai con lai 1a 84.4m°. Tong dién tich dit ma nguyén don 14n chiém
con dudng di chung 1 148.5m?,

Nay nguyén don khai kién yéu cau bi don tra lai dién tich 84,4m?, bi don khong
dong y vi bi don khong 1an dét cia nguyén don. Bi don dé nghi Toa an: Khong chap
nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc budc bi don tra lai dién tich dat
84,4m*; ddng thoi 6ng MB, ba Kh yéu cau nguyén don khéi phuc tra lai nguyén trang
con dudng di 1an chiém c6 dién tich 13 148.5m” (Theo két qua do dac thuc té) dé ba
con nhan dan thdn 1, x4 E st dung chung con dudng nay. Pong thoi dé nghi Toa an
kién nghi co quan c6 thim quyén thu hoi va hay bo gia tri phap 1y cia GCNQSD dét sd
BN 012055 do UBND huyén C cdp cho é6ng Huynh Chiém H, va ba Nguyén Thi Th
ngay 12/11/2013 do c6 sai 1éch so véi hién trang st dung va cip chong lan 1én con
duong di.

* Pai dién theo iy quyén ciia UBND huyén C - Ong Nguyén Vin K trinh
bay:

Vé tranh chép gitta cac bén thi Phong Tai nguyén va mdi truong ciing di nhan
don kién nghi ctia cac hd dan trén dia ban thon 1, xa E lién quan dén viéc tranh chap
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con dudng nay va di chuyén don dén UBND x4 E dé hoa giai theo quy dinh, tuy nhién
viéc hoa giai khong thanh dan dén viée giai quyét vu an tai Toa an.

Can cr vao ban dd Can in ndm 1999 ¢6 thé hién con duong la dang trén thuc té,
UBND huyén xac dinh con dudng nay kéo dai tir thira dat 9404 dén thua dat 13014
nhung trén ban d6 ty 18 1/2000 thi viéc xac dinh bé rong con dudng theo ban dd khong
dam bao nén can cin cr vao hién trang sir dung dat vi dit dai ¢ dia phuong c6 sy bién
dong lon.

Can ct Piéu 106 Luat dat dai nam 2014, néu GCNQSD dat cAp khong dung so
vo1 hién trang str dung thi co quan c6 tham quyen ¢ quyén tham tra lai. Va can cur vao
Ban an, néu co su bién dong thi co quan co tham quyén s& thu hoi, cap lai GCNQSD
dét cho cac ho dan. UBND huyén dé nghi Toa &n can clr vao cac tai li€u, ching cir ¢o
trong ho so dé giai quyét vu an theo quy dinh phép luat.

* Pai dién theo liy quyén ciia UBND xi E - Ong Ping XT trinh bay:

Can ctr vao ban do cap gidy nam 1999 thi thira dat cia bi don duoc cap GCNQSD
dat nam 1997 thé hién c6 con duong cut, con duong kéo dai tur thira dat 9404 dén thua
dat 13014 nhung theo bi don cho rang con dudng nady rong 7m la khong dung. Con
duong c6 hinh thé nho dan nén khi thé hién trén ban d6 cap gidy naim 1999 thi khong
thé xac dinh duoc chiéu rong cta con dudng.

Pé nghi cac cap co tham quyén do dac xac dinh ranh gidi, dién tich st dung theo
hién trang va néu thu hoi GCNQSD dat cac thira 9407, 9405, 13015 t& ban sb 41 dé
dang ky cap lai GCNQSD dét thi phai xem xét dén quyén va nghia vu cia ngudi st
dung dat da duoc ghi nhan theo quy dinh phap luat. Néu mé con duong theo hién trang
thi phai c6 su thoa thuan cia cac chu sur dung dét lién quan nham bao vé quyén loi cho
cac ho dan sau khi da dugc Nha nude giao dat, cong nhan quyén sir dung dit.

* Ong Lé Tién T va nguoi dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ong T 1a cha sir dung thira dat 13015, td ban d6 sd 41, toa lac tai thon 1, xd E,
huyén C. Thira dat ctia 6ng T lién ké véi thira dat 13014 1a dat cua 6ng MB, ba Kh.
Ong T xac dinh tir trude dén nay, c6 con dudng rong 7m duoc kéo dai dén hét thira dat
ctia ong T, bat dau tir nga tu dudng lang dén dat ciia ong MB, ba Kh.

Nam 2017 nguyén don tién hanh rao con dudng thi cac ho dan  khong c6 duong di
nén moi do bo hang rao va c6 Cong an xa ra 1ap bién ban yéu cau gilt nguyén hi¢n
trang. Nay nguyén d0’n cho rang tir trudc dén nay khong c6 con dudng nay va yéu cau
bi don tra lai 84.4m? 6ng T khong dong y. Dé nghi nguyen don khong dugc rao chan
con dudng va tra lai con duong di nay cho ba con thon 1 dé str dung. Con bé rong con
duong bao nhiéu thi 6ng T khdng thé xac dinh duoc.

* Ngwoi lam ching:

- Ong Lé Ngoc V trinh bay: Nam 1975 gia dinh 6ng V mua miéng dat cua 6ng
Lé Ngoc K ¢ thon 1, xa E co phia Pong giap ray 6ng Lé Ngoc Th; Nam giap ong Lé
Ngoc K; Tay giap quc 16 27; Béc giap dat rdy 6ng Tran Thién MB. Dién tich dit 6ng
V mua cua 6ng K khong c6 con duong nao phia sau (phia Béng) va khong co6 tranh
chép vé con duong trong manh dat nay. Sau khi mua thi 6ng Lé Ngoc K nhét trf trir 2m
phia sau ndi tir dit ong V dén duodng lang dé gia dinh 6ng V di vao lang sinh hoat va

4



chi danh cho gia dinh 6ng V di. Va con duong nay 1a con dudng tu phat, khong c6 nam
trong quy hoach cua xi hay huyén. Viéc bi don cho rang c6 con dudng 1a khong dung.
DPén nam 1982 6ng V sang nhuong lai cho Lé Ngoc Ph. Nam 1999, khi 6ng Ph dugc
cdp GCNQSD dit thi khong thé hién con dudng nay trén trich lyc thira dat va trong cac
GCNQSD dét da cip cho cac chu str dung khac cling khong thé hién con dudng nay.

- Ba Bui Thay U trinh bay: Ngay 25/9/2009 ba U ¢6 chuyén nhuong cho ong H,
ba Th thira dat sb 9407, to ban dd sb 41, c6 tir can: Tay Bic giap dat ong MB; Dong
Bic giap dat ba Hg (nay 1a 6ng T); Pong Nam giap dat ong VT; Tay giap quoc 16 27.
Pén ngay 01/8/2013 ba U méi giao GCNQSD dit cho 6ng H, ba Th. Ba U khing dinh
dang sau thira dat ba U chuyén nhuong cho 6ng H, ba Th khéng c6 con dudng nao
théng dén dat 6ng MB, ba Kh.

- Ong Tran Pinh Tt trinh bay tai phién toa:

Con dudng nay co tir khi lap trai va chay thang dén ray cua 6ng MB, ba Kh, rong
7m. Viéc ong V cho rang khong co con duong 1a sai. Nam 1989, con dudng nay do6
nhua dén ngd tu nhung do hét kinh phi nén khong thé do nhua kéo dai dén 16 dat cua
ba Kh va Th ra quoc 16 27. Trudce day, khi cac hd dan xdy nha, 6ng Tt déu c6 mit va dé
nghi ho khong dugc xay lan vao con duong rong 7m nay. Ca khi gia dinh 6ng H xay
try giit ing ten vién thong éng Tt ciing dén nhac nhé 6ng H.

- Theo don yéu cau ctia nguyén don tai cip phlc tham, Toa an co triéu tap 6ng
Nguyén Vin D hién dang cong tac tai UBND xa E véi tu cach 1a nhan chimg, nhung
6ng D c6 don tir chdi tham gia t6 tung.

- Tai phién toa phuc tham ba Nguyén Thi H dia chi tai thon 14, Xa E, huyén C,
tinh Pak Lak trinh bay: Ba 1a con rudt ctia 6ng Lé L va ba Nguyén TL, truéc nim 1975
bd me ba c6 cho vo chdng ba (chdng 1a Lé Ngoc K) 16 dat dién tich 3.050m? (16 dat
nay 6ng L, ba TL c6 tir ndm 1956), sau d6 vo chong ba ban cho cac hd dan dé lam nha
&, trong dé co thira dat s6 9407, dién tich 625m® ma nim 1975 6ng ba ban cho vo
chong ba Nguyén Thi K, 6ng Nh, nay dng H, ba Th dang quan 1y, st dung va c6 tranh
chap duong di véi ong MB, ba Kh va cac ho dan lan can. Ba H xac dinh ong Lé Ngoc
V 1a con cta ong Nh, ba K tai thoi diém d6 khong biét vé 16 dat nay. Con duong di
dang tranh chép giita 6ng H, ba Th véi 6ng MB, ba Kh va cac ho dan thi con duong
nay da co tir nam 1956.

Tai ban 4an dan su so tham so: 23/2018/DSST ngay 11/7/2018 ciia Toa an
nhan dan huyén Cw Kuin da quyét dinh:

1. Can ctr khoan 9 Diéu 26, Diéu 34, khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39,
cac didu 147, 157, 165, 266, 273 Bo luat t6 tung déan su;

Ap dung Diéu 254 B6 luat dan sy nam 2015;

Ap dung khoan 5 Diéu 98, khoan 2 Piéu 106 va cac diéu 170, 171, 203 Luat dat
dai nam 2013;

Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Qudc hoi quy
dinh vé an phi, 1 phi Toa 4n.

2. Tuyén xir:



* Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Huynh Chiém H va ba Nguyén
Thi Th.

Budc 6ng Tran Thién MB va ba Tran TK tra lai dién tich dat 1a 84,4m? (Co tir
can: Phia Bic giap dat ong MB ba Kh, rong 3,23m; Phia Nam giap dudng di, rong
3,32m; Phia Tay giap phan dit 6ng H ba Th dang quan 1y, dai 25,63m; Phia Dong giap
phan dat 6ng T, dai 25,95m) cho ong Huynh Chiém H va ba Nguyén Thi Th quén 1y,
st dung.

* Khong chdp nhan yéu cau khoi kién phan t6 cua bi don 6ng Tran Thién MB va
ba Tran TK dbi véi yéu cau budc 6ng Huynh Chiém H va ba Nguyén Thi Th tra lai
dién tich dat 148,5m”1am duong di.

* Khong chap nhan yéu cau khoi kién phan t6 ctia bi don 6ng Tran Thién MB va
ba Tran TK ddi v6i yéu cau huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat s BN012055 ngay
12/11/2013 do UBND huyén C cap cho 6ng Huynh Chiém H va ba Nguyén Thi Th.

Kién nghi UBND huyén C chinh Iy thong tin trén cic gidy chimg nhan quyén sir
dung dat c6 lién quan.

* Ve chi phi xem xét tham dinh tai ché, dinh gia tai san:

- Ong Tran Thién MB va ba Tran TK phai chiu 2.000.000 dong tién chi phi xem
xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san. Khéu trtr s6 tién tam ung da ndp tai Toa &n nhan
dan huyén Cu Kuin 1a 1.000.000 dong, ong Tran Thién MB va ba Tran TK cOn phai
ndp 1.000.000 dong tién chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gi tai san.

- Ong Huynh Chiém H va ba Nguyén Thi Th duoc nhan lai 1.000.000 dong tién
tam g chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san sau khi thu dugc cia ong
Tran Thién MB va ba Tran TK.

* Vé chi phi do vé kj thudt:

- Ong Tran Thién MB va ba Tran TK phai chiu 6.890.000 dong tién chi phi do v&
ky thuat.

- Ong Huynh Chiém H va ba Nguyén Thi Th duoc nhan lai 6.890.000 dong tién
tam Ung chi phi do v& k¥ thuét sau khi thu dugc ctia 6ng Tran Thién MB va ba Tran
TK.

* Vé dan phi:

Ong Huynh Chiém H va ba Nguyén Thi Th dugc nhan lai 300.000 dong tién tam
ung an phi DSST da ndp tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Cu Kuin theo bién lai )
AA/2016/0000131 ngay 28/9/2017.

Ong Tran Thién MB va ba Tran TK phai chju 300.000 dong an phi DSST vé giai
quyét tranh chap dit dai va 300. 000 dong an phi DSST vé yéu cau huy gidy ching
nhan quyén str dung dat. Khau trir s6 tlen tam Umg an phi da nop tai Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén Cu Kuin theo bién lai s6 AA/2017/0001303 ngay 25/01/2018, ong Tran
Thién MB va ba Tran TK con phai ndp s6 tién 300.000 dong.

Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang cdo, vé trinh tir thu tuc thi hanh an dan
su cho cac duong su theo quy dinh cua phap luét.



Ngay 23/7/2018, bi don 6ng Tran Thién MB va ba Tran TK c6 don khang céo
toan bo ndi dung Ban 4n so thdm theo huéng bac don khoi kién cua nguyén don va
chép nhén yéu cau phan t6 cia bi don.

Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an ngay 31/10/2018 va tai phién toa Phc
thAm hom nay phia bi don 6ng MB, ba Kh ¢6 don xin rt yéu cau phan té va rat mot
phan don khang céo lién quan dén yéu cau phan t6 1a budc nguyén don ong Huynh
Chiém H va ba Th tra lai dién tich 64,1m”.

Tai phién toa Phdc tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién 1a budc
bi don vo chong dong MB, ba Kh tra lai dién tich dat 84,4m? cho nguyén don.

Phia bi don va Luat su bao vé quyén loi cho bi don dé nghi Hoi dong xét xur
Phic thAm bac don khoi kién cua nguyén don, vi don khéi kién khong o can cir do
con duong nay la con duong stir dung chung cho dan cu di lai, chr khong chi riéng gia
dinh 6ng MB str dung, con duong nay kéo dai hon 1,5km, rong khoang 07m cua lang
Trung H dugc ba con dan lang va cac giao dan cua gido xtr V Hoa cling nhu dugc Uy
ban nhén dan x& E, Phong Tai nguyén moi truong huyén C xac nhan c6 tir nam 1956.

Tai phién téa phic thim dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Pik Lik
phét biéu:

- Vé phan thu tuc t6 tung: Trong qua trinh thu 1y, giai quyét vu an, Toa an cap so
tham va phic tham ciing nhu cac duong su da tuan thu day di va thuc hién dung véi
quy dinh cda phép luat.

- V& ndi dung: Pon khoi kién ctia nguyén don 13 khong co cin clr, don yéu cau
phan t6 do bi don da rat yéu ciu, nén dé nghi Hoi dong xét xir phlc tham 4p dung
khoan 1 Diéu 148, diém a khoan 2 Diéu 217, khoan 2 khoan 4 Diéu 308, Diéu 311 Bo
luat T tung dan sy nam 2015 dé bac don khoi kién ciia Ong Huynh Chiém H va ba
Nguyén Thi Th vé viéc “Yéu cau 6ng Tran Thién MB va ba Tran TK tra lai dién tich
dat 1a 84,4m* va hiy mot phan Ban an dan su so thim sd 23/2018/DSST ngay
11/7/2018 ctia Toa an nhan dan huyén Cu Kuin va dinh chi giai quyét vu an dbi voi
yéu cau phan t6 cta bi don 6ng Tran Thién MB va ba Tran TK.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can clr vao cac chtng cw, tai liéu duge thu thap c6 trong hd so vu 4n duge tham
tra tai phién toa, két qua tranh lun tai phién toa, 10i trinh bay cia cic bén duong su, ¥
kién cta Kiém sat vién, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

Xét don khang cao cua dng MB, ba Kh thi thay:

[1] V& ngudn goc dat cua ong H, ba Th dang sir dung hién nay da dugc Uy ban
nhan dan huyén C cap gidy chimg nhan quyén su dung dat s0 BN012055 ngay
12/01/2013 ¢6 sb thira 1a 9407, t& ban dd sd 41, dién tich 625m?, toa lac tai thon 1, xa
E, huyén C c6 t&r cin 1a Phia T4y Bic giap thﬁ’a dat s6 13014 cﬁa ong MB va ba Kh;
Phia Dong Bic giap thira dat s6 13015 cua ong Lé Tién T (nam gitta dat cua éng T,
ong H, ba Th la con dwong ma bi don va nguyén don dang tranh chap); PhiaTay Nam
giap Qudc 16 27; Phia Pong Nam giap thira dat ciia ong Bui Van VT. Nguon gbc dat
nay vao nam 1975 6ng Lé Ngoc K chuyén nhugng cho vo chong ba Nguyén Thi K,
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6ng Nh (bd me cta 6ng Lé Ngoc V), dén nim 1982 thi vo chdng ba K, 6ng Nh chuyén
nhuong cho 6ng Lé Ngoc Ph, tiép dén nam 2003 ong Ph chuyén nhuong thira dit nay
cho 6ng Nguyén Manh Tr, sau d6 nim 2009 éng Tr lai chuyén nhuong thira dit nay
cho ho 6ng Cao Vin H va ba Bui Thay U va dén 30/10/2013 thi 6ng H, ba U tiép tuc
chuyén nhuong cho 6ng Huynh Chiém H, ba Nguyén Thi Th va trén dit dd xdy dung
nha & va cong trinh kién cb.

[2] V& ngudn gbc dit ctia ong MB, ba Kh dang str dung hién nay c6 s thira dat
13014 , to ban dd s6 41, dién tich 6380m?, toa lac tai thén 1 x3 E, huyén C. Thira dét
nay lién ké véi thira dat s6 9407 (phia Nam) cta 6ng H, ba Th va mot phan giap véi
thira dat 13015 ctia ong Lé Tién T, phia Tay giap voi Qudc 16 27. Lo dat nay gia dinh
ong MB da quan ly, st dung tir nam 1956.

Nhu vy, thira dat cia 6ng H, ba Th va thira dat cua 6ng MB, ba Kh lién ké,
song song v&i nhau va déu c6 canh tiép giap véi Qubc 16 27 va tiép gidp voi con dudng
dang tranh chép.

[3] Xét don khoi kién ctia ong H, ba Th cho rang 6ng MB ba Kh da c6 hanh vi
lay mot phan dat phia Pong Bac cua ho dé di lai, & phan cudi dat giap voi dat cua ong
T ¢6 chiéu rong mot dau 3,32m va chiéu rong mot dau 3,23m, co6 chiéu dai mot canh
25,63m va mot canh dai 25,95m véi téng dién tich 84,46m2. Theo 101 trinh bay cua 6ng
H va ba Th va cac chu sir dung dat truéc day nhu ba Bui Thiy U, ong Lé Ngoc V (6ng
ba K, dng Nh) déu cho rang tir trudc nam 1975 phén phia Dong bac thira dat cua MY
chdng ong H khong c6 con dudng nao va trén so d6 thtra dat duoc thé hién trong gidy
chiing nhan quyén st dung dat cting khong c6 con dudng va giap voi dat ong T. Do do
6ng H, ba Th khai kién cho rang 6ng MB, Kh di 14y mot phan dat co dién tich 84,46m”
& phia Pong Bic gidp v6i dat ong Lé Tién T dé 1am duong di lai dén phan dét cua gia
dinh 6ng MB, ba Kh nén dng H, ba Th dé nghi 6ng MB, ba Kh tra lai phan dat néu
trén.

Tuy nhién, can cr vao 101 trinh bay cua dia chinh xa E va phong Tai nguyén va
M®i truong huyén C, cin cit vao ban d6 Can in nam 1999 (bat luc 132) thé hién c6 con
duong 1a ding trén thuc té, dong thoi UBND huyén C, Uy ban x4 E xéac dinh con
duong nay kéo dai tir thira dat 9404 dén thira dat 13014 (dat ong MB, Kh) nhung trén
ban d6 ty 1é 1/2000 thi viée xac dinh bé rong con du’orng theo ban d6 c6 hinh thé nho
dan va bi cut & cudi phan dat cua ong H ba Th tiép giap voi dat cua ong MB, ba Kh 1a
khong dam bao nén can can ctr vao hién trang su dung dat.

Cén ctr vao 101 khai cua b1 don, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Lé
Tién T, cac nhan chimg ba Nguyén Thi H, 6ng Tran Pinh Tt, don kién nghi ghi ngay
24/10/2018 cua cac ho dan séng xung quanh tai dia ban thén 1, xd E c6 xac nhan cua
Ban ty quan thon 1 déu xac dinh con duong nay cé tir khi lap lang Trung H rong
khoang 7m kéo dai hon 1.670m (s6 liéu do Uy ban nhan dan x3 E cung cap) la con
duong dan sinh co tir ndm 1956. Tai phién toa phic thim 6ng Huynh Chiém H ciing
xac nhan trude day cling da c¢6 con duong mon tu phat rong khoang 2 mét. Mat khac,
cac chu sir dung dat trude day khi chuyén nhugng dat cho nhau thi ciing khong c6 bién
ban ky giap ranh véi nhitng ngudi c6 dat lién ké.
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Cian ctr vao bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 23/10/2018 cua Toa an
nhan déan tinh Dik Lik va Ban do dja chinh thira dit cia Cong ty TNHH do dac tu vén
néng 1am nghiép Pik Lik thi thiy hién trang thuc té tir thira dit 9404 dén thira dat
9405 ¢6 mot con dudng, phan dau dudng cd bé rong 5,86m kéo dén cubi thira dat 9405
giap dat ong H, ba Th ¢ bé rong 5,70m (c6 chiéu rong nhoé dan va phu hop voi ban d6
Can in thang 9/1999). Tiép dén dugc tinh tir ddu phan dit cia 6ng H thi thdy chiéu
rong con duong chi con 3,32m kéo dén giap dat 6ng MB c6 chiéu rong 3,23m (c6
chiéu dai khoang gan 26m va nho dan). Hién trang phan dét gia dinh 6ng H, ba Th
dang sir dung thi thay sau khi nhan chuyén nhugng cta ong Cao Vin H, ba Bui Thay U
vao ngay 30/10/2013 thi 6ng H ba Th c6 xay mot burc tudng tiép gidp voi dat ciia ong
BUi VT nhé ra dudng khoang 2.54m, cao khoang 2m va kéo ludi B40 dén cudi phan
dat tiép giap voi dat ong MB, ba Kh va giap v6i phan dat tranh chap 1a duong di c6
hang rao ludi B40 do gia dinh 6ng H xay dyng va hang rao nay cach hang rao cia ong
Lé Tién T l1a khoang 3,32m (phan thira dat cua nha ong MB, ba Kh cling chura lai
duong di khoang 3,23m), trong khi d6 thay tir thira dat s6 14141 dén 9405 thi con
duong nay c6 chiéu rong khoang 5,86m, phan dién tich dat cac bén dang tranh chap thl
hién trang mat duong c6 phu da dam, hang rao thira dat riy cia 6ng Lé Tién T tiép
giap véi dién tich dat cac bén dang tranh chap dugc 1am bang ludi B40, try gb, c6 1an
try bé tong, sat hang rao tir dau thira dat 13015 dén giap ranh thira dat 13014 c6 hai tru
dién bang bé téng do Pién lyc C x4y dung dé dau ndi dién cho cac ho dan. Nhu vay, cd
day du co s& dé khang dinh 12 c6 mot con dudng tir trude va kéo dai bat dau tir ngd tu
|2 thira dat s6 9404 dén hét thira dat 9407 (co chiéu dai 76,50m, s6 liéu do Uy ban nhan
dan x& cung cap) cta gia dinh 6ng H, ba Th va giap véi thira 13014 cua gia dinh dng
MB, ba Kh.

Hién nay, phan duong di dang tranh chip nay khong bi rao chan va nguoi dan
van sir dung dé di lai binh thudng. Do d6, viéc Ban 4n so thim cho réng phan dat dang
tranh chap giita gia dinh o ong H, ba Th va 6ng MB, ba Kh la thudc quyen su dung dat
cua ong H, ba Th do phan dat nay dugc thé hién co trong glay ching nhén quyén st
dung dat cua ong H, ba Th va cin clr vao 10i khai ctia mot s6 chu dat cii d&é chap nhan
don khai kién cua nguyén don la khong c6 can ctr. Vi day la con duong da co tir trude
duoc nguoi dan thon 1, x@ E su dung dé di lai hang ngay, dugc nhiéu ho dan trong thon
va chinh quyen dia phu’O’ng cling nhu cic co quan Nha nudc c6 thim quyen xac nhan.

Do d6, can chap nhan don khang céo bi don, stra Ban an S0 tham theo hudng bac
don khoi kién ctia 6ng H, ba Th 1a ¢6 can ctr va phi hop véi ngudn gdce lich sir st dung
dat va hién trang thira dét cling nhu dam bao dugc quyén loi cho tat ca cac ho dan dang
sinh séng tai thon 1, x& E, huyén C.

Mit khéac, Ban 4n so thdm nhén dinh cho rﬁng bi don c6 14n chiém dat cua
nguyén don nén tuyén budc bi don tra lai dién tich dit 84,4m’ cho nguyén don la
khong dtng. Vi thuc té qua xem xét tham dinh tai chd va 101 trinh bay cia cac bén
duong su va cac ho dan dang sinh song xung quanh thi thdy dién tich dat nay khong bi
rao chan va van dé nguoi dan di lai binh thuong, gia dinh 6ng MB khong c6 bét cir
hanh vi nao 14n chiém.



Pbi v6i yéu cau phan té caa bi don ong MB, ba Kh vé viéc yéu cau nguyén don
khoi phuc tra lai nguyén trang con dudng da 14n chiém c6 dién tich 1a 148.5m? dé ba
con nhan dan thon 1, Xa E su dung chung con duong nay. DPong thoi dé nghi Toa an
kién nghi co quan c6 thim quyén thu hoi va huy bo gia tri phap ly cia GCNQSD dat s6
BN 012055 do UBND huyén C cap cho ong Huynh Chlem H va ba Nguyén Thi Th
ngay 12/11/2013 thi bi don da rat don yéu cau phan to. Hoi dong xét xur phuc tham
thdy viéc rat yéu cau phan t, rat mot phan khang céo lién quan dén yéu cau phan t6 1a
tu nguyén, phu hop véi quy dinh cua phap luat, khong gy anh huong dén quyén loi
cua nguoi khac nén chap nhan, tuyén huy mot phan Ban an dan sy so tham va dinh chi
giai quyét vu an doi véi yéu cau phan t6 cta bi don 1a phu hop.

Xét quan diém cua Kiém sat vién tai phién toa c6 nhan dinh nhu Hoi ddng xét xir
nén chap nhan.

[4] Céc chi phi to tung khac:

[4 1] Ve chi phi xem x¢ét tham dinh tai chd, dinh gia tai san tai cap so thim:

Tong sO tién chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san 14 2.000.000 dong
(tai cap so tham 6ng H, ba Th nép 1000.000 dong va 6ng MB, ba Kh ndp 1.000.000
dong). Do Toa an cap phlc tham bac don khai kién 6ng H, ba Th, dong thoi 6ng MB
va ba Kh da rat yéu cau phan t6 nén ong H, ba Th phai chiu 1000.000 dong va 6ng
MB, ba Kh ciing phai chiu 1.000.000d, duoc khau so tién tam ing mdi bén di nop
1000.000 dong tai Toa an nhan dan huyén Cu Kuin. Nhu vay, cac bén da ndp xong tién
chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san.

[4.2] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd & cdp phic tham:

S tién chi phi xem xét tham dinh tai chd ¢ cAp phlc tham 13 1.300.000 ddng do
phia bi don ndp tai Toa an nhan dan tinh Pak Lik (6ng Nguyén Xuan Ph ndp
2.000.000 d6ng, chi phi hét 1.300.000 dong, sb con lai 700.000 dong Toa an di tra lai
cho dng Ph). Déi véi s6 tién nay do Toa an cap phlc tham bac don khai kién ong H, ba
Th, dong thoi ong MB va ba Kh ¢ don rat yéu cau phan té sau khi Toa an nhan dan
tinh Pk Lak di tién hanh xem xét tham dinh tai chd ca yéu cdu phan t6 nén mdi bén
phai chiu bang % 1a 650.000 dong. Nhu vay, 6ng MB va ba Kh da nop xong va duoc
nhan lai 650.000 dong sau khi thu duoc tir ong H. ba Th.

[4.3] V& chi phi do v& k¥ thuét tai cap so tham:

Ong Huynh Chiém H va ba Nguyén Thi Th di ndp 6.890.000 dong tién chi phi do
vé& k¥ thuat. Khi do dac Cong ty TNHH do dac tu van nong 1am nghiép Pak Lik di do
dac phan dat tranh chip theo don khai kién cua nguy@n don va ca phan dat tranh chap
theo yéu cau phan t6 cta bi don. Toa an cdp phlc thim bac don khdi kién cta nguyén
don, con bi don da rat yéu cau phan td, do do sb tién ndy mdi bén phai chiu ' 1a
3.445.000 dong. Nhu vay, 6ng H va ba Th da ndp xong va dugc nhan lai 3.445.000
ddng sau khi thu duoc tir dng MB va ba Kh.

[5] Vé 4n phi dan su so t!lém va Phe tham:
[5.1] Do swa Ban an so tham theo hudng bac don khoi kién cua nguyén don nén
ong H, ba Th phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham va 6ng MB, ba Kh phai
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chiu 300.000 dong &n phi dan so tham ddi véi yéu cau phan t6, dugce khau trir s6 tién
ma cac bén d3 ndp tam Gmg an phi. Nhu vdy, cic bén di ndp xong tién an phi dan su
so tham.
[5.2] Do duoc chip nhan khang céo nén 6ng MB va ba Kh khong phai chiu an phi
dan su phuc tham va dugc nhén lai s6 tién da nop.
[6] C4c quyét dinh khac cta ban 4n so thim khong c6 khang céo, khang nghi c6
hiéu Iuc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
Boi cac lé trén,
Ap dung khoan 1 Piéu 148, diém a khoan 2 Diéu 217, khoan 2 khoan 4 Piéu
308, Picéu 311 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; Ap dung Nghi quyét sb:
326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qubc Hoi vé 18 phi, an phi
Toa an.

QUYET PINH:

- Chap nhan don khang céo cta ong Tran Thién MB va ba Tran TK.

- Stra Ban 4n dan sy so tham sb: 23/2018/DSST ngay 11/7/2018 ciia Toa an
nhan dan huyén Cu Kuin.

Tuyén xi:

[1] Bac don khai kién caa 6ng Huynh Chiém H va ba Nguyén Thi Th vé viéc
“Yéu ciu 6ng Tran Thién MB va ba Tran TK tra lai dién tich dat 1a 84,4m?(C6 ti can:
Phia Béc giap dat ong MB, ba Kh, rong 3,23m; Phia Nam giap duong di, rong 3,32m;
Phia Tay giap phan dat éng H, ba Th dang quan 1y, dai 25,63m; Phia Pong giap phan
dat ong Lé Tién T, dai 25,95m)”.

[2] Huy mot phan Ban an dan sy so tham sé 23/2018/DSST ngay 11/7/2018 cua
Toa &n nhan dan huyén Cu Kuin va dinh chi giai quyét vu an ddi voi yéu cau phan tb
ctia bi don 6ng Tran Thién MB va ba Tran TK.

[3] Cac chi phi t6 tung khac:

[3.1] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san tai cap so tham:

Ong Huynh Chiém H, ba Nguyén Thi Th phai chiu 1000.000 déng (Mot triéu
ddng) va 6ng Tran Thién MB, ba Tran TK phai chiu 1.000.000 dong (Mot triéu dong),
duoc khau s6 tién tam tng ma mdi bén da nop 1000.000 dong (Mot triéu dong) tai Toa
an nhan dan huyén Cu Kuin. Nhu vay, cac bén da ndp xong.

[3.2] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd tai cap Phc tham:

- Ong Huynh Chiém H, ba Nguyén Thi Th phai chiu 650.000 dong (Sau trim nim
muoi ngan dong) Ong H, ba Th chua ndp sb tién nay;

- Ong Tran Thién MB, ba Tran TK phai chiu 650.000 dong (Sau trim nim muoi
ngan dong) va da nop xong;

- Ong Tran Thién MB, ba Tran TK dugc nhan lai 650.000 dong (Sau tram nam
muoi ngan dong) sau khi thu duoc tir 6ng ‘Huynh Chiém H, ba Nguyén Thi Th.

[3.3] Vé chi phi do v& k¥ thuét tai cap so tham:

- Ong Tran Thién MB, ba Tran TK phai chiju 3. 445.000 dong (Ba triéu bon trim

bbén muoi lam ngan dong). Ong MB, ba Kh chua ndp s6 tién nay;
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- Ong Huynh Chiém H, ba Nguyén Thi Th phai chiu 3.445.000 déng (Ba triéu bn
tram bén muoi ldm ngan ddng) va di ndp xong;

- Ong Huynh Chiém H, ba Nguyén Thi Th duoc nhan lai 3.445.000 dong (Ba triéu
bdn traim bén muoi lam ngan dong) sau khi thu duoc tir dng Tran Thién MB, ba Tran
TK.

[4] V& 4n phi din sw so' thim va phic thim:

[4.1] Ong Huynh Chiém H va ba Nguyén Thi Th phai chiu 300.000 ddng (Ba
tram ngan dong) tién an phi dan su so tham va duoc khau trir vao sb tién 300.000 dong
(Ba tram ngan dong) tam tng 4n phi dan su so tham d& nop tai Chi cuc thi hanh an dan
su huyén Cu Kuin theo bién lai s0 AA/2016/0000131 ngay 28/9/2017. Nhu vay, 6ng H
va ba Th da ndp xong.

[4.2] Ong Tran Thién MB va ba Tran TK phai chiu 300.000 dong (Ba trim ngan
ddng) an phi dan su so thAm vé yéu cau phan t6 va duoc khau trir vao sd tién 300.000
dong (Ba tram ngan dong) tam ung an phi da ndp tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén
Cu Kuin theo bién lai s6 AA/2017/0001303 ngay 25/01/2018. Nhu vay, ong MB va ba
Kh da ndp xong.

[4.3] Ong Tran Thién MB va ba Tran TK khong phai chiu tién an phi dan su phuc
tham va dugc nhan lai s tién 600.000 dong (Sau trim ngan dong) ma 6ng Tran Thién
MB va ba Tran TK dd ndp theo bién lai thu s6 AA/2017/0007131 va
AA/2017/0007132 cung ngay 27 thang 7 nam 2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Cu Kuin.

[5] Cac quyét dinh khac cta ban 4n so thim khong c6 khang céo, khang nghi co
hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh én dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dn, nguoi phdi thi hanh dn déan sie c6 quyén
thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéu 6, Diéu 7 va Piéu 9 Ludt thi hanh dn
dan sw, thoi hiéu thi hanh dan dwoc thwe hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh
an dan su”.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén TM/HQI PONG XET XU PHC THAM
- VKSND tinh Pak Lak; Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND huyén Cu Kuin; (Da ky)
- THADS huyén Cu K,
- Duong su;
- Lueu.
Y Phi Kbubr
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