TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Doc 1ap — Tw do — Hanh phic

Bén 4n s6: 229/2026/DS-PT
Ngay: 31/03/2026
V/v “Tranh chip Hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Nhan

Cdc Tham phdn: Ba Bui Lan Huong

Ba V4 Thi Thanh Phuong

- Thu ky phién toa: Ba Vii Thi Nhat Hiéu — Thu ky Toa an.

- Dai dién Vign kiém sdt nhén dan tinh Pong Nai: Ba Nguyén Thi Thanh
Huyén — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 31 thang 03 nam 2026, tai tru so Toa an nhan dan tinh Dong Nai xét
XU phuc tham cong khai vu 4n dan su phuc tham thy 1y s6 588/2025/TLPT-DS
ngay 19 thang 11 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

Do ban an déan sy so tham sb 05/2025/DS-ST ngay 25 thang 7 ndm 2025 cia
Tda an nhan dan khu vuc 11 — Dong Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 59/2026/QP-PT ngay
19/01/2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang N2

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Toan V — Tong giam ddc

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Nguyén N— Giam ddc Ngan hang N2 —
Chi nhanh P1, Pong Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén lai: Ong Pham Manh C — Trudng phong ké
hoach Kinh doanh Ngan hang N2 — Chi nhanh P1, Pong Nai tham gia t6 tung
(Theo vin ban Gy quyén ngay 22/02/2024); Pia chi: Thon P, xa P, tinh Dong Nai

- Bi don: Ba Lé Thi N1, sinh nam 1969

bia chi: Thon P, xa P, tinh Déng Nai

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Nguyén Thi Hoai D, sinh nim 1954

+ Ong V6 Huy D1, sinh nam 1985

+ Ba V6 Thi Nhu H, sinh nam 1987

+ Ong V& Huy T, sinh nim 1990



+ Ba Vo Thi Nhw P, sinh nam 1991
Cung Dia chi: Thon P, xa P, tinh Béng Nai
- Nguoi khang cdo: Ngudi ¢d quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi Hoai D.
NOI DUNG VU AN:

1. V& ndi dung vu viéc:

* Dai dién theo 1ty quyén Nguyén don trinh bay:

Ngay 20/9/2023, ba Lé Thi N1 ky hop dong tinh dung véi Ngan hang N2 —
Chi nhanh P1, Binh Phuéc nay 1a Dong Nai, s6 hop dong tin dung: 5607 LAV
202302101, theo d6 phia Ngan hang d3 chdt lai han mic tin dung di cho ba N1
vay s6 tién 1.700.000.000d, thdi han vay 12 thang.

Gidy nhan no s6: 560LDS202301672 ngay 13/6/2023, giai ngan cho ba N1
vay s tién 1.200.000.000d, 13i suat 11%/nam va duoc diéu chinh 3 thang/lan,
dinh ky tra 13i 03 thang/lan, han tra gbc ngay 13/12/2023 (khoan vay nay dugc
vay vao ngay 14/12/2022 theo hop dong tin dung sd: 5607 — LAV — 2022 02359)

Pé dam bao khoan vay ba N1 thé chip quyén sir dung dat sé 261, to ban dd
s6 65, dién tich 379,1m2 toa lac tai thén P, xa P, huyén P, tinh Binh Phudc, theo
hop ddng thé chap sb6 12.12.01A -2022 ngay 13/12/2022.

Gidy nhan no s6: 560LDS202302676 ngay 20/9/2023, giai ngan cho ba N1
vay sd tién 500.000.000d, 13i suat 10%/nam va dugc diéu chinh 3 thang/lan, dinh
ky tra 14i 03 thang/lan, han tra gbc ngay 20/3/2024.

Pé dam bao khoan vay ba N1 thé chap quyén sir dung dat s6 154, to ban do
s6 65, dién tich 107,2m?2 toa lac tai thén P, x P, huyén P, tinh Binh Phudc, theo
hop ddng thé chap s6 19.9.02A - 2023 ngay 19/9/2023.

Dbi v6i khoan vay 500.000.000d ba N1 di tra cho Ngan hang, déng thoi
Ngan hang da giai chap ddi véi thira dat s 154 va tai phién toa Pai dién Ngan
hang rat yéu cau khoi kién doi véi sb tién va tai san thé chap nay.

Tai phién Toa nguyén don chi yéu cau Toa an giai quyét budc ba N1 phai co
nghia vu tra lai s tién vay gdc 1.200.000.0004d va 13i trong han 216.854.795d tam
tinh dén ngay xét xir so tham 25/7/2025 va 13i qua han tam tinh dén ngay xét xtr
so tham 25/7/2025 13 94.076.712d. Tong cong: 1.510.931.5074.

Truong hop ma ba N1 khong tra thi yéu cau phat mai tai san 1a quyén st
dung dat s6 261, to ban dd sb 65, dién tich 379,1m2 toa lac tai thon P, x3 P,
huyén P, tinh Binh Phuéc, theo hop ddng thé chip sé 12.12.01A -2022 ngay
13/12/2022 dé thu hdi khoan no. D6i véi tai san trén dat dong ¥ tra lai gia tri cho
Nguyén Thi Hoai D.

Ngoai ra khéng co yéu cau nao khac.

* Bi don ba Lé Thi N1 trinh bay:



Ba thdng nhat véi toan bo yéu cau khai kién ciia Ngan hang. Déi vai sd tién
vay 500.000.000d va thé chap quyén str dung dat 154, to ban d6 s6 65 hién ba da
thanh toan xong cho Ngan hang va thira dat da dugc giai chap. Déi voi khoan vay
1.200.000.000d va 13i suat tinh dén ngay xét xtr véi tong sb tién 1.510.931.5074,
ba ddng y tra cho Ngan hang sd tién nay truong hop khong tra dugc ba dong y dé
Ngan hang phat mii tai san thé chap 1a st dung dat s6 261, to ban dd sé 65 dé thu
hdi no theo quy dinh.

Dbi voi quyén st dung dat nay co Ngudn gdc dit xuat phat tir viéc ba
Nguyén Thi Hoai D vay s tién 1.200.000.000d vao nim 2008, dén nim 2012 ba
khoi kién ra Toa an nhan dan huyén Bu Gia Map dé giai quyét. Toa 4an da ra
quyét dinh cong nhan su thoa thuan gitra hai bén. Do ba D khong co tién tra nén
Co quan thi hanh 4n di vao cudng ché ban dau gia 03 thira dat ctia ba D va ba la
nguoi trang dau gia. S6 tién khoang hon 2.800.000.000d, sau d6 bén Thi hanh an
thong bao ba D dugc quyén mua lai mot phan tai san nén ba D bao 6ng L em
chéng mua lai mét thira, sb tién ban dau gia dugc tra vao co quan thi hanh an va
co quan thi hanh an tra tién cho ba.

Thira dét s6 261, to ban do s6 65 sau khi mua trang dau gia thi ba N1 ban lai
cho ba Nguyén Thi D2, nim 2018 ba D2 ban lai cho 6ng Poan Vin T1, sau d6
ong T1 ban lai Sm mat tién cho ba O va lai ban lai cho ba 12m mit tién va ba
dugc sang so, thé chap cho Ngéan hang.

Ly do hién ba D dang & trén dat va c6 cai tao lai tai san trén dat 1a vi sau khi
ba tring ddu gia ban lai cho ba D2 thi giita ba D2 vdi ba D c6 thoa thuén cho ba
D muon & nhd, sau ndy dat sang tén cho 6ng T1 va dén tén ba c6 yéu cau ba D tra
lai ¢4t nhung ba D khéng di va tiép tuc ¢ nhu hién nay. Doi véi toan bo tai san
trén dat qua trinh ¢ nhd ba D d t6n tao, nay truong hop Ngan hang phai phat mai
tai san thi ba ddng y tra lai toan bd gia tri tai san trén dat cho ba D.

Ngoai ra khong 6 ¥ kién nao khac.

* Nguwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Hoai D trinh bay:

Ba c6 no ba N1 sb tién 1.180.000.000 dong bao gom ca gde va 13i, ba dong v
tra s no nay cho ba N1, tuy nhi€én vao nam 2013, 2014 khi chf‘mg ba bi bénh ung
thu phai diéu tri thi Co quan thi hanh an huyén Bu Gia M vao cudng ché 03 thua
dat cia gia dinh ba, 03 thira dat dang thé chap ngan hang, trong khi gia dinh ba
khong nhan bat cir thong bao gi, viéc Co quan thi hanh 4n 1am thi tuc rat 03 thia
dat tai Ngan hang va ban ddu gia nhu nao thi gia dinh ba khong biét, chi biét sau
nay ba N1 tring d4u gia thira dat nay va vao khoang nim 2018, 2019 khong biét
ai thué x4 hoi den dén nha dap phap nha ba va viéc ba N1 trang du gia va ban lai
cho may ngudi va sang tén cho nhiing nguoi nay thi ba hoan toan khong biét
dong thoi viéc ba N1 thé chiap Ngan hang nhu thé nao thi ba ciing hoan toan
khong biét, trong khi d6 ba van ¢ kinh doanh ¢ day tir lic ban du gia dén nay ba



khong ban giao tai san cho ai va van st dung binh thudng. Nay ba khong dong ¥
v6i khéi kién cuia ngén hang cling nhung trinh bay bén ba N1.

* Nguwoi cé quyén loi nghia vy lién quan khéc:

Vo6 Huy DI1; V6 Thi Nhu H; V6 Huy T; V6 Thi Nhu P, cac anh chi théng
nhat vé6i trinh bay cua ba D va xin ving mit trong toan b qua trinh giai quyét vu
an.

2. Quyét dinh ciia cip so tham:

Tai ban 4n dan sy so thim sé 05/2025/DS-ST ngay 25/7/2025 cta Tda an
nhan dan khu vuc 11 — Déng Nai da tuyén xtr: Ghi nhan su tu nguyén théa thuan
giita cac duong su vé viée giai quyét dbi voi khoan vay 1.200.000.000 dong.

Ba Lé Thi N1 ddng ¥ tra lai cho Ngan hang sé tién goc 1.200.000.000 dong
va tién i trong han tam tinh dén ngay 25/7/2025 1a: 216.854.795 dong; Tién lai
qua han tam tinh dén ngay 25/7/2025 la: 94.076.712 dong. Tong cong la:
1.510.931.507 dong (Mot ty nam trim mudi triéu chin trim ba muoi mét nghin
nam tram 1¢ bay dong).

V& phuong thirc tra no: Ba N1 dong y tra toan bo sd tién no trén theo phap
luat thi hanh an.

Ba N1 phai tiép tuc chiu cac khoan tién 13i phat sinh theo hgp dong tin dung
hai bén da ky.

Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang N2 — Chi nhanh P1 vé viéc yéu
cau xtr 1y tai san thé chap theo hop dong thé chdp quyén st dung dét sé:
12.12.01A — 2022/ HPTC giita Ngan hang voi ba N1 da ky két vao ngay
13/12/2022.

Trudong hop ba N1 khong tra hodc tra khong day du cac khoan tién ng
1.510.931.507d (M6t ty nam tram mudi tri¢u chin tram ba muoi mbt nghin nam
tram 1¢ bay dong) néu trén thi phia nguyén don c6 quyén yéu cau Co quan Thi
hanh an phat mai tai san thé chap 12 Quyén st dung dat sd 261, t& ban do s 65,
dién tich 379.1m2 toa lac tai: Thon P, xa P, huyén P, tinh Binh Phudc nay 1a thon
P, x4 P, tinh Pong Nai, theo hop dong thé chip quyén st dung dat s6: 12.12.01A
— 2022/ HPTC gitta Ngan hang véi ba N1 di ky két vao ngay 13/12/2022 va
dugc Vian phong Cl cong ching theo sb: 008777, quyén sé 01/2022TP/CC-
SCC/HPGD ngay 13/12/2022 dé thu hoi no. Trudng hop tai san thé chap phat
mai khong du dé tra no thi ba N1 van phai tiép tuc tra ng cho nguyén don cho dén
hét cac khoan ng. Trudng hop phat mai tai san thé chap con du thi dugc tra lai
cho ba N1. Truong hop phai phat mai tai san thé chap thi dbi véi toan bd gia tri
tai san trén dat dugc hoan tra lai cho ba D.

Truong hop phai phat mai tai san thé chap thi ba D dugc quyén uu tién mua
tai san trén dat va quyén sir dung dat néu ba D c¢6 nhu cau.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé nghia vu chiu an phi, chi phi té tung, quyén
khang c4o va nghia vu thi hanh béan an.



3. Khang cao cua duong su:

Ngay 22/9/2025, ba Nguyén Thi Hoai D c6 don khang cao dé nghi Toa an
cap phuc tham sira ban an so tham, bac toan bd yéu cau khoi kién vé viéc phat
mai tai san trén dét cta thira dat sb 261 to ban do sb 65 tai thon P, xi P, tinh Déng
Nai.

Tai phién toa phiic tham, cic duong su van gitt nguyén yéu cau khang cio.
Cac bén khong thuong luong dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an. Cac bén
khong giao nop tai li€u, chung ctr gi mai.

4. Quan diém ciia dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Pong Nai:

- Vé thit tuc td tung: Toa an cép so tham khong ¢ vi pham nghiém trong.

- V& duong 16i: Dé nghi khong chap nhan yéu cau khang céo cua bi don, giit
nguyén Ban an dén sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chirng cir co6 trong hd so vu an da dugc xem
xét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Hoai
D ndp don khang cao trong thoi han luat dinh nén dugce xem xét theo thu tuc phuc
tham.

[2] Vé khang c4o:

Dbi véi tai san trén dat thdy rang, tai phién toa ba N1 xac nhan tir khi trang
dau gia tai san thi ba D van sinh sdng trén dat va cin nha cip 4 theo bién ban ké
bién ba D da pha bd va ton tao lai méi dang nha tién ché, nay ba N1 déng y néu
phai phat mai tai san thi tra lai toan bo gia tri tai san trén dat cho ba D va phia
Ngén hang thong nhat tra lai gia trj tai san trén dat cho ba D néu phai phat mai tai
san. Viéc ba N1 va Ngan hang dong ¥ hoan tra lai gia tri tai san trén dit cho ba D
1a phu hop, ddm bao quyén loi cho ba D. Do ba D dang 1a ngudi truc tiép quan Iy
tai san trén dat nén theo noi dung an I¢ s6 11/2017/AL duoc Chanh an Toa an
nhan dan t6i cao cong bd ngay 28/12/2017 thi trong truong hop nay, ba D 1a
ngudi duge quyén wu tién mua tai san trén dat va quyén s dung dat néu ba D ¢
nhu cdu, do d6 can tuyén cho ba D quyén uu tién nay cho phu hop.

Tai phién toa phiic tham, ba Nguyén Thi Hoai D d6i véi khang cao ba, ba
xéac dinh khong c6 chtng ¢t gi méi dé ndp cho cap phiic tham.

Tir nhén dinh trén, dya trén nhitng chimg clr ¢6 trong ho so thay rang Toa an
cap so tham d3 giai quyét vu an c6 can cr, ding quy dinh phap luat nén khang
céo ciia Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Hoai D khong co
co s& chap nhan.

[3] Vé an phi dan sy phic tham: Ba Nguyén Thi Hoai D khong phai chiu an
phi do ba 1a ngudi cao tudi va c6 don xin mién giam an phi theo quy dinh.



[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai phu hop
vo1 nhan dinh cua Hoi déng xét xur nén chép nhan.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

1. Can ¢t khoan 1 Diéu 308 ctua Bo luét to tung dan su;

Khéng chap nhan khang céo ctia ba Nguyén Thi Hoai D, giit nguyén Ban an
dan sy so thim s6 05/2025/DS-ST ngay 25/7/2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc
11 — Dong Nai.

2. Cian ctr vao cac Diéu 299, 303, 304, 317, 318, 319, 320, 323, khoan 2
Diéu 468 ctia BO luat dan sy nam 2015; cac Piéu 91, 95 Luét cac to chire tin dung
nam 2010 (stra d6i bo sung nam 2017), cac Didu 100, 103, 210 Luat cac to chic
tin dung nam 2024;

An 18 s6: 11/2017/AL cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan téi cao.

2.1. Ghi nhan su ty nguyén thoa thuan gitta cac duong su vé viéc giai quyét
d6i voi khoan vay 1.200.000.000 dong.

Ba Lé Thi N1 ddng ¥ tra lai cho Ngan hang sé tién goc 1.200.000.000 dong
va tién i trong han tam tinh dén ngay 25/7/2025 1a: 216.854.795 dong; Tién lai
qua han tam tinh dén ngay 25/7/2025 la: 94.076.712 dong. Tong cong la:
1.510.931.507 dong (Mot ty nam trim mudi triéu chin trim ba muoi mét nghin
nam tram 1¢ bay dong).

V& phuong thirc tra no: Ba N1 dong y tra toan bo sd tién no trén theo phap
luat thi hanh an.

Ba N1 phai tiép tuc chiu cac khoan tién 13i phat sinh theo hgp dong tin dung
hai bén da ky.

2.2. Chap nhan yéu ciu khoi kién cia Ngan hang N2 — Chi nhanh P1 vé viéc
yéu cau xur 1y tai san thé chip theo hop dong thé chip quyén st dung dit sb:
12.12.01A — 2022/ HPTC gitta Ngan hang voi ba N1 da ky két vao ngay
13/12/2022.

Truong hop ba N1 khong tra hoic tra khong ddy di cac khoan tién no
1.510.931.507 dong (Mot ty nam trim muoi triéu chin trim ba muoi mét nghin
nam tram 1é bay dong) néu trén thi phia nguyén don c6 quyén yéu cau Co quan
Thi hanh an phat mai tai san thé chap la Quyén sir dung dét s6 261, to ban d6 sb
65, dién tich 379.1m? toa lac tai: Thon P, xa P, huyén P, tinh Binh Phudc nay la
thon P, xd P, tinh Pong Nai, theo hop dong thé chip quyén st dung dét sb:
12.12.01A — 2022/ HDTC giita Ngan hang voi ba N1 da ky két vao ngay
13/12/2022 va dugc Vian phong C1 cong chimg theo sd: 008777, quyén sb
01/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/12/2022 dé thu héi no. Truong hop tai san
thé chap phat mai khong du dé tra no thi ba N1 van phai tiép tuc tra ng cho
nguyén don cho dén hét cac khoan no. Truong hop phat mai tai san thé chp con



du thi duoc tra lai cho ba N1. Trudng hop phai phat mai tai san thé chap thi d6i
véi toan bd gia tri tai san trén dat duogc hoan tra lai cho ba D.

Truong hop phai phat méi tai san thé chap thi ba D dugc quyén wu tién mua
tai san trén dat va quyén str dung dat néu ba D c¢6 nhu cau.

3. V& 4n phi va chi phi t tung:

3.1. An phi:

3.1.1. An phi dan su so tham: Ba nho phai nop: 57.327.945 ddng (Iam tron:
57.327.000 ddng) (Nam muoi bay triéu ba trim hai muoi bay nghin dong).

Hoan tra lai sb tién tam Gng an phi: 25.300.000 dong (Hai muoi lam triéu ba
trim nghin dong) cho nguyén don theo bién lai thu tién sé: 0011073 ngay
29/02/2024 tai chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Phu Riéng (Nay la Phong thi
hanh an dan sy khu vuc 11 - Déng Nai)

3.1.2. An phi dan sy phtic tham: Ba Nguyén Thi Hoai D khong phai chiu an
phi.

3.2. V& chi phi t6 trung: Chi phi xem xét thAm dinh tai chd ba Lé Thi N1
phai hoan tra lai s tién 5.000.000 déng (Nam triéu dong) cho nguyén don.

4. Nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thot hiéu thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh 4n dan sy nam 2008 (sira doi, bd sung nim 2014).

5. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Nai; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 11 - Bong Nai;

- THADS tinh Pong Nai;

- Phong THADS khu vuc 11 — Dng Nai;
- Cac duong su;
- Luu ho so vu n.

Nguyén Vin Nhan



