TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAI NUGC DPoc 1ap - Tw do - Hanh phc
TINH CA MAU

Ban an so: 109/2023/DS-ST
Ngay 31 — 8 — 2023
V/v tranh chap
hop d6ng tin dung

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAI NUOC, TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi dang xét xi se tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Tran Thanh Hién.

Cac Hgi tham nhan dan;

Ong Nguyén Quéc Trung.

Ong Db Thanh Tu.

- Thee ky phién toa: Ba Tran Thu Khiém 1a Thu ky Toa 4n Toda an nhan dan
huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan huyén Cai Nwdéc tham gia phién toa: Ba
Tran Bich Tram — Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 8 nam 2023 tai Toa an nhan dan huyén Cai Nudc xét xir so tham
cong khai vu an thu ly sé: 23/2023/TLST-DS ngay 10 thang 02 nim 2023 vé tranh
chap hop ddng tin dung, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6: 167/2023/QDXXST-
DS ngay 03 thang 7 nam 2023 gitra cac duong Su:

- Nguyén don: Nguyén Vin T212.

Pia chi: Ap K, xa B, huyén C, tinh C ..

Ngudi dai dién theo phép luat: Ba Nguyén bac Thach D — Chuc vu: Tong Gidam
déc.

Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Chi T — Chuc vu: Giam dbc Chi
nhanh Ca Mau.

Nguoi dai dién theo uy quyén caa 6ng Trung: Ong Nguyén Phudc H— Chic vu:
Chuyén vién quan ly ng (c6 mat).

Dia chi: 164A, Nguyén T, phudng 8, thanh phd C, tinh C ..

- Bi don:

1. Ong Nguyén Vin T212, sinh nam 1964 (vang mat).

2. Ba Tran Thi Tuyét M, sinh nam 1972 (vang mat).

Cung dia chi cu trd: Ap K, xa B, huyén C, tinh C ..

NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién ngay 02/02/2023 va cac loi khai tai Toa an nguoi dai dién
theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Ngay 06/09/2022, Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin — Chi nhanh Ca Mau
(goi tat 1a Ngan hang) voi 6ng Nguyén Vian T212 va ba Tran Thi Tuyét M da ky Hop
ddng cho vay sé 202025126007 véi han muc tin dung 1a 400.000.000 ddng, muc dich
vay von bd sung vén san xuit néng nghiép. Thai han cdp han muac 36 thang. Thoi han
t6i da mdi Gidy nhan no 1a 12 thang. Ngay 07/09/2022, ba Tran Thi Tuyét M clng
chdng 1a 6ng Nguyén Van T212 d& ky Gidy nhan no s6 LD2225000663 vay sé tién vay
400.000.000 d@6ng, thoi han vay 12 thang, 1ai suat 03 thang dau 1a 11,5%/nam. Ké tur
thang tht 4, 14 suat cua toan bo du ng vay s& duoc diéu chinh bang I&i suat co so
tuong ung theo ky han vay duoc Sacombank niém yét, thoi diém diéu chinh + (cong)
bién do 4,7%/nam. L&i suat nay chi 4p dung cho lan giai ngan dau tién, céc lan giai
ngan sau (néu co), 1ai suat do Sacombank xac dinh tai thoi diém giai ngan va duoc ghi
cu thé trén tirng Gidy nhan ng. Bé dam bao cho khoan vay thi 6ng T212 va ba M c6 thé
chap tai san 1a toan bo dién tich dat va tai san gan lién trén dat tai thua dat sé 0404,
0429, t& ban @6 09, dién tich 13.930 m?, toa lac tai x4 Bong Thai, huyén Cai Nudc,
tinh Minh Hai (nay la tinh Ca Mau), theo giay chiing nhan Quyén sir dung dat s6 C
291033, vao s6 cap gidy ching nhan quyeén sir dung dat so: 15864 QSDD, do UBND
huyén Cai Nudc, tinh Minh Hai (nay la tinh Ca Mau) cap ngay 10/01/1995 theo Hop
ddng thé chap tai san sé: 13555430.1.1 ky ngay 29/08/2019; Thoéa thuan sira doi, bo
sung Hop ddng thé chap tai san 13555430.1.1/1 ky ngay 06/09/2022. Hién nay, chua
dén thoi han 12 thang nhung do ng T212 va ba M vay caa Ngan hang khéc bi ng xau
va déng lai chua day du. Tinh dén ngay 02/02/2023 6ng Nguyén Vin T212 va ba Tran
Thi Tuyét M con no tong sb tién 406.669.565 dong. Trong d6, von gdc 400.000.000
ddng, 13i trong han 6.640.548 ddng, 14i qua han phat sinh 29.017 dong.

Nay Ngan hang yéu cau ong Nguyén Vin T212, ba Tran Thi Tuyet M phai tra
cho Ngan hang tong sé tien tinh dén ngay 02/02/2023 14 406.669.565 dong. Trong do,
vén gdc 400.000.000 dong, 13i trong han 6.640.548 dong, 14 quéa han phat sinh 29.017
dong. bong thoi, 6ng Nguyén Van T212, ba Tran Thi Tuyet M con phai chiu tién 1ai
phat sinh cho dén khi tra dut no vay theo I3i suat quy dinh tai Hop dong cho vay.
Truong hop, 6ng Nguyen Vin T212 va ba Tran Thi Tuyet M khong tra ng yéu cau
phat mai tai san thé chap 1a toan bo dién tich dat va tai san gan lién trén dat tai thua dat
s6 0404, 0429, to ban d6 09, dién tich 13.930 m?, toa lac tai x4 Pong Théi, huyén Cai
Nudgc, Minh Hai (nay 1a tinh Ca Mau), theo gidy ching nhan Quyén st dung dat s6 C
291033, vao s6 cap gidy ching nhan quyén sir dung dat sé: 15864 QSDD, do UBND
huyén Céi Nudc, tinh Minh Hai (nay 1a tinh Ca Mau) cip ngay 10/01/1995 dé thanh
toan ng cho Ngan hang.

Tai ban ti khai ngay 29/5/2023 6ng Nguyén Van T212 va ba Tran Thi Tuyét M
trinh bay: Ong, ba thira nhan c6 vay va ng Ngan hang tong sé tién 406.669.565 dong.
Trong do, von goc 400.000.000 dong, tien 1ai 6.669.565 dong, d¢ dam bao khoan vay,
6ng ba cd thé chap giay ching nhén quyen st dung dat véi dién tich 13.930 m?, do 6ng
T212 dung tén. Trén phan dat thé chap c6 can nha, hién nay nha va dat do 6ng, ba quan
ly, sir dung, khéng c6 cam cd, thé chap cho ai, ngoai dng ba thi khdng c6 ai khac co
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quyen loi, lién quan vé nha va dat néu trén. Nay doi vai yéu cau khoi kién cua Ngan
hang thi ong, ba ddng y tra tong sb tién 406.669.565 dong, truong hop khdng tra thi
ddng y phat mai tai san thé chap.

Péi véi 6ng Nguyén Vin T212 va ba Tran Thi Tuyét M, sau khi thu ly vu an,
Toa an da tong dat thong bao thu 1y vé yéu cau cua Nguyén Van T212, 6ng T212 va ba
M d c6 van ban y kién nhung Toa an thdng bao dé 6ng T212 va ba M tham gia phién
hop kiém tra viéc giao nop, tlep can, cdng khai chiing ca va hoa giai dén lan tha hai
nhung 6ng T212 va ba M vang mat nén Toa an khong thé tién hanh hoa giai giita cac
duong su duoc.

Tai phién toa:

Ong H ngudi dai dién theo ay quyén caa nguyén don c6 thay ddi, b sung don
khoi kién, tinh dén ngay 31/8/2023 thi Ngan hang yéu cau dng Nguyén Vin T212, ba
Tran Thi Tuyét M phai tra cho Ngan hang tong s tién 1a 401.007.896 dong. Trong do,
vén goc 400.000.000 dong, I3i trong han 993.973 dong, lai qua han phét sinh 13.923
dong. bong thoi, 6ng T212 va ba Tuyét Mai con phai chiu tien I&i phét sinh cho den
khi tra dat no vay theo lai suat quy dinh tai Hop dong cho vay. Truong hop, 6ng T212
va ba M khong tra ng yéu cau phat mai tai san thé chap 1a toan bo dién tich dat tai thua
dat s6 0404, 0429, to ban d6 09, dién tich 13.930 m2 toa lac tai xa bong Thai, huyén
Cai Nudc, Minh Hai (nay la tinh Ca Mau), theo gidy ching nhan Quyén sir dung dat s6
C 291033, vao so cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6: 15864 QSDD, do UBND
huyén Cai Nuéc, tinh Minh Hai (nay 1a tinh Ca Mau) cip ngay 10/01/1995 dé thanh
toan ng cho Ngan hang.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cai Nugc phat biéu quan diém vé tuan
theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham phan, Hoi ddng xét
Xtr, viéc chap hanh phap luat cia nguoi tham gia té tung dan su, ké tur khi thu Iy vu an
cho dén truge thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an ddng theo trinh tu quy dinh cua phap
luat. V& noi dung vu an dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bd yéu cau khoi kién
cua nguyén don. Buoc 6ng Nguyén Vin T212 va ba Tran Thi Tuyét M phai c6 nghia
vy tra cho Nguyén Vian T212 tong so tién von va lai tinh dén ngay 31/8/2023 la
401.007.896 ddng. Trong d6, vén goc 400.000.000 dong, 1ai trong han 993.973 dong
va ai qué han phat sinh 13.923 dong. Pong thoi, 6ng T212 va ba M con phai chiu tién
|14i phét sinh cho dén khi tra dut no vay theo 13i suat quy dinh tai Hop dong cho vay.
Truong hop, 6ng T212 va ba M khong thuc hién viéc tra no thi phat mai tai san thé
chap dé dam bao nghia vu thi hanh an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thii tuc t6 tung: TOa an d triéu tap hop 1é bi don 6ng Nguyén Vian T212
va ba Tran Thi Tuyét M tham gia phién tda dén lan tha hai nhung 6ng T212 va ba M
vang mat khdng ly do nén Toa &n tién hanh xét xir vang mat 6ng T212 va ba M theo
quy dinh tai khoan 2 Biéu 227 cua Bo Luat tb tung dan su.

[2] Vé quan hé phap ludt va tham quyén:



Tranh chép gitta nguyén don Nguyén Van T212 véi bi don 6ng Nguyén Vin
T212 va ba Tran Thi Tuyét M [a “Tranh chap hop dong vay tai san” dugc quy dinh tai
Diéu 463 Bo luat dan su thuoc tham quyén giai quyét cua Toa &n theo quy dinh tai
khoan 3 Biéu 26 Bo luat t6 tung dan su.

Bi don dng Nguyén Vin T212 va ba Tran Thi Tuyét M c6 dia chi cu trd tai 4p
Kinh Lon, xd8 Bong Thai, huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau. Do d6, Toa an nhan dan
huyén Cai Nudc thu ly, giai quyét 1a dlng tham quyén theo quy dinh tai diém a khoan
1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat t tung dan su.

[3] Vé ngi dung vy &n:

Tai phién toa, Nguyén Vian T212 yéu cau 6ng Nguyén Van T212 va ba Tran Thi
Tuyét M phai tra cho Ngan hang téng sb tién tinh dén ngay 31/8/2023 14 401.007.896
ddng. Trong dd, vén gdc 400.000.000 dong, 14i trong han 993.973 ddng va l4i qua han
phat sinh 13.923 dong. Bong thoi, ng T212 va ba M con phai chiu tién 13 phat sinh
cho dén khi tra dut no vay theo I4i suat quy dinh tai Hop dong cho vay. Truong hop,
ong T212 va ba M khong thuc hién viéc tra ng thi yéu cau phat méi tai san thé chap
theo Hop dong thé chap tai san s6: 13555430.1.1 ky ngay 29/08/2019; Thoa thuan sira
d6i, bo sung Hop dong thé chap tai san 13555430.1.1/1 ky ngay 06/09/2022 14 toan bo
thira dat toa lac tai ap Kinh Lon, xa Bong Théi, huyén Cai Nudc, tinh Minh Hai (nay
la tinh Ca Mau), sb thira 0404, 0429, to ban d6 09, dién tich 13.930 m2, theo gidy
ching nhén Quyén st dung dat s6 C 291033, vao so cap gidy chtng nhan quyén st
dung dat sb: 15864 QSDD, cap ngay 10/01/1995, do 6ng T212 ding tén.

Xét thay, tai ban tu khai ngay 29/5/2023 6ng Nguyén Vian T212 va ba Tran Thi
Tuyét M thira nhan va dong v tra cho Ngan hang téng sé tién 406.669.565 dong. Trong
d6, vbn gdc 400.000.000 ddng va tién 13i 6.669.565 dong. Bong thai, 6ng T212 va ba
M xac dinh trén phan dat thé chap c6 can nha, hién nay nha va dat do dng T212, ba M
quan ly, str dung, khéng c6 cam cd, thé chap cho ai, ngoai dng T212 va ba M thi khéng
c6 ai khac co quyén loi, lién quan dén tai san da thé chap. Truong hop, dng T212 va ba
M khéng c6 kha nang thanh toan khoan no thi déng y phat méi tai san thé chap. Tai
phién tda, Ngan hang yéu cau ong T212 va ba M phai tra tong s tién tinh dén ngay
31/8/2023 la 401.007.896 dong. Trong do6, von goc 400.000.000 dong, 13i trong han
993.973 dong va li qua han phét sinh 13.923 dong, viéc Ngan hang thay doi, bo sung
yéu cau la khong vuot qua pham vi yéu cau khoi kién ban dau phu hop véi quy dinh tai
khoan 1 Diéu 244 Bo Luat t6 tung dan su. Do d6, c6 co s dé Hoi dong Xét Xur chap
nhan toan bo yéu cau khai kién cuia Nguyén Van T212, bugc 6ng Nguyén Vian T212 va
ba Tran Thi Tuyét M phai ¢ nghia vu tra cho Ngan hang téng sé tién tinh dén ngay
31/8/2023 la 401.007.896 dong. Trong d6, von goc 400.000.000 dong, 13i trong han
993.973 d6ng va ldi quéa han phat sinh 13.923 dong. Pdng thai, 6ng T212 va ba M ¢6
trach nhiém thanh toan khoan 14i phét sinh tinh tir ngay 01/9/2023 cho dén khi tra dut
no vay theo Ii suat quy dinh tai Hop dong cho vay s6 202025126007 (cu thé tai Giay
nhan no sb LD2225000663 ngay 07/09/2022) 12 phil hop Vi quy dinh tai khoan 2 Didu
91 Luat cac to chirc tin dung nam 2010. Bugc Nguyen Van T212 tra lai cho 6ng T212
va ba M ban chinh gidy chung nhan quyén su dung dat véi dién tich 13.930 m?, thira



0404, 0429, to ban do 09 do 6ng T212 ding tén, cp ngay 10/01/1995 sau khi ong
T212 va ba M da thanh toan xong khoan ng cho Nguyén Van T212.

Truong hop, 6ng Nguyén Vian T212 va ba Tran Thi Tuyét M khang thyc hién
nghia vy tra ng cho Nguyen Vian T212 thi Nguyén Van T212 c6 quyen yéu cau ban
phat mai tai san the chap theo hop dong the chap tai san so: 13555430.1.1 ky ngay
29/08/2019; Thoa thuan stra doi, b6 sung hop dong the chap tai san 13555430.1.1/1 ky
ngay 06/09/2022, tai san la quyen su dung dat do 6ng T212 ding tén, véi dién tich
13.930 m?, thira 0404, 0429, t& ban @6 09, cap ngay 10/01/1995, dat toa lac tai ap Kinh
Lén, xa bong Théi, huyén Cai Nudc, tinh Minh Hai (nay la tinh Ca Mau). Néu viéc xu
y tai san bao dam the chap ma van khong tra het so tien ng vay cua Nguyen Vin T212
thi 6ng T212 va ba M van phai tra hét so tién con ng cho Nguyén Van T212.

[4] Xét 1oi dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cai Nudc Ia phu
hop nén HGI dong xét xir chap nhan.

[5] Ve an phi: Ap dung Dicu 26 Nghi quyet so: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Ong T212 va ba M phai chiu &n phi dan su c6 gi ngach doi vai tong so tien
401.007.896 dong phai tra cho Ngan hang la 20.040.000 dong (lam tron).

Ngan hang khdng phai chiu &n phi, sé tién da du nop dugc nhan lai.

[6] Vé quyén khang cdo: Puong su co quyén khang cdo ban an theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac e trén,

QUYET PINH:

Can ci vao khoan 3 Biéu 26; diém a khoan 1 Biéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
Diéu 147; khoan 2 Diéu 227; khoan 1 Diéu 244; Diéu 266; Diéu 271 va Diéu 273 cua
Bo Luat to tung dan su;

Can ctr vao Diéu 463; Piéu 466 Bo luat dan su;

Can cir khoan 2 Piéu 91 Luat cac t6 chuc tin dung nam 2010.

Can ctir Biéu 26 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su
dung an phi va I€ phi Toa an.

Tuyén Xir:

Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia Nguyén Van T212.

[1] Vé ngi dung:

Buoc 6ng Nguyén Van T212 va ba Tran Thi Tuyét M phai c6 nghia vuy tra cho
Nguyén Van T212 tong s tién von va lai tinh dén ngay 31/8/2023 1a 401.007.896
ddng. Trong dd, vén gdc 400.000.000 dong, 14i trong han 993.973 ddng va l4i qua han
phat sinh 13.923 dong.



Ké tir ngay 01 thang 9 nim 2023 6ng Nguyén Vin T212 va ba Tran Thi Tuyét
M cham thanh todn cho Nguyén Vian T212 sé tién trén thi dng T212 va ba M con phai
chiu thém khoan i theo muc 14 suit quy dinh theo Hop dong cho vay sé
202025126007 (cu thé tai Gidy nhan no s6 LD2225000663 ngay 07/09/2022) dén khi
thanh toan xong khoan no.

Budc Nguyén Vian T212 tra lai cho 6ng T212 va ba M ban chinh gidy chang
nhan quyén sir dung dat voi dién tich 13.930 m?, thira 0404, 0429, to ban d6 09 do dng
T212 dtng tén, cAp ngay 10/01/1995 sau khi 6ng T212 va ba M di thanh toan xong
khoan ng cho Nguyén Vin T212.

Truong hop, 6ng Nguyén Vian T212 va ba Tran Thi Tuyét M khéng thuc hién
nghia vu tra ng cho Nguyén Vian T212 thi Nguyén Van T212 ¢6 quyén yéu cau ban
phat mai tai san thé chap theo hop ddng thé chap tai san sé 13555430.1.1 ky ngay
29/08/2019; Thoa thuan sira doi, bd sung hop ddng thé chap tai san 13555430.1.1/1 ky
ngdy 06/09/2022, tai san la quyén sir dung dat do 6ng T212 déng tén, véi dién tich
13.930 m?, s6 thira 0404, 0429, to ban d6 09, cap ngay 10/01/1995, dit toa lac tai 4p
Kinh Lon, x& Pong Thai, huyén Céai Nudc, tinh Minh Hai (nay la tinh Ca Mau). Néu
viéc xur ly tai san bao dam thé chap ma van khong tra hét sb tién no vay cia Nguyén
Vin T212 thi 6ng T212 va ba M van phai tra hét s6 tién con no cho Nguyén Vin T212.

[2] Vé &n phi:

Ong Nguyén Vian T212 va ba Tran Thi Tuyét M phai chiu an phi dan su so thim
c6 gia ngach 1a 20.040.000 ddng, nop tai Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Cai Nudc
khi ban an co hiéu luc phap luat.

Nguyén Vin T212 khong phai chiu an phi dan sy so tham; hoan tra lai cho
Nguyén Vin T212 10.133.000 dong tién tam @ng an phi dan sy so tham d& nop theo
bién lai thu tién sé 0008785 ngay 10/02/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Céi Nuac.

Trwong hop Bdn &n, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tgi Diéu 2 Ludt thi
hanh &n dan si thi nguoi diroc thi hanh an dan s, nguoi phdi thi hanh an dan su co
quyén thda thugdn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an dan s, tw nguyén thi hanh an
hogc bi cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi
hanh an dan su; thoi hidu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Lugt
thi hanh an dan su.

An xtr so tham cdng khai, dai dién Nguyén Vin T212 ¢d mat ¢d quyén khang
cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; dng Nguyén Vin T212 va ba
Tran Thi Tuyét M ving mat c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngdy nhan duoc ban &n hoic ké tir ngay ban an duoc niém yét theo quy dinh caa Bo
luat t tung dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
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- Buong su; , THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan cung cap;

- Chi cuc THADS cuing cap;

- Phong KTNV&THA,;

- Luu: HO so vu an.

Tran Thanh Hién



