TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN MQC HOA Péc 1dp — Tw do — Hanh phuc
TINH LONG AN

Ban an sd: 13/2023/DS-ST
Ngay: 18-5-2023
“V/v tranh chap ranh gi¢i dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN MQC HOA, TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Khai.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Ly Qudc Trudng

2. Ong V& Vin Bot

- Thw ky phién tda: Ong Nguyén Vin Thanh, 1a Thu ky Toa an nhan dan huyén
Moc Hoa, tinh Long An.

- Pai di¢n Vién Kiém sit nhan din huyén Mpc Héa, tinh Long An tham gia
phién tda: Ong Nguyén Dinh Trac, Kiém sat vién.

Trong cac ngay 12 va 18 thdng 5 ndm 2023 tai tru s& Toa &n nhan dan huyén
Moc Hoa, tinh Long An xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6: 41/2021/TLST-DS
ngay 15/5/2021, vé viéc: “Tranh chip ranh gidi dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét
xur s0: 04/2023/QDXXST-DS ngay 10 thang 2 nam 2023, giita cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Vin M, sinh nam: 1964; Dia chi: xa B, huyén Moc
Hoa, tinh Long An (c6 mat)

Bi don: Ong Phan Thanh S, sinh nim: 1979; dia chi: thi trin B, huyén Mdc Hoa,
tinh Long An.( c6 madt)

Ong Truong Van L, sinh nim: 1966; Dia chi: thi trdn B, huyén Moc
Hoa, tinh Long An.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Nguyén Thi Kh , sinh nam: 1968; Dia chi: xd B, huyén Moc Hoa. (Vo 6ng M
cO mat)

2/ Ngo6 Thi Y, sinh nam: 1967, Dia chi: thi tran B, huyén Mdc Hoa, tinh Long
An. (Vo 0ng L c6 mat)

3/ Nguyén Thi Anh Ng, sinh nam: 1977, Pia chi: thi trin B, huyén Mdc Hoa,
tinh Long An. (Vg 6ng s vang mat )

NOI DUNG VU AN:



Theo don khdi kién va 1oi khai trong qud trinh t6 tung, nguyén don 6ng Nguyén
Van M trinh bay nhuw sau:

Ong c6 thira dét toa lac lai khu phé 1, thi tran Binh Phong Thanh, huyén Mdc

Hoa, tinh Long An dugc cap gidy CNQSDD sO 00064 QSDDDB/1207-LA do UBND
huyén Moc Hoa cap ngay 18/10/1997, gdm c6 thira sd 205, t ban d6 s6 1, trude day
phan dat ctia dng M c6 ranh thang hang v6i dit cua 6ng s, bo ranh nay da co trudc
khi 0ng s str dung dat, hién nay ong s da lan bo ranh dat cua dng M vé dién tich
khoang ngang 02m?, dai 173m?, téng dién tich 346m°. Ong Truong Van L 14n bo qua
dat cua ong vai dién tich ngang 3m, dai 150m véi téng dién tich 6ng L 14n chiém
450m°.

Do d6 Ong Nguyén Vin M yéu cau 6ng Phan Thanh S tra lai phan dat lan
chiém dién tich 346m” tai thira s6 205, to ban d6 s6 1 toa lac tai khu phé 1, thi trdn
Binh Phong Thanh, huyén Mdc Hoéa, tinh Long An va 6ng Truong Van L tra lai ph::in
dat 14n chiém dién tich 450m?, thira 205, to ban do sb 1 toa lac tai khu phd 1, thi trin
Binh Phong Thanh, huyen Moc Hoa, tinh Long An.

Tai phlen toa cac bi don trinh bay: Ong s va 6ng L khong dong y voi yéu cau
ctia 6ng M, vi 6ng s va ng L khong 14n dat ciia 6ng M. Ong s cho rang phan dat cua
ong dang su dyng la Ong s nhuong lai cua nguoi khac co ranh gidi cu thé va hién
trang bo ranh van con nguyén khong co thay doi.

Ong Truong Van L khang dinh trong qua trinh str dung dat 6ng khong co lan
chiém ranh giéi dat cia Ong M hién trang boi ranh van con nguyén. Trén bo ranh ¢
mot cay tram rung ty moc cach nay gan 20 ndm va ong c6 dao kénh giap ranh. Do do
ong khang dinh 6ng M kién 6ng lan ranh chiém dat ciia 6ng M 1a vo can cu.

Tai phién toa Ba Kh théng nhat vai 10i trinh bay va yéu cau ciia 6ng M khong co

¥ kién gi thém.

Ba Ngb Thi Y ciing théng nhat véi 10i trinh bay cua 6ng L khong y kién gi.

Nguoi lam chimg Ong Huynh Tén Kich nguyén vao nim 1986 6ng c6 chuyén
nhuong quyén st dung dat cua 6ng cho ong Nguyén Vian M giap ranh véi phan dat
cua 6ng Truong Van L c6 bo ranh gioi 1o rang trong qua trinh str dung hai co lan
chiém 1am mét hién trang ranh giéi hay khong thi 6ng khong biét.

Ong Nguyen Van Tr trinh bay phan ranh giéi dét tranh chap giita 6ng M va éng
L da tranh chap mudi may nam trude luc 6ng 1a nguoi tham gia hoa giai thi hai bén
thong nhéat cam dugc mot mbc, moc con lai 1y cy tram ring trén bd ranh 1am moc
thang hang v&i nhau, néu cy tram con nam trén bo thi xac dinh 6ng L khong ¢ 1an
ranh qua phan dat ctiia 6ng M.

Ong BUi Minh S trinh bay phan dat cua ong dang sir dung giap ranh véi dat cia
6ng s va 6ng M va c6 bod ranh rd rang va hién nay hién trang ranh giéi by ranh van
giit nguyén hién trang khong c6 ai 1am thay d6i bo ranh, do dé ong xac dinh trong
qua trinh sir dung khong c6 ai 1an cua ai ca.



Trong quaé trinh Toa 4n giai quyét vu an cac bén duong sy khong hop tac vé viéc
tiép can cong khai chimg ctr va hoa giai. Do d6 Toa an dua vu 4n ra xét xir cong khai
theo qui dinh cta phép luat

Bai dién Vién Kiém sat nhdn dan huyén Moc Hoa, tinh Long An tham gia phién
toa phdt biéu y kién:

Viéc tuan theo phép luat trong thoi gian chuan bi xét xtr: Thdm phan duoc phan
cong thu 1y giai quyét vu 4n da thuc hién dung va diy du quy dinh tai Diéu 203 cua
Bo luat t6 tung dan sy nam 2015. Tuy nhién, ngay 15/4/2021 Toa an nhan don khoi
kién cung tai liéu chtng cr cua duong su néu thdy thudc thAm quyén, thi Thdm phan
phai théng bao ngay cho duong sy ndp tam ung an phi, nhung dén ngay 13/5/2021
moi ra Thong bao cho dwong sy 1a vi pham khoan 1, Piéu 195 BLTTDS.

Viéc tuan theo phap luat cuia Hoi dong xét xir, thu ky tai phién toa: Hoi dong x¢Et
xtr va Thu ky d3 tuan thu theo ding cac quy dinh ctia B luat td tung dan sy vé viéc
xét xtr vu dan sy so tham.

Viéc tudn theo phép ludt t6 tung ctia ngudi tham gia té tung dan su trong qua
trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu Iy vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr
nghi an: Poi voi nguyén don di thuc hién dung va ddy du theo quy dinh cia
BLTTDS niam 2015. Tuy nhién, d6i v&i cac bi don 6ng s, 6ng L vang mit khong 1y
do cac phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir va hoa giai tai
toa va c6 mat nhung khong ky tén vao bién ban tham dinh tai chd 1a thuc hién hi¢n
chua ddy di quyén va nghia vu theo quy dinh tai cac diéu 70,72,189 B6 luat té tung
dan su.

Vé qua trinh thy Iy vu an: Viéc Toa an xac dinh quan hé tranh chép va tién hanh
thu 1y giai quyet yéu cau cua nguyén don la dam bao c6 can cir va ding theo quy dinh
cua phap luat vé “Tham quyén giai quyét nhiing tranh chap vé dan sy thudc Toa an
cap huyén”; dugc quy dinh tai khoan 2, khoan 9 Diéu 26; diém a, khoan 1 Diéu 35;
diém a, diém c khoan 1 Diéu 39 va Diéu 184 ctia Bo luat t6 tung dan su 2015.

Vé noi dung vu an: Ap dung: khoan 9 Diéu 26; diém a, khoan 1 Diéu 35; diém
a, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 va Diéu 184 cua B luat i tung dan su 2015.

Cac Diéu 175, 176 ctia Bo luat dan sy nam 2015.

Cac Diéu 166, 170, 171, Diéu 203 clia Luat dat dai nam 2013

Pé nghi khong chip nhan yéu cau doi lai dat bi lan chiém cia ong M. Giir
nguyén hi¢n trang bo ranh theo Manh trich do ngay 05/8/2022 cia cong ty TNHH do
dat nha dat Hung pht duoc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén Moc Hoa
duyét ngay 10/8/2022.

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an dé budc nguyén
don chiu an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an duogc thim tra tai phién toa,

can ci vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:



[1] Vé quan hé phap luét va tham quyén giai quyen Nguyen don tranh chap
ranh gi6i quyén st dung dat, do d6 quan hé tranh chap 1a “ tranh chép ranh gi6i
quyén sir dung dat”. Bi don 6 6ng Phan Thanh S va dng Truong Van L, cu trti tai huyén
Moc Hoa; ddi tuong tranh chip 1a ranh giéi dat toa lac tai thi trin Moc Hoa, huyén
Moc Hoa nén can cir vao khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Dleu 35va dlem a diém c
khoan 1 Diéu 39 B0 luat to tung Dan su, vu an thudc tham quyen giai quyet cua Toa
an nhan dan huyén Moc Hoa, tinh Long An.

[2] V& thoi hi¢u khoti kién: Buong sy khong yéu cau nén khong xem xét.

[3] Xet yéu cau cua nguyén don: Tai phién toa hom nay nguyén don gitr
nguyén yéu cau budc ong Phan Thanh S tra lai phan dat 14n chiém c6 dién tich 346
m2 thudéc mot phan thira s6 205 t& ban dd sb 1 toa lac tai khu pho 1, thi trin Binh
Phong Thanh huyén Mdc Héa, tinh Long An va yéu cau 6ng Truong Van L tra lai
phan dat 1an chiém c6 dién tich 450 m2 thuéc mot phan thira s6 205 to ban dd s 1
toa lac tai khu pho 1, thi tran Binh Phong Thanh huyén Mdc Hoa, tinh Long An.

Xeét thay yéu cdu cla nguyén don: Vao ngay 18/10/1997 dng duoc UBND huyén

Moc Hoa cap gidy ching nhan quyen su dung dat s6 00064/QSD/1207-LA voi dién
tich 35.515 m2, tai thira 205, to& ban dd s 1, thi trin Binh Phong Thanh, muc dich su
dung LUC, tiép giap ranh v6i thira 206 va 201 t& ban dd sd 1 cua ong Phan Thanh S
va thira 203, to ban d6 sd 1 cta ong Tru’ong Van L. Ong cho rang qua trinh sur dung
dat thi 6ng s da lan sang dat cua ong 346 m® va ong L l4n sang dat ctia dng 450m°.

Nay 0 ong yéu cau Toa 4n giai quyét budc Ong s tra lai cho ong 346m” dat va éng L tra
450 m? dat thudc mot phan thira 205 to ban dd s6 1 1a chua o can ct. Vi, theo két
qua tham tra, xem xét tai cho dat tranh chap va két qua do dat ciia cong ty TNHH do
dat nha dat Hung phu theo Manh trich do ngay 05/8/2022 dugc phé duyét ngay
10/8/2022 cua Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai huyén Moc Hoa thé hién
dién tich dat thuc té 6ng M sir dung trén thudc thira 205 1a 35.624m? 16n hon so véi
dién tich dat ong duoc cép 35.515 mz, va thue té ranh dat hién hiu duoc thé hién co
cdy tram va mot cot mdc, duong mang nude. Tai phién tdoa hom nay, chinh 6ng M
cling thtra nhan hién c6 cay tram trén bo ruong, cac nhan chirng trinh bay khi cac bén
tranh chép trudc ddy dugc chinh quyén dia phuong hoa giai nhung khéng thanh, c6
cam duoc mot mbc va théng hang véi cdy tram 1a dat giap ranh va co dao mang nudc,
kénh cho 0ng L, nhu vay thé hién 6ng L khong co lan dat cua 6ng M. Méc du, so do
khong anh thé hién 6ng L c6 14n sang. Tuy nhién, viéc cap glay chting nhan quyén sir
dung dat cho cac duong sy khong c6 do dac cam méc cu thé, hon nira cac bén di st
dung dat 6n dinh 1au dai nén khong thé chap nhan yéu cau cua 6ng M. Déi véi 6ng s
nguon gdc dat do 6ng s nhuong lai khong do dat cu thé nhung ciing sir dung ranh nhu
trudc ddy do bd 16n nén 2 bén sir dung co cay, séi dat 1an vao bd, nén bd hién nay
nho lai nhung ciing thang hang ranh,va c6 1an qua lai v6i nhau véi dién tich khong
dang ké, nhan ching 6ng BUi Minh S trinh bay phan dit cta 6ng dang str dung giap
ranh véi dat ciia dng s va 6ng M va c¢6 bo ranh rd rang va hién nay hién trang ranh
gidi bd ranh van giit nguyén hién trang khong c6 ai lam thay d6i bo ranh. Do d6 ong



xéc dinh trong qua trinh sir dung khong c6 ai lan ciia ai ca. Vi vy, dé on dinh viéc sir
dung dat nén gilt nguyén bo ranh nhu hién tai.

Tir nhitng phén tich néu trén, Hoi dong xét xtr Xét thay co du co so xac dinh
nguyén don khoi kién yéu cau budc 6ng Phan Thanh S tra lai phan dét 1an chiém c6
dién tich 346 m? thudc mot phan thtra s6 205 to ban d6 sb 1 toa lac tai khu phd 1, thi
tran Binh Phong Thanh huyén Moc Héa, tinh Long An va yéu cdu 6ng Truong Vin L
tra lai phﬁn dat 14n chiém c6 dién tich 450 m? thudéc mot phﬁn thira s6 205 tO ban dd
s6 1 toa lac tai khu phé 1, thi trdn Binh Phong Thanh huyén Mdc Hoa, tinh Long An
l1a khong c6 can nén khong duoc chép nhan nhu nhan dinh trén.

[5] V& chi phi t6 tung: 53.000.000 dong, Ong Nguyén Vin M phai chiu va da
nop du.

[6] V& an phi: Theo Chtng thu tham dinh gi4 cuia Cong ty TNHH dich vu tu van
dau tu va tham dinh gid LAHA: thtra dat sb 205, to ban dd s6 01, toa lac tai thi tran
Binh Phong Thanh, huyén Moc Hoa tai thoi diém thang 8/2022 c6 gia tri la:
142. OOOd/m dong Ong Nguyen Vian M phai chiu an phi trén gia tri phan dién tich
quyén sir dung dat tranh chap khong dugc Toa an chap nhan.

Péi voi Yéu cau tranh chat khong duge Toa an chap nhan véi 6ng Phan Thanh S
la: 346m2 x 142.000d = 49.132.000d x 5% = 2.456.500d.

Pbi v6i yéu cau tranh chap khong dugc Toa an chan nhan véi ong Truong Minh
Lén 1a 450m2 x 142.000d = 63.900.0004d x 5% = 3.195.0004.

Ong Nguyén Vin M phai chiu an phi tong cong 1a 5.651.500d ndp ngan sach
nha nudec.

Yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Van M khong duoc chap nhan. Nén ong
Phan Thanh S va 6ng Truong Van L khong phai chiu an phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Ap dung: Khoan 9 Diéu 26, Piém a, Khoan 1 DPiéu 35, Piém a, diém ¢ Khoan
1 Biéu 39, Piéu 184 cua Bo luat té tung dan sy nam 2015.

Cac Diéu 175, 176 clia BO luat dan sy ndm 2015.

Cac Diéu 166, 170, 171, Diéu 203 cua Luat dat dai nim 2013

Can ctr vao Diém a khoan 7 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay

30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, n0p, quan 1y va st dung an phi va I¢
phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau doi lai dat bi 1an chiém cua ong Nguyén Vin M dbi
voi ong Phan Thanh S va 6ng Truong Van L. Gilt nguyén hién trang bo ranh theo
Minh trich do ngay 05/8/2022 ctia cong ty TNHH do dat nha dat Hung pht duoc Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén Moc Hoa duyét ngay 10/8/2022.

2. V& chi phi t6 tung: Ong Nguyén Vin M phai chiu toan b va dng M di ndp
du.



3.Vé an phi dan sy so tham: Budc ong Nguyén Vian M phai chiu 5.651.5004 tién
phi dan sy so tham ndp ngan sach nha nudc.

Chuyén tlen tam Ung an phi: Ong Nguyén Van M da ngp 600.000 dong theo
bién lai thu s6 0000243 ngay 12/5/2021 va bién lai s6 0010354, ngay 28/2/2022 cua
Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Moc Hoa sang thu 4n phi, 6ng Nguyén Vin M con
phai ndp thém sé tién 1a 5.051.500 dong.

4. Vé quyén khang cao: Cac duong sy c6 mat co quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay (mudi lam ngay) ké tir ngdy tuyén an. DBuong su vang mit co quyén
khang c4o ban an trong thdi han 15 ngdy (mudi lam ngay) ké tir ngay nhan dugc ban
an hoac ban an duoc niém yét.

5. Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c¢6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thot hi€u thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n
dan sy./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; THAM PHAN —-CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Long An;
- VKSND tinh Long An;
- VKSND huyén Mdc Hoa;

- CC.THADS huyén Mdc Hoa;
- Luu ho so, an van.

Nguyén Viin Khéi



