TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban an sb: 95/2018/DS-PT
Ngay: 08-8-2018 ‘ ’ ,
Vv “Tranh chap doi quyén sir dung dat (ranh dat)”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tang Thi Thuy Nga
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Khanh Hung.
Ong Nguyén Van Dil.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Nghi, Thu ky Toa &n nhan dan tinh Séc

Trang.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan din tinh Séc Tring: Ba Tang Thi Thay

Hang - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngz:iy 08 thang 8 nam 2018, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Soc Trang, xet
Xt phic tham cong khai vu an thu 1y so: 71/2018/TLPT-DS ngay 03 thang 7 nam

2018 vé viéc “Tranh chap doi quyén sir dung dat (ranh dat)”.

Do ban an dan su so tham s 10/2018/DS-ST ngay 25/5/2018 ctia Toa 4n

nhan dan huyén M, tinh S6¢ Trang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 107/2018/QD-PT, ngay 12/7/2018

gifta cac duong su:
1. Nguyén don:
1.1. Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1974 (c6 mit);
1.2. Ong Nguyén Cong N, sinh nim 1974 (c6 mat);
Cung dia chi: Ap C, x4 K, huyén M, tinh Séc Tring.
2. Bi don:
2.1. Ong Lé Van B, sinh nim 1950 (c6 mat);
2.2. BaNguyén Thanh T (Nguyén Thi T), sinh nim 1965 (c6 mit).
Cung dia chi: Ap C, x4 K, huyén M, tinh Séc Tring.
3. Nguoi lam chung:
- NLC1 (vang mat).
- NLC2 (ving mat).
- NLC3 (c6 mat).
- NLC4 (vang mat).
Cung dia chi: Ap C, x4 K, huyén M, tinh Séc Tring.
- NLCS5. Dia chi: 4p C, x4 K, huyén M, tinh S6c Trang (ving mat).
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- NLC6. Dia chi: 4p C, x4 K, huyén M, tinh Séc Trang (ving mat).
- NLC7. bia chi: 4p C, xa K, huyén M, tinh Soc Tring (ving mit).
- NLC8. Dia chi: ép C, xa K, huyén M, tinh Soc Trang (Véng mat).
- NLC9. Dia chi: 4p C, x4 K, huyén M, tinh Séc Tring (vang mat).
- NLC10. bia chi: 4p C, xa K, huyén M, tinh Séc Tring (ving mit).
- NLC11. bia chi: 4p C, xa K, huyén M, tinh Séc Tring (ving mit).
- NLC12. Pia chi: 4p B, xa K, huyén M, tinh Séc Tring (vang mit).
- NLC13. Pja chi: Ap C, x4 K, huyén M, tinh Séc Trang (c6 mit).
4. Nguoi khang cao: Nguyén don Nguyén Cong N, Nguyén Thi P.
NOI DUNG VU AN
Theo an so tham va cac tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so, ndi dung vu an nhu
Sau:

Cdc nguyén don 6ng Nguyén Céng N, bd Nguyén Thi P trinh bay:

Vg chong ba P, 6ng N o phan dit dién tich 23.120m? thudc thira sb 488, to
ban d6 s6 01, toa lac 4p C, xa K, huyén M, tinh Séc Trang, loai dat lua. Ong, ba da
duoc Uy ban nhan dan huyén M cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat (sau day
viét tat 1a GCNQSDD) ngay 08 thang 7 nim 2013.

Giap v6i phan dat nay 1a dat cua vo (ihéng bi don 6ng L& Van b, ba Nguyén
Thi T. Ranh la hang céy tram do 6ng Nguyén Van X trong (6ng X la cha ba P), hai
bén dap bo di chung, moi bén la nira cai bo. Khoang ndm 2012 - 2013, ba P va dng
N di ra rudong bang cai bo nay thi éng B, ba T ngan can vi cho rang day la dat cua
ong D, ba T. Ba P v6i 6ng N tu do dac thi thay dat ciia minh thiéu,331m2 so voi
GCNQSDD. Tai phién toa, ba P va ong N yéu cau Toa an gidi quyet budc ong D
va ba T phai tra lai cho O6ng, ba phan dat 1an chiém véi chiéu ngang 01m, chi¢u dai
330m, dién tich 331m’,

~ Nhimg nguoi biét ranh dét nay c6 NLC1, NLC10, NLC11, NLC2, NLC13.
Dé chimg minh yéu céu khoi kién cua minh 1a c6 can cu, cac nguyén don da cung
cap cho Toa an Giay ching nhan quyén st dung dat s6 BL 343727 do Uy ban nhan
dan huyén M cép ngay 08 thang 7 nam 2013 cho ba P, dng N doi vdi thura s6 488
nhu da néu trén va “Don xin xac nhan” cua ba P d€ ngay 22 thang 10 ndm 2017

v0i ndi dung la yéu cau Ban nhan déan ap C xac nhan khi giai quyét tranh chap voi
ong b, doan di thong nhat byi tram ngay duong ranh 1a cia 6ng X trong.

Cac bi don 1a ong, ba: L& Van b, Nguyén Thanh T (Nguyén Thi T) trinh
bay: Ong, ba khong dong y voi yéu cau khoi ki¢n cua cac nguyén dorn vi 6ng, ba
cho rang phan dat tranh chap nay nam trong tong dién tich 30930m®, thira s6 481,
td ban do s6 01, ngudn goc la cua 6ng ba, cha me ong dé lai cho vo chong dng
P, ba T. Ong P d3 dugc Uy ban nhan dan huyén M cip GCNQSDD vio ngay 10
thang 12 nam 1992. Thira s6 481 giap ranh thira 488 cua 6ng N, ba P, mdi bén déu
dap bo di riéng. Cai bo bén dat ong N, ba P nay khong con nira vi d ban phét ra
lam rudng.



(A)ng’D, ba T d3 cung cap cho Toa an GCNQSDP do Uy ban nhan dan
huyén M cép vao ngay 10 thang 12 nam 1992 cho ong D, trong d6 co thura s6 481,
to ban d6 s6 01 nhu ong, ba da trinh bay, dong thoi cung cap nhiing nguoi lam
chung gom: NLC9, NLC12, NLC8, NLC7, NLC6, NLC4, NLC5, NLC3.

Vu an dd dugc Toa an nhan dan huyén M, tinh Soc Trang thu ly, giai quyét.
Tai ban an so tham so6 10/2018/DS-ST, ngay 25/5/2018 da quyét dinh:

Can cu }(hoém 9 Piéu 26; Siiém a khoan 1 Dieu 35; diém ¢ khoan 1 Bi‘eu 39;
khoan 1, 4 Piéu 91; khoén 2 bicu 229 Bo luat T6 tung dan su; Khoan 1 Diéu 136
Luat bat dai; Khoan 3 Diéu 27 Phéap 1énh An phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Khong chap nnén yéu cau khai kién ctiia nguyén don 6ng Nguyén Cong N va
ba Nguyen Thi P v€ viéc budc bi don ong L€ Van D va ba Nguyen Thanh T
(Nguyen Thi T) tra lai cho nguyen don 6ng Nguyén Cong N va ba Nguyen Thi P
phan dat 1an chiém dién tich 330m , thira s6 488, to ban d6 s6 01, toa lac ap C, x4
K, huyén M, tinh So6c Trang, co s6 do va tir can nhu sau:

- Huéng dong gidp thira dét s6 481, do 6ng L& Van D va ba Nguyén Thanh
T st dung, ¢6 s6 do 330m;

- Huong tay giap thua dat s 488, do ba Nguyén Thi P va 6ng Nguyén Cong
N sir dung, c6 s6 do 330m;

- Hudng nam giap dat ong Lé Van D sir dung, s6 do 01m;

- Huéng bac giap dat ong Lé Van D st dung, s6 do 01m.

Ngoéi ra ban an so thAm con tuyén vé an phi dan sy so tham, chi phi xem
x€t, tham dinh tai cho va dinh gid tai san va quyén khang cdo ctua cac duong su
theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 06/6/2018 nguyén don Nguyén Cong N, Nguyén Thi P khang cao ban
an dan Sy SO tham so ’1 0/2018/DS-ST ngay 25/5/2018 cua Toa an nhan dan huyén
M. Yéu cau Toa an cap phuc tham tién hanh do dac lai thira dat 265 va thura 488,
dé xac dinh tong dién tich dat ctia ong Nguyen Cong N va ba Nguyén Thi P, tir d6
xac dinh duoc phan dat cua 6ng N, ba P bi 14n chiém. Yéu cau stra ban 4n so tham
trén theo hudng chip nhan don khai kién cua 6ng Nguyén Cong N va ba Nguyen
Thi P, budc ong Lé Van D va ba Nguyen Thanh T tra lai cho 6ng N va ba P phan
dat da lan chiém.

Tai phién toa phiic tham, c4c nguyén don van giir nguyén noi dung khoi kién
va ndi dung don khang cao. Cac duong su khong thoa thuén véi nhau vé viée giai
quyét vu an.

Tgi phién toa phuc tham, vi dai dién Vién kiém s‘ét nhan dan tinh Soc Trang
phat bi€u y kién: viéc tuan theo phap ludt cua Hoi dong xét xu, Thu ky va cac
duong sy tai giai doan phuc tham la ding theo quy dinh cua phap luat. Dong thoi,
deé nghi Hoi dong xét xur ap dung khoan 1 Diéu 308 ctua B) luat to tung dan sy nam
2015 khong chap nhan khang cdo ctua cac nguyén don, giltt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi xem xét c4c tai li€u, chung ctr ¢6 trong hd so vu an duge tham tra tai
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phién toa, Hoi dong xét xir (HDXX) nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Nguoi khang cao, noi dung va hinh thirc don khang cao, thot han khang cao
cua nguyén don la ding theo quy dinh tai Di€u 271, Diéu 272 va Diéu 273 B luat
T6 tung dan su, nén khang céo hop I¢ va ding theo luat dinh.

Tai phién toa phuc thim, nhitng ngudi 1am chimg ving mat, Hoi dong xét xur
cin ¢t vao khoan 2 Diéu 229 cua Bo luat td tung dan sy dé xét xur Véng mat ho.

[2] Xét khang c4o cua cac nguyén don Nguyén Cong N, Nguyén Thi P yéu
cau tién hanh do dac lai thira dat 265 va thira 488, dé xac dinh tong dién tich dat
ctiia ong Nguyén Coéng N va ba Nguyén Thi P, tir d6 xac dinh dugc phan dat cua
6ng N, ba P bi 1an chiém. Toa an nhan dan tinh Séc Tring di tién hanh do dac lai,
tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 24/7/2018 theo do dac thuc t& nguyén
don chi ranh thi phﬁn dat tai thira 265, to ban dd s6 01 toa lac tai ép C, xa K, huyén
M, tinh Soc Triang do vo chong f)ng N, ba P str dung c6 dién tich la 6.902,5m2, con
thira 488 co dién tich 21.854 ,9m?, tong dién tich hai thira 1a 28.757,4m® Theo gidy
chtng nhan quyén su dung dat tai hai thtra néu trén ma 6ng N, ba P dugc Uy ban
nhan dan huyén M cap co tong dién tich la 27. 350m’. Nhu vay, dién tich st dung
dat thuc té nhiéu hon 1.407,4m” so vé6i gidy chimg nhan quyén st dung dat ma dng
N, ba P dugc cip, nén viéc dng N, ba P cho rang dat ong, ba bi 6ng Lé Van D, ba
Nguyén Thanh T 1an chiém 13 khong c6 co s6.

[3] Pong thoi, cling theo két qua do dac néu trén thi dién tich sir dung thyc té
phan dat 6ng Lé Vian D, ba Nguyén Thanh T tai thira 481, to ban d6 s6 01 (thira dat
giap voi phan dat tranh chép) 1a 27.077m? 1a nhé hon dién tich 30.930m? trong gidy
chtng nhan quyén st dung dat ma Uy ban nhan dan huyén M cip ngay 10/12/1992
cho 6ng Lé Van b.

[4] Tai cac bién ban ghi 161 khai ctia nhitng nguoi lam chirng ma cac bén yéu
cau Toa an thu thap thi trong d6 c6 NLC10, NLC11 xac dinh phan dt tranh chap
1a ctia vo chong 6ng N. Nhung céc 101 khai ctia nhimg nguoi lam chung chi trinh
bay bang 10i ndi, 'khong c6 co so dé xac dinh phan dat tranh chép thudc thira 488
trong khi phan dat nguyén don dang st dung c6 dién tich nhiéu hon dién tich dét
nguyén don dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.

[5] Tai vén ban tra 101 cua Uy ban nhan dan huyén M s6 18/UBND-HC ngay
11/01/2018: Viée cap gidy chimg nhan quyen st dung dat cho gia dinh ba Nguyén
Thi P va viéc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cho gia dinh ong Lé Vin b
la dang trinh ty, thu tuc.

[6] Tur nhiing phan tich néu trén, thay rang an so tham giai quyét khong chép
nhan yéu cau khoi kién ctia cac nguyén don 1a c¢6 can clr, dung phap luat. Cho nén,
toan by khang cao cua cac nguyén don ong Nguyen Cong N, ba Nguyén Thi P la
khong c6 co s& chap nhan. Loi dé nghi cta Kiém sat vién tai phién toa phiic tham
1a ¢6 can cir Hoi déng xét xir chap nhén.

[7] Do khang céo cua 6ng Nguyén Cong N, ba Nguyén Thi P khong duoc
chap nhan va ban an so thim duoc gilt nguyén nén ngudi khang cao dng N, ba P
phai chiu an phi phuc thAm theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 148 B luat T6 tung

4



dan sy ndm 2015; khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu,
ndp, quan ly va stt dung an phi va 1¢ phi Toa an.

‘[8] Cac phan khac ctia ban an so thim khong bi khang céo, khang nghi nén
Ho1 dong xét xir khong dat ra xem xét va da c6 hi¢u luc phap luat.

[9] Tuy nhién, theo diém a khoan 2 Piéu 17 Nghi quyét 01/2012/NQ- HDTP
ngay 13/6/2012 (diém a khoan 1 Piéu 27 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016) _quy dinh: Truong hop tranh chip vé quyén sé hiru tai san va tranh
chép vé quyén str dung dat ‘ma Toa an khong xem x¢ét gia tri, chi xem x¢ét quyén so
hiru tai san va tranh chap vé quyén str dung dét cua ai thi duong su phai chiu 4n phi
dan su so tham nhu ddi véi truong hop vu an khong co gia ngach. Do d6 Toa 4n
cap so thim tuyén nghia vu chiu 4n phi so tham c6 gia ngach 1 chua pht hop nén
can diéu chinh lai.

~ [10] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi do dac giai doan phic
tham 1a 15.000.000d, do y€u cau cua nguyén don khong dugc chap nhan nén
nguyén don phai chiu chi phi nay. Nguyén don da ndp du chi phi nay.

Vi cac € trén;

QUYET DINH
Cén ctr vao khoan 1 Dieu 308, khoan 1 Diéu 148 va khoan 6 Dicu 313 cia
B0 luat T6 tung dan sy nam 2015.

_ 1. Khong chap nhan khang céo cua cac nguyén don Nguyén Coéng N,
Nguyén Thi P. Gilt nguyén ban an dan sy so tham 10/2018/DS-ST ngay 25 thang 5
nam 2018 vé vi¢c “Tranh chap doi quyén sur dung dat (ranh dat)” cua Toa an nhan
dan huyén M, tinh Soc Trang.

Cin ctr khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Piéu 39;
khoan 1’, 4 Piéu 91; khoén 2 Diéu 229 B(f)’luét T6 tung dan su; Khoan 1 Diéu 136
Luat Dat dai; Khoan 3 Diéu 27 Phap 1énh An phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén x1:

Khoéng chap nhén yéu cau khot kién cua nguyén don dng Nguyen Cong N va
ba Nguyen Thi P vé viéc yéu cau bi don 6ng Lé Van D va ba Nguyén Thanh T
(NQUyen Thi T) tra lai cho nguyen don 6ng Nguyén Cong N va ba Nguyen Thi P
phan dét 1an chiém dién tich 330m , thira s6 488, to ban do s 01, toa lac 4p C, X&
K, huyén M, tinh So6c Trang, co $6 do va t can nhu sau:

- Huéng dong giap thira dat s6 481, do ong Lé Van D va ba Nguyén Thanh
T st dung, ¢6 s0 do 14,55m + 315m = 329,55m;

- Huéng tAy giap thira dét s6 265 va thira 488, do ba Nguyén Thi P va 6ng
Nguyen Cong N str dung, c6 s6 do 14,55m + 314,75m = 329,3m;

- Hudng nam giap thira dat s6 481, s do 01 m;

- Hudng bic giap thira dat s6 265, s do 01m.

(c6 so dd kém theo)



Vé dan phi din su so tham: Ong Nguyén Cong N va ba Nguyén Thi P phai
chiju 200.000 dong (hai tram nghin dong), nhung dugc khau trir vao sd tién tam
mg an phi dan su so thim di ndp 1a 289.625 ddng (hai trim tdm muoi chin nghin,
sau trim hai muoi lam dong) theo bién lai thu tam ung &n phi, 1¢ phi Toa an s6
009462 ngay 29/3/2016 cua Chi cyc Thi hanh &an dan sy huyén M, tinh Séc Trang;
Ong N va ba P duoc nhan lai sé tién 1a 89.625 dong (tam mu:0'i chin nghin, sau
tram hai muoi 1am nghin d6ng) tién tam Gng an phi so tham.

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai ché va dinh gia tai san giai dogn so tham:
Ong Nguyén Céng N va ba Nguyén Thi P phai chiu 1a 1.620.000 dong (Mot triéu
sau tram hai muoi nghin dong), nhung duoc khau trir vao sb tién tam tng d3 ndp 1a
1.620.000 ddng (Mot triéu sau trim hai muoi nghin dong). Ong N va ba P da nop
xong chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san giai doan so tham.

Vé dn phi dén sw phiic tham: Ong Nguyén Cong N, ba Nguyén Thi P mdi
nguoi phai chiu 300.000 dong (ba trim ngan dong) an phi dan sy phac tham nhung
duoc khau trir vao s tién tam tng an phi phuc tham da nop 300.000 dong (ba trim
ngan dong), theo cac bién lai thu sé6 0000033 (6ng N), 0000034 (ba P) cling ngay
06/6/2018 cuaa Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén M, tinh S6c¢ Trang. Nhu vay, ong
Nguyén Cong N, ba Nguyén Thi P dd np du an phi dan sy phic tham.

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai ché giai doan phiic tham: Ong Nguyén
Cong N va ba Nguyen Thi P phai chiu la 15.000.000 d6éng (Mudi 1am triéu dong)
nhung duoc khau trir vao s6 tién tam ing 6ng N va ba P di nop 1a 15.000.000 dong
(Mudi 1am triéu dong) theo phiéu thu sé 93GD ngay 18/7/2018. Ong Nguyén Cong
N va ba Nguyén Thi P da ndp xong chi phi xem xét, tham dinh tai chd giai doan
phuc tham.

3. Nhiing quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong bi khang cao, khang
nghi ¢ hiéu lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi theo quy
dinh cua phap luat.

4. Hiéu lyc Ban an phuc tham: Ban an nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay
tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh éan,ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7, Diéu 7a, 7b va 9 Luit
thi hanh 4n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Séc Trang; = r > A \
- TAND huyén M: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cyc THA.DS huyén M;
- Céac duong su; (Ba ky)
- Luu: HS-TDS.
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