TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TUY AN Poc lap - Tu do - Hanh phuc
TINH PHU YEN

Ban 4n s6: 01/2019/DS-ST

Ngay: 22/01/2019
VIV Tranh chdp hop dong

Mua ban tai san
) NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TUY AN, TINH PHU YEN

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Xuan Huong.
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong V6 Hung Pinh va 6ng Nguyén Manh Tién.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vin Thanh — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Tuy An, tinh Phu Yén.

- Pqi dién Vign kiém sdt nhdn din huyén Tuy An, tinh Phii Yén tham gia
phién toa: Ba V3 Thi Pon - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 01 nam 2019 tai try s6 Toa an nhan dan huyén Tuy An, tinh Pha
Yén xét xu so tham cong khai vy an thu ly s6: 32/2018/TLST-DS ngay 25 thang 5 ndm
2018 vé viéc “Tranh chap hop dong mua ban tai san” theo Quy€t dinh dua vu an ra xét
xu s0: 46/2018/QbXX-ST ngay 05 thang 12 nam 2018 gitia cac duong su:

* Nguyén don: Anh Nguyén Vin H — sinh nim 1972; Dia chi: thon Q, xa T,
huyén A, tinh Phi Yén, c6 mat.

* Pai dién theo ity quyén cia nguyén don: 6ng Tran Danh T — sinh nim
1958; bia chi: duong T, thi tran C, huyén A, tinh Pht Yén, c6 mat.

* Bi don: Vo chong anh Nguyén Céng T — sinh naim 1974, chi Huynh Thi
Tuyét M — sinh ndm 1968; Cung dia chi: thon Q, xa T, huyén A, tinh Pht Yén,
Véng mat.

* Nhitng nguoi lam chung:

1. Anh Nguyén Minh P — sinh nim 1974, c6 mit.

2. Anh Nguyén Pire T- sinh nim 1983, c6 mit.

3. Anh Nguyén Cao T — sinh nim 1990, vang mit.
4. Anh Nguyén Vin Hg — sinh nim 1976, vang mit.
5. Chi V6 Thi Kim Ty — sinh nim 1979, ving mit.
6. Ong Pang Vin T — sinh nim 1965, c¢6 mit.

7. Anh Pang Céong M — sinh nam 1993, c6 mat.

Cung dia chi: thon Q, xa T, huyén A, tinh Phu Yén.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, cac tai liéu ¢6 tai ho so vu an va tai phién toa nguyén
don anh Nguyén Vin H trinh bay:

Ngay 06/02/2018 vo chdng anh T, chi M c¢6 dén nha anh héi mua 63 ciy mai
gia tién 900.000d/cay tong gia tri 1a 56.700.000 dong va thoa thuan miéng néu anh
T, chi M khong ban dugc va tra lai thi anh T, chi M phai trd cho anh gia
400.000d/cay. Anh T, chi M ¢6 dac coc cho anh 1.000.000 déng va htra sau khi
bbc mai 1én xe thi tra di tién cho anh. Luc d6 anh c¢6 nho anh Nguyén Minh P,
Nguyén Puc T, Nguyén Cao T, Nguyén Vin H, DPiang Vin T va Ding Cong M &
cung thon dé phu bc mai 1én xe. Sau khi béc mai 1én xe xong, anh héi tién thi anh
T, chi M hira rang 1a sau khi ban mai xong vé s& tra tién. Dén ngay 19/02/2018 vo
chéng anh T, chi M vé ¢6 tra cho anh 28.400.000 dong va tra lai 21 cdy mai x
400.000 ddng/cay = 8.400.000 dong. Vo chong anh T, chi M ban dugc 42 cdy mai
gia 900.000d. Nhu vay vo chong anh T, chi M mua mai cta anh téng cong
46.200.000d, da thanh toan trudc 29.400.000d. con lai 16.800.000d. Tai don khéi
kién anh yéu cau vo chong anh T, chi M phai tra 18.900.000d 13 do anh tinh nham
gi4 mai tra lai 500.000d/cay. Pén nay vo chong anh T, chi M chua thanh toan hét
s6 ng mua mai cho anh. Anh yéu cau vo chong anh T, chi M phai c6 nghia vu
thanh toan cho anh sé tién mua 42 ciy mai con no la 8.400.000 dong. Pdi voi 21
cdy mai tra lai, giita anh va vo chong anh T, chi M c6 thoa thuin nhung v chong
anh T khéng thira nhan nén anh rat khoi kién déi voi yéu cau nay. Trudc diy anh
khéng yéu cau tinh 13i suat nhung vo chong anh T chi M ¢d tinh khong tra ng nén
nay anh yéu cau tinh 1ai suat theo quy dinh ctia phap luat.

Thoi diém mua ban mai, gitta anh va vo chéng anh T thuc hién, vo anh
khong biét nén khong lién quan dén viéc mua ban nay. Sau nay anh c6 néi cho vo
anh biét.

Tai bién ban hoa giai ngay 21/6/2018, bi don vo chong anh Nguyén Cong T, chi
Huynh Thi Tuyét M thng nhat trinh bay: Ngay 21/12/2017 (4m lich) anh H ¢6 lién
hé vé6i vo chong anh nhd chd 63 cay mai canh di Pak Lak ban dum. Liac d¢6 anh H
c¢6 noi rang néu ban dugc thi vé thanh toan cho anh H 700.000 dong/cay. Sau do
anh H co goi 4 ngudi gdom Nguyén Minh P, Nguyén Puc T, Nguyén Cao T,
Nguyén Vin H & cung thon tryc tiép bdc 63 cdy mai 1én xe. Lic d6 anh H ¢6 hoi
vo chong anh muon 1.000.000 dong dé tra tién bdc vac cho 4 nguoi néu trén. Qua
trinh ban Mai ¢ Pak Lik vo chong anh ban dugc 42 cdy. Ngay 19/02/2018 vo
chdng anh co tra cho anh H 28.400.000 dong va chap nhan thém 1.000.000d anh H
da muon trudc 1a 29.400.000d, déng thoi tra lai cho anh H 21 cay mai. Viéc ban
mai dum d4 hoan tat vg chong anh khong no tién gi ciia anh H. Nay anh H yéu cau
vo chong anh thanh toan sb tién 18.900.000 dong theo don khoi kién, vo chong
anh khong dong y. Boi 18 trude day giita vo chong anh va anh H khong hé giao

2



dich mua ban mai canh.

Theo tai liéu c6 tai hd so vu 4n, Toa 4n nhan dan huyén Tuy An da tién hanh
hoa giai, d6i chat, tong dat hop 18 cac van ban t6 tung cho bi don vo chéng anh Nguyén
Co6ng chi Huynh Thi Tuyét M nhung anh T, chi M khéng c6 mat.

Tai phién toa, anh H van giir nguyén yéu cau.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tuy An phat biéu quan diém vé viéc
tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an tir khi thu Iy dén khi xét xur
Tham phan, Hoi thim nhan dan, Thu ky va nhitng ngudi tham gia t6 tung co ban
tuan theo quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su va phat biéu y kién vé viéc giai quyét
vu an nhu sau: Dé nghi hoi déng xét xur ap dung Diéu 430 va 440 cta Bo luat dan
su: Chép nhan yéu cau khoi kién cta anh Nguyén Vin H, budc vo chéng anh
Nguyén Cong T, chi Huynh Thi Tuyét M phai tra cho anh H s6 tién mua ban mai
canh 42 cay con no 8.400.0004. Pinh chi xét xu ddi vai yéu cau khoi kién viée 21
cay mai canh vg chéng anh Tuén tra lai cho anh H. V& 1ai suét, dé nghi HO1 déng
xét xUr giai quyét theo quy dinh phép luat. Vé an phi: bi don phai chju an phi dan
su so tham theo quy dinh ctia phap luat

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
toa, can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x¢&t xtr nhan dinh:

Vé Quan hé phap luat va thim quyén giai quyét vu an: Nguyén don anh
Nguyén Vian H khai kién yéu cau vo chong anh Nguyén Céng T, chi Huynh Thi
Tuyét M tra tién mua ban tai san. Cac duong su déu co6 ho khau tai huyén Tuy An,
tinh Pht Yén. Toa an nhan dan huyén Tuy An, tinh Phil Yén thu 1y vu &n tranh
chap hop dong mua ban tai san va giai quyét vu an ding tham quyén quy dinh tai
khoan 3 Piéu 26 va Piéu 35 ctia B luat t6 tung dan su.

Vé thu tuc t6 tung: Bi don vo chong anh Nguyén Cong T, chi Huynh Thi
Tuyét M da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ hai lan nhung Véng mat khong ly do nén
can ctr khoan 2 Diéu 227 va Piéu 228 B luit t6 tung dan sy, Toa an tién hanh xét
XU Véng mat bi don tai phién toa.

Vé ndi dung: Nguyén don khai kién yéu cau bi don thanh toan tién mua ban
cdy mai canh. Pay 1a hop dong mua béan tai san theo quy dinh tai Diéu 430, Piéu
440 cua B0 luat dan su.

Xét yéu cau ctia duong su, Hoi dong xét xir thay rang:

Gitra anh H va vo chéng anh T, chi M thuc té ¢6 hop déng miéng mua ban
tai san 1a cdy mai canh. Anh H khoi kién yéu cau vo chong anh Tuén tra s6 no con
thiéu ctia 42 cdy mai 1a 8.400.000d va rat yéu cau khai kién ddi véi 21 cay mai tra
lai. Vo chong anh T, chi M ¢6 mua cdy mai canh ctia anh H nhung khong tra no 1a
x4m pham dén quyén loi cia anh H. Tuy nhién céc bén khong thong nhat vé gia
ban, Hoi dong xét xtr thay:



Loi khai cia nhitng nguoi lam ching Pang Van T va Piang Cong M khang
dinh: co6 truc tiép nghe hai bén anh H va vo chéng anh T, chi M thoa thuan mua
ban véi don gia 13 900.000 dong dong/cay va vo chong anh T, chi M ddng ¥ mua.
Qua trinh lya mai vo chéng anh T, chi M c6 chon ra nhiing cdy mai vira y mua va
c6 gach ddu vao nhimg cay mai da chon c6 dong chir (Cong Tuan), chinh 6ng
Pang Van T va anh Bang Céng M (con trai 6ng Tam) la nguoi khién mai da chon
cho vo chéng anh T, chi M. Khi cac bén tranh cii vé gia ca sau khi ban mai ve, ong
T ciing c6 mat tai nha anh H, éng c¢6 néi v6i anh Nguyén Cong T: Néu may mua sd
mai cta thang H gia 900.000 dong, ma may noéi 700.000 ddng thi may ra troi thé
thi tao s& tra phan con lai cho thang H. Vi vy ¢6 co s¢ chip nhan yéu cau nay cia
anh H.

Tai phién toa, anh H rat yéu cau khoi kién ddi v6i 21 cdy mai canh bi tra lai.
Xét viée rut yéu cau nay 1a tu nguyén nén Hoi dong xét xir ap dung diém ¢ khoan 1
Piéu 217 va khoan 2 Diéu 244 cta Bo luat t6 tung dan sy; Dinh chi xét xtr dbi véi
yéu ciu nay.

Pbi vé6i yéu cau tinh 13i suat cia nguyén don, Hoi dong xét xtr thiy rang:
Bén mua c6 nghia vu thanh toan tién cho bén ban. Truong hop bén mua khong
thuc hién dung nghia vu tra tién thi phai tra 13i trén s6 tién cham tra theo quy dinh
tai Diéu 357 ctia BO luat dan sy. Vi vdy, 14i suét tinh tir thoi diém tra no tir ngay
25/5/2018 dén ngay 22/01/2019 1a 07 thang 27 ngay. Murc 1ai sut dugc tinh nhu
sau: 8.400.000 x 10%/nam x 7 thang 27 ngay = 550.788d

Tir cac ching cr trén, Hoi dong xét xtr thay c6 co sd chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don. Budc vo chong anh T, chi M phai ¢6 nghia vu tra cho anh H
s6 tién mua 42 cay mai canh con no 8.400.000d va 13i suat 550.788d. Tong cong
8.950.788d

* V& an phi: anh H khong phai chiu 4n phi dan sy so tham.

Vo chong anh T, chi M phai chiu an phi dan su so tham: 8.950.788d x 5%
= 447.540d (Bon tram bén muoi bay nghin nam tram bén muoi dong).

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung Diéu 35; Piéu 147; diém c¢ khoan 1 Piéu 217; khoan 2 Diéu 227;
Piéu 228 va khoan 2 Diéu 244 ctia Bo luat to tung dan su; Diéu 430; Didu 440 va
khoan 2 Diéu 468 ciia Bo luat dan sy; Didu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi.

Tuyén xir: Chap nhdn yéu cau khai kién ctia nguyén don anh Nguyén Vin H déi
v6i bi don vo chéng anh Nguyén Cong T, chi Huynh Thi Tuyét M. Budc vo chong anh
T, chi M ¢ nghia vu tra ng cho anh H s6 tién 8.950.788d (Tdm triéu chin trim néim
muoi nghin bay trim tdm muwoi tim dong).



Pinh chi xét xir d6i voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viée khai kién yéu
cau bi don tra no sb tién 21 cdy mai canh bi trd lai.

V& an phi: Anh Nguyén Vin H khong phai chiu an phi dan su so thim. Hoan
lai cho anh H 472.500d (Bén tridm bdy mwoi hai nghin nam trim dong) tién tam
mg 4n phi tai bién lai thu tién ky hiéu AA/2015/0007334 ngay 24/5/2018 cta Chi
Cuc thi hanh 4n dan sy huyén Tuy An.

Vo chong anh Nguyén Cong T, chi Huynh Thi Tuyét M phai chiu 447.540d
(Bon tram bén mwoi bdy nghin nim tram bén mwoi dong) an phi dan su so
tham.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh, néu bén
phai thi hanh an chua thi hanh xong khoan tién phai thi hanh an thi hang thang con
phai chiu thém khoan 14i suit cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 ctia Bo
luat dan su ddi v6i s0 tién chua thi hanh.

Truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh &n dan su thi nguoil dugce thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan su; thot hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

Quyén khang céo: Nguyén don c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an so thim. Bi don c6 quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay ban an duogc tong dat hop 18 hodc niém yét cong khai.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

* Noi nhan: 3
Tham phan — Chu toa phién toa

- TAND tinh (1)

- VKSND h. Tuy An (2)

- THADS h. Tuy An (1)

- Buong su (3)

- Luu ho so (2); An Vin (1)

Lé Thi Xuan Huong






