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VIV Tranh chap dan sy hop dong
dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dét.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET N

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAO LANH, TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phdan-Chii toa phién toa: Ong Trinh Hiru Chinh
Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Tran Vin Bé Hai
2. Ba Nguyén Thi Phuong
- Thur ky phién toa: Ba Ho Thi Pao - Thu ky Toa &n nhan dan huyén
Cao Lanh, tinh Bong Thap.
- Pai dién Vién kiém sat nhédn dan huyén Cao Lanh tham gia phién toa:

Ba V& Thi Bich Phwong — Kiém sat vién.

Trong ngay 14/9/2023, tai try s¢ Toa an nhén dén huyén Cao Lanh xét
Xt so thim cong khai vu an thu ly s6: 93/2023/TLST-DS ngay 08 thang 02
nam 2023 v€ viéc “Tranh chap dan su hop dong ddt coc vé viéc chuyen

nhirong quyén sir dung dat”, theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xu 50:
386/2023/QDXXST-DS ngay 24/7/2023, Quyét dinh hodn phién toa sb:
465/2023/QDST-DS ngay 21/8/2023, gitra cac duong su:

Nguyén don: Lé Thi Hong N, sinh nim 1990;

Dia chi: S6 H, duong B, t0 C, 4p B, xd Phuéc Vinh A, huyén Cu C,
thanh pho H.

Nguoi dai dién hop phép cua chi N la anh Lé Thanh T, sinh nam
1988; bia chi: Khom My T, thi tran My Tho, huyén Cao Lénh, tinh Déng Thap
la nguoi dai dién theo iy quyén (Van ban ngay 10/3/2023).

Bi don: Nguyén Tay N, sinh nim 1982;
Pia chi: S6 S, 4p H, x4 Binh Hang T, huyén CL, tinh Dng Thap.
(Anh T ¢6 mat; anh Tay N ving mdt)
NOI DUNG VU AN:

1. Trong qua trinh giai quyét vu dn va tai phién toa nguyen don chj Lé
Thi Hong N 1y quyén cho anh L& Thanh T trinh bay: Vao ngay 10/6/2022, anh



Nguyén Tay N c¢6 chuyén nhuong cho chi N phan dat dién tich 2.116m?, thudc
thira 322, t& ban d6 s6 02, dit toa lac tai ap 2, xa Binh Hang T, huyén CL, tinh
Pong Thap do anh N ding tén quyén st dung dat v6i gia 350.000.000 dong
(hai bén lam hop dong chuyén nhuong dat gidy nhan coc ngay 10/6/2022).
Anh N da nhén s6 tién 340.000.000 dong va giao Glay ching nhan quyén st
dung dit, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v&i dat dé chi N di thuc
hién thu tuc chuyen quyen st dung dat, con lai 10.000.000 dong hai bén thoa
thuan khi ky két hop dong tai xa s€ giao t1ep Tuy nhién, dén ngay chi N giao
tiép s6 tién 10.000.000 dong thi anh N cd tinh né tranh khong lam thi tuc
chuyén quyén sir dung dat cho chi N.

Nay chi Lé Thi Hong N yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhugng
gitra chi N vo1 anh Nguyen Tay N doi v6i dat dién tich 2.116m? thudc thia
322, to ban do sd 02, dat toa lac tai 4p 2, xa Binh Hang T, huyen CL, tinh
Dong Thap. Truong hop khong duoc cong nhén hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat thi chi N yéu cau huy hop dong mua ban dat ngay
10/6/2022 (yéu cau tuyén bd hop dong vO hiéu), vi anh Nguyen Tay N da vi
pham thoa thuan cam két, yéu cau anh N tra lai s6 tién da dat coc 1a
340.000.000 dong va phat coc gip doi sb tién dat coc ma anh N di nhan
340.000.000d6ng x 2 = 680.000.000 dong. Tuy nhién, tai phién toa anh Lé
Thanh T 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua chi N xin thay d6i yéu cau khai
kién, cu thé 1a chi N khong yéu cau anh Nguyen Tay N tiép tuc thuc hién hop
dong chuyén nhuong quyén sur dung dat d6i voi dién tich 2.116m?, thudc thira
322, to ban d6 sb 02, dat toa lac tai ap H, x& Binh Hang T, huyen CL, tinh
Dong Thap nira ma yéu cau hay hop dong mua ban dat ngay 10/6/2022 (yéu
cau tuyén bd hop dong v0 hiu), yéu cau anh Nguyen Tay N tra lai sO tién da
dit coc 340.000.000 dong, khong yéu cau phat coc gap doi sd tién dit coc ma
anh N da nhan. Ngoai ra, chi N khong yéu cau hay trinh bay gi thém.

2. P6i voi bi don 1a anh Nguyén Tay N da duogc tong dat thong bao thu
1y vu an, thong bao hoa giai va tri¢u tap xét xur hop 1¢ nhung khong c¢6 van ban
¥ kién, khong tham gia hoa giai va khong c6 mat tai phién toa so tham.

* Cadc tai liéu, chirng cw co trong ho so’ vu dn:
- Tai li¢u, chung ctr do nguyén don cung cap:

+ Hop dong chuyén nhuong dat gidy nhan coc ngay 10/6/2022 (ban
chinh);

+ Glay ching nhan quyen st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat thira 322 cip cho Nguyén Tay N (photo);

+ Hop dong ty quyén ngay 10/3/2023 (ban chinh).
- Bi don khéng cung cap tai liéu, ching ct ndo:

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan ‘huyén CL phat biéu vé
viéc chap hanh thi tyc té tung trong qua trinh giai quyet vu 4n ctia Tham phan
Chu toa phién toa tir khi thy 1y vu 4n dén tai thoi diém trudc khi Hoi dong xét



XU vao nghi 4n, viéc chap hanh thi tuc t6 tung tai phién toa ctia Hoi df)ng xeét
xu 1a bao dam dung trinh tu, thu tuc t tung dan sw, cling nhu viéc chap hanh
cac quy dinh vé t6 tung dan su va thyuc hién cac quyén, nghia vu vé t6 tung dan
sy cua cac duong su, nguoi dai dién hop phdp cua duong su trong qua trinh
giai quyét vu an tir khi thu 1y vu an dén thoi diém trude khi Hoi dong xét xtr
vao nghi an dugc thuc hién ding va dﬁy du, nén Vién kiém sat khong co v
kién, kién nghi gi. V& noi dung vu an, dai dién Vién kiém sét c6 v kién nhu
sau: Tai phién toa, anh L& Thanh T 14 nguoi dai dién theo iy quyén ciia chi N
da xin thay d6i yéu cau khoi kién, chi N khong yéu cau anh N tiép tuc thuc
hién hop déng chuyén nhuong quyen st dung dat dbi voi dién tich 2.116m?,
thudc thira 322, to ban do s6 02, dat toa lac tai ap 2, xa Binh Hang T, huyén
CL, tinh Pong Thap nira ma yéu cau huy hop dong mua ban dat ngay
10/6/2022 (yéu cau tuyén bb hop dong vo hi¢u), yéu cau anh N tra lai so tién
da dat coc 340.000.000 dong, khong yéu cau phat coc gap doi s6 tién dat coc
ma anh N da nhén. Xét viée xin thay d6i yéu cau khai kién cia chi N 1a ty
nguyén va yéu cau cta chi N 1a ¢ cin ¢ phu hop voi phap luat. Do d6, dé
nghi Hoi df)ng x€t xu chép nhéan yéu cau khoi kién ciia chi N, tuyén bd hop
dong chuyén nhuong dat gidy nhan coc ngay 10/6/2022 bi vo hiéu (huy hop
d6ng), budc anh Nguyen Tay N co6 nghia vu tra lai cho chi N sd tién coc da
nhén 14 340.000.000 déng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan
dinh:

[1] Vé quan h¢ phap luat: Can cir yéu cau khoi kién cua chi L¢ Thi
Hong N vé viéc yéu cau tuyén bd hop ddng chuyén nhuong dat gidy nhan coc
ngay 10/6/2022 bi vo hiéu (hity hop dong), nén Hoi dong xét xir xac dinh quan
hé phap luat tranh chap cua vu an gilta cac duwong su 13 “Tranh chdp dan s
hop dong dit coc vé viéc chuyén nhwong quyén sir dung dat” theo quy dinh tai
Diéu 328 va 500 cua Bo lut dan su.

[2] Vé tham quyén: Viéc tranh chap gitta cac duong sy thudc tham
quyén giai quyét ciia Toa an theo quy dinh tai Piéu 26 ctia Bo luat t6 tung dan
su. Mat khéc, dia chi ciia bi don va tai san dang tranh chap toa lac tai xa Binh
Hang T, huyén CL, tinh Dong Thap nén vu 4n thudc tham quyén giai quyet cua
Toa an nhan dan huyén Cao Lénh, tinh Pong Thap theo quy dinh tai Diéu 39
cua Bo luat to tung dan sy.

[3] V& t6 tung: Ddi voi bi don 1a anh Nguyén Tay N di dugc triéu tap
hop 1€ dén 1an thr hai nhung van Véng mat tai phién toa, nén Hoi déng xét xur
Vén tién hanh phién toa theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 cua Bo luat
t6 tung dan su. Mit khac, tai phién toa dai dién theo uy quyen cua chi N xac
dinh trong vu an nay chi N chi tranh chap dan sy vé hop dong dat coc vé viéc
chuyen nhuong quyén st dung ngay 10/6/2022, khong tranh chap vé dién tich
dat ma hai bén di thoa thuan chuyén nhuong trong hop ddéng dit coc ngay
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10/6/2022; khong yéu cau xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia d6i véi phan
dét thudc thira 322. Bdng thot, dai dién theo uy quyén cua chi N ciling xac dinh
trong vu an nay chi lién quan dén cac duong sy co6 tén trén, khdng lién quan
dén duong sy nao khac.

‘ [4] Vé thoi hiéu khoi kién: Hop dong dat coc yé viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat duoc xac 1ap vao ngay 10/6/202?, dén nay nguyén don khoi
kién 1a con thoi hi¢u khéi kién theo quy dinh tai Biéu 429 ctua Bo luat dan su.

[5] Xét yéu cau khai kién ctia chi Lé Thi Hong N vé viéc yéu ciu cong
nhan hop ddng chuyén nhuong giita chi N v&i anh Nguyén Tay N d6i véi dat
dién tich 2.116m?, thudc thira 322, t& ban d6 s6 02, dat toa lac tai 4p H, x&
Binh Hang T, huyen CL, tinh Dong Thap. Truong hop khong duge cong nhan
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat thi chi N yéu cau huy hop ddng
mua ban dit ngay 10/6/2022 (yéu cau tuyén bb hop dong vo hiéu), vi anh
Nguyén Tay N da vi pham thoa thuén cam ket yéu cau anh N tra lai s6 tién da
dat coc 1a 340.000.000 dong va phat coc gap ddi s6 tién dat coc ma anh N da
nhan 340.000.000 dong x 2 = 680.000.000 dong. Tuy nhién, tai phién toa dai
dién theo uy quyén cta chi N xin thay d6i yéu cau khéi kién, cu thé 1a chi N
khong yéu cau anh Nguyen Tay N tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat d6i vé6i dién tich 2.116m?, thudc thira 322, t& ban do s6 02,
dat toa lac tai ap H, xa Binh Hang T, huyen CL, tinh Bong Thap nita ma yéu
cau huy hop ddng mua ban dat ngay 10/6/2022 (yéu cau tuyén bd hop dong vO
hiéu), yéu cau anh Nguyen Tay N tra lai sd tién di dat coc 340.000.000 dong,
khéng yéu cau phat coc gap doi s6 tién didt coc ma anh N d3 nhan. Xét thay,
viéc xin thay doi yéu cau khoi kién ctia chi Lé Thi Hong N 13 hoan toan tu
nguyén, phi hop v&i phap ludt nén chap nhan.

Con d6i véi yéu cau cia chi Lé Thi Hong N vé viéc yéu cau tuyén bd
hop dong chuyen nhugng dat gidy nhan coc ngiy 10/6/2022 b1 v6 hi€u (Yéu
cau huy hop dong) yéu cau anh Nguyén Tay N tra lai sd tién coc d3 nhan
340.000.000 dong, khong yéu cau phat coc 1a hoan toan co cin cwr, boi 18: Tai
phién toa, dai dién theo iy quyén ctia chi N thira nhan vao ngay 10/6/2023 chi
N va anh N c6 lam hgp dong chuyén nhugng dat gidy nhan coc véi gia
350.000.000 dong dé chuyén nhuong dién tich dat 2.116m?, thudc thira 322, t&
ban d6 s6 02, dat toa lac tai 4p H, x& Binh Hang T, huyén CL, tinh Pong Thap
do anh Nguyén Tay N dtng tén quyén sir dung dat, chi N di giao cho anh N
s6 tién 340.000.000 dong, con lai 10.000.000 dong chua giao va anh N ciing
chua giao dién tich dat ma hai bén thoa thuan chuyén nhuong cho chi N. Pong
thoi, dai dién theo Gy quyén cta chi N ciing xac dinh dién dit 2.116m? thudc
thira 322, to ban do sb 02, dét toa lac tai ap H, x& Binh Hang T, huy¢n CL, tinh
DPong Thap do anh Nguyén Tay N dung tén quyen su dung dat hién nay da bi
co quan Thi hanh an dan sy huyén CL ra quyet dinh vé viéc cudng ché ké bién
quyén su dung dat va tai san gan lién v6i dat. Vi Vay, viéc chi Lé Thi Hong N
yéu cau tuyén bo hop dong chuyen nhuong dat gidy nhan coc ngay 10/6/2022
bi v6 hiéu (yéu cau huy hop dong) va yéu cau anh Nguyén Tay N tra lai s tién
coc dd nhan 340.000.000 dong, khong yéu cau phat coc 1a ¢6 cin ctr nén chip
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nhan. Do hop ddng dit coc vé viéc chuyén nhugng quyen sir dung dat ngay
10/6/2022 bi v6 hiéu, khong lam phat sinh, thay d6i, chdm dit quyén, nghia vu
dan su cta céc bén ké tir thoi diém giao dich duogc xac 1ap, cac bén phai hoan
tra cho nhau nhirng gi da nhan theo quy dinh tai Diéu 131 cua Bo luat dan su,
nén anh Nguyén Tay N phai co6 nghia vu tra lai sb tién dit coc dd nhan
340.000.000 ddng cho chi Lé Thi Hong N.

Xét 101 dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén CL 12 ¢6
can cu dé€ chap nhan (nhu da phan tich & trén).

Tai phién toa, cac duong sy déu xac dinh ngoai 10i trinh bay va cac
ching ctr dd ndp cho Toa an ra, thi cac duong sy khong con chung ctr nao khac
dé chuing minh cho yéu cau ctia minh va ciling khong yéu cau Toa an thu thap
thém chung cr nao khac.

‘ [6] Vé an phi dan sy so tham: Do chap nhan yéu cﬁu‘ cua chi Lé Thi
Hong N nén anh Nguyén Tay N phai chiu 17.000.000 dong tién an phi dan su
so tham.

- (;hi ‘Lé Thi Héng N khoéng phai chiu ép phi dan su so thém, duoc
nhan lai sO tién tam Gng an phi da ndp 300.000 dong theo bién lai s6 0000113
ngay 07 thang 02 nam 2023 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Cao Lanh,
tinh Dong Thap.

QUYET PINH:

Ap dung cac Piéu 116, 117, 122, 131, 328, 429, 500 cua B¢ luét dan
su; cac Diéu 26, 39, 147, 227, 244 cua Bo luat té tung dan su; Nghi quyet so

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi vé
an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:
- Chép nhan yéu cau khoi kién cua chi Lé Thi Hong N.

- Hop dong dat coc (hop dong chuyén nhuong dat gidy nhan coc) vé
viéc chuyén nhucmg quyen sir dung dat ‘ngay 10/6/2022 bi v6 hiéu (huy hop
dong dat coc vé viée chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 10/6/2022).

‘ - Anh Nguyén Tay N phai 6 nghia vu tra lai cho chi L€ Thi Hong N s
tién dat coc da nhan 340.000.000d6ng (Ba tram bon muoi tri¢u dong).

Ké tir ngay tiép theo cila ngay xét xir so t‘hém cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai cua so0 tién con phai thi
hanh 4an theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctuia B luat dan su.

- V& an phi:

~ + Anh Nguyén Tay N phai chju 17.000.000 dong tién &n phi dan sy so
tham.

+ Chi L& Thi Hong N khong phéi chiu 4n phi dan sy so tham, dugc
nhan lai sO tién tam Uung an phi da ndp 300.000 dong theo bién lai s6 0000113



ngay 07 thang 02 nam 2023 cta Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Cao Lanh,
tinh Bong Thap.

Cac duong su c6 quyén khang cao Ban an nay trong thoi han 15 (Mudi
lam) ngay ké tir ngdy tuyén an; cac dwong su vang mit c6 quyén khang cao
trong thoi han 15 (Mudi lam) ngay ké tir ngay Ban an dugc tong dat hop 1¢.

Truong hop Ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
cia Luat Thi hanh an déan sy thi nguoi duoc thi hanh an déan sy, nguoi phai thi
hanh an dén sy va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén thoa thuén
thi hanh an, yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cua Luat Thi hanh an dan
su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cta Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; P4 - » A i
_VKS HCL- Tham phan-Chu toa phién toa
- CCTHADS HCL;
- Toa an Tinh;
- Luu. Pi ky
Trinh Hiru Chinh



