TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc l1dp- Tu do- Hanh phic

Ban 4n s6: 112/2024/DS-PT
Ngay: 07-3-2024
VIV “Tranh chip hop dong chuyén
nhwong quyén str dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van Thu

Cdc Tham phdn: Ong Huynh Hiru Nghia

Ba Huynh Thi Hong Van

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Tién Ptc - Thu ky Toa an nhan déan tinh
Long An.

- Dai di¢n Vién Igiém sdt nhan dan tinh Long An tham gia phién toa: Ong
Nguyén Tan Phat - Ki€ém sat vién.

Trong cac ngay 29 thang 02 va ngay 07 thang 3 ndm 2024, tai tru s¢ Toa an
nhan dan tinh Long An xét xa phuc tham coéng khai vu an thu 1y s
48/2024/TLPT-DS ngay 15 thang 01 nam 2024 vé “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 202/2023/DS-ST ngay 13 thang 9 nam 2023
cta Toa an nhan dan huyén Buc Hoa bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham s 04/2024/QD-PT ngay 01
thang 02 nam 2024 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Hoang Manh T1, sinh nim 1970;
Dia chi: S6 577L, phuong P, quan T, Thanh phd Ho Chi Minh.
Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Duy P, sinh nam 1999

Dia chi: T6 dan phd 5, thi trdn P, huyén K, tinh Pik Lik (Hop dong uy
quyén ngay 27-12-2022).

- Bi don: Cong ty C6 phan Pau tu va Kinh doanh nha V;

Dia chi tru so: thira dat s6 489, to& ban dd sd 27, 28, ép b, xa b, huyé¢n D,
tinh Long An.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: ba Lé Thi M — Giam déc
Ngueoi dai dién theo ity quyén:



1.Ba Ta Thi T, sinh nam 1998;
2. Ba Pham Minh A, sinh nam 1998;
3. Ba Nguyén Tran Thi Thanh Th, sinh nim 1998;

Cung dia chi try s&: thira ‘dét s6 489, to ban dd s6 27, 28, ép b, xa b, huyén
b, tinh Long An (Giay Gy quyén ngay 21-02-2024).

- Ngueoi khdng cdo: Cong ty C6 phan Pau tu va Kinh doanh nha V - Bj don.
(Ong P, ba T, ba A va ba Th ¢é mdt tai phién toa).

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 27-12-2022, trong qua trinh t6 tung, nguyén don
ong Hoang Manh T1 do éng Nguyen Duy P dai dién trinh bay:

Ngay 23-01-2018, 6ng Hoang Manh T1 c6 ky Hop dong nguyén tic chuyén
nhuong quyén st dung dat so 2L168/2018/HDNT/PV-LG voi Cong ty C6 phan
Pau tu va Kinh doanh nha V (goi tat 1a Cong ty V) dé nhan chuyen nhuong nén
dat s6 B1-15LG, c6 dién tich 80m? tai du an khu dan cu cao cap Lexington
Garden (khu dan cu Buc Hanh) tai xa Bac Lap Ha, huyén DPtic Hoa, tinh Long
An, tong gia tri hop dong 1a 568.000.000 dong.

Sau khi ky hop dong, ong T1 da thanh toan cho Cong ty V theo hop dong
nguyén tic voi tong sb tién 1a 539.600.000 dong theo Phiéu thu ngay 23-01-2018,
22-3-2018, 26-5-2018, 26-7-2018, 17-01-2019, 26-4-2019.

Tuy nhién, theo nguyén don dugc biét tai thoi diém giao két hop dong
nguyén tic, Cong ty V chua c6 Quyét dinh chu truong dau tu cia UBND tinh
Long An cho dy an khu dan cu cao cp Lexington Garden (khu dan cu Duc
Hanh) tai x3 Ptric Lap Ha, huyén Pirc Hoa, tinh Long An, chua hoan thanh dau tu
xay dung két ciu ha tang cta du an theo quy hoach chi tiét xdy dung 1/500 da
duoc phé duyét va chua duge cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi véi
nén dat s6 B1-15LG. Va dén nay, dy an van chua du diéu kién dé duoc phép kinh
doanh.

Theo cong van sb 63/SXD-NBDS ngay 06-01-2023 cua S¢ Xay dung tinh
Long An va Cong vian sd 232/UBND-TCD ngay 11-01-2023 cua Uy ban nhan
dan huyén Dtic Hoa thi quyen su dung dat tai du an khu dan cu Buc Hanh chua
du diéu kién kinh doanh do cht dau tu chua duoc giao dét va chua hoan thanh két
cu ha tﬁng theo quy dinh tai Piéu 9 Luat Kinh doanh bat dong san vé diéu kién
ciia bat dong san dua vao kinh doanh va khodn 17 Piéu 1 Nghi dinh
148/2020/ND-CP.

Khoan 1 Piéu 8 Luat Kinh doanh bat dong san vé cac hanh vi bj cAm c6 quy
dinh vé cac hanh vi bi cdm trong d6 c6: “1. Kinh doanh bat dong san khong du
diéu kién theo quy dinh cta Luat nay”. Hop dong nguyén tic giita nguyén don va
bi don d3 vi pham diéu cdm cua Luat Kinh doanh bat dong san 2014 va duong
nhién v6 hiéu theo khodn 1 Diéu 123 B9 luat Dan sy 2015.

Nay, 6ng T1 yéu cau Toa an giai quyét nhimg van dé sau:
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- Y&u cau tuyén bd Hop ddng nguyén tic chuyén nhuong quyén sir dung dét
s0 2L168/2018/HDNT/PV-LG ngay 23-01-2018 vo hiéu.

- Bugc Cong ty V hoan tra sd tién dd nhan cua 6ng Hoang Manh T1 1
539.600.000 dong.
~ - Bugc Cong ty V boi thuong thiét hai 1a tién 1ai trén sO tién dd nhan voi 1ai
suat 10%/nam tir ngay 26-4-2019 (ngay cuoi cung 6ng T1 thanh toan) dén ngay
xét XU vu an.
Bi don Céng ty C6 phan Pau tw va Kinh doanh nha V do éng Triwong Nhdt
Duy dai dién trinh bay:

Cong ty V 1a cha dau tu du 4n khu dan cu Pic Hanh tai x3 Dtc Léap La,
huyén Piic Hoa, tinh Long An. Ngay 20-4-2018, Uy ban nhan tinh Long An cho
phép Cong ty V 1a chu dau tu cua du 4n khu dan cu Pire Hanh tai x3 Ptc Lap La,
huyén Ptrc Hoa, tinh Long An theo Quyét dinh chu truong dau tu s 1300/QP-
UBND.

Ngay 23-01-2018, Cong ty V va ong Hoang Manh T1 c6 ky két Hop dong
nguyén tic dit coc chuyén nhuong quyén su dung dat s6 21.168/2018/HDNT/PV -
LG. Cong ty V xin trinh bay ¥ kién ddi véi cac yéu cau khoi kién cia nguyén don
nhu sau:

Thr nhat, ddi véi yéu cdu tuyén vo hiu Hop dong nguyén tic dit coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat s 2L168/2018/HDNT/PV-LG: Cong ty V xéac
dinh viéc 6ng Hoang Manh T1 tham gia ky két Hop dong nguyén tic dit coc
chuyén nhuong quyén st dung dat s6 2L168/2018/HDNT/PV-LG la thoa thuan
ky hop ddng dit coc. Muc dich cua hop dong nay 13 nham dam bao giao két va
thuc hién hop dong trén tinh than ty nguyén, thién chi, hop tac va thoa thuan gitra
cac bén. Trong qua trinh thyc hién hop dong, néu cac bén c6 phat sinh tranh chap,
thi phai cing nhau lang nghe va trao d01 y kién. Hop dong giita cac bén 1a hoan
toan ty nguyén, khong vi pham diéu cAm cua luat, khong trai dao dtc x4 hoi, nén
hop d(‘)ng mdc nhién c6 hi¢u lyc. Ngoai ra, d6i voi dy an nay, Cong ty V da co
cac thil tuc phap 1y gom: Quyét dinh chu truong dau tu; quy hoach chi tiét xay
dung ti 1¢ 1/500; Bao cao danh gia tac dong moi trudng; Tham duyét thiét ké veé
Phong chay chita chay; Tham dinh thiét ké co so, thoa thuan dau ndi dién, nudc.
Sau khi ky két hop dong dit coc Cong ty V di tich cyc trién khai du an va dugc
co quan nha nudc chap thuan chu truong va thue hién cac thu tuc dy an néu trén
dé tién hanh ban giao gidy ching nhan cho nguyén don. Cong ty V khi thyc hién
du an da tuan thu quy dinh phap luat va da rat c6 ging dé hoan thanh du an, ban
giao gidy cho 6ng Hoang Manh T1, nén viéc 6ng Hoang Manh T1 yéu ciu vo
hiéu hop dong 1a khong co can cu.

Thir hai, ong Hoang Manh T1 yéu cau tra tién di thanh toan theo hop dong
va tién 14 cham tra véi muc 13i suat 10%/nam tir ngdy 26-4-2019 dén ngay xét xir
1a khong c6 co so. Vi nhu da phén tich néu trén, hop dong dat coc giita Cong ty V
va 6ng Hoang Manh T1 da c6 hi€u luc phép luét va phat sinh quyén va nghia vu
giita cac bén. Hon nita, sau khi cac bén ky két hop dong dat coc néu trén vdi ong
Hoang Manh T1, Cong ty V di tip trung moi ngudn luc dé trién khai cac cac thu
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tuc phap ly cua dy an va dé dat dugc mot s6 noi dung quan trong. Tuy nhién, do
cac yéu t6 khach quan, khong tranh khoi trong qua trinh trién khai du an khu dan
cu Bire Hanh, COng ty V d lién tuc gip phai cac su kién bat kha khang nhu tranh
chép gilta cadc hd dan kéo dai, dich bénh Covid 19, chinh sach ra soat du an cua
co quan Nha nuéc khién dy an phai tam ngung nhiéu lan cu thé:

1. Viéc chi tra tién bdi thuong bi anh hudng bdi cac chu dat phat sinh tranh
chép ndi bo trong gia dinh, vu an “tranh chap thura ké quyén str dung dét; tranh
chap quyen str dung dét; chia tai san chung quyen str dung dét va tranh chap ting
cho quyén sir dung dat” kéo dai tir naim 2019 dén 2022.

2. Anh huéng nang né béi dai dich COVID-19

3. Do Uy ban nhan dan tinh Long An ra soat toan bd du 4n, khién dy an khu
dan cu Btrc Hanh bi tam ngung.

Tai Quyét dinh chap thuan diéu chinh chu truong dau tu s6 7068/QD-UBND
ngay 04-8-2023 ctia Uy ban nhéan dan tinh Long An da cho phép Cong ty V diéu
chinh thoi gian hoan thanh thi tuc giao dat, thyc hién nghia vu tai chinh theo quy
dinh phép luat hién hanh, xay dung ha tﬁng k¥ thuat va dua du an vao hoat dong
dén 31-12-2023.

Do d6, Cong ty V dé nghi Toa &n khéng chap nhén toan bo yéu cau khoi
kién cua nguyén don. Cong ty V xac dinh khong c6 yéu cau phan t6 va khong co
yéu cau gi khac do1 vé1 6ng Hoang Manh T1.

Ngoai ra, Cong ty V c6 ¥ kién ddi véi Van ban s6 63/SXD-NBDS ngay 06-
01-2023 cua S¢ Xay dung tinh Long An va cong van s6 232/UBND-TCD ngay
11-01-2023 vé viéc tra 101 don cong dén 6ng Hoang Manh T1 cta Uy ban nhén
dan huyén Dirc Hoa, cac van ban nay phan hoi vao thang 01/2023 nhung viée
thuc hién du an van ti€p tuc dién ra, do d6 khong chinh xéac véi tién do thuc hién
du an.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 202/2023/DS-ST ngay 13 thang 9 nam 2023
cta Toa 4n nhan dan huyén Buc Hoa quyét dinh:

Can cir vao Dicu 5, khoan 3 Diéu 26, diém a, khoan 1 Dicu 35, diém ¢ khoan
1 bicu 39, Diéu 147, bicu 483 B0 luat T6 tung Dan sy nam 2015;

Can ct Diéu 123, Diéu 131, Diéu 244, Diéu 280, Diéu 404, Diéu 407, Diéu
357, biéu 468 Bo luat Dan su nam 2015;

Cin cr vao cac Diéu 188, Diéu 194 ctia Luat Dat dai nam 2013.

Ap dung khoan 2 Diéu 26, Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH. 14
ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa
an;

‘ Chﬁlp nhan yéu cau khoi kién cua ong Hoang Manh T1 déi voi Cong ty Cb
phan Pau tu va Kinh doanh nha V vé viéc tranh chap “hgp dong chuyén nhugng
quyén st dung dat”.
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Tuyén bd vd hiéu “Hop dong nguyén tic dit coc chuyén nhuong quyén st
dung dat khu dan cu cao cip Lexington Garden” s6 2L168/2018/HDNT/PV-LG
ngay 23-01-2018 giita ong Hoang Manh T1 va Cong ty C6 phan Pau tu va Kinh
doanh nha V.

Budc Cong ty C6 phan Pau tu va Kinh doanh nha V ¢ nghia vu tra cho 6ng
Hoang Manh T1 tong sé tién 1a 776.432.000 déng — Bay traim bay muoi sau triéu
bbn tram ba muoi hai ngan déng (gom tién gdc 1a 539.600.000 dong, bdi thuong
thiét hai s6 tién 1a 236.832.000 dong).

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cua cac duong su.

Ngay 26-9-2023, bj don 1a Cong ty C6 phan Pau tu va Kinh doanh nha V
ndp don khang cio yéu cau xét xir phuc tham theo huéng stra ban an so tham,
khéng chap nhan toan b yéu ciu khoi kién ctia nguyén don. Tai phién tda phuc
tham, bi don thay d6i yéu cau khang cao yéu cau hiy ban 4n so tham.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khdi kién ‘Vé bi
don khdng rat don khang céo, cac duong sy khong thoa thuén dugc véi nhau ve viée
giai quyet vy an.

Bi don Cong ty Cépflcfn Pau tr va Kinh doanh nha V do ba Ta Thi T, ba
Pham Minh A va ba Nguyén Tran Thi Thanh Th dai dién thong nhat trinh bay:

Ban 4n so tham chi dua vao van ban s6 63/SXD-NBDS ngay 06-01-2023 cia
S¢ Xay dung tinh Long An dé tuyén vo hiéu hop dong 1a chwa day du va khong
phu hop vé mat thoi gian. Dy an thuc hién cham 1a do nguyén nhan khach quan,
da duoc co quan c6 thdm quyén gia han tién do du an. Day 1a hop dong dit coc
nén khong phai cong chumg, khong vi pham diéu cam, di c6 hiéu luc phap luat.
Ban 4n so thim giai quyét hop dong vo hiéu, tinh 16i khong phu hop vi ong T1 da
biét r& du an nén 18i cua hai bén 1a ngang nhau. Ong T1 khong chimg minh duoc
thi¢t hai xay ra nhung &p dung Diéu 357 va 468 Bo luat Dan sy nam 2015 1a chua
pht hop, dé nghi huy ban 4n so tham.

Nguyén don éng Hoang Manh T1 do éng Nguyén Duy P dai dién trinh bay:

Toa an da thu thap déy du ching cir dé giai quyét, day 1a hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat vi 6ng T1 da thanh toan 539. 600.000 dong cho Cong
ty V. Trong hop ddng con co thoa thuan giao dat va giao gidy chtrmg nhan quyén
str dung dat. Ong T1 khéng hiéu biét vé phap luat, do Cong ty V quang cdo nén
6ng T1 m&i mua dat nén 16i hoan toan thudc vé Cong ty V. V& thiét hai: Néu
Cong ty vay Ngéan hang thi cling phai tra 1ai, ong T1 khong dugc huong quyén loi
gi tir khi ky hop dong dén nay.

Kiém sat vien Vien kiém st nhdn dan tinh Long An phat biéu y kién cia Vién
kiém sdt vé viéc tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu dn ddn sw ¢ giai
doan phiic tham:

Tham phan, Hoi dong xét xur, nhiing nguoi tién hanh t6 tung va cac duong
su tuan thu dung cac quy dinh cua Bo luat To tung Dan su. Pon khang céo cta
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Cong ty‘Cd phﬁnﬁ Pau tu va Kinh doanh nha V trong thoi han ludt quy dinh va hop
1€, du di€u ki¢n dé xem xét theo trinh tu phuc tham.

Quan diém veé viéc giai quyét vu 4n: 6ng T1 c6 ky “Hop ddng nguyén tic dat
coc chuyén nhuong quyén sir dung dat khu dan cu cao cap Lexington Garden” sd
2L168/2018/HDNT/PV-LG ngay 23-01-2018 gitra 6ng Hoang Manh T1 va Céng
ty V, dbi tuong 1a nén dat sé B1-15LG, c6 dién tich 80m? tai xa Puc Lap Ha,
huyén Dtric Hoa, tinh Long An, day 1a hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat. Tai van ban s6 63/SXD-NBBS ngay 06-01-2023 clia S& Xay dung tinh Long
An xé4c dinh dy 4n chua da diéu kién dé mé ban bat dong san. Tai phién toa Cong
ty V ciing thira nhan diéu nay. Ban an so tham tuyén hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat vo hiéu, 16i hoan toan thudc vé phia Cong ty nén Cong ty V
phai hoan tra cho ong T1 539.600.000 dong va tra tién 14i 1a c¢6 can cir. Do do, dé
nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cdo ctia Cong ty Co6 phan Pau tu va
Kinh doanh nha V, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Don khang céo cua bi don la Cong ty Co phan Ddd tu va Kinh doanh nha
V dang theo quy dinh tai cac diéu 272, 273 va 276 B luat To tung Dan su nén dugc
xem x¢t theo trinh ty phtc tham.

[2] ] Nguyén don ong T1 yéu cau tuyén bd Hop dong nguyen tic chuyén
nhuong quyén sir dung dat sd 2L168/2018/HDNT/PV-LG ngay 23-01-2018 vo
hiéu. Bugc Cong ty V hoan tra sO tién da nhan cua 6ng Hoang Manh T1 la
539.600.000 dong va boi thuong thiét hai la tién 14i trén s tién da nhan véi 13
suit 10%/nam tir ngay 26-4-2019 (ngay cudi cing 6ng T1 thanh toan) dén ngay
x€t XU vu an.

[3] Cac duong sy trinh bay thong nhat vé viéc ky két “Hop dong nguyén tic
dat coc chuyén nhuong quyén st dung dat khu dan cu cao cip Lexington Garden”
s6 2L168/2018/HDNT/PV-LG ngay 23-01-2018 giita 6ng Hoang Manh T1 va
cong ty V, dbi tuong 1a nén dat sé6 B1-15LG, c6 dién tich 80m? tai du 4n khu dan
cu Dtrc Hanh tai xa Puc Lap Ha, huyén Dtc Hoa, tinh Long An do cong ty V lam
chu dau tu, toa lac tai x3 Puc Lap Ha, huyén DPuc Hoa, tinh Long An vdi gia
chuyén nhuong 1a 568.000.000 dong. Ong Hoang Manh T1 d4 ndp cho Cong ty V
s6 tién 13 539.600.000 dong theo Phiéu thu ngay 23-01-2018, 22-3-2018, 26-5-
2018, 26-7-2018, 17-01-2019, 26-4-2019. Pay 1a tinh tiét, sy kién khong phai
ching minh theo Diéu 92 B luat T tung Dan su.

[4] Xét “Hop dong nguyén tic dat coc chuyén nhuong quyén st dung dat
khu dén cu cao cip Lexington Garden” s 2L168/2018/HDNT/PV-LG ngay 23-
01-2018 gitra 6ng Hoang Manh T1 va Cong ty V thay rang: Cin ctr vao cac ndi
dung dugc cac bén thoa thuén trong hop dong thé hién rd cac ndi dung ciia mot
giao dich chuyén nhuong quyén su dung dat, ong T1 da thanh toan tién nhan
chuyén nhuong quyén s dung dat cho Cong ty V sau dot tong cong la
539.600.000 dong va khong c6 diéu khoan nao dé cap dén s tién dit coc hay xur
ly tién dat coc néu co vi pham. Do d6, nguyén don xac dinh day 1a giao dich
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chuyén nhuong quyén st dung dat 1a c6 can cir; bi don cho rang day 1a giao dich
dat coc nham bao dam cho giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat la khong
cO co sO chap nhan.

[5] Tai van ban sd 63/SXD-NBPS ngiy 06-01-2023 cta S¢ Xay dung tinh
Long An c6 ndi dung xac dinh “Trén dia ban xa Puc Lap Ha, huyén Puc Hoa
khong c6 du 4n mang tén Khu dan cu cao cdp Lexington Garden. Tuy nhién, tai
vi tri trén c6 du an khu dan cu Dtc Hanh, xa Puc Lap Ha, huyén Duc Hoa, tinh
Long An do Cong ty C6 phan Pau tu va Kinh doanh nha V lam cha dau tu, dugc
Uy ban nhan dan tinh Long An chip thuin cht truong dau tu dy an tai Quyét dinh
s0 1300/Qb-UBND ngay 20-4- 2018. Hién tai du an chwa hoan thanh viéc thi
cong hé théng ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi nén du an chua du diéu kién dé mo
ban bt dong san theo quy dinh tai Diéu 9 Luat Kinh doanh bat dong san va tai
khoan 17 Piéu 1 Nghi dinh 148/2020/ND-CP va cac quy dinh khac ¢ lién quan.”

[6] Tai van ban s6 232/UBND-TCD ngay 11-01-2023 caa Uy ban nhan dan
huyén Puc Hoa xac dinh Cong ty Co phan Pau tu va Kinh doanh nha V 1a chu
dau tu thuc hién du an khu dan cu Pic Hanh, dién tich 9,8ha tai xa Puc Lap Ha,
huyén Pic Hoa, tinh Long An. Pén nay du an chua du diéu kién mo ban véi 1y
do: nha dau tu chua duogc giao dat; chua thuc hién xong thu tuc xay dung dé dua
du an di vao hoat dong. Nha dau tu dén nay chua duoc giao dat dé thuc hién du
an. Mit khac, hai van ban trén dugc ban hanh vao thang 01/2023 tra 1oi vé tinh
trang cua dy an khu dan cu Puc Hanh tinh dén thoi diém thang 01/2023, tirc sau
thoi diém cac bén ky két hop dong nguyén tic chuyén nhuong quyén st dung dat.

[7] Ngoai ra, hop dong nay duoc ky két vao ngay 23-01-2018 trong khi du
an khu dan cu Pac Hanh do Cong ty C6 phan va Kinh doanh nha V 1am chi dau
tu, duoc Uy ban nhan dan tinh Long An chap thuan chi truong dau tu du an tai

Quyét dinh s6 1300/QD-UBND ngay 20-4-2018. Nhu vay, hop dong nay dugc ky
trude khi Uy ban nhan dan tinh Long An chap thuan chi truong dau tu.

_[8] Nhu vay, viéc Cong ty V ky két hop dong nguyén tic chuyén nhuong
quyén sir dung nén dat sé6 B1-15LG voi 6ng Hoang Manh T1 la vi pham diéu cAm
cua phap luat, do do bi v6 hi¢u theo Diéu 123 B luat Dan sy nam 2015, Xet yéu
cau khai kién cua nguyén don vé viéc tuyén vo hiéu “Hop ddng nguyén tic dat
coc chuyén nhugng quyén st dung dat khu déan cu cao cip Lexington Garden” sO
21.168/2018/HDNT/PV-LG ngay 23-01-2018 1a c¢6 cin ct chip nhén.

[9] Xet yéu cau cua dai dién bi don vé ap dung thoi hiéu khoi kién: “Hop
ddng nguyén tic dat coc chuyén nhuong quyén sir dung dat khu dan cu cao cip
Lexington Garden” s6 2L168/2018/HDNT/PV-LG ngay 23-01-2018 bi v6 hiéu
theo Piéu 123 Bo luat Dan sy thi thoi hidu yéu cau Toa an tuyén bd giao dich dan
su vo hiéu khong bi han ché duoc quy dinh tai khoan 3 Piéu 132 Bo luat Dan su.

[10] “Hop doéng nguyén tic dat coc chuyén nhuong quyén sir dung dat khu
dan cu cao cdp Lexington Garden” sé 2L168/2018/HDNT/PV-LG ngay 23-01-
2018 bi v6 hiéu nén cin ctt Piéu 131 Bo luat Dan sy, cac bén hoan tra lai cho
nhau nhitng gi d nhan. Do d6, 6ng Hoang Manh T1 yéu cau Cong ty V tra lai s6
tién 539.600.000 ddng 14 phu hop nén Hoi déng xét xir chap nhan.



8

[11] Do Hop ddng nguyén tic chuyén nhugng quyén sir dung dat giita 6ng
Hoang Manh T1 va Cong ty V bi v0 hiéu nén theo Piéu 131 Bo luat Dan sy
khong lam phat sinh, thay d6i, chdm dut quyén va nghia vu dan su cta cac bén tir
thoi diém ky két nén viéc Cong ty V ¢6 10i trinh bay vé cac sy kién bat kha khang
nhu tranh chép kéo dai, dich bénh Covid 19, Chinh sach ra soat du an cua co
quan nha nuéc dé duoc mién trir trach nhiém theo Diéu 6 hop ddng ma céc bén da
ky két 1a khong c6 co s chdp nhan.

[12] Cong ty V 1a bén chi dau tu, ndm rd cac diéu kién phap 1y vé viéc
chuyén nhugng quyén sir dung dat trong du an, biét rd dy 4n chua du diéu kién
mo ban theo quy dinh phap luat nhung van ky két “Hop dong nguyén tac chuyén
nhuong quyen su dung dat voi ong Hoang Manh T1, do do, 16i lam cho giao
dich chuyén nhuong quyen str dung dat bi v6 hiéu thudc vé phia Cong ty V nén
Cong ty V co6 nghia vu bdi thudng thiét hai cho ong Hoang Manh T1 13 phu hop.

[13] Vé viéc x4c dinh thiét hai: Nguyén don yéu cau Cong ty V boi thuong
thiét hai 1 tién 13i trén s6 tién da nhan voi 13i suat 10%/niam tir ngdy thanh toan
dot cudi cing dén khi két thuc phién toa so tham 1a chua phu hop véi theo hudng
dan tai Nghi quyét so 02/2004/NQ-HDTP ngay 10-8-2004 cua Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dén t6i cao thi thiét hai Ia khoan tién chénh 1éch gia tri quyen
str dung dat do cac bén thoa thuan véi gia tri quyén sir dung dat tai thoi diém xét
XU so tham.

[14] Tuy nhién, cac duong su khong c6 yéu cau dinh gia hodc tham dinh gia
gia tri quyén sur dung dat tai thoi diém xét xtr so tham, cac duong sy khong théng
nhat gia tri quyén st dung dat. Hon nita, tai phién toa phtc tham, nguoi dai dién
ctia 6ng T1 va Cong ty V ciing thira nhan khong xac dinh duoc nén dat sb B1-
15LG trén thyc dia do Cong ty chua duoc co quan c6 tham quyén giao dat nén
khéng thé tién hanh dinh gia nén dit s6 B1-15LG trén thuc dja, do d6 Hoi dong
xet xur khong c6 co so xac dinh gia tri thuc té cia quyén sir dung dat dang tranh
chap.

[15] Can ctr vao hop dong thé hién y chi ctia céc bén thi thiét hai cia hop
dong 1a tién 1ai, nguyén don yéu cau bodi thuong thiét hai bang hinh thirc tra 13i
phat sinh trén s tién da giao nhén voi muce lai suét 10%/nam la phu hop voi Piéu
357, 468 Bo luat Dan sy nén can chap nhan yéu cau cua nguyén don vé boi
thuong thiét hai do hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat vo hiéu. Do
khong thé dinh gia quyén st dung dat nén méi xac dinh tién lai theo murc 1ai suét
quy dinh cta phap luat 1a thiét hai vi Cong ty V di chiém giir s6 tién cua ong T1
tir ngay thanh toan tién dot dau tién 1a ngay 23-01-2018 cho dén nay.

[16] Do d6, Toa 4n cap so tham chép nhén yéu cau khoi kién cia ong T1,
tuyén vo hi¢u hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat, buoc Cong ty V tra
cho dng T1 sd tién da nhan va tién 13i 1a c6 cin ctr. COng ty V khang céo yéu cau
xét xtr phuc tham theo huéng hity ban 4n so tham 1a khong cé can ctr chap nhan.

~[17] Tuy nhién, Toa 4n cap so thdm tinh tién 13i voi s6 tién 236.832.000
dong la chua chinh xac nhung da c6 Quyét dinh sira chira, b0 sung ban an so
293/2023/Qb-SCBSBA ngay 29-12-2023 nhu sau: SO tién 1ai phat sinh tir ngay
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26-4-2019 dén ngay 13-9-2023 Ia 236.430.000 dong (539.600.000 dc‘mg x 04 nam
04 thang 18 ngay x 0.833%/thang); budc Cong ty C6 phan Pau tu va Kinh doanh
nha V c¢6 nghia vu tra cho dng T1 tong sb tién 1a776.030.000 dong (gom tién gbc
la 539.600.000 ddng, bdi thuong thiét hai sb tién 12 236.430.000 ddng); budc
Cong ty C6 phan Pau tu va Kinh doanh nha V phai ndp tién an phi dan su so
tham 35.341.000 dong (300.000 dong + 35.041.000 ddng), nén can giir nguyén
ban an so thAm kém theo Quyét dinh stra chita, bo sung ban an s6 293-2023-Qb-
SCBSBA ngay 29-12-2023.

[18] Phat biéu ctia Kiém sat vién dé nghi khong chp nhan khang cdo cia
Cong ty V 1a ¢ can ctr.
[19] Vé an phi dan su phuc tham:
Do gitr nguyén ban an so tham nén COng ty V phai chiu 300.000 dong an phi
dan sy phuc tham.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Biéu 308 B6 luat TH tung Dan sur;

Khoéng chap nhan khang cdo ciia Cong ty Co phan Pau tu va Kinh doanh nha
V;

Gilt nguyén Ban an so tham sﬁ 202/2023/DS-ST ngdy 13 thang 9 ndm 2023
(kem theo Quyeét dinh stra chita, bd sung ban an s6 293/2023/Qb-SCBSBA ngay
29-12-2023) cua Toa an nhan dan huyén Buc Hoa;

Can ctr vao Piéu 5, khoan 3 Diéu 26, diém a, khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan
1 Diéu 39, Diéu 147, Diéu 483 Bo lugt TS tung Dan sy ndm 2015;

Cin cir biéu 123, Piéu 131, Diéu 244, Piéu 280, Diéu 404, Piéu 407, biéu
357, biéu 468 BO luat Dan sy nam 2015;

Cian ctr vao cac Diéu 188, Piéu 194 cua Luat Dit dai nim 2013.

Ap dung khodn 2 Diéu 26, Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH.14
ngay 30-12-2016 ctuia Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa
an;

‘ Chﬁp nhan yéu cau khoi kién cua ong Hoang Manh T1 Qéi voi Cqﬁng ty C6
phan Dau tu va Kinh doanh nha V v€ viéc tranh chap “hop dong chuyén nhugng
quyén su dung dat”.

Tuyén bb vo6 hiéu “Hop ddng nguyén tic dat coc chuyén nhuong quyén sir
dung dat khu dan cu cao cdp Lexington Garden” sb 2L.168/2018/HDNT/PV-LG
ngay 23-01-2018 giita 6ng Hoang Manh T1 va Cong ty C6 phan Pau tu va Kinh
doanh nha V.

Bugc Cong ty Co p,hﬁl} Pau tu va Kinh doanh nha V c6 nghia vu tra cho dng
Hoang Manh T1 tong s6 tién la 776.030.000 dong (gom tién goc la 539.600.000
dong, boi thuong thiét hai so tién 1a 236.430.000 dong).
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Khi 4n c6 hiéu lyc phap luit, ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua
ngudi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tit ca cac khoan tién, bén co
nghia vu cham thi hanh s€ phai chiu thém khoéan tién 13i tinh trén sb tién cham tra
theo quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy s6 91/2015/QH13
tuong ung voi thoi gian chua thi hanh an, trir trudong hop céc bén co6 thoa thuan
khac hoac phap luat c6 quy dinh khac.

V¢ an phi dan sy so tham:

Cong ty Co phan Pau tr va Kinh doanh nha V phai chiu 35.341.000 dong &n
phi dan su so tham.

Tra lai cho ong Hoang Manh T1 tién tam ung 4n phi la 17.510.000 dong
theo bién lai thu s6 0007727 ngay 05-01-2023 va 300.000 dong theo bién lai thu
s6 0007726 ngay 05-01-2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Puc Hoa,
tinh Long An.

V& an phi dan su phuc tham:

Cong ty Co phan Pau tu va Kinh doanh nha V phai chiu 300.000 dong an
phi dan su phtic tham. Khau trir s6 tién 300.000 dong tam an phi phiic tham theo
bién lai s6 0005828 ngay 03-10-2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n Dan su huyén Puc
Hoa dé thi hanh 4n phi.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh &n Dan su thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an Dan
su; thoi hi¢u thi hanh &n dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n
Dan su.

Bén an phuc tham co hiéu luc phép luat ké tir ngdy tuyén an../.

Noi nhin: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp HO Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;
- TAND huyén DBuc Hoa;

- Chi cuc THADS huyén Durc Hoa;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Vin Thu
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