h TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4an s6 130/2020/DSPT
Ngay 23 - 9 - 2020

V/v “Tranh chip quyén sir
dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VUNG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xw phuic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pang Van Si;

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thanh Hiéu;

Ong Cao Xuan Long.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Na — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh

- Dgi dién Vign Kiém sdt nhén dan tinh Ba Ria — Viing Tau: Ong Thai Qudc
Bao - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 21 va 23 thang 9 ndm 2020, tai Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau
x€ét xir phuc tham cong khai vy én thy ly so: 127/2019/TLPT-DS ngay 02 thang 12
nam 2019 vé “Tranh chap quyén sur dung dat” .

Do Ban an déan sy so tham s6: 30/2019/DS-ST ngay 11 thang 9 niam 2019 cua
Toa an nhan dan thanh pho BR bi khang cao. o

Theo Quyéet dinh dwa vy 4n ra xét xir phiic tham so: 51/2020/QDPT-DS  ngay
04 thang 3 ndm 2020 va Quyet dinh hoan phién toa ngay s6 43/2020/QbPT-DS ngay
20/3/2020, Thong bao mo lai phién toa so 85/2020/TB-MLPT ngay 14/7/2020 gitta
cac duong su: ) N

*Nguyén don: Ong Nguyeén Huy T, sinh nam: 1985 (c6 mat).

Ho khau thuong tra: Poi 2, thon PM, x4 AB, huyén Nam Sach, tinh Hai
Duong; noi cu tra: S6 828/1 duong BG, phuong 10, thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria
— Viing Tau.

*Bi don: Ba Nguyén Ngoc M, sinh nam: 1984 (c6 mat). Dia chi: T6 12, ap Béc
2, X4 HL, thanh phd BR, tinh Ba Ria — Viing Tau.

*Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Vi Thi N, sinh ndm: 1987 (c6
mat).

Ho khau thuong tra: Doi 2, thon PM, x4 AB, huyén N S, tinh Hai Dwong; noi
cu trii: S6 828/1 duong BG, phuong X, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing
Tau.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban tir khai va tai phién toa so tham nguyén don éng
Nguyén Huy T trinh bay:

Ngudn gdc dién tich 702,1m? dat thudc thira 173 to ban do sé 01 xa HL, thanh
phé BR, tinh Ba Ria — Viing Tau 14 ctia ba Ton Nit Thi Pao va o6ng Tran Toén M Tri
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theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé X 194276 do UBND thanh phd BR, tinh
Ba Ria — Viing Tau cap ngay 08/9/2003, thay ddi ngay 21/9/2011. Ngay 24/9/2011,
6ng T nhan chuyén nhuong lai dat caa ba Pao, 6ng Tri. Ngay 02/12/2011, 6ng T
dugc UBND thanh phé BR céap lai Gidy chung nhan quyén s dung dat s6 BE
433696 véi dién tich 702,1m’.

Thang 12/2012, UBND thanh phé BR ban hanh Quyét dinh sé 1684/Qb-
UBND Vvé viéc thu hodi 45,1m? dat coa 6ng T dé xay dung cong trinh: Nang cép
duong ap Bic, xd HL, thanh phd BR, dién tich dat thudc thira 173 cta 6ng T con lai
657m” dat nong nghiép.

Nam 2017, 6ng T yéu cdu co quan cd thim quyén do dac lai phan dat caa minh
thi phat hién bi chong lan sang phan dat thudc thira 134 cia ba M ngang phia trudc
khoang 1m kéo dai hét dat. Sau khi phat hién viéc dat bi chong 1an 6ng T 1am don gii
dén UBND x3 HL, thanh phé BR nho giai quyét nhung khong c6 két qua. Theo so dd
vi tri thira dat do Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh ph6é BR do vé va xac
nhan ngay 08/11/2018 va Manh trich do dja chinh s6 2019 ngay 31/7/2019, thi phan
dat ba M sir dung 14n sang dat ctia éng T ¢6 dién tich 62,9m> (trude rong 0,92m, phia
sau rong 0,77m dai hét dat). Vi vay, ong T yéu cau Toa an giai quyét budc ba M phai
tra lai phan dién tich dat ba M dang st dung cua ong T 12 62,9m® thuéc mot phan
thira 173 to ban d6 s6 01 xa HL, thanh phd BR, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Ong T khong 6 ¥ kién gi dbi v6i so dd vi tri thira dat do Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai thanh phd BR do v& va cung cip cho Toda an; khong co ¥ kién gi vé
két qua dinh gia do Hoi dong dinh gia dua ra.

Theo ban tw khai va trong qud trinh t6 tung, bi don ba Nguyén Ngoc M trinh
bay:

Ngudn gde dién tich dat 542,5m” thudc thira 134 to ban do s6 01 xa HL, thanh
phé BR, tinh Ba Ria — Viing Tau la ctia 6ng Nguyén Ngoc Anh va ba Lé Thi Sy da
dugc UBND thanh phd BR, tinh Ba Ria — Viing Tau cip Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 AM 088311 ngay 07/7/2008. Nam 2012, 6ng Anh, ba Su ting cho 6ng
Nguyén Thanh Phong toan bo dién tich dat. Sau d6 cung nam 2012 ong Phong ting
cho ba M toan bo dién tich dat néi trén. Ngay 08/3/2012 Vin phong dang ky quyén
stt dung dat thanh phd BR chinh 1y bién dong sang tén ba M. Nam 2012, UBND
thanh phd BR thu hdi 20m® dit cua ba dé xay dung cong trinh: Nang cip duong ap
Bic, x4 HL, thanh phd BR, dién tich dat caa ba M con lai 522,1m? (c6 80m? dit &).

Sau khi nhan ting cho, b M sir dung dat 6n dinh tir 46 cho dén nay. Ranh gidi
gilra dat cua ba M va dét cua ong T duoc xac 1ap tor ndam 2003, khi cha me¢ cua ba M
va chu cii cua thira dat ciia dng T 1a 6ng Nguyén Ngoc Xuan 1a ngudi kéo ranh gidi
dat va yéu cau phia bén gia dinh ba M sir dung phan dat xdy tuong rao tir ranh nay,
ranh giéi gitra hai thira dat da duoc st dung tir hon 20 nam nay khong tranh chap.
Nam 2013 ba M xay dung can nha tam trén co s¢ ranh gigi da dugc thoa thuan giira
cha me ctia ba M va éng Nguyén Ngoc Xuan tir nam 2003. Sau d6 6ng Xuan chuyén
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nhuong cho nguoi khac va nguoi ta lai chuyén nhuong lai cho nhiéu ngudi nira kéo
dai nhiéu nim nhung khong ai tranh chip hay c6 ¥ kién gi vé ranh gi6i. Khi 6ng T
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat 6ng T khong tién hanh do v& lai dé xac dinh
vi tri thuc té phan dat nhan chuyén nhuong ma nay cho rang ba M lan chiém dét cta
6ng T 1a khong c6 cin cir. Ba& M khong chip nhdn yéu cau khoi kién cta ong T, vi
cho rang minh sir dung dat 6n dinh, giita hai thira dat c6 ranh gi6i do chu st dung cii
la 6ng Nguyén Ngoc Xuan chon tru bé tdng va kéo hang rao lugi B40 tir hon 20 nim
nay.

Ba M khong c6 ¥ kién gi d6i voi so dd vi tri thira dat do Chi nhanh Vian phong
ding ky dat dai thanh phé BR do v& va xdc nhén ngdy 08/11/2018 va ngay
31/7/2019. Cac budi lam viéc do v&, dinh gia, xem xét tham dinh tai chd ba M déu
tham gia nhung khong ky vao cac bién ban lam viéc.

Theo ban ty khai va trong qud trinh t6 tung nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Vii Thi N trinh bay:

Ba N thong nhat véi 10i trinh bay va dong ¥ theo yéu cau khai kién cia ong T,
yéu cau Toa an giai quyét budc ba M tra lai phﬁn dat chéng 14n cho gia dinh ba N.

Tai Ban an so tham ctia Toa an nhan dan thanh phé BR quyét dinh:

Can cr vao cac diéu 26, 35, 39, 271 va 273 cta Bo luat t6 tung dan su; Diéu

175 ctia Bo luat dan su; cac didu 166, 170 va 203 cua Luat Dét dai va Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi, tuyén xir:

1. Chap nhén yéu cau khai kién cua éng Nguyén Huy T vé viée “Tranh chdp
quyén sir dung dat” dbi vai ba Nguyén Ngoc M.

Budc ba Nguyén Ngoc M phai thao d& mot phan nha, vat kién tric trén dién
tich dat 62,9m” thudc mot phan thira dat s 173 to ban do sb 01 xi HL, thanh phd BR,
tinh Ba Ria — Viing Tau dé tra lai cho ong Nguyén Huy T, ba Vii Thi N (vi tri, tr can
theo Manh trich do dia chinh s6: 2019 hé toa d6 VN-2000, t& s6 1 do Chi nhanh Vin
phong dang ky déat dai thanh phd BR do v& va xac nhan ngay 31/7/2019, kém theo
ban an).

Ngoai ra an so tham cOn tuyén vé an phi, chi phi do v&, dinh gia.

Khong ddng ¥ v4i Ban an so tham, ba Nguyén Ngoc M khang cao yéu cau cap
phuc tham sira Ban an so thim theo hudng bac yéu cau khai kién cua ong T

Tai phién toa phuc tham, bi don ba Nguyén Ngoc M khang céo trinh bay: nim
2011 ba M dugc Bd, Me tang cho 542,5m? thudc thira 134 to ban d6 s6 x3 HL trude
khi ting cho, dit ctia gia dinh ba M va dit cua 6ng T da duoc xac dinh bang rang gidi
hang rao B40 do chu dat trudc khi chuyén nhuong cho ong T 13 6ng Xuén rao tir nim
2003 cac bén sir dung 6n dinh tir 46 dén nay khong tranh chéap, khi 6ng T nhéan
chuyén nhuong lai cling da c6 hang rao nay roi, naim 2013 ba M xay dung nha tam
trén dat chi can ctr vao ranh gi6i hién trang, khong biét vi tri theo so do nhu thé nao.
Nay dng T cho rang gia dinh ba M 14n dét cua 6ng T 1a khong ding. Tuy nhién, néu
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o6ng T yéu ciu ba M pha nha d¢ lay lai dién tich dat thi b M yéu cau ong T boi
thuong, ho trg viéc pha nha cho ba M 50% gia tri nha dat cu thé 1a 100.000.0004.

Tai phién tdoa phuc thim nguyén don ong T khong dong ¥ boi thuong, hd tro
theo yéu cau cta ba M. Tuy nhién, dé giam bét thiét hai cho ba M, 6ng T ddng ¥ cho
ba M str dung phan dat bj 1an chiém thém 03 ndm. Sau 03 nim (dén 23/9/2023) ba M
phai thao bo nha, hang rao tra lai 62,9m? dat phan 14n chiém cho 6ng T.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:

Vé viéc chdp hanh phdp ludt té tung: Qua trinh giai quyét vu an, tham phan
tuan thu ding quy dinh tb tung, viéc tam dinh chi va hoan phién toa dung quy dinh.
Tai phién toa, Hoi dong xét xur, thu ky cling nhu cac duong sy di tuan theo ding quy
dinh phap luat, khdng vi pham vé thu tuc t6 tung dan sy, khang cdo dung quy dinh,
trong thoi han nén duoc xem xét theo thu tuc phic tham. Cac duong su chap hanh tét
cac quy dinh cua phép luat.

Vé néi dung: Tai phién toa phuc tham, bi don ba M xac dinh dét 1a ciia 6ng T,
tuy nhién ba M xay nha lan qua nhung khong biét nén nay dong y tra lai cho 6ng T
nhung 6ng T phai hd trg cho ba M 100.000.000d. Cép so tham chip nhan yéu cau cia
ong T budc ba M tra lai dat 13 co can ctr, dang quy dinh phap luat, khang cdo cua ba
M va yéu cau éng T bdi thuong hd tro 1a khong ¢ co sé dé nghi Hoi dong xét xir bac
khang céo, gitt nguyén Ban 4n so tham.

Can cit vao tai lidu, chirng cir dd dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh tung
tai phién t0a va cdac quy dinh cua phdp ludt.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé to tung: V& thy ly va giai quyet vu an, cap SO tham tuan thu dung quy
dinh thu tyc t6 tung. Dién tich dat tranh chap da duoc cip gidy chimg nhan quyén st
dat cho Nguyén don, Bi don dang str dung, cp so tham xac dinh quan hé phap luat “
Tranh chap quyén sir dung dat” 1a ding quy dinh. Tranh chp quyén sir dung dat da
dugc UBND x4 hoa giai nhung khong thanh. Sau khi xét xir so tham, Bi don khang
cdo dung thu tuc, trong han nén dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2] Vé noi dung khang céo:

[2.1] Xét ngudn gbe dién tich dat 702,1m” thudc thira 173 t& ban dd s6 01 xa
HL, thanh phé BR, tinh Ba Ria — Viing Tau 1a ctia ba Tén Nir Thi Pao va ong Tran
Ton M Tri. Ngay 24/9/2011, 6ng T nhén chuyén nhuong lai dat cua ba Pao, 6ng Tri.
Ngay 02/12/2011, 6ng T dugc UBND thanh phd BR cép lai Gidy chimg nhan quyén
st dung dét s6 BE 433696 véi dién tich 702,1m?. Thang 12/2012, UBND thanh phé
BR thu hoi 45,1m?* dat ctia 6ng T dé x4y dung cong trinh: Nang cip duong ap Béc, xa
HL, thanh phé BR, dién tich dat thudc thira 173 cua éng T con lai 657m? dat nong
nghiép.

[2.2] Xét ngudn gbe dién tich dat 542,5m’ thudc thira 134 td ban dd sb 01 xa
HL, thanh phé BR, tinh Ba Ria — Viing Tau 1a cia 6ng Nguyén Ngoc Anh va ba Lé
Thi Su. Nam 2012, 6ng Anh, ba Sy ting cho 6ng Nguyén Thanh Phong toan bo dién
tich dat. Cing nim 2012 6ng Phong tang cho ba M toan bd dién tich dat noi trén.
Ngay 08/3/2012 Vin phong dang ky quyén sir dung dat thanh ph BR xac nhan chinh



5
Iy bién dong sang tén ba M. Nam 2012, UBND thanh pho BR thu hoi 20m? dét cia
ba d€ xdy dyng cong trinh: Nang cap duong ap Béc, xa HL, thanh pho BR, dién tich
d4t ctia ba con lai 522,1m? (c6 80m? dét o).

[2.3] Viéc xac dinh dién tich, ranh gioi gilra thua dat 173 cua ong T voi thra dat
134 cua ba M da dugc xac dinh theo so d6 vi tri tir khi cac bén duoc cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, khong ai khiéu nai, hay phan ddi viéc cap gidy ching nhan.
Theo Manh trich do dia chinh nam 2020 ngay 13/5/2020 do Chi nhanh Van phong
Piang ky dat dai thanh phd BR lap, thira dat 173 cta 6ng T dang st dung con
594.2m?, thira dat 134 ctia ba M 12 523,3m? con lai 62,9m2 dang tranh thudc thtra 173
cia O6ng T. Can cir vao Manh trich do dia chinh nam 2020 ngay 13/5/2020 do Chi
nhanh Vian phong Ding ky dit dai thanh phd BR 1ap; So d6 vi tri do dac do Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh pho BR do vé& va xac nhan ngay 08/11/2018;
Manh trich do dia chinh s6 2019 ngay 31/7/2019, thi ba M str dung 1an qua phan dat
6ng T c6 dién tich 62,9m?. Ban 4n so thAm chp nhan yéu cau cua éng T, budc ba M
tra lai cho dng T 62,9m* dét 1a ¢o cin ctr, dung quy dinh cta phap luat. Tai phién toa
phlc thdm ba M ddng ¥ tra lai 62,9m” dat cho 6ng T. Tuy nhién, bd M cho ring viéc
xay dung nha tam cta ba M 13 cin cr trén ranh gi¢i dd duoc ong Xuan 1a cha dat cii
xac dinh Vol B me ctia ba M tir nam 2003, khong phai do ba Minh ¢d y 14n qua. Nay
6ng T yéu cau ba pha bo nha, tra dat cho o ong T, thi 6ng T phai boi thuong, hd trg cho
ba M 100.000.0004. Hoi dong xét xir thdy rang, viéc xay nha tam cta ba M 14n qua
dat ctia 6ng T 1a hoan toan 16i do ba M, hon nita day chi 13 cin nha dung dé budn ban
tam, ba M di xay dung va st dung tir nim 2003 dén nay. Dé giam bat thiét hai cho
ba M, 6ng T ciing d3 dong y cho ba M sir dung thém 3 nidm nira. Xét thay y kién cua
6ng T 1a co thién chi, hoan toan ty nguyén nén Hoi dong xét xir bac yéu cau khang
c4o0 cta ba M, stra Ban an so tham ghi nhan y kién cua ong T.

[2.2] Vé 4n phi va chi phi t6 tung: Do chap nhan yéu cau ciia Nguyén don nén
Bi don phai chiu toan bd an phi, chi phi do v&, tham dinh va dinh gia. Tuy nhién dng
T ddng ¥ chiu 4.716.000 dong tam tng chi phi do dac.

Khong chap nhan yéu cau khang cio ctia Bi don, nén bi don ba M phai chiu 4n
phi phiic tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, khoan 1 Diéu 309 Bo luat té tung dan su 2015; Diéu
166, 170, 203 Luat dat dai 2013, Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ctia UBTV Quéc
hoi.

Khong chip nhan yéu cau khang cao cua bi don ba Nguyén Ngoc M. Stra Ban 4n
so tham s6 30/2019/DS-ST ngay 11/9/2019 ciia Toa &n nhan dan thanh phd BR, ghi
nhan sy tu nguyén cia 6ng Nguyén Huy T nhu sau:

Tuyén xir:

1. Chép nhan yéu cau khai kién cta ong Nguyén Huy T vé viéc “Tranh chdp
quyén sir dung dat” dbi vai ba Nguyén Ngoc M.
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Ghi nhan su tu nguyén cua 6ng Nguyén Huy T, cho ba Nguyén Ngoc M duoc
kéo dai thoi han st dung 62,9m? phan dat 14n qua ctia 6ng T thém 03(ba) ndm. Budc
ba Nguyén Ngoc M dén ngay 23/9/2023 phai thdo d& phan nha, vat kién trac, cdy cbi
va cac tai san khéc trén dién tich dit 62,9m? thudoc mot phén thira dat sd 173 to ban
d6 s6 01 xa HL, thanh phd BR, tinh Ba Ria — Viing Tau dé tra lai cho 6ng Nguyén
Huy T, ba Vi Thi N (vi tri, tir can theo Manh trich do dia chinh s6: 2019 hé toa do
VN-2000, td s6 1 do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phdé BR do v& va
xac nhan ngay 31/7/2019, kém theo ban éan).

~ 3.Vé Chi phi do dac, thAm dinh, dinh gi4 tai san: Tong cong 1a 10.333.900
dong. Ong T dong y chiu 4.716.000d, 6ng T da ndp xong. Ba M dong y chiu
5.617.900d ba M da nop xong.

4. Vé an phi dan sy :

- An phi dan su so thélp ba Nguyén Ngoc M phai chiu 300.000(ba tram ngan)
dong. Hoan lai cho 6ng Nguyén Huy T 300.000 (ba tram ngan) dong theo bién lai thu
tam tmg an phi s6 0000026 ngay 12/01/2018 cta Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh
pho BR.

- An phi dan su phuc tham ba M phai chiu 300.000 (ba trim ngan) déng nhung
dugc trir vao 300.000 (ba trim ngan) dong di ndp tam ung theo bién lai thu tam Gng
an phi s 0000847 ngay 04/10/2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd BR,
ba M da ndp xong.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoil duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh an, theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luét ké tir ngay tuyén an (ngay 23 thang 9
nam 2020).

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHI’J(; THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tp. Ba Ria;

- VKSND tinh BR-VT;

- Chi cuc THA DS tp. Ba Ria;

- S6 tu phép (Cong ching);

- CN.Vin phong bKDD tp. Ba Ria;
- Luu hd so vu 4n.

Dang Van Sw
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HOQI PONG XET XU PHUC THAM

CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thanh Hiéu  Cao Xuén Long DPang Van Su






