TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HANOI Poc lap - Tw do - Hanh phac

Ban an s6: 304/2024/DS-PT

Ngay 17/6/2024
Vv “Tranh chap quyén sir dung dat
va yéu cau hiiy GCNQSDP .

NHAN DANHNUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Thédm phén - Chui toa phién tda: Ong Ong Than Thang;

Céac Tham phan: Ong Tran Xuan Thao;

Ong Pham Pinh Khanh.

- Thue ky phién toa: Ba Chu Thi Diu, Thu ky Toa an nhan dan cap cao tai Ha
NOI.
- Dgidign Vién,kiém sat nhan dan cd’p’ cao tai Ha Ngi tham gia phién toa:
Ong Pao Trong Thuyét - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 17 thang 6 nam 2024, tai diém cau trung tam tru so Toa &n nhan dan
cap cao tai Ha Noi va diém cau thanh phan TAND tinh Bic Kan xét xir phic tham
cong khai theo hinh thac truc tuyén vu an dan su thu ly s6 120/2024/TLPT-DS
ngay 16 thang 02 nim 2024 vé viéc “Tranh chip quyén sir dung dat va hay Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat”, do c6 khang cao caa bi don d6i véi Ban &n dan sy
so tham sé 24/2023/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2023 cua Toa &n nhan dan tinh
Bic Kan.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xtr phic tham s 5843/2024/QD-PT ngay
22 thang 5 nam 2024, gitta cac duong su:

* Nguyén don: Ba Binh Thi N, sinh nam 1974; dia chi: thén P, x& V, huyén
N, tinh Bic Kan. C6 mat.

Nguroi bao vé quyen va loi ich hop phap cia nguyén don: Ong Sam Puc T -
Tro gilp vién phép ly, Trung tam tro giup phap Iy Nha nuéc tinh Bac Kan. C6 mit.

* Bj don: Ong Luong Vin T1, sinh nim 1973; dia chi: thon P, x4 V, huyén
N, tinh Bic Kan. C6 mat. Uy quyén cho ba Néng Thi T2, sinh ndm: 1961, dia chi:
t6 dan phd G, thi tran Y, huyén N, tinh Bic Kan. C6 mit.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Luat su Bui Van T3 -
Vin phong L5, Poan luat su thanh phd H. Co mit.

* Ngudi cd quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén N, tinh Bic Kan. Ving mit.

2. Ong Nong Van P, sinh nam 1969; dia chi: thon P, x4 V, huyén N, tinh Bac
Kan. C6 mat.



3. Ong Noéng Vian K, sinh nam: 1955; dja chi: thon P, x& V, huyén N, tinh
Bac Kan. Uy quyén cho ba Nong Thi T2, sinh nim: 1961, dia chi: to dan phd G, thi
tran Y, huyén N, tinh Bic Kan. C6 mit.

4. Ba Nong Thi H, sinh nam 1972; dia chi: thén P, x& V, huyén N, tinh Bic
Kan. C6 mat.

5. Ong Nong Vian E, sinh nam 1973; dja chi: T6 N, thi tran Y, huyén N, tinh
Béic Kan. C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khaoi kign ngay 01/8/2022 va cac ban khai nguwoi khei kién trinh
bay:

Dién tich dat dang tranh chdp nam 1998 ba N nhan chuyén nhuong vai ong
Nong Vin E con cia 6ng Néng Cao T4. Ba N nhan chuyén nhuong tir nim 1998.
Khi nhan chuyén nhuong hai bén c6 1ap gidy to chuyén nhuong dau tién ba N va
6ng E lap gidy chuyén nhuong dat ddi va cay hoa mau ngay 29/11/1998 c6 chix ky
ctia ngudi nhan chuyén nhuong 6ng Nong Van P 1a chong ba, ¢é chir ky cua chi
gia dinh 6ng Nong Cao T4 va c6 chir ki cua nguoi chuyén nhuong la dng Néng
Van E. Sau d6 ba c6 yéu cau dng E 1ap lai mot gidy chuyén nhuong dat va hoa mau
ngay 29/11/1998 dé ghi cu thé phan dat vi tri dat va s tién chuyén nhuong, gidy
nay cd chit ky ciia cha ho Néng Cao T4 va ngudi chuyén nhuong dat 13 Nong Vin
E, nguoi nhan quyén su dung dat 13 Nong Van P va ¢ xac nhan cua UBND xa V
(Nay 1a xa V). Do ba N khong tin twéng ong E nén ba N da yéu cau 6ng E lap giay
chuyén nhuong 14n thir ba (v6i phan dat dd ban cho ba N éng P 1a phan dat hién
dang tranh chap) 1 gidy chuyén nhuong dat doi ngay 21/6/1999 tirc ngay 08/5/1999
am lich c6 chit ky ctia ngudi nhan dat 1a Nong Van P, nguoi nhuong dat 1a Nong
Van E va chi hd Nong Cao Thién Anh Nong Van X, em Nong Van T5, em Nong
Van H1, nguoi 1am ching 1a Luong Van T1. Dén nam 2002 ba N va éng Néng Cao
Thién | hgp ddng chuyén nhuong, khi 1ap hop dong chuyén nhuong véi dng Nong
Cao T4 co6 Chu tich UBND xa éng Nong Van T6 va trudng thén 1a 6ng Hoang Thai
L cung dia chinh x4 12 6ng Nong Vin H2 déu c6 mat ¢ thuc dia tién hanh 1ap hop
dong chuyén nhuong. Nam 1998 sau khi nhan chuyén nhuong ba N trong san, sau
d6 trong Hoi, Q, Thanh long. Hién nay trén dat c6 cay Q, H3, Thanh long, V, M do
gia dinh ba trong.

Pén ngay 27/4/2022 sau khi 6ng T4 (bb dng E) mat dugc khoang 2 thang thi
6ng T1 moi xa dén thuc dia thira dat kiém tra phan gidy ching nhan quyén si dung
dat caa dng T1 trén thue dia 12 & vi tri ndo, tir ddu dén dau tai budi kiém tra c6 mat
6ng T7, 6ng Nong Van S, Triéu Duc T8....ddy du thanh phan theo bién ban xac
dinh ranh giéi khu dat P - P. Khi d6 ba N méi phat hién 12 dng T1 da duoc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dét (Sau ddy viét tit 1a GCNQSDD) 14n chiém sang dat
cua ba, phan dat 6ng T1 dugc cdp GCNQSDD nim hoan toan trén phan dat cua ba
mua véi 6ng E, sau khi phat hién ba N di trao doi vai dng T1, tai vi tri dat tranh
chap 14 tai sao cap gidy chirng nhan quyén si dung dat chong 1én dit ciia ba nhung

2



6ng T1 cho rang thira dat 6ng T1 duoc cap la cua 6ng T1, do vay ba da khoi kién
6ng T1 dén Toa an nhan dan huyén N.

Nay ba N yéu cau Toa an nhan dan tinh Bic Kan giai quyét: Yéu cau ong
Luong Van T1 tra lai dién tich 1194.9m? dit tranh chap va cong nhan quyén sir
dung dat vai dién tich dat tranh chip cho ba va éng Nong Vin P va yéu cau hay
gidy chang nhan quyén sir dung dat da cap cho dng Luong Vin T1.

Ngoai ra ba N con trinh bay thém: Ong Nong Vin E la con trai caa 6ng Nong
Cao T4, dng E va 6ng T4 sinh sdng & cting nha vai nhau va viéc ba mua ban dét
véi 6ng E va dng T4 déu cd su nhat tri gitta 6ng E va 6ng T4. Do vay 6ng E va dng
T4 sau khi chuyén nhuong dat cho ba éng E da 14p cac gidy to chuyén nhuong rd
rang.

Ong E chuyén nhuong dat cho ba vai dién tich hon 1000m? vi tri dat chuyén
nhuong 1a phan dat hién nay dang tranh chap giira ba va 6ng Luong Vian T1, phan
dat nay gia dinh ba van canh tac, s dung lién tyuc tir khi nhan chuyén nhuong Véi
ong E.

Qué trinh chuyén nhugng giita ba va dng E co 1ap nhiéu gidy to chuyén
nhwong nhiéu 1an ly do 1a éng E khdng trung thue, khi da 1ap xong gidy chuyén
nhuong 6ng E lai dén gap ba doi thém tién nén dé chac chan ba da bao 6ng E phai
Viét gidy to dé co cin cu.

Pau tién ba va 6ng E lap gidy chuyén nhuong dat doi va cay hoa mau ngay
29/11/1998 c6 chit ky cia nguoi nhan chuyén nhwong 6ng Nong Vian P 13 chong
ba, c6 chir ky cua chii gia dinh 6ng Nong Cao T4 va c6 chit ki cua ngudi chuyén
nhuong 12 6ng Nong Vian E. Tuy nhién tai giay nay chi ghi chung chung 1a “duoc
sw nhdt tri ban bac cia gia dinh nay t6i ¢ chuyén nhwong dat va toan bé hoa mau
Ciia éng cha dé lai cho anh Néng Vin P sir dung 1au dai sau nay”

Sau d6 ba c6 yéu cau dng E 1ap lai mot gidy chuyén nhuong dat va hoa mau
ngay 29/11/1998 dé ghi cu thé phan dat vi tri dat va s tién chuyén nhuong, gidy
nay cé chit ky ctiia cha ho Néng Cao T4 va ngudi chuyén nhuong dat 13 Nong Vian
E, ngudi nhan quyén sir dung dat 13 Nong Vin P va ¢ xac nhan cia UBND x4 V
(Nay 1a xa V) noi dung cua gidy ghi “duoc s nhat tri ban bac cia gia dinh nay t6i
c6 nhuwong dat va hoa mau dd cé cia éng cha dé \ai (cu thé la dat doi Po M1)
chuyén nhirong cho anh Néng Vin P xom P x& V huyén N, tinh Bic Kan véi sé ddt
nhir sau Tir bo sao nha 6ng N1 men theo bo rudng ra dwong cdi sudt ra dén dwrong
lén nha 6ng Nguyén Van N2 thang lén déng qua doi dén dinh cao kéo thang xuong
bo ao nha 6ng N2 néu sau nay toi chuyén nha di thi dat nha ¢ bay gio thi dé lai cho
anh P toan bg, khi t6i truyén nhwrong dat véi s tién la 4.000.000 d (bon triéu dong
chan) nay t6i da nhdn sé tién trén day du va ké tir ngay hdm nay sé dat va hoa mau
noi trén thugc quyén s dung 1a cia anh P vink vién vdy toi viét gidy nay dé lam
can cir 1au dai giira toi va anh P (Gidy nay duwoc ldp thanh 2 ban mét ban anh P
gizz m¢t ban téi gi) ”



Sau d6 ong E do co bac khong co tién lai tim gap ba va néi 1a da chuyén
nhuong dat cho ba nhung con cdy trén dat 6ng chua chuyén nhuong nén doi ba 1ay
thém 200.000 ddng, ba thay dng E khong trung thuc va ndi lung tung lai thém hay
danh bac khong cd tién di doi tién ngudi khac nén ba di yéu cau 6ng E 1ap cho ba
mot gidy to nira va ba dua cho 6ng E thém 200.000 ddng cho chim dut. Do vay
6ng E d 1ap mot gidy chuyén nhuong dat doi ngay 21/6/1999 tic ngay 08/5/1999
am lich c6 chit ky ctia ngudi nhan dat 1a Nong Van P, nguoi nhuong dat 1a Nong
Van E va chi hg Nong Cao Thién Anh Nong Vian X, em Nong Van T5, em Nong
Vin HI1, nguoi 1am chiing 12 Lwong Van T1. Vi noi dung gidy tdi yéu cau ghi rd
“t6i c¢6 dat doi cu thé sau: Tir borao anh P thang 18n bo nwong (Pen rdy 6t) 18n
gidng qud doi doc theo gidng dén viron cua anh P (Tat ca liiy tre va hoa mau ¢ dat
noi trén) nay chuyén nhwong cho anh Néng Vin P xém P xa V huyén N tinh Bdc
Kan chuyén nhirong Véi sé tién la 200.000 dong (Viét bang chiz la hai tram ngan
dong chan) ké tir ngay hém nay 21/6/1999 tizc ngay 08/5/1999 (am lich) sé dién
tich va hoa mau ndi trén thugc cia anh P hoan toan va si dung vinh vién. va sé
tien néi trén t6i da nhdn day di va thong nhdt ca gia dinh t6i, vy t6i lam gidy nay
dé lam cdn cir phap 1y, viét xong doc cho cd hai bén thang nhdt va ky vao vén ban”.
Déi vai gidy nay thi viét sau thang 6/1999 méi viét lai khi d6 ong B da ban céi ao
Nhoé canh rugng cia ba cho gia dinh ba, gia dinh ba da san i gop chung vao lam
thanh ao 16n ngay séat chung bo véi ao dng N2 duéi chan d6i phan dat ba mua la
phan dat hién nay dang tranh chap, do vay gidy nay viét tir ao anh P thang 1&n 1a
hoan toan dtng vé&i hién trang, viét vay dé nhin va hiéu vi tri dat d& dang hon. Muc
dich viét gidy nay dé chac chan ong E khong 1am kho cho gia dinh ba vé sau nay
va chinh vi vay ba da nhd 6ng T1 dén lam ching va ong T1 di cung duoc Ky vao
gidy chuyén nhuong nay. Ong T1 biét rd phan dat nay dng T4, dng E da ban cho ba
nhung ong T1 da 1én lat ty ¥ di xin cAp GCNQSD dat.

* Bi don 6ng Lwong Van T1I trinh bay:

Niam 1999 6ng nhan chuyén nhuong toan bo thira dat s to ban do sb 01 tur
6ng Nong Van E, khi nhan chuyén nhuong 6ng va éng E da 1ap gidy chuyén nhuong
dat & P Man ngay 15/8/1999.

Nam 1999 ong P ba N da trong qué 1én phan dat nay ong di sang nha nhac
nhé nhung anh chi N khong nghe va sau d6 c6 dat van dé do6i dat voi gia dinh ong
la mong mudn doi thira dat hién dang tranh chap véi mot thira khac cho éng. Nam
2021 ba N lai dé nghi doi thira dat dang tranh chap cho ba N va ba N cho éng mot
thira 241 lién ké véi mat duong. Nhung ong khong nhat tri nén cudi nam 2021 ba
N tiép tuc phat phan dit dang tranh chap va tréng cay qué véi cay M2.

Nam 2006 6ng 1am thu tuc xin cp gidy ching nhan quyén sir dung dat, dén
niam 2015 6ng duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat

Nay 6ng khdng nhat tri véi yéu cau khoi kién caa nguyén don va dé nghi
nguyén don phai tra lai dat, yéu cau nguyén don di doi, chat bo cac ciy da trong
trén dat dé tra lai dat cho 6ng.
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Ngay 18/9/2023 6ng Luong Vian T1 ¢6 don dinh chinh 15i khai cy thé: Tai
phién hoa giai 6ng c6 trinh bay nim 1999 ba N, dng P da trong qué 1én dat tranh
chap do so xuét ong da néi nham, thuc té 6ng P, ba N trong cdy nam 2019 va ong
c6 y8u cau nguyén don tra lai dat va di doi, chat bo cay trong trén dat dé tra lai dat
cho 6ng, nay 6ng ddng ¥ cho gia dinh ba N, 6ng P chim soc dén khi khai thac ddi
Vi cay trong nam 2019, 2022 con nhirng cdy trong sau khi da xay ra tranh chap thi
giai quyét theo quy dinh.

* Nogwoi ¢6 quyen lei, nghia vu lién quan:
g o g L)

- UBND huyén N, nguoi dai dién theo iy quyén - trong phong Tai nguyén va
méi trwong huyén N trinh bay: V& hd so cap GCNQSDD s CA 323331 cip ngay
11/02/2015 cho 6ng Lwong Vin T1 do di chuyén kho luu trir nhiéu 1an nén hd so
bi that lac, nay hd so cung cap gom co:

1. Pon ding ky, cAp GCNQSD dit, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan
lién vé6i dat caa ho 6ng Luong Vian T1 ddi véi thira dat s6 21, to ban db s6 16, dién
tich 1.341,7m? va Pon dang ky, cip GCNQSD dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat cua ho ong Luong Van T1 doi véi thira dat s6 172, to ban dd
s6 15, dién tich 56,0m?,

2. To trinh s6 84/TTr-TNMT ngay 10/02/2015 caa Phong TNMT vé viéc cap
doi, cap lai Gidy ching nhan GCNQSD dat, quyén sé hitu nha & va tai san khéac
gan lién véi dat cho 53 ho gia dinh, c4 nhan tai x4 V (nay 1a xa V) huyén N. Trong
d6 ho 6ng Luong Van T1 thén P, x4 V, huyén N, tinh Bac Kan.

3. Danh sach cc thira dat du diéu kién cip GCNQSD dat, quyén so hiru nha
& va tai san khac gin lién véi dat nam 2015 tai xa V, kém theo Quyét dinh sb
145/Qb-UBND ngay 11/02/2015 cua UBND huyén N.

Y kién cua UBND huyén N ddi véi yéu cau hiy Giay chiang nhan quyén sir
dung dat sé6 CA 323331, cip ngay 11/02/2015 cho ho 6ng T1 thon P, xa V, huyén
N, tinh Bac Kan. Bé nghi Toa an cin clr c4c tai lidu, chiing ¢t da thu thap duoc dé
xem xét giai quyét theo quy dinh cua phéap luat

- Ong Néng Van P trinh bay: Ong P nhat tri véi yéu cau khoi kién caia nguyén
don ba Pinh Thi N yéu cau 6ng Luong Vin T1 phai tra lai dat cho ba N, 6ng P va
yéu cau Toa an phai cong nhan quyén st dung dat voi dién tich dat tranh chap la
1194.9 m? cho ba N, dng P; yéu cau hay gidy ching nhan quyén st dung dat da cap
cho 6ng Luong Van T1.

- Ba Nong Th; H trinh bay: Ba H nhat tri v&i phan trinh bay cua bi don Luong
Vian T1, ngoai ra ba khdng c6 yéu cau phan té va khong c6 y kién gi thém.

- Ong Néng Van K c6 y kién: Dat ddi hién dang tranh chap thudc 6ng quan ly
c6 mo cua dng B 6ng 1a Nong Vian T9 di “chén” tir xua, (ong T9 khdng c6 con) bd
ong 13 ngudi trong nom bac dén gia yéu dén khi mat, nay 1a ngudi quan ly, tréng
nom mo va dat xung quanh mo 1a 15m thudc dat mo.



- Ong Néng Van E trinh bay: Vé nguon goc phan dat hién nay dang tranh chap
la ciia bb dng 1a dng Nong Cao T4 dé lai cho 6ng, 6ng T4 di chuyén nhuong cho
6ng va phan dat nay thudc quyén quan ly sir dung caa 6ng, do khéng c6 nhu cau sir
dung nén dng da chuyén nhuong cho 6ng Luong Van T1. Khi chuyén nhuong gitra
6ng va dng T1 ¢ viét gidy chuyén nhuong ngay 15/8/1999 tirc ngay 5/7 am lich.
Déi vai 03 gidy viét tay vé chuyén nhuong dat:

- Giay chuyén nhuong dat va hoa mau viét tay ngay 29/11/1998 c6 chit ky cua
6ng va chu ho Néng Cao T4, c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan x4, c6 chit ky cua
ngudi nhan quyén sir dung dat Nong Van P 1a do 6ng viét nhung khong c6 tay xda.
Noi dung dng viét 1a « ... dugc su nhat tri ban bac cua gia dinh nay t6i ¢6 nhuong
dat va hoa mau d co cta 6ng cha dé lai cu thé 1a ¢at PO Man chuyén nhuong cho
anh Nong Van P xom P, xa V, huyén N, tinh Bac Kan. Véi sé dat nhu sau: Tir bo
sao nha ong Pai men theo bd rudng ra dudng cai sudt ra dén duong 1én nha 6ng
Nguyén Vian N2 thing lén dong qua d6i dén dinh cao kéo thang xudng bo ao nha
6ng D néu sau nay tdi chuyén nha di thi ¢at nha & bay gio thi dé lai cho anh P toan
bo, khi t6i chuyén nhuong dat véi sé tién 1a 400.000d (Bon trdm nghin dong) nay
t6i da nhan s tién trén day du va ké tir ngdy hdm nay sb dat va hoa mau nodi trén
thudc quyén str dung 1a caa anh P vinh vién vay ti viét gidy nay dé lam can ctr lau
dai gitra t0i va anh P.

Gidy nay co tay x6a la do 6ng P ba N ty y tay xo6a day 1a hanh dong lam sai
su that 6ng hoan toan khong dong y vi sau khi tay x6a ba N dng P da viét lai khong
dung ndi dung mua ban gitta dng va 6ng P.

- P6i véi hop dong chuyén nhugng ghi ngay 03/02/2002 1 gitra 6ng P va 6ng
Thién t thoa thuan lap khi do 6ng khong c6 nha 6ng di lam an & M, tuy nhién 6ng
T4 c6 théng tin cho 6ng biét va éng nhat tri viéc chuyén nhuong nén nha véi dién
tich 12 250m? cho 6ng P. Phan dat nay 1a phan dat gan mit duong khéng lién quan
dén phan dat doi hién nay dang tranh chap.

- Bdi vé6i gidy viét tay ngay 08/5/1999 am lich ngay 21/6/1999 duong lich
khong phai do 6ng viét vi nam 1999 6ng dang & mién nam, giay nay ghi phan dat
chuyén nhuong 14 tir bo a0 6ng P thang 1én bd muong (dén ray 6t) 1én dong qua doi
doc theo dong dén vuon cia anh P 13 phan dat nao? ¢ dau? ong khong biét vi khu
dat hién dang tranh chéap chi c6 40 6ng B, ao dng N2 khdng c6 ao dng P.

- Péi véi gidy chuyén nhuong dat doi va cy hoa mau viét tay ngay 29/11/1998
c6 chir ky cua 6ng Néng Vin P, chu gia dinh Néng Cao T4 va ngudi nhan chuyén
nhwong 6ng Nong Van E vai noi dung 13 "duoc sy nhat tri ban bac cua gia dinh nay
t6i ¢ chuyén nhuong dat va toan bo hoa mau cua dng cha dé lai cho anh Nong Van
P sir dung lau dai sau nay”. Gidy nay khdng phai do dng viét va noi dung chuyén
nhuong ciing khong ghi phan dat nao? O dau? Giap ranh, tt can tir ddu dén dau nén
khong thé xac dinh phan nay 1a phan dat dang tranh chap 6ng T4 di ban cho ba N3.

Phan dat gia dinh 6ng ban viét gidy to tir nim 1998 sau d6 khong c6 1an nao
6ng viét lai nita va khang dinh chi viét mot lan.



Ngay 19/7/2022 UBND x& goi dng 1&n hoa giai ngay sau khi bb dng vira mat
duoc 5 hom nén nha ong dang ban viéc va réi loan, khi d6 hai vo chong ng P va
ba N d3 dén tan nha dé bat dng phai thira nhan phan ban dét va bit 6ng 1én UBND
x3 nén trong lac gia dinh c6 viéc ban than éng chua duoc hoi phuc tinh than nén
ong da khong tap trung tai budi 1am viéc hoa giai & UBND x4 nén ong da khai tai
UBND x4 c6 phan khdng chinh x&c, tai budi 1am viéc tai Toa an 6ng khang dinh
|61 khai cua ong la dting su that.

* Ngwoi lam chang:

- Ba Nong Th; L1 khai: V& ngudn gdc dat tranh chap la caa 6ng Nong Cao T4,
khoang nim 1999 ba da thdy ba N trdng sin trén phan dit nay, ba duoc Xin sin cua
ba N trong trén phan dat hién dang tranh chap dé an ba L1 da hoi ba N tai sao ba N
trong san trén dat caa 6ng Néng Cao T4 thi ba N da tra 161 12 ba N ¢4 mua lai phan
dat nay vai 6ng T4 va con trai 6ng T4 12 6ng Nong Van E tir nam 1998. Tur khi mua
dat vai 6ng E ba N trong san sau d6 trong Q, H3 va trong Thanh Long trén dat. Qua
trinh gia dinh ba N canh tac khong thay xay ra tranh chap véi ai va khong ai dén
tranh chap véi ba N. Tuy nhién gan day lai xay ra tranh chap voi 6ng T1 va ba L1
khang dinh chua bao gio thdy gia dinh 6ng T1 canh tac, sir dung phan dat hién dang
tranh chap. Nay do tudi cao, duong x4 di lai kho khin, va ba di c6 16i khai truc tiép
v6i Toa an, do d6 ba dé nghi Toa an khong triéu tap ba va dé nghi giai quyét, xét
XU vang mat ba trong céc budi 1am viéc va tai phién toa.

- Ong Néng Van X khai: Ong X 1a con trai 6ng Nong Cao T4 va la anh trai
rudt ciia 6ng Nong Van E. Ong X cho biét 6ng T4 da ndi voi dng X 1a phan dat hién
dang tranh chap 6ng T4 da ban cho gia dinh ba N 6ng P sau khi mua dét gia dinh
ba N éng P di trong Q, Thanh Long trén dat va mot phan thi dé cay vau moc lay
mang, tir khi gia dinh ba N mua dat ba N canh tac khdng thay xay ra tranh chap gi
nhung dén khi dng T4 12 b tdi mat thi thay xay ra tranh chap giita ba N va 6ng T1.
Ong X khang dinh chua bao gio thay gia dinh 6ng T1 canh tac, st dung phan dat
hién dang tranh chap. Ong dé nghi xét xir vang mat 6ng trong tat ca cac phién toa.

- Néng Van H4 khai: Vé vu viéc tranh chap dat dai giita ba N va 6ng T1 6ng
khoéng nam rd, nhung ndm 2017 éng dugc gia dinh ba N 6ng P thué dao giéng trén
phan dat hién dang tranh chéap, qué trinh 6ng H4 dao giéng nuéc cho gia dinh ba N
khong thay xay ra tranh chap véi ai va khong ai dén tranh chap phan dat ma hién
nay dang tranh chap. Nay vi ly do cong viéc 6ng dé nghi Toa an khong triéu tap
6ng, xin vang mat trong cac phién tda xét xu.

- Ong Nguyén Van T10 khai: Ong duogc biét phan dat hién dang tranh chép 1a
do ba N mua véi ng T4, nam 2017 ba N ¢c6 thué dng H4 dén dao giéng nudc trén
phan dat hién dang tranh chap. Ong dé nghi Toa an khong triéu tap dng va xin vang
mat tai phién toa.

- Ong Néng Van PI1 va v 1a ba Nong Thi T2 khai: Trude day ong D1 co thira
ruong va ao bén canh phan dat hién dang tranh chap va 6ng D1 da ban thira ruong
ao d6 cho ong P ba N. Vé ngudn gbc dat 6ng 1 cho rang gia dinh 6ng E da ba’u71



cho dng T1 nam 1999 sau d6 6ng T1 1a nguoi str dung dat cu thé 1a phat quang va
ldy cay Vau. Trén thia dat tranh chap ba N trong cac cay Qué, Thanh L2 con thoi
gian trong khi nao 6ng B1 khong nam rd do gia dinh 6ng D1 di chuyén di noi khac
sinh séng va khong quay lai thon P, x4 V, huyén N, tinh Bic Kan l1an nao nita. Ong,
ba dé nghi xét xir vang mat trong tat ca cac phién toa.

- Ong Néng Ha C khai: Ong 1a ho c6 dét giap ranh véi dat ong T1, trude day
6ng khong nhé cu thé thoi gian nao, gitra gia dinh ong va gia dinh ong T1 c6 xay
ra tranh chap dit, khi d6 c6 bao an ninh thon dén Iap bién ban, tuy nhién, sau d6
gitra hai gia dinh da thong nhit thoa thuan véi nhau vi dat tranh chip gia dinh 6ng
d3 c6 sb bia xanh va duoc cip bia do nén khong con xay ra tranh chap. Tir d6 d&én
nay hai gia dinh khong xay ra tranh chap va ciing khéng c6 mau thuin gi. Ong dé
nghi vang mat tai phién toa.

- Ong Néng Van H2 chirng nhan: Nam 2002 6ng lam can bo dia chinh xi. Can
ctr theo gidy chuyén nhuong dat va hoa mau nim 1998 nén 6ng da di do lam gidy
hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat déi PO Man. Toan bo ddi PO M1, tir
bo a0 nha ng N4 thang 1én dinh va theo déng xudng dén dudng céi theo dudng 1én
nha 6ng N4, 6ng di v& hién trang trong to hop dong chuyén nhwong, ddy 1a thuc té
nhét tri caa 02 ban chuyén nhuong va nhan chuyén nhuong.

Tai Ban an so dan sy tham s6 24/2023/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2023 cua
Toa 4n nhan dan tinh Bac Kan da quyét dinh: Can ct cac diéu 26, 37, 144, 147,
157,158, 244, 271 va diéu 273 ctia Bo luat té tung dan su; didu 32 Luat t tung hanh
chinh; Piéu 101, 203 cua Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quoc
hoi quy dinh vé &n phi, 18 phi Toa an;

Tuyén xu:

Chap nhan toan bo yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Pinh Thi N.

1. Ba Binh Thi N, dng Nong Vin P dugc quyén sir dung dat doi véi thia dat
tranh chdp sau khi da trir di phan mo c6 dién tich 1a 1099,9m? (téng dién tich
1114,5m? - 14,6m? dat mo = 1099,9m? dat tranh chap) thuoc thira s6 21 to ban d6
s6 16 tai Thon P, x4 V, huyén N, tinh Bic Kan cho ba Pinh Thi N va 6ng Nguyén
Van P1. (Phan dién tich 1099,9m? dat tranh chap dugc giéi han bai cac diém: 17,
1,2, 3, 4,5,18, 44, 20, 28, 22, 14, 23, 24, 25, 16, 17 va phan dién tich dat mo 1a
14,6m? duoc gidi han tir diém 39 dén diém 43)

2. Cong nhan quyén sir dung dat dbi véi dién tich 1.099,9m? dat tranh chap
trén thudc thira s6 21 to ban do sé 16 tai Thon P, x4 V, huyén N, tinh Bac Kan cho
ba Binh Thi N va 6ng Nong Van P.

(Theo manh trich do dia chinh Igp ngay 18/7/2023 kém theo ban an)

3. Huy Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 CA 323331 cip ngay
11/02/2015 cho 6ng Lwong Vin T1 dbi véi dién tich 1099,9m? dat tranh chap nam
trong thira dat thira dat s6 21 to ban d6 s6 16 ¢6 dién tich 1341,7m? tai Thén P, xa

V (nay 1a Vin V1), huyén N, tinh Bic Kan. 6



Sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luat nguyén don cé quyén lién hé véi cac co
quan chirc nang dé 1am tha tuc cap gidy chirng nhan QSD dat theo quy dinh cua
Luat dét dai.

V& chi phi té tung: Ghi nhan viéc nguyén don ty nguyén chiu % tién xem xét
tham dinh tai chd 1a 4.000.000¢ (Bon triéu dong) va nguyén don da nop du sé tién
trén. Bi don 6ng Luong Van T1 phai chiu % tién chi phi xem xét tham dinh tai chd
Vvéi sb tién 1 4.000.000¢ (Bén triéu dong), do nguyén don Dinh Thi N di nop tam
rng s6 tién trén, nén dng T1 c6 trach nhiém hoan tra cho 6ng ba N sé tién 4.000.000¢
(Bon triéu dong).

Ngoai ra, Toa an cp so tham con quyét dinh vé an phi va théng béo quyén
khang cao theo quy dinh cua phéap luat.

Ngay 09/10/2023, bi don 6ng Luwong Van T1 c6 don khang céo toan bd ban
an so tham.

Tqi phién toa phdc tham:

* Bi don 6ng T1, ba K (dai dién 6ng T1) trinh bay: Git nguyén ndi dung
khang cio, dé nghi HDXX chap nhan khang céo, sira ban an so tham, bac yéu cau
khaoi Kién cua nguyén don.

* Ngudi bao vé quyén loi cho bi don trinh bay: Cac van dé ching minh cho
y&u cau cta bi don 1a ¢6 cin ctt, cu thé: Vé ngudn gdc dat nhan chuyén nhuong cua
6ng E; qué trinh tham dinh dién tich 6ng T1 1a 1.328,8m? nam trong thira dt 21, to
ban d6 16, Gidy chung nhan quyén sir dung dat cap cho 6ng T1; Cong vin sd 179
phong Tai nguyén mdi truong huyén N tra 16i 6ng T1 vé viéc cdp GCNQSPD cho
6ng T1; dng T1 mua dat ¢ nhiéu nguoi biét, ching kién xac nhan; Gidy to chuyén
nhuwong dat cia ba N bi tiy x6a khong dam bao noi dung; ba N mua dat nhung
khong thuc hién quyén va nghia vu ciia ngudi sir dung dat; gia dinh 6ng T1 ¢6 qua
trinh quan ly sir dung dét tir khi nhan chuyén nhuong. Do d6 ¢ du cin cir ching
minh gia dinh 6ng T1 c6 quyén st dung dat. Bé nghi HPXX chap nhan khéang céo
cua ong T1.

* Nguyén don trinh bay: Khong chap nhan khang céo cua bi don, dé nghi
HPXX giir nguyén ban 4n so tham.

* Nguoi bao vé quyén loi cho nguyén don trinh bay: Sau khi nhan chuyén
nhuong gia dinh nguyén don da thuc hién quyén st dung dat, da canh tac trén dat,
qué trinh canh tac gia dinh bi don khong phan dbi; qua trinh cip GCNQSDD cho
bi don khong diing quy dinh; khang cdo khong c6 can cir, dé nghi HDXX khong
chap nhan, giit nguyén ban an so tham.

* Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Ba H, ba T2 (dai dién 6ng K): nhat tri ndi dung khang céo cua 6ng T1, dé
nghi khong chap nhan yéu cau khoi kién caa ba N.

- Ong P: nhat tri noi dung trinh bay cua ba N.



- Ong E: x4c dinh c6 ban dat cho 6ng P nhung khong ban hét dat, phan dat
con lai thi ban cho 6ng T1.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Ha Noi trinh bay quan diém:

- V& t6 tung: Qué trinh thu ly, giai quyét vu an theo thua tuc phdc tham, Tham
phan chu toa va Hoi dong xét xtr da chap hanh dung cac quy dinh cua B6 luat to
tung dan su. C4c dwong su da thuc hién ding cac quy dinh cua Bo luét t tung dan
su.

- V& ndi dung: sau khi phan tich noi dung vu &n, céc tai liéu, ching ct c6 trong
hd so, ndi dung khéng céo cua bi don 1a khéng c6 cin cu chap nhan. DBé nghi Hoi
ddng xét xtr can ctr khoan 1, Biéu 308- B luat Té tung dan su, giir nguyén quyét
dinh caa Ban an dan su so tham s6 24/2023/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2023 cua
Toa &n nhan dan tinh Bic Kan.

Bi don phai chiu &n phi Dan su phc tham theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu cé trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa, nghe 10i trinh bay cta cac duong su, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Vé tinh hop phap cia don khang cdo: Pon khang céo cua bi don dugc
nop trong thoi han quy dinh caa phap luat, da nop tam &ng &n phi phdc tham theo
quy dinh tai cac Diéu 272, 273, 276 - B luat T4 tung dan sy nén hop 18, du diéu
kién dé xem xét theo thu tuc phudc tham.

[1.2] V& viéc xét xtr vang mat duong sy

Toa an da thuc hién viéc triéu tap hop 1é ddi vai cac duong su, tai phién toa
lan tha hai, ngudi ¢6 quyén loi lién quan 12 UBND huyén N vang mat nhung da c6
van ban xin vang mat. Do d6, Toa 4n van tién hanh xét xir vang mat nhitng nguoi
nay theo quy dinh tai khoan 3, Biéu 296 - B luat T6 tung dan su.

[1.3] Vé tham quyén: Nguyén don khoi kién doi quyén sir dung dat va hay
Gidy chting nhan quyén sir dung dat do UBND huyén N, tinh Bac Kan cap cho bi
don. Toa an cap so tham thu ly vy &n va xac dinh quan hé phap luat 1a tranh chap
quyén sir dung dat va yéu cau huy quyét dinh ca biét 13 Gidy chirng nhan quyén st
dung dét theo quy dinh tai khoan 9 Biéu 26, khoan 1 Diéu 34 - Bo luat T4 tung dan
su va khoan 4 Diéu 32-Luat T tung hanh chinh 1a ¢6 cin cu.

[2] Xét khang cdo cua bi don, HDXX thay:

[2.1] V& vi tri dat tranh chap va hién trang dat tranh chap:

* Thira dat tranh chap cd dién tich 12 1194.9m? duogc giGi han boi cac diém
17-1-2-3-4-5-18-19-20-28-14-15-16-17 nam trong thira dat s4 21 t& ban do 16 duoc
cidp GCNQSD dat cho 6ng Lwong Van T1, phan dién tich nay bao géom ca phan
dién tich 14,6m? dat mo c6 tir can tiép giap nhu sau:
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+ Phia d6ng: Tiép gidp thira dat s6 219 to ban dd 16 cap cho ba Hoang Thi B1
(vo cua 6ng Ha Van C1)

+ Phia tay: Tiép gidp voi dat cua ba N éng P.

+ Phia béc: Tiép giap véi dat caa ba N5 6ng P.

+ Phia nam: Tiép gidp véi dat cua ba N dng P.

* Hién trang thira dat: Trén dat hién nay gia dinh ba N éng P da tréng céc cay
Thanh L2, Q va c6 céc goc cay qué da khai thac, cay hoi xen k& voi cac cay moc tu
nhién nhu V, N6, cu thé:

Phia bac 14 bén dudi d6i c6 19 cay Thanh Long do gia dinh Ba N, éng P trong
c6 dién tich 115,5m? dat giGi han boi cac diém 17-1-2-35-36-37-38-15-16-17.

Phia bac phan c6 ngdi mo cua gia dinh ong Nong Van K ¢6 dién tich 14,6m
duoc giai han boi cac diém 39-40-41-42-43-39.

Phan con lai 1a cac cay Hdi xen k& cac cay moc tu nhién cay V, N6 ba N5 cho
rang cay hoi 1a do ba N tréng tir nam 2002, éng T1 cho rang cac cay hdi da co tir
khi 6ng T1 mua dat véi 6ng E.

[2.2] V& nguon gbc dat tranh chap:

* Phia nguyén don ba Dinh Thi N khai nhan phan dat hién dang tranh chap la
do ba N nhan chuyén nhuong tir 6ng Nong Vin E 1a con trai cia 6ng Nong Cao T4
(Ong T11 hién nay di chét) vao nam 1998 gia dinh ba N mua dién tich dat doi
khoang 1000m? vai 6ng E va ¢ lap giay to viét tay ¢ su thong nhat thoa thuan
giira hai bén tai gidy chuyén nhugng dat d6i ngay 21/6/1999. Ba N xac dinh phan
dat tranh chap nam tai vi tri mot phia giap dat caa 6ng C1, mot phia giap dat cua
6ng T10, bén dudi giap dat cua gia dinh ba N con phan phia trén dinh theo déng,
phan dat tranh chip ndy nim hoan toan trong phan dat gia dinh ba N d3 mua voi
6ng E nam 1999. Theo gidy chuyén nhuong viét tay cua gia dinh ba N mua véi 6ng
E I tir bd a0 6ng N2 (i chét nam 2023) thang 1én dong dinh doi va doc theo dong
kéo xubng nha dng N2 va da dao hao (Nam 2021) giap ranh v6i nha 6ng N2. Sau
khi nhan chuyén nhugng gia dinh nguyén don lién tuc quan ly, st dung, nim 1999
gia dinh ba N da trong cay qué, cay hoi va cay Thanh L2, cay hoi gia dinh ba trong
theo du 4n PAM. Nam 2019 d3 khai thac 1 s cay qué, nam 2022 lai tiép tuc trong
lai mot dot qué méi. Hién nay trén dat tranh chap co cac cay Hbi, Q, Thanh L2 Ia
do gia dinh nguyén don trong.

* Phia bi don khai nhan phan dat nay 12 do bi don ong T1 nhan chuyén nhuong
tir 6ng Nong Vin E, ¢ gidy chuyén nhuong viét tay ngay 15/8/1999 khi bi don
mua c6 su nhat tri caa 6ng Nong Cao Thién b cua 6ng E nhung hién nay dng T4 da
chét, tir khi nhan chuyén nhuong dén nay bi don chua sir dung, canh tac gi trén
phan dat ndy. Khi bi don nhan chuyén nhuong dit thi trén dat chi c6 cac cay moc
tu nhién nhu cay Vau, sau d6 dén nim 2019 thi nguyén don ba N di trdng cac cay
M3, T, Q trén phan dat tranh chap. Thoi diém bi don nhan chuyén nhuong dat

khong ghi dién tich cu thé vao gidy chuyén nhuong nhung c6 ghi 1a “manh dat 1a
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dbi dién nha anh C1 1 tir hao vao trong giap cua anh P, tir ao cua 6ng N4 1én dén
dong va thang 1én theo dong bén duéi ¢ cay mai la giao véi manh dat nay”. Sau
d6 ong T4 6 xac nhan lai phan dién tich toi mua 1a “Béan dat d6i theo dong tir chd
dao hao chd vao dén giéng nuéc 1a phan dat cua t6i (T4) di chuyén nhuong cho
anh Luong Van T1 quan ly ké ca cay mai”. Bi don 6ng T1 cho rang khi ba N trong
cay trén phan dat tranh chap dng T1 di c6 ¥ kién vai ba N tuy nhién do con 1a ho
hang nén dng van dé cho ba N trdng

Déi voi dng E thi cho riang éng duoc viét Gidy chuyén nhuwong dit va hoa mau
viét tay ngay 29/11/1998 nhung khong co tay x6a. Giay co tay xoa 1a do 6ng P ba
N tu y tay xda lam sai sy that vi sau khi tay x6a ba N 6ng P da viét lai khong ding
ndi dung mua ban gitta 6ng va 6ng P va khing dinh chi dugc viét mot lan nim
1998.

Hoi dong xét xir xét thay: Vé nguon goc ca nguyén don va bi don déu khang
dinh duoc nhan chuyén nhuong tir 6ng Nong Vin E va 6ng Nong Cao T4 12 bé cua
ong E (dng T4 da chét) va déu co gidy viét tay, cin ci vé thoi gian lap gidy chuyén
nhwong dat thi ca 03 giay chuyén nhuong cua dng P va éng E duoc lap truéc va
gidy chuyén nhugng cé chit ky chii ho 6ng Néng Cao T4 va ¢ xac nhan cia UBND
x& V, c6 01 gidy co chix ky caa chi ho 6ng T4 va cac anh em trong gia dinh gom
ong Nong Van X, Nong Van T5, Nong Van H1 ky xac nhan va dng Luong Van
T1 1a ngudi 1am chang. Gidy chuyén nhuong gitra 6ng E véi dng T1 duoc lap sau
va cO xac nhan cua 6ng T4. Tuy nhién, cac gidy chuyén nhuong dat giita 6ng E,
6ng T4 va 6ng P va gidy chuyén nhuong gitra 6ng E va 6ng T1 déu khdng ghi cu
thé dién tich chuyén nhuong 14 bao nhiéu, vi tri thira dat, ta can tiép giap khong rd
rang, khéng c6 moc gigi cu thé , ddi véi nhitng méc gisi ghi trong giay chuyén
nhuong hién nay da khong con hién trang nhu trude ddy. Nhu ao 6ng D1 thi éng
D1 d3 ban cho dng P tir nim 1999 trudce thoi diém 6ng T1 nhan chuyén nhuong dat
véi ng E, do vay, chi c6 ao 6ng P giap ao 6ng N4 va khi chuyén nhuong dét cac
bén khong dén thuc dia dé chi xac dinh ranh gigi thira dat chuyén nhuong tir dau
dén dau? Nhitng ho co dat giap ranh ciing khong biét. Hon nita nguoi chuyén
nhuong 12 6ng E ciing khong c6 gidy to gi vé quyén sir dung dét, chinh vi vay, phan
dat 6ng T1 nhan chuyén nhuong theo nhu 6ng T1 cho rang giay chuyén nhuong la
tir hao vao trong giap 6ng P, song thyc té phan dién tich dat tir hao ra dén giap thua
dat hién dang tranh chap thi ho 6ng Ha Vian C1 di duoc giao dat (s6 bia xanh) tur
nam 1996, vi vay khi 6ng T1 lam tha tuc xin cap GCNQSDP thi da xay ra tranh
chap dat véi ho éng Ha Vian C1 (vo 1a ba Hoang Thi B1), do 6ng C1 da c6 sé nén
khi giai quyét tranh chap véi dng C1, 6ng T1 da dong y dé lai phan dién tich dat
nay cho dng C1 va do Iui ra bén ngoai va ciing chinh 1 phan dién tich dat hién nay
dang tranh chap véi ba N. Tai phién toa 6ng T1 khong xac dinh duoc chinh xéac
thira dat 6ng nhan chuyén nhuong véi dng E 14 tir dau dén dau.

Xét 161 khai ciia 6ng Nong Vian E tai bién ban hoa giai ngay 19/7/2022 tai Uy
ban nhan dan xa V, huyén N tinh Bic Kan 6ng E c6 y kién 1a: 6ng E chi dwoc ban
ddat cho 6ng P con gidy viét tay bén éng T1 dng E khang dinh khéng dwoc viét gifg



ban cho 6ng T1. Vi chuwa nhén dwoc nghin ndo tir ong T1. Vi tri ban dat cho dng P
ba N 1 tir bo ao dng N4 thang 1én va géc mai thi 6ng E ban cho éng T1. Khi Toa
an tién hanh lay loi khai cua 6ng Nong Vian E, 6ng E lai khai nhan tai Toa an la
ngay 19/7/2022 Uy ban x& goi 6ng E 1én hoa giai ngay sau khi b6 dé cua ong E
(6ng T4) vira mat duoc 5 hém nén gia dinh dang ban viéc va rdi loan, khi d6 hai vg
chong dng P va ba N da dén tan nha dé bat 6ng E phai thira nhan phan béan dat va
bat 6ng E 1én UBND x4 tién hanh hoa giai nén trong ltic gia dinh c6 viéc, ban than
6ng E chwa dugc hdi phuc tinh than nén ong da khong tap trung tai budi 1am viéc
hoa giai & iy ban nhan dan xa va khong dugc xem Ky cac gidy to. Do vdy ong da
khai ¢ phan khéng chinh xac, 6ng khing dinh 15i khai cua 6ng tai Toa 1a dung su
that. Thi thay, viéc 6ng cho rang bb éng (6ng T4) mat duoc 5 hom ong da phai 1én
UBND x4 giai quyét 1a khong dung. Vi tai trich luc khai tir thé hién 6ng Noéng Cao
T4 chét ngay 23/02/2022 sau khi 6ng T4 chét dugc 02 thang thi ngay 27/4/2022
6ng T1 da dé nghi co quan chuyén mén va dia chinh xi di xac dinh ranh gi6i dat
ma 6ng di dugc cip GCNQSDD dé cam méc thi ba N méi biét dng T1 di duogc cap
GCNQSDD ma gia dinh ba dang canh tac str dung. Vi vay ba N méi c6 don dé nghi
UBND x4 giai quyét va dén ngay 19/7/2022 thi UBND x& mdi tién hanh hoa giai,
khi d6 6ng T4 da chét dugc 5 thang chir khéng phai 1a 05 ngay do vay, viéc 6ng E
khai hdm hoa giai gia dinh dang ban viéc va rdi loan tinh than 1a khong c6 co so.

Déi véi cac gidy chuyén nhuong dat véi 6ng P, dng E cho rang chi viét gidy
mot lan khéng co tay x6a va vi tri dat chuyén nhuong khong phai phan dat dang
tranh chap, Tuy nhién, ca 03 gidy chuyén nhuong dat doi cua 6ng P déu c6 chit ky
ngudi chuyén nhuong 1a 6ng Nong Vin E va ong E ciing cong nhan chit ky cua
6ng, tai phién toa, 6ng E khong xac dinh duoc phan dat da chuyén nhugng cho 6ng
P nam & vi tri nao theo gidy chuyén nhuong ngay 08/5/1999 va gidy chuyén nhuong
ngay 29/11/1998. Loi khai cua nguyén don ba N khang dinh gia dinh ba nhan
chuyén nhugng dat d6i PO M1 tir nam 1998 vi tri tir a0 nha dng N2 1én thang déng
qua doi dén dinh ra duong cai véi sb tién 1a 4.000.000d (Bon triéu dong) con giay
viét ngay 08/5/1999 14 tra tién cAy va hoa mau trén dat vai s6 tién 200.000d (Hai
tram nghin dong), diéu nay phl hop Vi loi khai ciia nhitng ngudi 1am ching Ong
Nong Van H2 12 can bo dia chinh xi tham gia di thuc dia khi 1ap Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng T4 va 6ng Nong Vian P xac nhan: “Hop dong
chuyén nhirong quyén si dung dat déi PO M1. Toan bé doi PO M1, tir bo ao nha
6ng N4 thang Ién dinh va theo gidng xudng dén dwong cdi theo diém dwong 18n nha
ong N7 t6i da vé hién trang trong to hop dong chuyén nhwong 14 thuc té”; Ong
Nong Van X (anh trai cia 6ng Nong Van E) cung vo la chi Vii Thi L3 x&c nhan:
“Téi dwot biét 6ng ba téi di chuyén nhwong todn bé dat doi PO Mdn tir bo ao dng
N4 tré lén dén dinh déng da chuyén nhirong cho v chong dng anh Néng Vin P va
vo Dinh Thi N 1 thyec té; Ba Nong Thi L4 1a nguoi cao tudi trong thén xac nhan:
“Téi biét manh dat 6ng Nong Cao T4 ban cho 6ng Nong Vin P tir nam 1998 tir bo
ao nha dng Nguyén Van N8 thang Ién dén gibng, vdy qua doi nay la cia ong P 1a
chinh xac””; Ong Nguyén Vian T10 (1a con caa 6ng Nguyén Vian N2) xac nhan ngay
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23/9/2023: “t6i nam rd gianh gidi den nwong ray 6t tir bor ao Chéc Cot dng N2
thang lén dén giong...”.

Xét thay, 11 khai cua 6ng E 1a khong thong nhat mau thuin véi 1oi khai cua
nhitng nguoi 1am chang, qué trinh giai quyét vu &n dng E, ba N déu khong yéu cau
giam dinh chir viét ma 6ng E cho rang da co stra chira, do vay, Toa &n cép so tham
xéac dinh 10i khai cua 6ng E khong du 1am co sd can ctr chung ci dé giai quyét vu
an la c6 can cu.

[2.3] Xét v& qua trinh sir dung dat:

* Ba N sau khi nhan chuyén nhuong dat nim 1998 gia dinh ba dé canh tac
trdng san, nam 1999 ba trong cay hdi, cay qué, sau do tréng thém Thanh L2, dng
T1 ciing thira nhan ba N trdng cay tir nim 1999. Tuy nhién, tai loi khai ngay
18/9/2023 6ng T1 lai thay d6i loi khai cho rang ba N trong cac cay tir naim 2019, vi
ly do 6ng cho rang lac day khong nhé rd nén khai nham. Song thuc té cac cay hoi
ctia ba N trong da c6 hoa va cdy qué da duoc khai thac mot dot, nam 2019 tiép tuc
trong dot méi. Diéu nay ciing phu hop véi 16i khai cua nhitng nguoi 1am chang
6ng Nong Vin X (con 6ng T4 va 1a anh trai 6ng E) khai: Ong dugc dng T4 ndi phan
dat hién dang tranh chip 6ng T4 da ban cho gia dinh ba N 6ng P, sau khi mua dat
gia dinh ba N 6ng P da trong Q, Thanh Long trén dat va mot phan thi dé cay vau
moc ldy mang, tir khi gia dinh ba N mua dat ba N canh tac khong thay xay ra tranh
chap gi nhung dén khi 6ng T4 1a bd 6ng mat thi thay xay ra tranh chap giira ba N
va 6ng T1; Ong X khang dinh: Chua bao gio thiy gia dinh 6ng T1 canh tac, sir dung
phan dét hién dang tranh chap; ba Nong Thi L1 khai: Khoang nam 1999 ba da thay
ba N trong san trén thira dat tranh chap, sau d6 thi trong Q, H3, Thanh L2, ba chua
bao gio thiy gia dinh ong T1 sur dung thira dat nay.

* Ong T1 cho rang dat cia 6ng nhan chuyén nhuong tir ndam 1999 nhung ong
khong canh tac, st dung gi trén dat ma chi cho rang tir khi nhan chuyén nhuwong vé
6ng chi cham soc bao vé cho cac cay tu nhién trén dat dé thinh thoang lay cay vé
st dyung. Song thuc té ba N da trong cac Hoi, Q, Thanh L2 trén dat ng biét vi
khoang céach tir nha dng T1 dén thira dat khong xa, nhung 6ng lai khéng c6 y kién
gi ngan can viéc ba N trong cay, 6ng T1 ciing thira nhan chua bao gi¢ béo thén, xa
dé nghi giai quyét tranh chap dat voi ba N. Va 6ng cho rang vi con 1a anh em, ho
hang nén 6ng khong bao nhung khi 6ng lam thii tuc xin cap GCNQSDD o6ng ciing
khong noi cho gia dinh ba N biét ké ca khi xay ra tranh chap gitra 6ng va 6ng C1
thi lai moi Cong an vién dén giai quyét nhung lai khong c6 mat éng E, 6ng T4 ,
6ng P, ba N tham gia va dng vgi 6ng C1 thoa thuan dé lai thira dat tranh chap (c6
dién tich 2080,9m?) cho dng C1 con 6ng nhan sang thira bén canh lién ké (c6 dién
tich 1341,7m?) va chinh la thira dat hién dang tranh chap. Sau d6, khi 6ng T4 vira
ma&i mat duoc 02 thang 6ng T1 lai dé nghi cac co quan chuyén mon dén dé do xac
dinh méc gidi thira dat trong khi 6ng 1 nguoi 1am tha tuc xin cdp GCNQSDD, éng
khing dinh duoc truc tiép di chi ranh gidi dat xin cip GCN. Vay ma lai khong xac
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dinh dugc moc gioi thira dat cua minh dugc cp dén dau. Do vay, khong c6 co so
dé cho rang bi don 1a nguoi sir dung dat on dinh, lién tuc.

Tur nhitng chiing ¢t trén cho thay, Toa &n cap so tham xéac dinh nguyén don
1a nguoi st dung dat lién tuc, on dinh tir ndm 1998 dén nay nén chap nhan yéu cau
khoi kién cong nhan quyén st dung dat cua nguyén don 1a c6 can c, phi hop quy
dinh cua luat dat dai nam 2013. D4i v&i yeu cau bi don tra lai dat thi thyc té hién
nguyén don van 1 nguoi dang truc tiép canh tac, sir dung dat va co tai san trén dat
ctia nguyén don. Do vay, Toa an cip so tham khdng budc bi don tra lai dét 1a pho
hop va c6 can ctr phap luat.

[3] Xét yéu cau huy gidy chirng nhan quyén st dung dat da cap cho dng Luong
Vian T1, HDXX thay:

[3.1] V& trinh ty, tha tuc cAp GCNQSDD dat véi thira dat s6 21, to ban d6 s6
16, dién tich 1341,7m? cap cho 6ng Luong Van T1: Ngay 06/12/2014 éng T1 lam
don dang ky cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién vai dat (1a ngay tha bay) dén ngay 22/12/2014 cén bo dia chinh
x3 d3 xac nhan don xin cAp GCNQSDD cuia 6ng T1 vé nhitng ndi dung nhu hién
trang; ngudn goc sir dung; tinh trang tranh chap dat dai; quy hoach sir dung dét.
Nhu vay, trir 02 ngay nghi tinh tir ngay thir hai 1a ngay 08/12/2014 dén ngay
22/12/2014 thi méi duoc 14 ngay véi thoi gian nay khong du dam bao viéc niém
yét cong khai két qua kiém tra ho so theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 70 Nghi
dinh 43/2014/ND-CP cua Chinh phu.

Ngay 23/12/2014 UBND x& V x&c nhan don cta 6ng Luong Van T1 va gui
ho so dén Vin phong ding ky dat dai huyén N thi dén ngay 25/12/2014 nguoi kiém
tra da ky xac nhan va ngay 26/12/2014 Giam doc Van phong ding ky QSDP ky
X4c nhan va dong dau vao ngay 26/12/2014, thoi gian xac dinh du diéu kién cap
Gidy CNQSDD chi 1a 2 ngay. Nhu vay, Van phong ding ky quyén sir dung dét
khéng thuc hién viéc xac minh thuc dia va nhirng ndi dung khac theo quy dinh tai
diém d khoan 3 Diéu 70 Nghi dinh 43/2014/NDB-CP cua Chinh phu.

Nhu vay, ¢ co sd dé xac dinh hd so xin cap gidy chirng nhan quyén sir dung
dat cua 6ng Luong Vin T1 V& trinh ty, thi tuc cdp Gidy chizng nhan quyén st dung
dat chwa dam bao dung quy dinh cua Luat DAt dai nam 2013,

[3.2] Vé viéc ké khai cap GCNQSDD: Tai don dang ky cap giay ching nhan
quyén st dung dat ngay 06/12/2014 cia 6ng Luong Vian T1 ké khai phan ngudn
gbc dat 1a do khai pha nam 2000, nhung trén thuc té vé ngudn goc dat éng co dugc
la do nhan chuyén nhuong tir dng E. Do vay, viéc ké khai vé ngudn gbc dat caa ng
T1 la khéng chinh xac.

[3.3] Vé qua trinh sir dung dat: Ong T1 chua st dung dat bao gio. Ba N la
ngudi str dung dat tir nam 1998 trudc thoi diém 6ng nhan chuyén nhugng dét voi
6ng E. Ba N sir dung dat 6n dinh, 1au dai trén dat c6 tai san 1a cac cay Hoi, qué, cay
thanh long do ba trong, nhu cay qué trdng tir nim 1999 di khai thac mot dot nim
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2019 lai trong dot tiép. Can cir theo Diéu 101 Luat Pat dai ndam 2013 viéc UBND
huyén N cap gidy cho 6ng T1 1a khong dung nguoi dang st dung dat ma nguoi
dang str dung dat 1a ba N. Ba N di quan Iy, st dung dat 6n dinh tir naim 1999 dén
nay.

Nhu vay viéc cap GCNQSDD cho ong T1 1 khong ding ddi tugng duoc cap,
khong xem xét ki vé ngudn gdc, khong dam bao trinh ty thu tuc da lam anh huong
dén quyén va loi ich hop phap cta nguyén don ba Pinh Thi N. T nhitng noi dung
trén Toa an cip so tham chap nhan yéu cau cua nguyén don huy GCNQSDD cua
bi don 1a c¢6 can ctr.

[4] V¢ chi phi t tung: Do y8u cau caa nguyén don duoc chip nhan nén bi
don 6ng Luong Van T1 phai chiu toan bo tién chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a
8.000.000 ddng. Tuy nhién, tai phién toa ba N cd y kién trudng hop nguyén don
duoc chap nhan yéu cau thi nguyén don ty nguyén chiu 1/2 tién chi phi xem xét
tham dinh tai chd, xét thay viéc ba N nhan chju mét nira chi phi t6 1a tu nguyén,
khong trai quy dinh nén duoc chap nhan. Do vay, 6ng T1 phai chiu 4.000.000 d
tién chi phi xem xét tham dinh tai chd. Ong T1 c6 trach nhiém tra lai s tién
4.000.000d ma ba N di ndp trude d6. Ghi nhan 6ng T1 da ndp du s tién trén. Toa
an cap so tham giai quyét chi phi té tung 1a c6 can ct.

[5] Tur cac phan tich, nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr phdc tham nhan thay
viéc Toa an cap so tham xét xir va quyét dinh chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don 1a c6 can cur phap luat.

Tai cap phuc tham, bi don khong cung cap thém chang cir méi lam thay doi
noi dung vu an. Vé y kién cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don
khong dugc chap nhan do khdng phu hop véi cac nhan dinh néu trén. Y kién cua
ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don va y kién phét biéu cua
dai dién Vién kiém séat nhan dan cip cao tai Ha Noi tai phién toa c6 can ctr va phi
hop véi cac nhan dinh néu trén nén Hoi dong xét xir chap nhan. Vi vay, Hoi dong
xét xir phlic tham cin ctr khoan 1, Diéu 308 - Bo luat T6 tung dan su bac toan bo
khang cdo cua 6ng Luong Vin T1 va giit nguyén cac quyét dinh ctua ban an so tham
s6 24/2023/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2023 cua Toa 4n nhan dan tinh Bic Kan.

[6]. Vé an phi: Do khang céo khong dugc chap nhan nén 6ng T1 phai chiu an
phi dan su phic tham theo quy dinh cua phéap luat.

Vi cac I€ trén,

Can ctr khoan 1, Diéu 308; khoan 1, Diéu 148 - Bo luat T6 tung dan su; Diéu
24, Piéu 29 - Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mie thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung
an phi va I¢ phi Toa an.

QUYET PINH:
1. Bac khang cao cua bi don 6ng Luong Van T1.
Giir nguyén quyét dinh cua Ban &n an dan su so tham sé 24/2023/DS-ST

ngay 30 thang 9 nim 2023 cua Toa 4n nhan dan tinh Bac Kan. 6



2. V& &n phi phic tham: 6ng T1 phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phic
tham nhung duoc trir vao sb tién 300.000 dong tam tmg an phi da nop tai bién lai
s6 0000063 ngay 03/11/2023 cua Cuc Thi hanh &n dan su tinh Bac Kan.

3. Ban an phc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU

- VKSNDCC tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Bac Kan;

- VKSND tinh Bic Kan;

- Cuc THA dan su tinh Bic Kan;

- Cac duong su (theo dia chi).

- Luwu HS, HCTP.

Ong Than Thing
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