TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN MO CAY BAC Déoc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH BEN TRE
Bén 4n s6: 55/2021/HNGD-ST
Ngay: 08/12/2021.
V/v: “Tranh chdp vé chia tai san

sau khi ly hdn”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN MO CAY BAC - TINH BEN TRE
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Pat.
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Bui Van Mua Lén.
2. Ong Nguyén Chi Hiru.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong Trang — Thu ky Toa 4n nhan
dan huyén M6 Cay Bac.

- Dgi dign Vién kiém sit nhan dan huyén M6 Cay Bac tham gia phién toa:
Ong Thach Thién — Ki€m sat vién.

Trong ngay 08 thang 12 nam 2021, tai phong xur &n Toa an nhan dan huyén
Mo Cay Bic xét xir so tham cong khai vu an hoén nhén gia dinh da thu ly so:
354/2020/TLST- HNGD ngay 10 thang 11 ndm 2020 vé viéc: “Tranh chap vé chia tai
san sau khi ly hon”, theo quyét dinh dua vy an ra xét xtr so: 53/2021/QDXXST -
HNGD ngay 12/8/2021 va Thong bao md lai phién toa s6 276/TB-TA ngay
22/11/2021. Giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thu E, sinh nim 1973 (c6 mit).

Ho khau thuong tra: ép H, xa V, huyén C, tinh Bén Tre.

Chd & hién nay: thon X, xi L, thanh phd V, tinh Ba Rija — Viing Tau.
2. Bi don: Ong Nguyén Phu L, sinh ndam 1986 (c6 mit).

Ho khau thuong tra: ép T, xa P, huyén M, tinh Bén Tre.

Chd & hién nay: ap T, xd T1, huyén M, tinh Bén Tre.

3. Nguwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi L1, sinh nim
1954 (c6 mat).

Dia chi: 4p T, xi P, huyén M, tinh Bén Tre.

4. Nguoi lam chimg (do nguyén don triéu tip): Ba Nguyén Thi L2 (B), sinh
nam 1965 (c6 mat).

Pja chi: thon X, xi L, thanh phé V, tinh Ba Ria — Viing Tau.
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Nguwoi lam chirng (do bi don triéu tap): Ba Lé Kim H, sinh nam 1972 (cé
mat).

DPia chi: ép P, xa P1, huyén M, tinh Bén Tre.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé& ngay 12/9/2020 va cac 10i khai trong qua trinh giai
quyét vu an cling nhu tai phién tda so thim nguyén don ba Nguyén Thi Thu E trinh
bay: Ba va 6ng L trudc ddy 1a vo chdng, do thoi gian sdng chung phat sinh nhiéu
mau thuan mat hanh phiic nén ba va 6ng L di ly hon véi nhau theo Quyét dinh
cong nhan thudn tinh ly hon va sy thoa thuadn cia cac duong su )
145/2020/QDST-HNGD ngay 25/8/2020 cua Toa an nhan dan huyén M. Theo noi
dung quyét dinh ly hon, ba va ong L thong nhat tu thoa thuan phan chia tai san
chung, khong yéu cau Toa 4n giai quyét. Tuy nhién, sau khi ly hon ba va ong L, ba
L1 (me rudt 6ng L) c6 mau thuan v6i nhau vé viéc phan chia tai san chung cua ba
va Ong L nén ba guri don yéu cau Toa an giai quyét phan chia tai san chung. Cu the,
nay ba yéu cau chia tai san chung cua ba va ong L nhu sau: ba yéu cau nhén nha,
dat va cac vat kién trc trén dat thudc thira 564, t& ban do sb 4, toa lac 4 ap T,xaTl,
huyén M, tinh Bén Tre theo bién ban xem xét, tham dinh tai ch6 ngay 02/3/2021
cua Toa an va dong y chia d6i tai san chung cta ba va Ong L, cu thé: ba s& hoan tra
Y5 gia tri bang tién cua tai san chung theo gia cua Hoi dong dinh gia da dinh gia
ngay 02/3/2021 la 2.548.324.000 dong/2 bang 1.274.000.000 dong cho 6ng L;
truong hop 6ng L nhan nha, dat va cac vat kién trac trén dat thudc thira 564 néu
trén thi dng L phai hoan tra cho ba s tién 1a 1.274.000.000 dong. Phan nha, dat va
cac vat kién trtc trén dat thudc thira 564 nay do 6ng L dang quan 1y, st dung dé
mua ban do dién gia dung. Ngudn gbc dat néu trén 13 do ba mua dat ciia ba Nguyén
Thi L2 1a chi rudt ba véi gia 1a 320.000.000 dong (tinh chin, twong dwong
4.000.000 dong/m ngang) nhung do 1a chi em rudt véi nhau nén ba L2 bot sb tién
1a 110.000.000 ddng (tinh chan) nén thyc té tién mua dat chi 1a 212.000.000 dong,
cu thé: vao nam 2016 ba L1 ¢ dua cho ba tong sd tién 1a 212.000.000 dong 1a sd
tién ba L1 cho ba va 6ng L dé cho ba va 6ng L co6 dat cat nha & mua ban sinh song
nhu vo chdng véi nhau (do thoi diém nay ba va 6ng L chi chung séng nhu vo
chéng ma chua ding ky két hon véi nhau), s6 tién nay ba dua cho ba L2 lam 02
dot, dot 1 1a 52.000.000 dong (1an 1 do ba L1 truc tiép giao tién cho ba L2 Ia
20.000.000 ddng, 1an 2 do ba E truc tiép giao tién cho ba L2 13 32.000.000 dong)
vi mua chi c6 4m (bdn mét) ngang dat (chiéu dai 1a hét dat), dot 2 giao sd tién 1a
160.000.000 dong (ba E giao cho ba L2rat nhiéu lan nén khong nhé rd 1 bao nhiéu
1an) dé mua thém 4m (bdn mét) ngang dat (chiéu dai 1a hét dit) méi du dién tich
cat nén nha mua ban. Thoi diém ba va 6ng L 1am hop dong mua dat v6i ba L2
cung nhu thoi diém ba Va ong L duoc cép gidy chimg nhan quyén st dung dat thi
ba va 6ng L chi chung sdng nhu v chong ma chua ding ky két hon, sau d6 khi cat
nha ¢ kién ¢ xong duoc vai thang thi ba va dng L méi tién hanh dang ky két hon
trong nam 2017. Sau khi mua dat thi ba c6 bo tién ra bom cat san lap nén nha la
50.000.000 dong va b tién ra dé xay dung nha la 550.000.000 dong, tong cong la
600.000.000 dong (sd tién nay 1a tai san riéng ctia ba). Ngoai ra, tai san chung con
c6 chiéc xe mé to hiéu SH va cac vat dung trong nha nhu: ban, ghé, tu, tivi, tu
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lanh, mdy giat,...v6i gid trj khoang gan 100.000.000 dong do ong L dang quan 1y
nhung ba khéng c6 yéu cau Toa an giai quyét Chla tai san nay ma dé cho Ong L
dugc quan ly, st dung va s httu. Sau khi duoc cap gidy ching nhén quyén su
dung dat thi ba va 6ng L co thé chip gidy ching nhén quyén st dung_ dat dé vay
vbn ngan hang Sacombank chi nhanh huyén M sé tién 1a 100.000.000 déng dé mua
chiéc xe mo t6 hiéu SH cho dng L, sb tién no vay sau d6 ba di tra xong 1a
73.000.000 dong (s6 tién nay 1a tai san riéng cta bd), con sd tién no ngan hang con
lai 14 27.000.000 dong thi 6ng L 14y tién boi thudng dat do thu hdi Qudc 16 57 dé
tra ng xong cho ngan hang (sd tién boi thudng dat do thu hdi Québce 16 57 do 6ng L
nhan toan bd). Sau d6, dén nam 2020 do ba va 6ng L khong c¢6 con chung nén vo
chéng da thoa thuédn thuén tinh ly hon tai Toa an nhan dan huyén M nhung tai san
chung ctia ba va dng L van chua phan chia, do d6 vao khoang thang 9 nim 2020
ba, 6ng L va ba L1 cung dén Uy ban nhan dan x& T1, huyén M dé 1am thoa thuan
nhu sau: ba va 6ng L ky tén chuyén nhuong quyén sir dung dat lai cho ba L1 dung
tén quyén st dung dat véi diéu kién ba L1 phai giao cho ba sb tién 1a
1.000.000.000 dong (mdt ty dong), lac d6 ba dong ¥ trir di s tién hui ba con thiéu
ba L1 1a 50.000.000 dong nén ba L1 chi can giao so tién 1a 950.000.000 dong 1a
du; tuy nhién do ba L1 chi giao cho ba sé tién 1a 760.000.000 dong nén ba khéng
dong y vada dé nghi ong Mai Tuan T 13 can bod dia chinh xa T1 huy b6 toan bd
hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat va gidy bién nhan tién (viét tay) véi
ba L1. Do phan dit néu trén khong phai la cua ba L1 ma la tai san chung cta ba va
ong L nén ba khong dong ¥ chuyén quyén str dung dat sang cho ba L1. Hién nay
ngoai phan dat tranh chap néu trén thi ba con phan dat khac do ba dung tén quyéen
st dung dit c4 nhan ba toa lac 4 ap P, xa P1 vd&i dign tich khoang 700m? , day la tai
san riéng cua ba di mua cach nay khoang muodi miy nim. Ba thng nhét véi két
qua do dac, dinh gia, khong yéu cau do dac, dinh gia lai.

Tai cac 101 khai trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa so
tham bi don dng Nguyen Phu L trinh bay: 6ng chi dong ¥ chia déi tai san chung 1a
nha va céc vat kién tric trén dat thudc thira 564 néu trén, Ong de nghi nhan nha va
cac vat kién triic trén dat nén dong ¥ hoan tra % gi tri bang tién theo gia ctia Hoi
dong dinh gia di dinh gia ngay 02/3/2021 cho ba E, con phan dat ¢ dién tich 1a
402,3m* thudc thira 564 néu trén 13 tai san riéng cta ba L1 (me rudt 6ng) da mua
ctia ba L2 nén 6ng khong dong y chia phan dat nay. Viéc mua dat nhu ba L1 trinh
bay 1a: vao nam 2016 mua dot 1 1a 52.000.000 dong vi mua chi c6 4m (bdn mét)
ngang dat (chléu dai 1a hét dét) dot 2 giao sb tién 1a 160.000.000 déng dé mua
thém 4m (bén mét) ngang dat (chiéu dai 1a het dat) moi du dién tich cit nén nha.
Sau khi me 6ng mua dat dé cho 6ng va ba E cit nén nha dé & va mua ban (dat van
1a caa ba L1) thi ba E ¢ bo tién ra bom cat san 14p nén nha 1a 50.000.000 ddng 1a
dung va bo tién ra dé xay dung nha 1a bao nhiéu thi 6ng khong biét duoc (sd tién
nay 13 tai san riéng ctia ba E) va dng c6 phu cong dé 1am nha. Ong chi c6 duy nhat
phan nha va dimg tén quyén st dung dét 1a phan dét thudc thira 564 néu trén (dat
cua ba L1) ma khong c6 dung tén quyén str dung dat nao khac. Ong va ba E chi
dung tén glay chung nhan quyén st dung dat thay cho ba L1 nén khi ndo ba L1 c6
yéu cau chuyén quyén sir dung dat lai cho ba L1 dung tén thi 6ng va ba E s& thuc
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hién viéc chuyén quyen sir dung dat. Sau khi dugc cap glay ching nhan quyen su
dung dat thi 6ng va ba E co thé chip gidy ching nhan quyén str dung dat dé vay
vbn ngan hang Sacombank chi nhanh huyén M sé tién 1a 100.000.000 dong dé 1am
thu tinh nhan tao dé c6 con chung nhung khong thanh, sb tién ng vay sau d6 ba E
d3 tra xong 1a 73.000.000 ddng (sd tién nay 13 tai san riéng cta ba E), con sb tién
no ngan hang con lai 1a 27.000.000 dong thi ba L1 1a me rudt 6ng da tra ng bang
tai san riéng cua ba L1, 6ng chi 14y tién boi thudng dat do thu hdi Quéc 16 57 1a
52.000.000 dong dé stra chita nha (sd tién boi thudng dat do thu hdi Quéc 16 57 do
6ng nhan toan bd). Sau d6, dén nim 2020 do 6ng va ba E khdng cd con chung nén
vo chdng d3 thoa thuan thuan tinh ly hon tai Toa an nhan dan huyén M, thoi diém
thang 9 ndam 2020 0ng c6 dén Uy ban nhan dan x& T1, huyén M dé ky tén vao hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba L1 (me rudt dng) theo dé nghi cua
ba E ‘nhung ong ky tén xong roi vé ma khong co xem qua ndi dung hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dt nén khong biét sd tién chuyén nhuong dat 1a
bao nhiéu nén ciing khong biét ba L1 giao so tién cho ba E la bao nhiéu. Ong théng
nhat vdi két qua do dac, dinh gid, khong yéu cau do dac, dinh gia lai.

Tai don yéu cau doc 1ap dé ngay 26/4/2021, cac 10i khai trong qua trinh giai
quyét vu an ciing nhu tai phién toa so tham nguoi co quyén lgi va nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi L1 trinh bay: Ba L1a me rudt cua 6ng L, chong ba tén la
Nguyén Thanh P di chét cach nay 09 nim. Vao nim 2016 dugc su gidi thiéu cia
ba B (tic l1a ba Nguyén Thi L2) 1a chi rudt cua ba Nguyén Thi Thu E nén ba co
mua dat nén nha ctia ba B muc dich 1a dé vo chong 6ng L va ba E cat nha & trén
dat 1a phan dat ma ba E va 6ng L dang tranh chap hién nay toa lac ap T, x4 T1,
huyén M, tinh Bén Tre, bd mua miéng dat ciia ba B véi gia 1a 212.000.000 dong
nhung ba khong biét dién tich dat ma ba B ban 13 bao nhiéu, ba chi biét 1a dat chiéu
ngang 1a 08 (tam) mét, chiéu dai 1a 54 (ndm muoi bén) mét. Khi ba mua dat nay
vao nim 2016 cta ba B thi ba E va 6ng L chua két hon voi nhau, sau d6 ba E va
ong L tu di dang ky két hon thi ba khong biét, sau khi ba E va éng L ly hén nhau
thi ba méi biét. Cu thé, vao nim 2016 mua dot 1 13 52.000.000 dong (lan 1 do ba
L1 tryc tiép giao tién cho ba L2 1a 20.000.000 dong, lan 2 do ba L1 giao tién cho
ba E dé giao lai cho ba L2 14 32.000.000 dong) vi mua chi c¢6 4m (bdn mét) ngang
dat (chiéu dai 1a hét dat), dot 2 giao so tién 1a 160.000.000 dong (ba L1 giao tién
cho ba E tong cong 4 1an dé giao lai cho ba L21a 160.000.000 dong) dé mua thém
4m (bdn mét) ngang dat (chiéu dai 1a hét dit) méi du dién tich ct nén nha cho dng
L va ba E dé chung song nhu vo chdng; ba mua dat va giao tién cho ba L2 (tén
thuong goi 13 ba B) déu khong c6 1am gidy to gi vi ba nghi ba L2 1a chi rudt cua ba
E nén xem nhu nguoi than trong gia dinh va myc dich ba mua dét 1a dé cho 6ng L
va ba E cat nha dé ¢ va mua ban nhung do ba khong am hiéu glay t& dat dai nén ba
E va 6ng L méi dimg tén gidy ching nhan quyén st dung dat phan dit ma ba da
mua cua ba L2. Do ba khéng am hiéu gidy to dat dai nén giira ba va ba L2 khdng
c6 thoa thuan khi nao ba L2 sang tén quyén st dung dat cho ba, cho dén khi ba E
va ong L thé chap quyen str dung dat tai ngan hang ¢ huyén M vao nam 2020 thi
ba m&i biét duge phan dat ba mua cia ba L2 da do ba E va Ong L dimg tén quyén
str dung. Vao thang 9 nam 2020 thi ba va ba E, dng L ¢6 dén Uy ban nhan dan xa
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T1, huyén M dé lam hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat phan dat néu trén
theo dé nghi cua ba E, trong hop ddng chuyén nhuong ghi gia chuyén nhuong la
1.000.000.000 dong (mot ty ddng) va ba voi ba E c6 lam gidy bién nhén viét tay
giao tién 1.000.000.000 déng nhung ba chi ddng ¥ giao sd tién 1a 760.000.000
ddng (do da khau trir s6 tién hui 1a ma ba E con no 13 50.000.000 dong, sb tién
50.000.000 dong la tién mua dat, tién chudc gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a
27.000.000 ddng va s tién 100.000.000 déng ma ba Thu cho ngudi khac vay
nhung ngudi d6 khong tré lai tién vay) nhu:ng doba E khong d6ng y nhan s6 tlen la
760.000.000 dong nén khong thé thue hién viée sang tén gidy chung nhén quyén str
dung dat cho ba duoc, khi ba dem tién giao cho ba E ¢ Uy ban nhan dan x4 T1 thi
ba thiy c6 mot miéng gidy ghi 14 mua ban dat va chdng tién coc. Ba con phan dat
khac & 4p T, x3 P dién tich khoang 500m?® va phan dét khoang 300m® & 4p P, xa P1
do ba dung tén quyén st dung dat. Nay ba yéu cau ba E va 6ng L phai chuyén
quyén st dung dat cho ba dung tén phan dat thudc thira 564 néu trén (nha va céc
vat kién tric trén dét 13 ctia ba E va 6ng L), ba dong y cho 6ng L tiép tuc & trén dat
ctia ba ma khong yéu cau 6ng L thao d&, di doi nha giao tra dat cho ba. Ba thong
nhat vdi két qua do dac, dinh gia, khong yéu cau do dac, dinh gia lai.

Tai cac 10i khai trong qua trinh giai quyét vu 4n ciing nhu tai phién toa so
tham nguoi lam ching do nguyén don triéu tap 1a ba Nguyén Thi L2 trinh bay: ba
L2 chi rudt ciia ba E, tén thuong goi 1a B. Vao nam 2016 ba E c6 gip ba dé nghi
mua dét ctia ba dé ba E va ong L du dinh xay cit nha &, phan dat do ba dung tén
gidy chimg nhan quyén st dung dat 13 tai san riéng cua ba do chong ba L2 6ng
Nguyén Vin P di chét nim 2001. Thoi diém ndm 2016, do ba va ba E 1a chi em
rudt véi nhau nén ba dong y ban cho ba E voi gia thap hon gié thi truong (gia thi
truong 14 4.000.000 déng/m ngang) véi sb tién 1a 52.000.000 dong, phan dat co
dién tich véi chiéu rong 1a 4m va chiéu dai 1a khoang 54m, giita ba va ba E ciing
khong c6 1am gidy to giao nhan tién véi nhau do 1a chi em rudt trong gia dinh. Cu
thé: vao nam 2016 ba cing voi ba E dén nha ba L1 (me rudt ong L), khi d6 ba L1
c6 dua cho ba s6 tién 14 20.000.000 dong véi 1y do ba L1 cho tién ba E va éng L dé
ba E va 6ng L mua dét ciia ba cat nha &, sau d6 khoang gan 3 thang sau ba E c6
dua cho ba sé tién 1a 32.000.000 dong, tong cong 1a 52.000.000 dong. Sau do,
khodng ntra thang sau ba E dén gap ba d¢ nghi mua thém phan dét voi chiéu rong
1a khoang tir 3 dén 4m do dién tich dat mua ban dau qua nhé khong du cat nha o,
do d6 ba dong y ban thém cho bad E 4m chiéu rong dat nira v6i s tién 1a
160.000.000 dong nhung sd tién nay duoc tra cham, tra dan nhiéu lan vao nim
2017 va 2018 (trong d6 nim 2017 giao 50.000.000 déng va nim 2018 giao
110.000.000 ddng), ba di thuc hién viéc chuyén quyén stt dung dat dién tich 1a
402, 3m? cho ba E va ong L xong vao nam 2017, ba E va dng L ciing da duogc cap
g1ay chtng nhan quyén st dung dat. Ba khong c6 mua ban dat (chuyén nhuong
quyén sir dung dat) v6i ba L1 nén viéc ba L1 cho rang phan dét thudc thira 564 néu
trén 14 tai san cua ba L1 1a khong ding. Ba chi ban dat cho ba E 14 em rudt ba véi
muc dich dé vo chong ba E va 6ng L cat nha & mua ban sinh song nén day 1a tai
san chung cua ba E vaong L.

Tai cac 10i khai trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa so
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tham nguoi 1am chimg do bi don triéu tap 1a ba L& Kim H trinh bay: thoi gian
trude day ba H 1a nguoi thué dat cia ba E, nhiéu 1an ba E c6 ké cho ba nghe tién
mua dat & ép T, x4 T1 14 ctia ba L1 bo tién ra mua dat, ba L1 dua tién cho ba E s6
tién 1a khoang hon 200.000.000 ddng va dua tién thanh nhiéu 1an dé ba E va 6ng L
mua dit cit nha ¢ chung. Con viéc phan dét nay 1a cua ba E, 6ng L hay ba L1 thi
ba khong biét.

Tai phién toa Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Tham phan,
Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da tuan thu dung cac quy dinh cua phép luat to
tung dan su, cac duong su da thuc hién ding cac quyén va nghia vu ctia minh.

- Vé ndi dung: dé nghi Hoi déng xét xir can cir Piéu 213 Bo luat dan sy nam
2015, cac biéu 33, 59, 62 Luat hon nhan va gia dinh nam 2014, cu thé tuyén:

+ Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Thu E.

+ Giao cho 6ng Nguyén Phu L dugc quyén st dung, s& hitu nhimng tai san
gdm: Phan dét dién tich 402,3 m®, thira s6 564, t& ban dd s 04; trén dat c6 01 nha
chinh dién tich 123,48 m?, 01 nha tién ché dién tich 121,44 m% hang rao dién tich
90,83 m2, tat ca toa lac ép T, xa T1, huyén M, tinh Bén Tre. Ong L co trach nhiém
tra cho ba E gid tri phan chénh léch vé tai san dugc chia 1a 1.073.012.000 dong.

~ + Béc yéu cau doc 1ap ciia ba Nguyén Thi L1 vé viéc budc ba E va ong L
chuyén quyén sir dung dat dién tich 402,3 m®, thira s6 564, t& ban do sb 04 cho ba.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chiing cr c6 trong hd so vu an duogc thim tra
tai phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& tai san chung ma cac duong su di théng nhat: ba Nguyén Thi Thu E
va 6ng Nguyén Phu L thdng nhét tai san chung bao gém: Tai san trén dat gdm nha
chinh c6 dién tich 123,48m? nha tién ché c6 dién tich 121,44m’, hang rao c6 dién
tich 90,83m’, tat ca tai san nay do 6ng L dang quan 1y, sir dung. Qua dinh gia co
gia tri 1a: nha chinh 1a 369.513.000 dong + nha tién ché l1a 140.135.000 dong +
hang rao 1a 27.176.000 dong = 536.824.000 dong.

[2] V& tai san 13 quyén st dung dét c6 tranh chap 13 phan dat thudc thira 564,
to ban d6 s6 4, toa lac ap T, x4 T1, huyén M, tinh Bén Tre: Phan dat co dién tich 1a
402,3m’ ba E cho rang ba L1 cho tién ng L, ba E mua dat ciia ba Nguyén Thi L2
1a chi rudt ba véi gia 1a 320.000.000 dong (tinh chan) khi ba E va 6ng L sbng
chung nhu vo chong vao nim 2016, do 14 chi em rudt véi nhau nén ba L2 bét s6
tién 14 110.000.000 dong (tinh chin) nén thuc té tién mua dat chi 1a 212.000.000
ddng, sau khi mua dét thi ba c6 bo tién ra bom cat san 1ap nén nha 1a 50.000.000
ddng va bo tién ra dé xay dung nha 1a 550.000.000 dong. Sau d6 ba E, 6ng L kinh
doanh mua ban trén phan dat nay va co cat nha & kién cb vao nim 2017, dén nim
2020 do c¢6 méu thuan trong cudc sdng vo chong nén ba E va éng L da ly hon tai
Tda an nhung vé tai san chung van chua phan chia, sau khi ly hon gitra ba E va 6ng
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L c6 tranh chap vé viéc phéan chia tai san chung nén ba yéu cau Toa an giai quyét
phan chia tai san chung cho ba. Hoi déng xét xtr xét thiy: vé ngudn gbe dit 1a cua
ba E va 6ng L nhan chuyén nhuong ctia ba Nguyén Thi L2 1a chi rudt ba E véi gia
chuyén nhuong cac bén déu thdng nhat 1a 212.000.000 dong, ho‘p dong chuyén
nhuong quyén st dung dat da duoc ba L2 va ba E, 6ng L ky két ngay 29/6/2017 va
dugc chtng thuc theo dung quy dinh phap luét; dén ngay 16/8/2017 ba E va ong L
dugc S Tai nguyén va Moi trudng tinh Bén Tre cip gidy ching nhén quyén su
dung dat cho dng Nguyén Phti L va ba Nguyén Thi Thu E phan dat thudc thia 564
néu trén; sau do, ngay 06/3/2018 ba E va 6ng L da thé chap quyén sir dung dat vay
vbn tai Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin — Chi nhanh Bén Tre — Phong Giao
dich M (Sacombank). Phia ba L1 (me rudt ong L) cho rang phan dat nay ba L1
nhan chuyén nhuong tir ba L2 vao nam 2016 do duogc su gidi thiéu cua ba B (tac 1a
ba L2) 1a chi rudt ctia bd E nén ba c6 mua dat nén nha cua ba B muc dich 1a dé vo
chong ong L vabaE cét nha & trén dat 1a phan dat ma ba E va ong L dang tranh
chap hién nay toa lac 4p T, xa T1, huyén M, tinh Bén Tre; tuy nhién, phia ba E
khong thira nhan viéc nay, phia ba L2 la bén chuyén nhuong quyén sir dung dat
thira nhan chi ban dat cho ba E va Ong L v&i myc dich cat nha & mua ban sinh song
ma khong ¢6 mua ban dat (chuyen nhuong) voi ba L1, phia ba L1 ciing khong
cung cap dugc ching ctr nao dé chimg minh la ba L1 nhan chuyén nhuong quyén
sir dung dat tir ba L2. Mat khac, néu ba L1 nhan chuyen nhuong quyén st dung dat
tir ba L2 thi vao ndm 2017 khi thyc hién ky két hop dong chuyen nhuong quyen st
dung dat va chuyen quyén st dung dat tir ba L2 dé duogc cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat theo diing quy dinh phép luat thi ba L1 phai tw minh thyc hién
dé duoc cap gidy chimg nhan quyen stt dung dat phan dat thira 564 cho ba L1
nhu’ng vao nam 2017 chinh ong L va ba E 1a ngudi thue hién vige ky két hop dong
va duoc cap gidy chtng nhan quyén sir dung dat cho Ong LvabaE dung tén quyén
sir dung dat. Chinh ba L1 cling thira nhan ba con phan dat khac ¢ 4p T, x4 P dién
tich khoang 500m’ va phan dat khoang 300m” & 4p P, x3 P1 do ba dung tén quyén
sir dung dat nén viéc ba L1 cho réng do ba khong am hiéu vé thu tuc giéy to dat dai
nén ong L va ba E maéi ding tén giay ching nhan quyén str dung dat phan dat ma
ba d3 mua ctia ba L2 14 khong c6 can ctr dé chap nhan.

[3] Ngoai ra, theo két qua xac minh tai Uy ban nhan dan xa T1: khoang
thang 9 nam 2020 ba E va 6ng L, ba L1 cung ngudi phy nir (khong 16 ho tén) la em
rudt cia 6ng L dén Uy ban nhan dan xa T1 dé ba E va ong L ky két hop dong
chuyen nhuwong quyén st dung dat cho ba L1 dtng tén quyén su dung dat d6i véi
thira dat 564 néu trén; thoi d1em nay ba L1 co yéu cau ba E viét bién nhan nhan
tién (gidy Vlet tay) v6i sd tién 13 1.000.000.000 dong (mot ty dong); tuy nhién khi
ba L1 giao tién cho ba E dém lai thi ba E trinh bay 1a ba L1 chi giao sO tién 1a
760.000.000 ddng nén ba E khong dong ¥ va 1y bién nhan tién xé bo, déng thoi dé
nghi Uy ban nhan dan x& T1 khéng thuc hién viéc chtng thuc hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat nén Uy ban nhén dén xa T1 da khong thyc hién vige
chu’ng thuc hop dong Nhu vay, trong sudt qua trinh tir khi ba E va ong L dugc cap
gidy chung nhan quyén sir dung dat, thuc hién viéc bom cat san lap va cét nha &
kién cb trén dat, sau d6 co thuc hién viéc thé chip quyén sur dung dat vay von tai
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ngan hang cho dén khi xay ra vi¢c ly hon cua ba E va ong L tai Toa an thi ba L1
cting khong co y kién khiéu nai, tranh chap gi vé viéc cap gidy chung nhan quyen
str dung dit cho ba E va ong L, sau do ba L1 con cung véi ba E va ong L dén Uy
ban nhan dan xa T1 dé ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba
L1 dimg tén voi sb tién ma L1 phai giao cho ba E 1a 1.000.000.000 dong.

[4] T nhitng phan tich trén, c6 du cin ctr xac dinh phan dat thudc thia 564,
to ban dd sb 4, toa lac é\p T, xa T1, huyén M, tinh Bén Tre qua do dac thuc té ¢
dién tich 1a 402,3m* (theo dinh gia c6 gia tri 1a 2.011.500.000 dong) 1a tai san
chung cua 0ng L va ba E, khong phai la tai san riéng cua ba L1. Do do, viéc ba L1
yéu cau ba E va 6ng L phai chuyen quyen str dung dat cho ba dung tén phan dat
thugc thira 564 1a khong c6 can cur de chap nhan. Tuy nhién, xét thay vé nguodn goc
dat 1a cia ba L1 cho tién ba E va dng L s6 tién 12 212.000.000 dong vao nim 2016
va 2017 dé nhan chuyén nhuong tr ba L2 v6i muc dich cat nha & mua ban, sinh
song nhu vo chong (do thdi diém nay ba E va ong L chua dang ky két hon) nén khi
chia phai coi 6ng L ¢o cong suc dong gop nhiéu hon ddi voi quyén str dung dat dé
chia theo cong strc ctia mdi bén, cu thé 6ng L nhan 60% va ba E nhan 40% gia tri
phan dat; sau khi mua dat thi ba E ¢ str dung tai san riéng dé thyc hién viéc bom
cat san lép nén nha la 50.000.000 dong 1am ting gia tri dat va bo tién ra dé xay
dung nha (dleu nay duoc ong L thira nhan) nén xét vé cong strc dong goép dbi voi
nha va vat kién trac trén dét thi ba E co cong sirc dong gop nhiéu hon, cu thé ba E
nhan 60% va 6ng L nhin 40% gia tri phan nha va vat kién trac trén dat. Do 6ng L
dang & trén phan dat nay dé kinh doanh mua ban d6 dién gia dung nén dé dam bao
cho viéc quan ly, sir dung dét, bao vé 1gi ich chinh dang cua mdi bén trong san
xuét, kinh doanh va nghé nghiép dé cac bén co diéu kién tiép tuc lao dong tao thu
nhap cua cac bén, Hoi ddng xét xtr xét thiy nén giao cho 6ng L duoc nhan nha, dat
va cac vat kién trac trén dat thudc thira 564, to ban dd sb 4, toa lac ép T, xa T1,
huyén M, tinh Bén Tre dé tiép tuc quan 1y, str dung, so hiru 13 phu hop. Tai san dng
L dang quan 1y c6 tong gia tri theo gia cua Hoi dong dinh gia da dinh gia ngay
02/3/2021 14 2.548.324.000 dong, do 6ng L nhan hién vat nén 6ng L phai hoan tra
gia tri phan chénh 1éch vé tai san duoc chia cho ba E 13 1.126.694.000 dong (40%
X 2.011.500.000 dong + 60% X 536.824.000 dong).

[5] Xét thdy dé nghi cia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Mo Cay Bic
vé phan chia tai san chung la quyen str dung dat thudc thira 564, to ban d6 s6 4, toa
lac 4p T, xa T4, huyén M, tinh Bén Tre 12 phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét
xUr nén dugce chép nhan; déi v6i dé nghi vé phan chia tai san chung & nha va céc
vat kién trac trén dat 1a c6 mot phan khong phu hop v6i nhan dinh cua Hoi dong
xét xtr nén khong duoc chip nhan phan nay.

~ [6] Ve chi phi t6 tung (xem xét tham dinh, do dac va dinh gi4) 12 2.313.000
dong: ba E va 6ng L moi ngudi phai chiu %2 la 1.156.500 dong, do ba E da tam nép
xong nén budc 6ng L cé nghia vu hoan tra cho ba E Y2 chi phi la 1.156.500 dong.

[7] Vé an phi dan su so tham c6 gia ngach:



Ba Nguyén Thi Thu E phai chiu an phi tuong tng véi gia tri phan tai san
dugc chia 12 1.126.694.000 dong nén an phi phai nop 1a: (36.000.000 ddng + 3% x
326.694.000 ddng) = 45.801.000 ddng.

Ong Nguyén Phi L phai chiu 4n phi twong tng voi gia tri phan tai san dugc
chia 1a 1.421.630.000 ddng nén an phi phai ndép 1a: (36.000.000 ddong + 3% x
621.630.000 ddng) = 54.649.000 dong.

Ba Nguyén Thi L1 13 nguoi cao tudi nén dugc mién ndp toan bo an phi.
Vi cac lé trén,
QUYET DINH:

Cén ctr vao Picu 213 BO luat dan sy nam 2015; cac Dicu 33, 46, 59, 62 Luit
hon nhan gia dinh ndm 2014; Bi€u 12 va 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an:

Chéap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi Thu
E.

Ba Ngl}yén Thi Thu E duoc chia gia tri phan tai san chung (phﬁr} nha, dat va
cac tai san gan lién vo1 dat thuoc thira 564, to ban do so 4,~t0a lac ap T, xa T1,
huyén M, tinh Bén Tre) la 1.126.694.000 dong do 6ng Nguyen Phu L ¢6 nghia vu
giao lai so tién nay cho ba Nguyén Thi Thu E.

Ong Nguyén Phu L duoc chia tai san chung la quyén sit dung dat c6 dién
tiqh la 402,3 m? thudc thira 564, to ban do so 4, toa lac ap T, Xa T1, huyén M, tinh
Bén Tre va dugc quyen s¢ hiru cac tai san gan lien voi dat gom: nha chinh c6 dién
tich 123,48m?, nha tién ché c6 dién tich 121,44m’, hang rao c6 dién tich 90,83m?,
tat ca tai san nay do Ong L dang quan ly, str dung. Phan dat c6 tir can:

Bic giap thia 397 dai 7,60m; 1,19m; 2,45m; 6,82m; 0,36m va thira 510 dai
1,85m; 33,60m.

Poéng giap Qudc 16 57 rong 8,00m.

Nam gidp thura 561 dai 51,58m.

Tay giap thira 396 rong 8,00m.

(Co hoa dd hién trang st dung dat kém theo).

7 Ong I\{guyén Phi L duoc quyél} lién h¢ co quan quan ly nha nudce vé dat dai
c6 tham quyén lam thu tuc d€ dugc cap lai hodc diéu chinh giay chimg nhan quyén
sir dung dat da cap cho ba Nguyen Thi Thu E va dng Nguyen Phu L theo quy dinh
cua phép luat vé dat dai.

Khong chap nhan yéu cau doc 1ap ctia ba Nguyén Thi L1 vé viée yéu cau ba
Nguyén Thi Thu E va ong Nguyen Phu L thuc hién viéce chuyen quyén str dung dat
thira 564, to ban dd s 4, toa lac 4p T, xa T1, huyén M, tinh Bén Tre cho ba L1.

Ké tur ngay ban an c6 hiu lyc phap luat (461 véi cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu

9



cau thi hanh 4n cua ngudi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién i cua sb tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh
tai Diéu 357, Diéu 468 ctia BO luat Dan su nam 2015, trir truong hop phap ludt co
quy dinh khac.

Ve chi phi t6 tung (xem xét thdm dinh, do dac va dinh gi4) Ia 2.313.000
dong: ba E va 6ng L moi ngudi phai chiu %2 la 1.156.500 dong, do ba E da tam nép
xong nén budc 6ng L cd nghia vu hoan tra cho ba E Y2 chi phi la 1.156.500 dong.

V¢ an phi dan sy so tham c6 gid ngach:

Ba Nguyen Thi Thu E phai ndp an phi 1a 45.801.000 dong nhung dugc khau
trir VA0 tién tam Gng an phi da ndp 1a 28.500.000 ddng tai bién lai s6 0003815 ngay

10/11/2020 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén M nén con phai n¢p thém la
17.301.000 dong.

Ong Nguyén Pha L phai ndp &n phi 1a 54.649.000 dong.
Ba Nguyén Thi L1 13 nguoi cao tudi nén duoc mién an phi.
An phi sung vao cong quy nha nudc.

Nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan c6 mit tai
phlen toa c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an
dé yéu cau Toa an nhan déan tinh Bén Tre xét x{r phtic tham.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luét thi hanh 4n dan
su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM_
- Phong KTNV va THA THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
TAND tinh Bén Tre;

- VKSND huyén M6 Cay Bic;

- Chi cuc THADS huyén Mo Cay Bic;
- Cac duong su;
- Luu (HS, VP).

Nguyén Ngoc Pat
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