TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Poc 14p — Tw do — Hanh phic
Ban 4n sb: 48 /2018/DS-PT
Ngay: 29 - 6 - 2018 ,
VIV :Tranh chap quyén su dung dat.

] ] NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NGHE AN
- Thanh phéin Hpi dong xét xir ph(c thdm gom c6:
Tham phén- Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hiru Ha
Cdc Tham phdan: Ong Lé Hong Son va ong Nguyén Diang Phon.
- Thur ky phién toa: Ong Ngo Van Pha, Tham tra vién TAND tinh Nghé An.

- Pai di¢n Vign kiém sat nhin dan tinh Nghé An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Tuyét Loan — Kiém st vién.

Trong ngay 29 thang 6 nam 2018, tai tryu s& Toa an nhan dan tinh Nghé An
xét xtr phlc tham cong khai vu 4n thu 1y s6 14/2018/TLPT- DS ngay 20 thang 3
nam 2018 vé “Tranh chip quyén sir dung dat”.

Do ban an Dan sy so thdm s6 08/2017/DSST ngay 20 thang 12 nim 2017
cua Toa an nhan dan huyén Quy Chau, tinh Nghé An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham sb: 39 /2018/QDPT-DS
ngay 17 thang 4 nam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lt Thi H, sinh nam 1958;

Pia chi: Khbi 4, thi tran T, huyén Q, tinh Nghé An. C6 mit.

- Bi don: Ong Lang Vin K, sinh nim 1963;

Dia chi: Khéi 4, thi trin T, huyén Q, tinh Nghé An. C6 mit.
Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho 6ng Lang Vin K:
1. Luat su Ong Nguyén Vian Danh. Ving mit.

2. Luat su Ong Pham Thé Huy. Co mat.
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Cong tac tai Van phong luat su Vinh Dién va cong su, thuoc Poan ludt su
tinh Nghé An.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan:

1. C)ng Vi Van T, sinh nam 1956. C6 mat.

2. Anh Vi Van D, sinh nam 1982. Véng mat.

3. Anh Vi Anh T, sinh nim 1986. Véing mit.

4. Chj Lit Thi Th, sinh nim 1986. Vang mat.

Péu tra tai: Khoi 4, thi tran T, huyén Q, tinh Ngh¢ An.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia anh T, anh B, anh T, chi Th la: Ba Lt Thi
H: Tra tai: Khoi 4, thi tran T, huyén Q, Nghé An. C6 mat.

5. Ba Lang Thi T, sinh ndm 1969 (Vg dng K). Vang mat.

6. Anh Lang Thiét Gi, sinh nam 1994. Vang mat.

Péu trh tai: Khoi 4, thi tran T, huyén Q, tinh Nghé An.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta ba T, anh G 1a: Ong Lang Vian K;

Tru tai: Khéi 4, thi trin T, huyén Q, tinh Nghé An. C6 mit.

- Nguoi khang cdo: Ong Lang Vian K 14 bi don trong vu an.

NOI DUNG VU AN

Theo Ban 4n so thim vu kién c6 ndi dung:

Trong don khoi kién dé ngay 15/05/2017, cac 10i khai, hoa giai va tai phién
tda nguyén don 1a ba Lt Thi H va nhitng nguoi lién quan (Ong Vi Van T, anh Vi
Anh B, anh Vi Anh T va chi Lit Thi Th la nhitng nguoi Gy quyén cho ba H) thong
nhat trinh bay: Nam 1989, gia dinh ba H 1am nha ¢ trén dién tich dat khoang
546m’ thudc dia ban xa C (nay thudc khéi 4, thi trdn T, huyén Q), c6 chiéu phia
Poéng — Nam thua dit tiép giap voi dién tich dit cta gia dinh ong Lang Vin K.
Niam 1996, do 6ng K chuyén nhuong ngdi nha gan lién véi dién tich dat nén phan
dat con lai cta gia dinh 6ng K qua hep, nén ong K di gip gia dinh ba H xin thém
mot phan dat bam theo mat duong Qudc 16 48 dé du dién tich 1am nha ¢. Gia dinh
ba H d3 cho 6ng K 1,2m chiéu rong bam Qudc 16 48. Va nim 1996 thi gia dinh ba
H ciing dd x4y btrc tudng bang gach tap 16 ngin cach phan dat gitta hai gia dinh.



Niam 2003, gia dinh ba H di duoc UBND huyén Q cip Gidy CNQSDD ddi véi
thira dat so 80, to ban dd s 08 tai khoi 4, thi trdn T, huyén Q, tinh Nghé An, dién
tich 537,3m2, cO tur can: phia Bbong — Bic giap Quéc 16 48 ¢6 chiéu dai 13,62m,
phia Dong Nam giap nha éng Lang Van K c6 chiéu dai 43,85m, phia Tay Nam
giap rudng lta xa C c¢6 chiéu dai 12,38m va phia TAy Bic gidp nha ong Vi Van N
c6 chiéu dai 40,96m.

Niam 2015, gia dinh 6ng K tién hanh cai tao x4y dung lai thanh ngéi nha 03
tang trén phan dat cua gia dinh 6ng K. Tuy nhién, sau khi gia dinh 6ng K hoan
thién cong trinh xay dung ngdi nha thi gia dinh ba H phat hién thdy c6 mot s hang
muc cta cong trinh 14n chiém phan dét cua gia dinh ba H. Ba H da lam don dé nghi
UBND thi tran Tan Lac giai quyét viéc tranh chp nhung qua hoa giai tai co s& thi
hai gia dinh khong théng nhéat dugc. Vi vay, ba H lam don khai kién tai Toa an yéu
cau: Budc 6ng K phai thiao d& phan lan chiém, cu thé nhu sau: Cat méng nha, goc
nha tang 1 da 14n sang 0,13m chiéu rong va 02m chiéu dai; cit mai via bé tong ting
1 d4 14n sang 0,2m chiéu rong va 1,5m chiéu dai; cat phan mai t6n phia truéc nha
6ng K da 1an sang 0,3m chiéu rong va 07m chiéu dai. Tong dién tich bi 1an chiém
c6 tri gia 5.400.000d (Nam triéu bon traim nghin déng). Va yéu cau budc gia dinh
6ng K khong dugc md hé thong cira s6 tang 2 ciia nha dng K vi khi mo thi 1an sang
phan khong gian cua thira dat gia dinh ba H. Ngoai ra, theo yéu cau khai kién bo
sung, ba H yéu cau ong Lang Vian K phai tra lai phan dat da 1an chiém phia sau
giap voi rudng laa xa C co6 dién tich 2m?,

Tai phién toa so thim, ba H rGt mot phan yéu cau khoi kién; khong yéu cau dng
K phai cit mong nha, goc nha tang 1 va gitt nguyén cac yéu cau khai kién khac.

Bi don 1a Ong Lang Vin K va nhiing nguoi lién quan, (Ba Lang Thi T, anh
Lang Thiét G 1a nhitng ngudi uy quyén cho 6ng K) cling ngudi bao vé quyén va loi
ich hop phap cho 6ng K trinh bay: Nam 1989, gia dinh 6ng K dugc Hop tac xa b,
x& C cap cho 01 thira dat dé s dung. Nam 1997, ong K di chuyén nhuong mot
phan thira dit cung ngdi nha cho gia dinh 6ng Nguyén Van T. Nam 2001, qua do
dac clia co quan c6 tham quyén thi thira dat con lai cta gia dinh 6ng K ¢6 dién tich
258,9m” va viéc do dac, 1ap hd so déu duoc cac ho lién ké ky xac nhan va hién
trang lac d6 1a c6 mot can nha mai bang xay kién c¢b. Cu thé nhu sau: Phia Bic
giap Quéc 160 48 dai 4,47m, phia Nam gidp rudng lta xa Chau Hanh dai 7,05m,
phia Dong giap gia dinh 6ng Nguyén Vin T dai 44,59m va phia Tay gidp gia dinh
ong Vi Van T dai 43,85m. Nam 2003, gia dinh ba H tién hanh xay dung burc tuong
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c6 chiéu dai 08m, chiéu rong 0,4m 14n vao dién tich dat cua gia dinh 6ng K khoang
1,5m% nhung 6ng K khong cé y kién hay tranh chap gi. Nam 2015, gia dinh dng K
tién hanh cai tao xay dung thém gac hai va gac ba xdy lén can nha mai bang cil.
Ngoai ra, 6ng K con tién hanh lam mot s6 hang muc phu trg va tit ca déu nam
trong dién tich dat da duoc do, vé theo hd so k¥ thuat thira dat 1ap vao nam 2001.
Nay, ba H c6 don yéu cau khoi kién va khoi kién bd sung thi dng K khong dong .

Qua trinh giai quyét vu an, 6ng Lang Van K c6 yéu cau phan tb, budc gia
dinh ba Lt Thi H phai thao d& buc tuong phia trudce tiép giap hanh lang Quéc 16
48 da xay dung lan chiém trén dién tich dat ciia gia dinh 6ng Lang Vin K. Ngoai
ra, bic tuong ngin cach phan dat phia sau cua hai gia dinh 1a do gia dinh ba H tu
xay dung vao nam 2003, chir gia dinh 6ng K khong c¢6 hanh vi lan chiém.

Tai phién toa so tham, 6ng K va gia dinh nhan thay viéc mé cac cira so tai
tang 2 cta nha 6ng K di 1an sang phan khoang khong thtra dat gia dinh ba H. Vi
vay, 6ng K va gia dinh tu nguyén dong cac cira s6 nay va khong sir dung.

Tai Ban an s6 08/2017/DS-ST ngay 20 thang 12 nim 2017 cta Toa 4n nhan
dan huyén Quy Chéu, tinh Nghé An quyét dinh: Can cir vao khoan 9 Piéu 26, diém
a khoan 1 Diéu 35, Diéu 147, Khoan 2 Diéu 228, Piéu 271 ctia B¢ luat T6 tung dan
su; Diéu 160, 164, 166, 175, 176, 191 B luat Dan su 2015; Diéu 166, biéu 167,
Piéu 170 va Piéu 203 Luat Pat dai 2013.

Xu: - Chép nhan mot phﬁn yeu cau khoi kién cua ba Lit Thi H. Budc ong
Lang Vin K phai thao d& phan vat liéu cong trinh xdy dung di lan chiém khoang
khong cua thira dat gia dinh ba H tai thira dat s 80, to ban do s6 08 tai khdi 4, thi
tran T, huyén Q, tinh Nghé An theo GCNQSDD do UBND huyén Q, tinh Nghé An
cap ngdy 26/9/2003. Cu thé nhu sau: Mai via phia trudc ting 1 cua gia dinh 6ng K
c¢6 hinh tam giac vudng, canh goc vudng phia tiép giap phan dat gia dinh ba H c6
chiéu dai 1,16m canh day c6 chiéu dai 0,05m c6 dién tich 0,029m°. Mai ton phia
trude gia dinh 6ng K c¢6 hinh thang céan, ¢ hai canh dai 0,05m va 0,4m, chiéu dai
hai canh con lai 1a 8,9m, c6 dién tich 0,4m2.

- Thuc hi¢n ngay sau khi ban an ¢6 hi¢u luc phap luat.

- Khong chép nhan yéu cAu ctia ba Lit Thi H vé viéc bude ong Lang Van K
phai tra lai dién tich dat dang tranh chép, c6 hinh thang can, c6 hai canh dai 0,34m va
0,36m, chiéu dai hai canh con lai 13 9,5m ¢6 dién tich 3,325m?; Phia bong giap dat



gia dinh 6ng K; phia Tay gidp dat gia dinh ba H, ngin cach bang mot buic tuong rao;
Phia Nam giap rudng laa xa C va Phia Bic giap véi tuong xdy nha 6ng K.

- Khong chip nhan yéu cu phan t6 cia 6ng Lang Vin K vé viéc budc ba Lir
Thi H phai thao d& buc tuong dai 9,7m ngin cach giita hai gia dinh tiép giap tru
cong va tuong nha ting 1 cua gia dinh 6ng K.

- Ghi nhén su ty nguyén cta 6ng Lang Vian K va gia dinh vé viéc dong cira
sO tai tang 2 ngdi nha cia gia dinh 6ng Lang Vin K.

Ngoai ra Ban 4n con quyét dinh vé nghia vu ctia ngudi phai chiu an phi va
quyén khang cdo ctia cac duong su theo quy dinh cua phap lut.

Ngay 28 thang 12 nam 2017 6ng Lang Van K khang cao véi ndi dung: Toa an
nhan dan huyén Quy Chau, cin cr vao két qua tham dinh ngay 18/10/2017 va
09/11/2017 dé budc 6ng phai thao dd phan mai via va mai ton 1a chua khach quan.
Vi: Bién ban x4c nhén ranh gidi, moc gidi thira dat 1ap ngay 24/9/2001 va Ho so k¥
thuat thira dat duoc 1ap ngay 25/11/2001 cua gia dinh ong, chiéu rong phan tiép
giap madt duong 48 ma ong duoc st dung la 4,47m. Bién ban xem xét tham dinh tai
chd ngay 14/9/2017 va Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 18/10/2017, hién
trang xay dung nha va dit caa 6ng K phan giap quéc 16 48 chi rong 4,07m. Viéc
gia dinh 6ng lop méi ton nhu hién trang khong thé xem 14 1an chiém khoang khong
ctia ba H vi 6ng c6 phan dt thira 0,4m chua stir dung ma hién trang dang 1a tudng
nha ba H. Két qua tham dinh chua thé hién duoc ranh gi6i st dung dat chinh xac
ctia hai gia dinh. Vi vdy, chua du co so dé khang dinh hién trang mot phan mai via
ctia 6ng nam trén khoang khong dat caa ba H . Bé nghi Toa an nhan dan tinh Nghé
An xem xét lai Ban an déan su so tham.

Tai phién toa phiic thim 6ng Lang Van K thira nhan: Cin ctr vao Gidy
CNQSD P cap cho gia dinh ba H thi gia dinh 6ng khi lam nha mai bang nam 1997
mai via c6 1an sang, nam 2015 khi cai tao, ning cip nha thanh 3 tang, 1am mai che
lop t6n c6 1an sang dat cua ba H nén ong da tu nguyén cat bo phan mai ton d6 ( 6
X&c nhan cta khdi va UBND thi tran T ngay 06/6/2018). Nay ong dé nghi: Phan
nho ra ctia mai via 1am nam 1997 nay xay thém tang 2, ting 3 néu pha d& anh
huong dén két cau, chit luong cong trinh nén dé nghi dugc thanh toan gia tri
khoang khong phan 14n chiém 1a 2.000.000d. Luat su bao vé quyén loi cho 6ng K
dé nghi : Ong K da thira nhan c6 viéc 1an chiém, mai ton 6ng K da ty nguyén cat
b6, mai via duoc 1am tir nam 1997 thi ba H ciing khong c6 ¥ kién gi, chi nim 2015



hoan thién nha 3 ting, lop mai ton mdi xay ra tranh chép, phan nhé ra 0,04m’
khong anh hudng gi dén hién trang sir dung dét ctua ba H, pha b anh huéng nhiéu
dén két cau, chat lugng cong trinh nén dé nghj giit nguyén hién trang, ong K tra gia
tri khoang khong nhu Hoi dong di dinh gia 1a 207.000d.

Quan diém cua ba H, 6ng Thuyén dé nghi: Mai ton dng K da tu nguyén cét
b6, mai via anh huong dén quyén st dung dit cua gia dinh 6ng, ba sau nay nén dé
nghi 6ng K phai ct, thao bo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An phat biéu quan diém: Vé t6 tung:
Trong qué trinh gidi quyét vu 4n tai cap phic tham, Tham phan, Hoi dong xét xu,
nhimg nguoi tién hanh t6 tung va cac bén dwong sy chip hanh dang quy dinh cia
phap luat. Khang céo hop 18. Vé ndi dung: Ong K thira nhan 1an chiém va dé nghj tra
gia tri khoang khong, gilt nguyén hién trang vi pha d& anh hudng két ciu cong trinh
dé nghi Toa an tam ngung dé diéu tra xac minh murc d6 anh hudng néu pha do.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac tai liéu c6 tai hd so vu an, 101 trinh bay cua cac duong
su da duge tham tra, két qua tranh luan va y kién Dai dién Vién kiém sat nhan dan
tinh Nghé An tai phién toa phiic tham. Xét khang cao ciia 6ng Lang Van K, Hoi
ddng xét xtr nhan dinh:

[1] Pon khang co va tién tam ung an phi ong K nap trong han luat dinh vi vay
chip nhén viéc khang cao ctia 6ng ding quy dinh va cap phuc tham thu 1y, xét xt vu an.

[2] Xét yéu cau khang cdo cua dng K: Sau khi khang céo, 6ng K thay duoc
cac quy dinh cua phap luat, cip so tham budc éng thao d& phan 1an chiém 13 c6 cin
ctr, do sai sét trong qua trinh xay dung cong trinh nén ong da tu nguyén thao do
phan 1an chiém va rat mot phan viéc khang cdo. Nhu vay phan tranh chap gitra hai
bén chi con phan nhd ra cia mai via ¢ dién tich 1a 0,04m* hinh tam giac (1,16m x
1,18m x 0,08m). Phan mai via nay 6ng K da lam tir ndm 1997 nhung ba Ha khéng
c¢6 y kién gi. Tai Hoi dong dinh gia ngay 18/10/2017 6ng Thuyén, ba H dé nghi gia
khoang khong dudi mai via 1a 20.000.000d. Hoi dong dinh gia tinh gia 207.000d.
Tai phién toa phuc tham Hoi dong xét xir da ban bac dé cac bén thong nhat theo
huéng gilt nguyén hién trang va thanh toan gia tri tién nhung ba H khong nhat tri.

Xét thiy: Mai via da lam tir 1au (nam 1997), két cau bé tong, dién tich nho ra
0,04m* khéng anh huéng nhidu dén viée str dung khoang khong cuia gia dinh ba H, pha
d& anh huong nhiéu dén két ciu cong trinh ctia nha 3 tang ctia 6ng K méi cai tao, nang
cap nam 2015. Vi vdy can giit nguyén hién trang va 6ng K phai tra gi tri khoang khéng



phéan nho ra, 14n sang dat ctia 6ng T, ba H 12 0,04m’ véi s6 tién muc: 10.000.000 d 1a
pht hop phap luat, dam béo gié tri cong trinh, tinh doan két thon xom, lang giéng.

Cac Quyét dinh khac ctia Ban an so thim khéng c6 khang cdo, khang nghi
da phu hop phap luat nén cp phtc thim khong xem xét.

V& an phi: Khang cdo ctia 6ng K duoc chip nhin nén khong phai chiu an phi
phuc thdm theo quy dinh, 6ng K phai chiu phan an phi phai thanh toan tién cho ba
H 1a 500.0004.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH

Can cir khoan 2 Diéu 308, diéu 309 cua Bo luat td tung dan syu; Diéu 160,
164, 166, 175, 176, 191 caa Bo luat dan sy 2015; Diéu 166, Piéu 167, Diéu 170 va
Diéu 203 Luat Dat dai 2013. Chap nhan khang cdo ctia 6ng Lang Vin K, sira Ban an
so tham. Tuyén xr:

- Chép nhan mot phﬁn yeu cau khai kién cta ba Lir Thi H.

Budc gia dinh 6ng Lang Van K phai thao d&: Mai ton phia trude gia dinh 6ng
K ¢6 hinh thang c&n da 14n chiém khoang khong cua thira dét gia dinh ba Lit Thi Ha
thudc thira dat s 80, to ban dd s 8 tai khdi 4, thi tran T. ( Phdn mdi tén nay 6ng K da
tw nguyén thdo dé theo xdc nhdn ciia UBND thi tran Tdan Lac ngay 06/6/2018).

- Gifta nguyén hién trang mai via phia trudc ting 1 cta gia dinh dng Lang Vin
K c6 hinh tam gi4c da 14n chiém khoang khong cua thira dét gia dinh ba Lit Thi H
thudc thira dat sd 80, to ban do sb 8 tai khoi 4, thi tran Tan Lac, canh phia ong K
1,18m; canh phia ba H c6 chiéu dai 1,16m; canh d4y c6 chicu dai 0,08m c6 dién tich
0,04m°( Theo Bién bdn tham dinh ngay 24/5/2018). Ong Lang Vin K phai thanh toan
gi4 tri khoang khong phan 14n chiém sang dat gia dinh ba Ha cho ba Lit Thi H sé tién
12: 10.000.000d( Muoi triéu dong). Ba H duoc nhan 10.000.000d do 6ng K giao.

Vé an phi dan sy phuc tham:

Budc 6ng Lang Van K phai chiu: 500.000 dong tién an phi phan thanh téan
cho ba H nhung dugc khau trir vao sé tién 300.000 dong tam mg an phi khang céo da
nop tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Quy Chau, tinh Nghé An theo Bién lai thu
s6 0000710 ngay 28/12/2018, 6ng K con phai nap: 200.000d ( Hai trim ngan dong).

Ké tir ngdy Béan an c6 hiéu luc (d6i voi trudng hop thi hanh an chi dong)
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hodc tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n (d6i voi khoan tién phai tra cho ngudi
duogc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, cac khoan tién phai thi hanh phai
chiu tién 14i theo 1ai suét quy dinh tai khoan 2 diéu 468 Bo luat Dan su.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su cac
bén c6 quyén thoa thuan, quyén yéu cau, tw nguyén hodc bi cudng ché thi hanh an
theo cac diéu 6,7,9 Luat THADS. Thoi hiéu thi hanh theo diéu 30 Luat THADS.

4. Cac Quyét dinh khac ctia Ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi
¢6 hiéu luc sau khi hét han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Nghé An;

- THADS H. Quy Chau;
- TAND H. Quy Chéu;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Hiru Ha



