TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM DINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc
Bén 4n s6: 158/2024/DS-PT
Ngay 23-8-2024 ,
V/v: “Tranh chap quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH NAM PINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Vit Ha Nam

Cdc Tham phén: Ong Nguyén Thanh Cong

Ong Bui Vin Bién

Thw ky phién toa: Ong Trinh Vin Son - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Nam Dinh.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Nam Pinh tham gia phién toa: Ba
Tran Thu Ha - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 8 nam 2024, tai tru s& T0a an nhan dan tinh Nam Dinh xét
xtr phtic tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6 90/2023/TLPT-DS ngay 20 thang
10 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham sd 38/2023/DS-ST ngay 05 thang 7 nim 2023
cua Toa an nhan dan thanh phé) Nam Dinh, tinh Nam Dinh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic tham s6 227/2024/QP-PT ngay
12 thang 7 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Trinh Thi Hong N, sinh nim 1972; noi ding ky thuong
trd: S6 nha 05/117 dudng P, phudng H, thanh phd N, tinh Nam Pinh; noi &: S6
nha 02/33/20 duong H, phudng V, thanh phd N, tinh Nam Dinh.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Trinh Ngoc Q, sinh nim 1948; noi
thuong tra: S6 nha 12 G, phudng V, thanh phé N, tinh Nam Dinh.

- Bi don:

1. B Tran Thi H, sinh ndm 1946; dia chi: S6 nha 261 duong T, phuong H,
thanh phé N, tinh Nam Dinh.

2. Ong Nguyén Chi Th (d3 chét ngay 15/7/2024);

Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia 6ng Nguyén Chi Th:



1. Ba Tran Thi H, sinh ndm 1946;
2. Chi Nguyén Thi Thu H1, sinh nim 1974;

Cung dia chi: S6 nha 261 duong T, phuong H, thanh phd N, tinh Nam
DPinh.

3. Chi Nguyén Thi Anh V, sinh nim 1976; dia chi: S6 211 D, xd N, thanh
phé N, tinh Nam Dinh.

4. Chi Nguyén Thi Thanh B, sinh nam 1978; dia chi: S6 nha 35 ngd 418
duong D, phuong L, thanh phd Nam Dinh.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. NLQ1, sinh nam 1968; noi ding ky thuong tri: S6 nha 05/117 duong P,
phuong H, thanh phd N, tinh Nam Binh; noi 6: S6 nha 02/33/20 duong H,
phuong V, thanh phd N, tinh Nam Binh.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Trinh Ngoc Q, sinh nim 1948; noi
thuong tra: S6 nha 12 G, phudng V, thanh phd N, tinh Nam Dinh

2. NLQ2.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Vii Manh T - Chic vu: Chu tich
UBND phuong H.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Ba Nguyén Thi N - Cong chtc dja chinh
phuong H, thanh phd N, tinh Nam Dinh.

Tai phién toa: C6 mat 6ng Q, NLQ1, ba H, chi H1, chi V, chi B; Véng mat
ba N, ba N.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 12-9-2017, trong qua trinh tham gia t6 tung va tai
phién tda, nguyén don 1a ba Trinh Thi Hong N va dng Trinh Ngoc Q 1a ngudi
dai dién theo y quyén cta ba N trinh bay:

Cu Tran Thi Hoi c6 hai ngudi con nudi la ba Tran Thi H va ong Tran
Quang Khoat. Cu Hoi c6 thira dit c6 ngudn gdc nhu sau: Ngay 07-10-2005, cu
Hoi dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat dién tich 300 m?, trong do
dién tich quy hoach 1 116,4 m?, dién tich quy hoach khong cp gidy ching nhan
la 13,6 m?; tong dién tich thira dat 1a 313,6 m Nam 2009, cu Hoi tach thia,
tang cho ba H dién tich 92,9 m? dét (trong d6 dién tich quy hoach 1a 13,5 m?); ba
H da duoc cip gidy ching nhin quyén st dung dat thira 135A to ban d6 sd 9
phuong Ha Long thanh phé Nam Dinh. Cu Hoi dugc cdp gidy chimg nhan
quyén str dung dat ngay 20-3-2009 dién tich con lai 1a 207,1 m?, trong d6 dién



tich quy hoach 1a 102,9 m?; dién tich quy hoach khong cp gidy chimg nhan 13
13,6 m?; tong dién tich thira dat 1a 220,7 m? thudc thira s6 135, t& ban d6 sb 9
phuong Ha Long thanh phé Nam Dinh. Nhung thuc té giita hai nha khong c6
ranh gi6i cu thé, van chung khuén vién cé tuong bao quanh, cin nha cua ba H
van nim trén thira dat cua cu Hoi va gia dinh ba H van di qua san, céng cua cu
Hoi ra ngo di chung.

Khi mua nha, nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cua cu Hoi, Vo
chdng ba théng nhat giao cho chong ba 1a NLQ1 truc tiép giao dich, do dac, 1am
cac tha tuc lién quan va NLQ1 déu thong bao lai cho ba biét. Ba c6 mit tai budi
do, nhan dat trén thyc dia, sau d6 ra vé trude. Do mudn chuyén di Ha Noi1 ngay,
cu Hoi da thoa thuan véi vo chong ba vé viéc cu ki hop dong chuyén nhuong ca
thira dat cho vo chéng ba, déng tho1, cu Hoti chuyén giao nghia vu cho vg chéng
ba sau nay c6 trach nhiém giao lai 37,1m? dat trong gidy chtrng nhan quyén st
dung dat cho ba H, twrong tmg v6i dién tich dat co can nha cua ba H. Ngay 07-
01-2011, cu Hoi, ba va NLQ1 ki “Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat,
quyén s& hiru nha & va va tai san khac gén lién véi dat” co noi dung: Cu Hoi ban
cho vo chong ba can nha cip 4 va chuyén quyén sir dung 207,1 m? dat thuodc
thira dat s6 135 to ban d6 s6 9, dja chi s6 5/117 dudng P, phuong H, thanh phd
N; hop dong dugc cong chimg theo qui dinh cta phéap luat. Cing ngay 07-01-
2011, cu Hoi, NLQ1 va ba H di ki “Bién ban ghi nhan” c6 ndi dung: “Ba Tran
Thi Hoi c6 thira dit gidy chimg nhan quyén sir dung dat s AC 674634 do
UBND thanh phé Nam Pinh cdp ngay 20/3/2009; s6 thtra 135 t& ban dd s 9; ¢o
dién tich 207,1 m?. Nay ban cho NLQ1, s6 dién tich dat do theo thyc dia 1a 170
m?, s6 dién tich dat con lai 1a 37,1 m? duoc cho con gai 1a ba Tran Thi H c6 dat
lién ké. Sau nay NLQ1 s& trao lai dién tich 37,1 m?theo mébc gidi, hai bén da
thoa thuan (sat manh dit caa ba H). Hai bén c6 trach nhiém 1am tha tuc 1am lai
gidy chimg nhan quyén st dung rudng dat nhu thoa thuan trén. Kinh phi 1am thu
tuc do ba H dam nhan khi chuyén 37,1 m?sang sé6 méi caa ba H”. Bién ban ghi
nhan nay c6 chit ki ciia nhimg ngudi ching kién 1a ¢6 6ng Mai Vian Pai va ong
Nguyén Ngoc Puong 1a hang xém va chit ki cta to truong dan phd 1a ong Lé
Thanh Hung.

Vo chdng ba da dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 28-01-
2011 doi véi toan b thira dat 135 t& ban do sb 9 dién tich 207,1 m?va dién tich
quy hoach khong dugc cip gidy chimg nhan 1a 13,6 m tong dién tich thira dat
la 220,7 m2,

Khi vo chdng ba nhin chuyén nhugng thira dat cua cu Hoi xong thi gia
dinh ba H c6 yéu cau vo chong ba mé cho mét 16i di qua dat ciia vo chong ba ra
ngd 117 Phu Nghia. Luc nay ba chua biét gia dinh ba H di c6 16i di ra ngd di



chung khi duoc cu Hoi tach thira ting cho dat naim 2009; do d6 vo chong ba da
ddng ¥ ma 16 di cho gia dinh ba H véi dién tich 9,5 m? dat & phia Béc thira dit,
giap voi ngd di s6 117 duong Phu Nghia. Viéc mé ngd khong ¢ vin ban thoa
thuan gi va gia dinh ba khong nhan khoan tién bdi thudng nio cia gia dinh ba H.
Pé d¢am bao an toan, gia dinh ba d3 xay tuong bao phia Bic va tuong ngin tam
phia nha ba H, tic 1a xay dung khong kién cb, khi nao thuc hién viéc chuyén
37,1 m? dat cho ba H thi vo chong ba s& do dac cu thé sau. Ba H va 6ng Th da
dat duong 6ng thoat nudc, lat nén, lop ton trén dién tich 9,5 m? ngd di dé sur
dung chung véi ngd 117 (nay la ngd 161) duong Phu Nghia.

Nim 2013, theo yéu cau cua vo chong ba H, vo chong ba dong ¥ thuc hién
nghia vu chuyén quyén st dung 37,1 m? dat thudc thira 135 cta vo chong ba cho
vo chong ba H dé ba H nhap vao thira dat ctia vo chong ba H. Tai “Bién ban xac
dinh ranh giéi, mdc gidi” (c6 chir ki cia NLQ1, ba H, can bd dia chinh phuong
Ha Long va can bo Chi nhanh Vian phong Dang ki dat dai thanh phé Nam Dinh,
xac nhan caa NLQ2) ngay 10-01-2013 va hd so k¥ thuét thira dat ngay 29-01-
2013 do Chi nhanh Vin phong dang ki dat dai thanh phé Nam Dinh 1ap xac dinh
dién tich dat vo chong ba dang st dung 1a 154,1 m? (trong d6 dién tich quy
hoach 1 81,6 m?, c6 13,6 m? khong duoc cap gidy chimg nhan), khdng tinh dién
tich ngd 9,5 m% phan dién tich dit vo chong ba H dang sir dung ndm trong gidy
chtng nhan quyén str dung dét ctia vo chong ba 13 57,1 m? (trong d6 dién tich
quy hoach 13 34,9 m?). Nhu viy, vo chong ba bi thiéu dién tich dat so véi thoa
thuan khi nhan chuyén nhuong dat cua cu Hoi 29,5 m? (trong d6 dién tich 20 m?
dang do ba H, 6ng Th quan 1y va 9,5 m? st dung 1am 16i di cua nha ba H); dng
Th ba H dang sir dung thira dién tich dat 20 m? do ong ba da 1an chiém cia cu
Hoi tir trude khi cu Hoi ban nha cho vo chdng ba. Do d6, vo chéng ba chua lam
thi1 tyc tach thira, chuyén quyén sir dung dat cho vo chong ba H.

Vé viéc Nha nude thu hoi dat 1am dudong Tran Thanh Téng: Pau nam 2017,
Hoi dong bdi thuong hd tro giai phong mat bang thanh phd Nam Dinh da lap
bién ban vé chi phi boi thuong hd trg thu hdi dat lam duong Tran Thanh Tong
giai doan 2. Theo d6 gia dinh ba da dong y dé Hoi dong hd trg, boi thuong giai
phong mat bang thu hoi dt va chi tra tién bdi thuong cho gia dinh ba H dién tich
thuc té nha ba H dang sir dung 14 46,7 m? dat va cong trinh xay dung trén dat,
trong d6 ¢6 12,5 m? trong gidy ching nhan quyén sir dung dat ciia nha ba H va
34,2 m? ndm trong gidy chtng nhan quyén str dung dat cua vo chong ba. Con vo
chéng ba nhén boi thuong, hd trg twong ung véi viée thu hoi 80,6m? dat, trong
d6 c6 13,6 m? dat khong cdp gidy chimg nhan chi duoc nhén tién hd trg. Vo
chdng ba dong ¥ voi viéc thu hoi dat va bdi thuong hd tro ciia Nha nude dbi voi
dién tich dat thu hdi cua vo chong ba va cua ho nha 6ng Th.



Vé dién tich ngd di dién tich 9,5 m?: Nam 2012, ba H tach thia 135B dién
tich 40 m? cho con gai la b Nguyén Thi Thu H1 d3 dé 16i di ra ngd di chung
dién tich 5,5 m? dat ¢ phia Dong Bic thira 135A; sau khi giai phong mit bang,
ca hai thira dat déu da tiép giap duong Tran Thanh Tong, khong can sir dung 16
di ra ngd 117 duong Phu Nghia nita. Nam 2017, vo chong ba H da nhap thira dat
135A va thira dat 135B ctia ba Hién thanh thtra dat 670 va di xay dung nha bé
tong 2 tang trén thira dat, phia Nam tiép gidp mat duong Tran Thanh Téng, phia
Pong Bac gidp ngd di s6 117 duong Phu Nghia cii. Can cit vao qui dinh cia
phap luat thi gia dinh ba khdng c6 nghia vu phai mo 16i di cho nha ba H.

Sau khi Nha nudc thu hoi dat dé lam dudng Tran Thanh Tong va 6ng Th
xay nha thi ranh gi6i gitta phan dat nha éng Th dang sir dung va phan dién tich
dat vo chong ba mua c6 thay d6i so véi ranh giéi do ndm 2013. Ba dong ¥ véi s6
liéu do theo so do hién trang thira dit do Chi nhanh Van phong Pang ki dét dai
thanh phé Nam Pinh 1ap ngiy 06-3-2018 va ngay 10-10-2018 thi hién nay vo
chdng ba dang str dung dién tich dit 74,5 m% vo chdong ba H dang quan 1y dién
tich 21,8 m? dat & phia Tay cua thira 135 va dién tich 9,6 m? dat & phia Bac cua
thira 135 hién dang str dung chung véi ngd di chung do NLQ2 quan 1y.

Déi véi ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan, dén nay ba chi dé nghi xac
dinh NLQ1 va NLQ2 1a nguoi ¢o quyén lo1, nghia vu lién quan dén viéc giai
quyét ngd di.

Ba dé nghi Toa 4n nhan dan thanh phd Nam Pinh giai quyét nhitng yéu cau
cu thé sau:

1. Vo chong ba da dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat ca thira dat
135 mua ctia cy Hoi nén chi dong v tra 37,1 m? dat cho ba H va dng Th theo thoa
thuan ghi tai Bién ban ghi nhan ngay 07-01-2011; trir di dién tich 34,2 m?ba H
va ng Th di nhan tién dén bu do nha nudc thu hoi nam 2015 thi vg chong ba
chi con phai tra 2,9 m? dat cho ba H va 6ng Th. Do d6 yéu cau Toa an budc ba H
va 6ng Th pha d& cong trinh xay dung trai phép, tra lai dién tich dat 1an chiém 1a
21,8 m? phia Tay thira 135 da cap gidy ching nhan quyén st dung cho vo chdng
ba. Phan nghia vu tra lai 2,9 m? dat cho ba H thi v chong ba sé& thanh toan bang
tién theo gia tri dd duoc Hoi dong dinh gia xac dinh. Ba khong chap nhéan bbi
thuong chi phi xay dung vi 6ng Th, ba H di xay nha trai phép, khong chap hanh
quyét dinh dinh chi viéc thi cong xay dung cong trinh NLQ2.

2. Budc ba H, 6ng Th thao d& duong dng cip, thoat nude, mai che & 16i di,
tra lai 9,6 m? dat phia Bic thira 135 thudc quyén st dung cta vo chong ba. Ba
khong chip nhan bdi thudng tai san xay dung trén dat cho 6ng Th, ba H.



3. Cong nhan quyén sur dung dat hop phap ctia vo chong ba sau khi trir di
dién tich dat da bi thu hoi, giai phong mit bang 1am dudng Tran Thanh Tong,
dién tich dat con lai 1a 105,9 m?theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay
28-01-2011.

4. Pbi véi sb tién 20.000.000 dong 14 tai san dam bao ba giri vao tai khoan
phong toa sd 220005318996, s6 s6 CA 01681941 tai Ngan hang thuong mai co
phan Coéng thuong Viét Nam - Chi nhanh Nam Pinh dé Toa an ap dung bién
phap khan cap tam thoi cAm thay doi hién trang tai san dang tranh chap. Dén nay
ba chua nhan lai tai san dam bao, ba d& nghi Toa &n hiy bo quyét dinh ap dung
bién phap khan cép tam thoi va dé nghi duoc nhan lai sd tién trén. D6i véi s6
tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh giad tai san ma ba da nop la
4.700.000 d6ng, ba dé nghi Toa an giai quyét theo phap luat.

* Tai ban tu khai, trong qué trinh tham gia t6 tung va tai phién toa, bi don
| ba Tran Thi H trinh bay: Vo chong cu Tran Vin Dinh va cu Tran Thi Hoi
khong c6 con d¢, hai cu nhan nudi ba va dng Tran Quang Khoat tr nho, c6 ké
khai trong li lich. Nam 1986 cu Dinh chét, nam 2017 cu Hoi chét, bd me cua cla
cu Dinh va cu Hoi déu da chét tir trude do rat 1au. Nam 1966, cu Dinh va cu Hoi
duoc cap thira dat c¢6 dién tich theo ban d6 dia chinh nim 1977 1a 300 m? Gia
dinh ba séng cing cu Hoi, dén nam 1981, ba va chong 1a 6ng Nguyén Chi Th
dugc cu Hoi va cu Dinh cho stir dung ph?m dién tich dat & phia Tay thura dét cua
cu dé xay dung nha ¢ (c6 mot gian hai tAng) va cong trinh phu dé & riéng.

Cu Hoi c6 thira dt c6 nguén géc va dién tich nhu ba N trinh bay 1a dang.
Nam 2009, cu Hoi lam thu tuc tach thua, tding cho ba 5 m chiéu rong thira dat,
dién tich 92,9 m? thudc thira dat 135A duoc cap gidy ching nhan mang tén ba,
cu Hoi dugc cap gidy chimg nhén thira 135 dién tich 207,1 m?va 13,6 m?khdng
cap gidy chung nhan, tong dién tich 220,7 m? Ranh gi6i gita thira 135A giap
v6i thira 135 trén gidy chting nhan 1a mot dudng thang; nhung thuc té dién tich
2/3 phan nha & cua gia dinh ba cing véi cong trinh phuy, san gach vin nam trén
thira dat 135 mang tén cu Hoi, cu Hot van cho gia dinh ba sir dung nguyén trang
nhu cii va str dung 16i di qua san cong phia trude nha cu dé di ra ngd 117 Phu
Nghia.

Khi ban nha dat cho vo chong NLQ1 va ba Trinh Thi Hong N, cu Hoi van
minh man, di lai binh thudng. Trude khi ki hop dong, cu co trao d6i, thong nhat
vOl1 Vo chéng ba vé viéc ban nha, dat dé di Ha Noi ¢ véi ong Khoat, cu cho vo
chdng ba phan dién tich dat thuc té gia dinh ba dang sir dung c6 nha va cac tai
san x4y dung trén dit ndm & phia Tay thira 135, c6 canh phia Ty giap thia
135A ctia vo chong ba, canh phia Pong giap phan dién tich dat ban cho NLQ1,
canh phia Béc giap ngd di, canh phia Nam giap nha ong Pai (nay 1a duong Tran
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Thanh Tong), phan dat con lai ban cho NLQ1 ¢6 cin nha cap bon cung véi san,
vuon dang trude, ding sau. Dong thoi cu Hoi cit cho vo chdng ba mdt phan
dién tich dat lam 16i di ra ngd 117 dudng Phu Nghia c¢6 chiéu rong 1,1 m ¢ phia
Bic phan dién tich dat ban cho NLQ1. Nhung viéc cat dat ngd khong co gidy to
gi, cling khong biét dién tich bao nhiéu, ndm 2013 khi dia chinh do dac ba mai
biét dién tich dat cit lam ngd di 12 9,5 m?.

Trudce khi lam tha tuc mua ban, cu Hoi ¢6 nho 6ng Khoat, em dng Khoat
va 6ng Puong, ong Pai do khao sat trudc dé xac dinh dién tich dat ban cho
NLQ1. Ba khong nhd chinh xéac thoi gian do, nhan dit nhung khi NLQ1 dén
nhan dat, vo chong ba va ong Khoat, ong Lé Thanh Hung (t6 trudng) c6 mit
chtmg kién viéc cam méc, do dac, ba N c6 dén chimg kién mot lic roi vé. Viée
xac dinh mdc gi61 do cu Hoi chi, c6 vach son dé 1én cac canh ngoai tuong nha,
tuong bao ba da xiy dung va canh ngoai birc tuong dau hdi can nha cip 4 cia cu
Hoi dé danh dau, phia giap nha 6ng Pai chua xay tuong bao thi cim coc dé xac
dinh ranh gioi va do dién tich. NLQ1 nho 6ng Puong, 6ng Pai hang xém giup
NLQ1 do dac bﬁng thudc day theo mbc gi61 do cu Hoi chi; viéc do dac chi tién
hanh bén phan dién tich dat ban cho NLQ1 cht khong do bén phia nha ba vi
vudng cong trinh x4y dung nén rat kho do. Sau khi do dac, NLQ1 tinh toan dién
tich, sau do 1ap “Bién ban ghi nhan” ngay 07-01-2011 c6 ndi dung nhu ba N
trinh bay. Bién ban c6 chir ki cua nhirng ngudi thoa thuan 1a cu Hoi, NLQ1 va
ba; chir ki cua nguoi lam chung 1a 6ng Lé Thanh Hung, 6ng Nguyén Ngoc
Duong va ong Mai Van Dai. Bién ban 13p thanh 03 ban giao cho cic bén lién
quan; sau d6 6ng Khoat dua cu Hoi ra phong cong chung dé ki “Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat” cho vo chong NLQL. Vo chong ba khong co6 mit khi cong chimg hop
d6ng trén va khong biét noi dung hop dong.

Ngay 05-01-2011, sau khi do khao sat xac dinh dién tich, cu Hoi da viét
“Pon xin tach (nhdp) thira dat”, dé nghi tach thira 135 c6 dién tich 207,1 m?
thanh 02 thura, thira ban cho NLQ1 c6 dién tich 1a 170 m? va thira cho ba H c6
dién tich 1a 37,1 m2 Ngay 07-01-2011, sau khi c6 “Bién ban ghi nhan”, cu da
viét “Gidy cho dat ¢ cho ba ¢ noi dung: Cu “chi ban cho NLQ1 170 m?va ting
cho ba H 37,1 m?theo bién ban ghi nhé ngay 07-01-2011 theo moc gii phan
chia duoc ngudi mua, nguoi duge cho da thoa thuan va nhat tri”.

Ngay sau ngay nhan dat, NLQ1 thué ngudi xay tudng bao theo mdc gidi,
ranh gi6i da thdng nhét giita cac bén. Dbi véi dién tich dat ngd, giita vo chong
ba va vo chong NLQ1 khdng c6 thoa thuén bang gidy to nhung NLQ1 di tir xay
tuong bao Ui vao, dién tich ngd d6 vo chong ba da tan dung vat liéu cii dé lat
nén, lop ton, nhap vao ngd di chung cua cac ho phia sau dé ciing st dung chung.



Sau khi phat hién NLQ1 lam gidy ching nhan quyén st dung dat dbi voi
toan bo dién tich dit trong gidy ching nhan quyén st dung dat cua cu Hoi ma
khong Th bao cho vo chong ba, vo chong ba 1am don khiéu nai di cac noi thi
dén nam 2013, NLQ1 dong ¥ 1am thu tuc tach thira tra ba phan dién tich dat 37,1
m? cu Hoi cho ba. Ba va NLQ1 c6 mit dé xac dinh ranh gidi, ching kién can bo
dia chinh phuong Ha Long va Vin phong ding ki va thong tin nha dat thanh phé
Nam Pinh do dét theo dung ranh gidi do cu Hoi, NLQ1 va ba d3 thoa thuan tai
Bién ban ghi nhan ngay 07-01-2011 va duoc NLQ1 x4c nhan tai budi do dac. Ba
va NLQ1 di ki vao “Bién ban xac nhén ranh gidi, mdc gidi thira dat” ngay 10-
01-2013, bién ban co6 chir ki cia can bd dia chinh phuong va Van phong dang ki
va thong tin nha dat, t6 truong dan phdé va xdc nhan cia chinh quyén dia
phuong. Tai “Bién ban x4c nhan ranh giéi, mdc gidi” ngay 10-01-2013, Hd so
k¥ thuat thira dat do Vin phong dang ki va thong tin nha dat 1ap ngay 29-01-
2013 xac dinh phan dién tich dat caa nha ba dang sir dung va ctia nha NLQ1
mua cua cu Hoi thude trong thira 135 nhu ba N da trinh bay. Sau d6, gia dinh ba
d3 ndp ho so 1am thi tuc tach, nhap thira dat gom “Bién ban ghi nhan”, gidy cho
d4t cua cu Hoi ngay 07-01-2011, don ngay 05-1-2011, “Bién ban xac nhan ranh
gidi, mbc gisi thira dat”, Ho so ky thuat thira dat dén NLQ2, nhung sau d6
NLQ1 khong ndp gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén phuong da tra lai ho
so cho vo chong ba.

Péi voi dién tich dat Nha nude di thu hdi nam 2015 dé mé dudng Tran
Thénh Tong c6 dién tich nhu ba N trinh bay 1a ding. Viéc thu hdi dat theo ding
thuc té sir dung dat ctia nha ba va nha NLQ1 va dung ranh giéi thoa thuan nam
2011. Vo chdng ba dong ¥ voi viée thu hoi dat va bdi thuong hd tro ciia Nha
nudc d6i voi dién tich dat thu hoi cta vo chong ba va cua v chong NLQ1, trong
d6 dién tich dat cy Hoi giao cho NLQ1 tra lai cho ba bi thu hoi 14 34,2 m2

Tir khi cu Hoi ban dat cho NLQ1 va NLQ1 xay tudng bao theo ranh gidi
thoa thuan dén nay, vo chong ba khéng 1an chiém dat NLQ1 mua cta cu Hoi,
hién nay trir phan dat da bi thu hoi thi tudong bao do NLQ1 xay va tuong dau hoi
nha cap 4 ctia cu Hoi giap ranh gidi van con. Con viéc vo chong ba N NLQ1
khai 13 ba 14n chiém dat cta cu Hoi 1a khong dang vi cu Hoi cho ba xay nha &
chung trén thtra dét cua cu tir nam 1981, sau khi tach thira cho dit ba vao nam
2009 thi cy Hoi ciing khong doi phan dat ngoai gidy chimg nhan ciia vo chong
ba ma cu da cho vo chéng ba st dung trén thira 135 cua cu tu trudec.

Nam 2017, vo ché)ng ba xay lai nha hét dién tich dat bao gém ca dién tich
dat cu Hoi cho ba giap phan dién tich dat cu Hoi ban cho NLQ1. Nam 2018, Chi
nhanh Van phong dang ki dat dai do dac thuc dia, do birc tuong cua nha ba xay
Iui vé phia nha ba so voi ranh gidi do nam 2013 nén dién tich dat ba dang sur



dung ma cu Hoi giao cho NLQ1 tra lai ba bi giam di 1,1 m?con 21,8 m?, dién
tich ngd di ting 1én 0,1 m?thanh 9,6 m2 Ba dong ¥ véi ranh gidi va sb do dién
tich do Chi nhanh Vin phong ding ki dét dai do, lap so d6 ngay 06-3-2018 va
ngay 10-10-2018.

Pdi voi thira dat caa ba duge cu Hoi tang cho nam 2009 1a tai san chung
ctia vo chong ba nhung do ba ding tén. Nam 2012, vo chong ba tach cho con
gai 1a Nguyén Thi Thu H1 thira dat 135B dién tich 40 m? va cat 5,5 m? dat lam
ngd di chung cho nha ba va nha chi H1 di ra ngé 117, vo chéng ba duoc cép
gidy chimg nhan quyén st dung 47,4 m? dat (dién tich quy hoach 13,5 m?). Nam
2016, sau khi giai phong mat bang mo dudng Tran Thanh Téng, dién tich thira
dat 135A cua vo chéng ba con lai 34,9 m? nén ba Hién tang cho vo chéng ba
thira dat 135B va nhdp thanh mot thira dat 670 mang tén vo chong ba dién tich
74,9 m?. Hién trang dién tich thira 670 cua vo chong ba c6 mot phan 1an chiém
ra ranh nudc chung, néu cé ting thém ciing khong lién quan dén dién tich dat
thudce thira 135 cu Hoi cho ba va giao cho NLQL1 tra lai cho ba.

Dbi v6i dién tich dat 13,6 m? khong dugc cip gidy chimg nhan quyén st
dung dat 1a dién tich dat tang thém so véi sb do thira dat cua cu Hoi tai ban db
nam 1977 1a sé do nam 1977 khong chinh xac hodc qua trinh sir dung dat, cu
Hoi va vo chong ba c6 bdi dip thém & phia Tay thura dét (giap muong nudc) dé
giit dat. Tai phién toa ba khong yéu cau giai quyét dién tich dit nay do chinh
quyén d tra 161 khong c6 can clr xac dinh vi tri va nha nude da thu hoi dién tich
nay trong dién tich dat quy hoach bi thu hdi ctia NLQ1.

Péi véi phan dién tich ngd di 9,6 m?% Trude khi tach thia cho chi HI vao
nam 2012 thi vo chong ba khong ¢6 16i di nao khac ngoai 16i di qua thira dat 135
dé ra ngd di chung. Sau khi dugc cu Hoi cat dién tich dat lam ngd di thi vo
chong ba pha bo tuong bao sau khi NLQ1 d3 xay tudng bao dé nhap cung véi
dién tich 2,5 m? dit ctia vo chong ba nhap vao ngd di chung cua xom, cac ho gia
dinh trong ngd déu thoat nudc qua dudong dng nudc dit dudi dién tich dat nay,
trén dién tich ngd c6 1at gach va lop miy tAm ton, hién nay do gia tri con khong
dang ké nén 6ng ba khong yéu cau giai quyét vé chi phi da xdy dung. Hién nay
vo chong ba da st dung 16i di va lam duong dng thoat nudc ra duong Tran
Théanh Tong.

Quan diém ciia ba dbi voi yéu cau khai kién ctia nguyén don nhu sau: Dién
tich dat NLQ1 mua cta cu Hoi, dién tich dat cu Hoi cho ba va giao cho NLQ1
tach tra lai cho ba da duoc cu Hoi, vo chéng NLQ1 va vo chéng ba thoa thuan
mdc gi6i, ranh gidi rd rang, c6 nhiéu ngudi ching kién. Trong “Bién ban ghi
nhan” ngay 07-01-2011 da ghi dién tich d4t ban cho NLQ1 170 m? “do theo thyc
dia” va tang cho ba 37,1 m? theo “méc gidi hai bén da thoa thuan” chir khong
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chi ghi s6 do dién tich nén dién tich dat phai xac dinh theo ranh gidi da thoa
thuan. Ttr ngay 07-01-2011 dén nay, vo chong ba van st dung ding dién tich dat
duoc cu Hoi cho, NLQ1 van sir dung ding dién tich dat mua, khong ai lan
chiém cua ai; dién tich dat do nha nu6c thu hoi dé lam duong, tra tién boi
thuong ciing dung theo ranh gidi, hién trang st dung dat ctia nha ba va nha
NLQ1. Khi nhan dat, NLQ1 do bang thudc day, dat khong vuong kho do nén
tinh dién tich dat cu Hoi ban cho ong 1a 170 m?1a khong chinh xac, ting 1én so
v6i s6 lidu thuc té do dia chinh phudng va Chi nhanh Vian phong dang ki dat dai
do lai nam 2013. S6 do dién tich dit cu Hoi cho ba ghi trong “Bién ban ghi
nhan” ngay 07-01-2011 la 37,1 m? 14 sai (do 14y dién tich thira 135 dugc cap
gidy chung nhan 1a 207,1 m? trir di dién tich ban cho NLQ1 bj tinh sai 1a 170
m?). Theo s6 liéu tai “Bién ban x4c nhan ranh gii, moc gidi thira dat” ngay 10-
01-2013 c6 chit ki ctia ba va NLQ1, Ho so k¥ thuat thira dat do Van phong dang
ki va thong tin nha dat 1ap ngay 29-01-2013 thi dién tich dat nha ba dang sir
dung nam trong thira 135 cua cu Hoi ma cu Hoi giao cho NLQ1 tra lai ba la 57,1
m?; phan dién tich dat cu Hoi cat cho vo chong ba 1am ngd di 1a 9,5 m?, phan
dién tich dat cu Hoi ban cho NLQ1 1a 154,1 m? (gdm ca 13,6 m? khong duoc
cap gidy chimg nhan). Sau khi trir di dién tich dat da bi thu hoi va diéu chinh
ranh gidi sau khi ba xay nha nam 2017, theo s6 liéu do dia chinh phuong va Van
phong ding ki dat dai do va lap so dd ngay 06-3-2018 va ngay 10-10-2018 thi
phan dién tich dat cu Hoi giao cho NLQ1 tra lai ba con lai 1a 21,8 m?, phan dién
tich dat cu Hoi ban cho NLQ1 con lai 13 74,5 m?, dién tich ngd di cu Hoi cat cho
nha ba st dung 14 9,6 m?. Ba rat yéu cau Toa an hay hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 07-01-2011 giita cy Hoi véi NLQ1 va ba N. Do d6, ba
dé nghi Toa an cong nhan quyén sir dung hop phap ciia vo chong ba ddi véi dién
tich dat thuc té cu Hoi cho ba st dung va giao cho NLQ1 tra lai cho ba trén giay
to theo diing ranh gidi da thda thuan, ghi nhan tai “Bién ban ghi nhan” ngay 07-
01-2011 1a 21,8 m? dat. Bdi voi dién tich 9,6 m? datcu Hoi cho vo chong ba lam
ngd di da duoc vo chdng ba nhap vao ngd di chung; do d6 dé nghi Toa an khong
cong nhan quyén sir dung dat ngd cua ba N va NLQ1. Cy Hoi lam vin ban ting
cho quyén sir dung dat ghi tén ba, nhung ba dé nghi Toa 4n cong nhan quyén s
dung dat cho ca hai vo chong ba dé ba nhap cung vao thira dat 670 mang tén ba
va 6ng Th. Dbi véi chi phi tham dinh tai chd va dinh gia tai san, ba dé nghi giai
quyét theo phép luét.

* Tai ban tu khai va trong qua trinh tham gia t6 tung, bi don 1a 6ng Nguyén
Chi Th trinh bay: Ong nhat tri v6i 101 trinh bay, quan diém cua ba H, éng trinh
bay b sung:
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Pbi v6i viée chuyén nhuong, ting cho quyén sir dung dat thudc thira dat
135 cua cu Tran Thi Hoi: Chiéu ngay 05/01/2011, cu Hoi nhd 6ng Khoat, 6ng
Tran Quang Hong (em rudt 6ng Khoat) va éng Dai do khao sat dién tich dat ban,
nhung 6ng Dai chi tham gia do mot luc rdi vé. Ngay 06-01-2011, budi sang 6ng
Puong va 6ng Khoat tién hanh do lai. Chiéu ngay 06-01-2011, cu Hoi chinh
thire ban giao thuc dia phan dat ban cho NLQ1 va phan dat cu cho vo chong
ong; cu Hoi chuan bi lo son, coc tre dé cim mbc do dat (do ¢c6 mot doan ranh
gidi khoang 5m gitra dat nha cu Hoi va dit nha 6ng Pai khong xay tudng bao
nén phai cim coc). Viée do dac theo mbc gi61 cu Hot chi va c6 mat nhitng nguoi
nhu ba H trinh bay. Sau khi do dac phan dién tich dat cu Hoi ban, NLQ1 vé nha
6ng Puong tinh toan sé liéu va danh may san gidy to. Sang 07-01-2011, NLQ1
mang “Bién ban ghi nhan” ngay 07-01-2011 d3 chuan bi sang nha dng dé bén
ban dat, bén mua dat, bén duoc tang cho dat va nguoi lam chung ki; NLQ1
thong bao phan dién tich dat cu Hoi ban cho NLQ1 do dugc 1a 170 m?, do d6
xac dinh dién tich phan cu Hoi cho ba H 1a 1a 37,1 m? (207,1 m? - 170 m?);
khong néi dén dién tich 13,6 m? khong dugc cép gidy ching nhan quyén sir dung
dat. Noi dung “Bién ban ghi nhan” ngay 07-01-2011 nhu ba N di trinh bay; phan
chir viét tay ghi thém ¢ cudi bién ban “khi chuyén 37,1 m?sang s6 méi cia ba
H” 1a chir cua 6ng Puong ghi vao khi ong yéu ciu ghi rd trach nhiém ndp chi
phi khi lam thu tuc dét dai. Cu Hoi cho ong ba phﬁn dién tich dat thuc té ong ba
dang sur dung, da xay dung nha cura, san, tudong bao, khi giao nhan dét trén thuc
dia, cu Hoi va NLQ1, ba H d3 théng nhat xac dinh mdc gidi, ranh gidi. Phan
dién tich dat cu Hoi ban cho NLQ1 c6 cac canh dich dac khé do nén khi cu Hoi
do khao sat va khi NLQ1 do nhan dat trén thyc dia da tinh sai dién tich, dan dén
tinh dién tich dat cu Hoi cho ba H ciing bj sai. Do d6, trong “Bién ban ghi nhan”
ngay 07-01-2011 ciing nhu cac gidy t& khac cu Hoi ghi phan dién tich dat ban cu
Hoi ban cho NLQ1 1a 170 m?, phéan dién tich dat cu Hoi cho ba H 14 37,1 m? déu
khong ding vé sd liéu so véi thuc té. NLQ1 va ba N ciing xac dinh ranh gidi tir
khi mua dén nay khong thay d6i. Viéc ghi s6 do dién tich khong ding thi can
diéu chinh cho dung thuc té. Ong dong ¥ véi s liéu do hién trang sir dung dat
ngay 06-3-2018 va ngay 10-10-2018 do ong da xay tudng nha 1ui vé phia nha
ong lam dién tich dat ong dang su dung thudc thira 135 giam di 1,1 m? Cu Hoi
chuyén giao cho NLQ1 phai co trach nhiém lam thu tuc tach, chuyén cho ba H
dién tich dat thyuc té cu cho vo chdong ong dang sir dung nhung NLQ1 va ba N
khoéng thuc hién 14 vi pham phap luat. Do d6 éng dong ¥ v6i quan diém cia ba
H vé viéc dé nghi Toa an giai quyét vu an.

* Tai ban tu khai, bién ban 1dy 10i khai, bién ban ddi chat ngay 03-11-2022,
trong qua trinh tham gia td tung va tai phién toa ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan tham gia t6 tung v6i bén nguyén don la NLQ1 va 6ng Trinh Ngoc Q la
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nguoi dai dién theo Gy quyén cua NLQ1 trinh bay: Ong nhat tri véi quan diém
trinh bay cta ba N, 6ng trinh bay thém: Vo chdng ong thong nhit dé 6ng thay
mit ba N tryc tiép giao dich, lam cac thu tuc khi mua nha dat cta cu Hoi, ba N
cung ki hop dong tai phong cong chimg. Trude khi ki hop dong mua ban nha va
chuyén quyén su dung dAt vé6i cu Tran Thi Hoi, ong va cu Hoi da thoa thuan: Cu
Hoi ban cho dng phan dién tich dat co nha cap 4 va dat tréng cta cu c6 dién tich
170 m? véi gia 850.000.000 déng va 6ng chi phai tra tién cho cu Hoi dién tich
dat nay; con phan dién tich dat thuc té nha ba H, 6ng Th dang sir dung 13 37,1
m? thi dng s& giao tra cho ba H, 6ng va ba H khéng phai tra tién cho nhau; hai
bén s¢& ki hop déng mua ban toan b thira dat dé cong chung, lam thu tuc, nhung
cu Hoi chuyén giao nghia vu cho éng 1am tht tuc tra 37,1 m? dat cho ba H.

Chiéu ngdy 06-01-2011, khi 6ng nhan dat trén thuc dia thi cu Hoi, 6ng Th,
ba H, 6ng Khoat déu c6 mat, 6ng Puong va ong Pai ciing c6 mit chimg kién
subt qua trinh do dac, ba N c6 dén mot lac. Dién tich dat duge xac dinh trén co
so xac dinh ranh gidi gitra phan dién tich dat cu Hoi ban cho 6ng va phan dién
tich dat cu Hoi cho ba H 13 toan bo cong trinh 6ng Th ba H x4y dung trén dat
ctia cu Hoi tiép giap vai phan dién tich dat con lai & dau thi xac dinh ranh giéi o
d6, sau d6 do xac dinh dién tich ghi vao vin ban. Kich thudc phan dién tich dat
cu Hoi ban cho 6ng va phan dién tich dat cu Hoi cho ba H déu khéng vudng
véan, vudng cong trinh x4y dung nén kho do. Cu Hoi, dng Th va ba H cing c6
mit ching kién ong va 6ng Khoat, ong Puong, ong Pai dung thudc day dé do
dac phén dién tich dat cu Hoi ban cho ong. Két qua do xac dinh dugc ph?m dién
tich dat ban cho 6ng 1a 170 m? (chua tinh 13,6 m? dat khdng dugc cip giay
chtng nhan), phan dién tich dat 6ng Th va ba H dang sir dung trén gidy ching
nhéan cua cu Hoi, dugc cu Hoi giao cho 6ng giao lai cho ba H 1a 37,1 m2. Ong
soan thao “Bién ban ghi nhan” ngay 07-01-2011 c6 ndi dung, chir ky ctia nhiing
nguoi nhu ba N trinh bay.

Dbi véi dién tich dat 9,5 m? ngd nam trong dién tich dat 170 m?6ng mua,
khong nam trong dién tich dt 37,1 m? ong phai tra cho ba H, ciing khong nam
trong dién tich 13,6 m? khong duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat vi
dién tich 13,6 m? nam trong dién tich dat doi du, quy hoach, dugc ghi nhan
trong gidy ching nhan quyén sir dung dat cip cho vo chong ong va thudc phan
dién tich dat cu Hoi ban cho vo chong 6ng.

Sau khi thuc hién xong viéc mua bén; vao trudc Tét Nguyén DPan nam
2011; do 6ng Th d3 pha birc tuong bao tai phia Bic thira dat, nhap 9,5 m? dat sir
dung 1am 16i di vao cung véi ngd di chung nén vo chdng 6ng T hanh xay tuong
bao dé bao vé tai san. Phan dién tich dat phia Bac dng xay lui vao dé chira 16i di
cho nha 6ng Th, con phia T4y thira dat 6ng xdy theo ranh gi6i di thoéa thuan,
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mot s6 doan di c6 mbe gidi 1a twong ciia cong trinh x4y dung cta nha 6ng Th thi
khong phai xdy tuong bao, con phan nao dat tréng thi 6ng xay tudng bao trén
phan dién tich dat cua 6ng mua. Qua trinh giai quyét vu 4n 6ng khai dd xay
tuong bao dit theo ding ranh gidi thoa thuan. Tai phién toa 6ng khai khi xay co
doan 6ng xay Iui vao phia dit ong mua theo yéu cau ciia 6ng Th ma khong xay
ding ranh gidi do 6ng c6 y dinh s€ x&c dinh chinh x4c ranh gidi gitta hai nha sau
khi 1am thu tuc trir di 37,1 m?tra cho ba H. Viéc trong Bién ban ghi nhin ngay
07-01-2011 ghi giao cho 6ng giao lai 37,1 m? dat theo mdc gidi c6 nghia 13 y chi
cua cu Hoi chi cho ba H 37,1 m%, mdc gi01 chi la tam thoi va khi 6ng 1am thu tuc
tach tra dat cho ba H s& xac dinh mébc gidi chinh thic.

Vo chong ong du dinh sau khi dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dt s& 1am thu tuc tach thira, giao lai 37,1 m? dat cho ba H. Nam 2013, hai gia
dinh c6 moi dia chinh phudng va Van phong dang ki dat dai dén do dat dé 1am
thu tuc tach thira, dang ki quyén st dung dat cho hai gia dinh theo thoa thuén.
Dia chinh phuong va Chi nhanh Vian phong dang ki va thong tin nha dat do dién
tich theo ding ranh gidi do hai bén gia dinh da thda thuan, xac dinh khi mua
ban, 6ng va ba H da ki bién ban xac dinh mbc gidi, ranh gidi thira dat, trong do
xéac dinh phan dién tich dat nha 6ng Th dang sir dung 14 57,1 m? phan dién tich
ngd di 1a 9,5 m% phan dién tich dt vo chong 6ng mua 1a 154,1 m?. Viéc dng ki
vao bién ban nay nham ghi nhén lai thyc trang lam co s& thyc hién nghia vy
chuyén quyén str dung 37,1 m? dat cho ba H chir khong phai y chi ciia ong do
6ng bi nham 14n vi tin twong dd cé gidy chimg nhan quyén sir dung dat dugc
cap. Nhung sau khi do dac, ong thay bi thiéu dat so voi thoa thuan khi mua ban,
con vo chong ba H lai str dung thira dién tich 20 m?, nhu vay 6ng Th ba H di lan
chiém dét cta cu Hoi; vi vay, Vo chéng ong chua thuc hién viéc tach tra dét cho
ong Th ba H.

Tu khi 6ng xay tuong bao, ranh gidi gitra nha 6ng véi nha ong Th va tuong
bao ong x4y giap ngd di van giit nguyén trang, naim 2015 d4 thu hoi dién tich dat
trong quy hoach theo dung ranh gi6i, hién trang str dung dat khi mua ban va khi
do dac nam 2013.

Ong x4c dinh tir khi 6ng xAy tuong bao thi nha 6ng Th khong 1an chiém dét
ctia 6ng Ma gia dinh nha ba H 1an sang phia Tay dat ctua nha cu Hoi trude khi cu
Hoi ban dat cho 6ng, khi xdy tuong bao 6ng xay Iui vao dan dén thiéu dat.

Nay 6ng nhat tri quan diém voi vo 6ng 1a ba N vé viéc dé nghi Toa &4n nhan
dan thanh phé Nam Dinh giai quyét vu an, bao hd quyén cua vo chdng 6ng theo
gidy chimg nhin quyén sir dung dit da duoc cip. D6i vé6i dién tich 2,9 m? phai
tra cho ba H, 6ng dé nghi duogc thanh toan béng tién hodc tra lai béng dat doc
ranh giéi giap véi thira dat 670 ciia 6ng Th ba H.
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* Céc ca nhan, to chic duoc nguyén don 14 ba Trinh Thi Hong N dé nghi
Tda an xéac dinh 1a nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan trong don khoi kién

trinh bay:

- Tai ban ty khai, trong qua trinh tham gia t6 tung, nguoi dai dién theo ty
quyén cua Uy ban nhan dan thanh phd Nam Dinh 1a ba Tran Thi Hai Ly trinh
bay:

Thira dat ctia cu Tran Thi Hoi c6 ngudn gdc do xa Loc Ha cip cho cu Dinh
(chéng cu Hoi) tr nam 1966, duoc xac nhan vi tri trén ban dd do dac nam 1977
thudc to s6 02 thira s6 642 c6 tong dién tich 300 m? (chi ghi dién tich, khéng co
miéu ta ranh gidi, mbc gidi cling nhu so do thira dat). Hién trang do dac nam
2004 thi cu Tran Thi Hoi s dung dat tai dia chi s6 5/117 duong Phu Nghia,
phuong Ha Long thudc thira s6 135 td 9 ¢6 téng dién tich 313,6 m?, trong d6 c6
300 m? dat hop phap, con 13,6 m? dit chua hop phap va thudc quy hoach nén cu
Hoi d3 duoc Uy ban nhan dan thanh phd Nam Binh cip gidy ching nhan quyén
str dung dat ngay 07-10-2005 véi dién tich dat 1a 300 m?, con 13,6 m? dat khong
cap gidy ching nhan. Dbi véi dién tich dat 13,6 m? khong thé hién 13 vi tri chd
nao, 1a dat c6 quy hoach doi du nén theo qui dinh ctia Nha nudc phan dién tich
dat nay khong cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat va dugc ghi trong gidy
chirng nhan quyén st dung dét cta cu Hoi. Cu Hoi da chuyén nhuong toan bo
thira d¢at cho NLQ1 nén dién tich dat 13,6 m? nay tiép tuc duoc ghi trong gidy
ching nhan quyén sir dung dat cia NLQ1. Khi tién hanh giai phong mat bang da
thu hdi dién tich dat 13,6 m? nay trong tong sé dién tich 80,6 m? dat thu hoi cua
NLQ1.

- Tai ban tu khai, trong qua trinh giai quyét vu an, ngudi dai dién hop phap
ciia Hoi dong boi thuong, hd trg giai phong mat bang thanh phé Nam Pinh 1a
ong Nguyén Dinh Triéu (Truéng Ban quan 1y du 4n dau tu x4y dung thanh phd
Nam Dinh) trinh bay:

Ngay 19-3-2015, Uy ban nhan dan thanh phé Nam Pinh ban hanh Quyét
dinh s6 1049/QD-UBND vé viéc thanh lap Hoi dong boi thuong, hd tro va tai
dinh cu giai phong mit bang cong trinh xdy dung duong Tran Thanh Toéng giai
doan 2 tir duong 20,5m dén dudng Phu Nghia, phuong H, thanh phd N. Do trén
phan dién tich dat 34,2 m? thudc dién giai phong mit bang nam trong gidy chimg
nhan quyén str dung dat cia NLQ1 ¢6 cbng trinh xay dung cta vo chong ba H
nén ngay 05-10-2015 va ngay 12-11-2015 Uy ban nhan dan dan phuong Ha
Long va to cong tac gitp viéc Hoi dong boi thuong, hd tro giai phong mit bang
thanh phé Nam Dinh di 1am viéc voi ho NLQL. Tai budi 1am viéc, NLQ1 da
nhat tri cho NLQ2 va Hoi dong boi thuong, hd tro giai phong mit bang thanh
ph6 Nam Dinh lap phuong 4n boi thudong, hd trg giai phong mat bang vé dat, tai
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san trén dat va to chirc chi tra tién bdi thudng hd tro giai phong mit bang cho ba
Tran Thi H v6i phan dién tich dat 34,2 m? trong gidy ching nhan quyén st dung
dat cia NLQ1. Ngay 18-11-2015 Uy ban nhan dan thanh phé Nam Binh ban
hanh quyét dinh s6 8710/QD-UBND vé viéc thu hoi dat ciia ho ba Tran Thi H Ia
46,7 m? (trong d6 co dién tich 34,2 m? dat nam trong gidy chimg nhan quyén sir
dung dat caa NLQ1) va quyét dinh s6 8711/QD-UBND thu hoi dat cta ho
NLQ1 12 80,6 m?, trong d6 c6 13,6 m? dat khong cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat. Pén ngay 08-3-2017, Hoi dong boi thudong, hd tro giai phong mait
bang thanh phé Nam Dinh di td chirc chi tra tién bdi thuong, hd tro giai phong
mit bang xong cho hai ho gia dinh 6ng Th va NLQ1.

- Tai c4c ban tu khai, bién ban hoa giai, nguoi dai dién hop phéap cua Uy
ban dan dan phuong Ha Long trong qua trinh tham gia t6 tung 1a 6ng Nguyén
Théai Hoan trinh bay:

Khi cu Hoi ban d4t cho NLQ1 va ba N, phan dién tich dat cat lam ngd 9,5
m? nam & dién tich dat khong quy hoach, con dién tich dat khong duoc cip gidy
chting nhan 13,6 m? nam trong phan dién tich dat quy hoach va khong 13 vi tri
cu thé. Ngay 19-12-2012, NLQ2 d3 t6 chirc budi lam viéc voi gia dinh ba Tran
Thi H va gia dinh NLQ1, nhiing nguoi c¢6 lién quan da di dén thong nhat viéc
NLQ1 nhét tri tra lai 37,1 m? dat trong tong dién tich 207,1 m? dét tai dia chi
5/117 duong Phu Nghia cho ba H va s€ cung ba H lam cac thu tuc c6 lién quan
dén viéc tach, chuyén tra lai dién tich dat trén cho ba H. Ngay 29-01-2013, Vin
phong ding ki va thong tin nha dat thanh phé Nam Dinh xac 1ap ho so k§ thuat
thira dat s6 135A mang tén 6ng Th, ba H voi tong dién tich 104,5 m? (trong d6
dién tich dat cii cua ba H 1a 47,4 m?% dién tich NLQ1 tach sat nhap vao 1a 57,1
m?), thira dat s6 135 mang tén NLQ1 véi dién tich 154,1 m? va cit dién tich dat
9,5 m? d¢ lam ngd di chung, khong cap gidy ching nhan. Nhung sau d6 NLQ1
khong T hanh lam thu tuc tach thira cho ba H.

Déi v6i viee xdy dung nha cua gia dinh 6ng Th va ba H: Ngay 19-5-2017,
Uy ban nhan dan thanh phé Nam Binh c6 quyét dinh xtr phat vi pham hanh
chinh d6i véi ho 6ng Th do da thyc hién hanh vi xay dung sai ndi dung gidy
phép xay dung (xay dung vuot qua dién tich dat dugc cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat). Nam 2017, ho dng Th va cac ban nganh ctia to dan phd s6
34 phuong Ha Long c6 don dé nghi dé nghi Uy ban nhan dan thanh phé Nam
Dinh, Uy ban nhan dan phudng cho phép gia dinh 6ng Th duoc lam nha khong
kién c6 trén nén nha cii cua gia dinh (ndm trong thira 135) vi hoan canh gia dinh
6ng Th rat khé khan, vo dng Th dang mic bénh hiém nghéo. V& cong trinh xay
dung ctia nha 6ng Th c6 mot phan dién tich nam trén rénh tiéu thoat nudc giap
ranh gitta ho 6ng Th va ho ba Bui Thi Quyén nam ngoai dién tich duoc cp gidy
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ching nhan cta ho dng Th. Dién tich dat nay khong lién quan dén tong dién tich
thira dat ban dau ctia cu Hoi. Céc tranh chip giira ho gia dinh 6ng Th véi cac ho
lién ké khong lién quan dén tong dién tich dét cua gia dinh 6ng Th dd duoc cip
gidy chirng nhan quyén str dung dat va tranh chip giira ho gia dinh 6ng Th va ho
gia dinh NLQZ1, ba N.

Vé ngd di s6 117 (nay 1a ngd 161) duong Phu Nghia, sau giai phong mat
bang lam duong Tran Thanh Tong c6 08 gia dinh sir dung lam ngd di, dién tich
ngd nay khong nam trong gidy ching nhan quyén sir dung dat cuia hd dan nao,
do vay dugc xac dinh la ngd di chung. Nén khi cu Hoi tach mét phﬁn thira dat
cho nha ba H thi gia dinh ba H, 6ng Th dugc quyén di vao ngd 117 duong Phu
Nghia. Pé nghi Toa an giai quyét tranh chap dién tich 9,5 m? ngd di theo qui
dinh cua phap luat.

- Ong Tran Quang Khoét trinh bay c6 don dé nghi ngay 30-10-2018 trinh
bay 6ng 1a con nudi cu Hoi, dé nghi duoc tham gia t6 tung véi tu cach ngudi co
quyén loi lién quan va yéu cau Toa an hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat dugc cong chimg ngay 07-01-2011 giita cu Tran Thi Hoi va anh
Nguyén Truong Son, ba Trinh Thi Hong N. Tai bién ban lay 1oi khai ngay 24-
12-2021 va ngay 14-9-2022, 6ng Khoat trinh bay: Cu Hoi chuyén 1én Ha Noi
séng cuing dng nén ban nha cho NLQ1 véi gia 5.000.000 dong/m2. Ong c6 mat
chung kién viéc NLQ1 do dién tich dat mua cta cu Hoi 1a 170 m2, sau d6 lay
tong dién tich dét trir di dién tich dat ban cho NLQ1 thi x4c dinh duoc dién tich
dat cu Hoi cho ba H 1a 37,1 m2 Khi mua ban nha dét di xac dinh ranh gidi, mdc
gidi r6 rang, NLQ1 da xay tuong bao dat, ong Th khong lan chiém nén viéc
NLQ1 thiéu dat 1a do do dac bang thi cong khong chinh xac. Ong khong yéu
cau Toa an tuyén bd hop dong mua ban nha dat giira cu Hoi va vo chong NLQ1
v hiéu, 6ng khéng yéu cau giai quyét quyén lgi, nghia vu gi lién quan dén ong.

- Tai bién ban 14y 10i khai ngay 16-8-2022, ong Nguyén Vin Loan, ba Tran
Thi Két, 6ng Pham Vin Dinh va ba Lé Thi Mai, anh D3 Manh Tuén va chj Lé
Thi Hoa, ba Tran Thi Kim Thai (déu tra tai ngd 161 dudong Phu Nghia, phuong
H, thanh phd N) trinh bay: Cac ho gia dinh trén st dung ngd di chung 161 (ngd
117 cii) dudong Phu Nghia, khong lién quan dén viéc tranh chap dat giira gia dinh
6ng Th, ba H va NLQ1, ba N. Viéc 6ng Th va ba H nhap dién tich dat 9,6 m?vao
ngd di chung va lop ton, lat gach ¢ dién tich dat ndy, cac ho gia dinh trén déu
khéng yéu cau giai quyét, vi vay dé nghi Toa an khong xac dinh cac éng, ba trén
1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan.

Tai ban tu khai ngay 31-8-2018 va don dé nghi ngay 17-9-2018, 6ng
Nguyén Hiru Viét (tri tai ngd 117 Phu Nghia) trinh bay: Phan dién tich dat ngd
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di 9,5 m? dang c6 tranh chap gitta ho ba N va 6ng Th khong lién quan gi dén gia
dinh 6ng, 6ng dé nghi Toa an khong triéu tap gia dinh 6ng tham gia vu an nay.

Ho6 dng Nguyén Vin Loan va ba Tran Thi Két ciing st dung ngd di 117
duong Phu Nghia d3 dugc Toa 4n tong dat gidy triéu tdp nhung ving mit khong
c6 ly do va khdng c6 quan diém dbi voi tranh chap duoc giai quyét trong vu an.

Chi Nguyén Thi Thu H1 (con gai 6ng Th va ba H, tra cung dia chi véi 6ng
Th va ba H) ¢6 10i khai tir chdi tham gia t6 tung vi khong lién quan dén tai san
ctia b me. D4i voi phan ton tao, xay dung ngd di thi chi H1 khong yéu cau Toa
an giai quyét.

* Tai bién ban lay 10i khai va tai phién toa va tai phién toa, nguoi lam
ching la 6ng Mai Van Dai trinh bay: Nha 6ng & canh nha cy Hoi, nam 2011 cu
Hoi di thoa thuin ban cho NLQ1 phan dién tich dat c6 nha dét caa cu, con phan
dién tich dat 6ng Th dd xdy dung nha ¢ ndm trong gidy chimg nhan quyén sir
dung dét ctia cy thi cho ba H. Khi ban dat cho NLQ1, cu Hoi c6 nho 6ng va 6ng
Nguyén Ngoc Puong chimg kién, gitp d& viéc do dac, lam thu tuc mua bén,
cling voi sy ¢ mit ctia cu Hoi, 6ng Th, ba H, 6ng Khoat. Cu Hoi chi méc gidi,
mot ngudi ding son d6 dé danh dau, méc gidi dé xac dinh vi phia nha 6ng Th da
xay bao quanh gan nhu toan bo bang tudng nha, cong trinh phu, san. Ong va ong
Puong giup kéo thudc diy dé NLQ1 do, 6ng Khoat ciing tham gia ghi chép,
viéc do dac kho khan do dat khong vudng, nha cu Hoi sat v6i cong trinh xay
dung ctia nha dng Th. Viéc do dién tich chi do bén phan dién tich dat NLQ1
mua chir khong do bén phén dién tich dat cu Hoi cét cho ba H vi trén ph?m dién
tich dat dng Th ba H dang sir dung c6 nha & hai ting va cac cong trinh xay dung
khac nén rat khé do. Sau d6 moi ngudi vé nha éng Puong dé tinh toan dién tich,
xé4c dinh phan dién tich dat cu Hoi ban cho NLQ1 1a 170 m?va 1ap “Bién ban
ghi nhan” ngay 07-01-2011 ghi nhan phan dién tich dat cu Hoi tach cho ba H,
yéu cau NLQ1 giao lai cho ba H 12 37,1 m% Sau d6 cu Hoi méi cung NLQ1 ra
phong cong chimg dé 1am hop dong mua ban nha dat véi NLQL. Khi do dac thi
cu Hoi va NLQ1, 6ng Th ba H c6 thong nhat danh mot phan dién tich dat phia
Bic thira dat lam 16i di cho nha 6ng Th di ra ngd chung vi lac d6 nha 6ng Th
khong con 16i di, dién tich nay nam trong dién tich dat ban cho NLQ1; thoa
thuan cy thé gitta cu Hoi va NLQ1, nha dng Th thi 6ng khong biét.

* Tai bién ban lay 16i khai va tai phién toa, nguoi lam ching 1a 6ng
Nguyén Ngoc Puong trinh bay: Gia dinh ong 1a hang x6m ctia cu Tran Thi Hoi
tir nam 1984. Trén dat ctia cu Hoi c6 mot phan nha hai tang cua dng Th ba H va
cong trinh phy, san gach ctia nha 6ng Th ba H. Chinh vi vdy cu Hoi da thoa
thuan ban cho NLQ1 phan dién tich dat c6 nha dat ctia cy, con phan dién tich dat
6ng Th da xay dung nam trong s6 do cua cu thi cho ba H. Ong khong nhd chinh
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X&c ngay, cu Hoi c6 nhd 6ng va dng Mai Vin Pai ching kién, giup do viéc do
dac, ki két gidy t0, cung véi su c6 mit cua cu Hoi, 6ng Th, ba H, 6ng Khoat.
Qua trinh xac dinh méc gi61, do dac nhu 6ng Pai da trinh bay. Sau d6 moi nguoi
vé nha ong dé tinh toan dién tich, xac dinh phﬁn dién tich dat cu Hoi ban cho
NLQ1 la 170 m?. Sau d6 NLQ1 1ap “Bién ban ghi nhan” ngay 07-01-2011 ghi
nhan phan dién tich dat cu Hoi tach cho ba H, yéu cau NLQ1 giao lai cho ba H
la 37,1 m?. Phan chit viét tay ghi thém & cudi bién ban 1a chit ciia 6ng, bién ban
c6 chir ki ciia cu Hoi, NLQ1, ba H, ong Khoat, ong Pai va ong ki chung kién.
Sau d6 cu Hoi méi cung NLQ1 ra phong cong chimg dé 1am hop dong mua ban
nha dat vdi NLQ1. Do cu Hoi ban nha cho NLQ1 nén 6ng Th khéng c6 16i di ra
ngo chung, khi do dac thi cu Hoi va NLQ1, 6ng Th ba H thoa thuan str dung mot
phan dién tich dat phia Bic thira dat cua cu Hoi giap ngd di chung 1a 16i di cho
nha dng Th ra ngd chung, dién tich nay nam trong dién tich dat ban cho NLQ1,
con thoa thudn cu thé dng khong biét.

* Tai bién ban ldy 10i khai va tai phién toa va tai phién toa, ngudi lam
chtng 1a 6ng Lé Thanh Hung trinh bay: Nha 6ng & canh nha cy Hoi, ong 1am t6
truong dan phd to dan phd s6 34 (nay 14 t6 9) phuong Ha Long tir nam 1995 dén
nam 2020. Qua trinh cu Hoi sinh sdng tai t6 34, chua bao gid xdy ra tranh chap
dat giira cu Hoi voi cac ho lién ké va khong ai phat hién, khiéu nai 1a cy Hoi lan
chiém ngd di chung. Nam 2009, cu Hoi lam thu tuc tach thura dat 135A cho ong
Th, ba H nhung trén thira ¢t mang tén cu Hoi van c6 mot phan nha hai ting cta
ong Th ba H (xay trudec nam 1990) va céng trinh phuy, sdn gach ctia nha éng Th
ba H, hai nha van di chung 16i di qua nha cu Hoi. Ong khong nhd chinh xéc
ngay, nhung NLQ1 c6 dén moi 6ng chimg kién viéc do dat. Viéc do dat va xac
dinh dién tich theo mdc gi01, ranh gidi thoa thuan va NLQ1 nho ngudi do nhu
ba H, 6ng Th da trinh bay. Ngay 07-01-2011 NLQ1 nho 6ng ki ching kién
“Bién ban ghi nhan” c6 ndi dung ghi nhan phan dat cu Hoi tach cho ba H, yéu
cau NLQ1 giao lai cho ba H 1a 37,1 m2. Khi do dac thi cu Hoi va NLQ1, éng Th
ba H c6 théng nhat danh mot phan dién tich dat phia Bac thira dat giap ngd 117
(nay 1a ngd 161) duong Phu Nghia lam 16i di cho nha 6ng Th di ra ngd chung vi
lac d6 nha 6ng Th khong con 16i di ra dudong. Sau d6 NLQ1 xiy dung tudng bao
toan bo phan dat mua va tuong bao sat phan dat danh lam ngd di cua nha 6ng Th
rangd 117 Phu Nghia do tudng bao cii sat ngd chung da pha di.

Tai Ban an dan sy so tham sb 38/2023/DS-ST ngay 05 thang 7 nim 2023
cua Toa an nhan dan thanh phé Nam DPinh, tinh Nam DPinh da quyét dinh:

Cin cir vao cac Piéu 122, 124, 126, 265, 275, 315, 316, 697, 698 Bo luat
Dan sy ndm 2005; Dicu khoan 2 Dicu 256 Bo luat Dan su 2015; cac Dieu 101,
127 Luat dét dai ndm 2003, Dicu 95, Diéu 99 Luat Dat dai nim 2013; Diéu 79
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Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cia Chinh phu; Piéu
147 Bo luat T tung dan sy ndm 2015; diém d khoan 1 DPiéu 12, Diéu 26, diém a
khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc ho1 khoa XIV:

1. Hop d6ng chuyén nhugng quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dét giira cu Tran Thi Hoi véi NLQ1 va ba Trinh Thi Hong
N ngay 07-11-2011 va “Bién ban ghi nhan” ngay 07-11-2011 ghi nhan thoa
thuan gitta cu Tran Thi Hoi, NLQ1 va ba Tran Thi H vé viéc cu Tran Thi Hoi
chuyén nhuong quyén st dung thira dét sb 135 to ban dd s6 9 phudng H, thanh
phd N; dia chi: s6 5/117 duong P, phuong H, thanh phé N cho NLQ1 va ba
Trinh Thi Hong N, dong thoi chuyén giao nghia vu cho NLQ1 va ba Trinh Thi
Hoéng N 1a nguoi thé nghia vu chuyén quyén st dung mot phan dién tich thira
dat s6 135 cho ba Tran Thi H theo mdc gidi, ranh gidi da thoéa thuan 1a hop
phap. Viéc xac dinh ranh gidi, dién tich dét c6 so do hién trang quyén st dung
dat kém theo ban an.

2. Xac dinh ranh gi6i giita phan dién tich dat cu Tran Thi Hoi chuyén
nhuong cho ba Trinh Thi Hong N va NLQ1 véi phan dién tich dat cy Hoi
chuyén giao nghia vu cho NLQ1 giao lai cho ba Tran Thi H (theo bién ban xéc
nhan mdc gidi, ranh gidi ngay 10-1-2013 do NLQ2 lap, da trir di dién tich dat do
Nha nuéc thu hoi) 1a duong ndi cac diém MDB trong so d6 kém theo ban 4n;
cong nhan duong ranh gidi hién trang str dung dat (dugc diéu chinh theo so do
hién trang ngay 10-10-2018 do Chi nhanh Vin phong dang ki dat dai thanh ph
Nam Dinh 1ap) 12 dudng ndi cac diém EDCL trong so d6 kém theo ban an.

3. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 13 ba
Trinh Thi Hong N va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a NLQ1 vé viéc
doi ba Tran Thi H va 6ng Nguyén Chi Th tra lai dién tich 21,8 m? dat do ba Tran
Thi H va dng Nguyén Chi Th dang str dung thudc thira dat s6 135 to ban d6 s6 9
phuong H, thanh phd N; dia chi: s6 5/117 duong P, phudng H, thanh phd N, da
dugc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngdy 28-01-2011 mang tén ba
Trinh Thi Hong N va NLQ1.

Chép nhan mot phﬁn yéu cau khoi kién cua nguyén don la ba Trinh Thi
Hong N va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 NLQ1 vé viéc doi dién tich
9,6 m?dat da cho ba H va 6ng Th st dung 1am 16i di thudc thira 135 to ban dd s6
9 phudng Ha Long thanh phd Nam Pinh, ¢6 hinh thé dugc gidi han boi cac diém
KCLBGHI (theo so db hién trang kém theo ban an). Ba Trinh Thi Hong N va
NLQ1 duogc quyén khoi phuc hién trang quyén str dung dién tich dat nay nhung
khong dugc anh huong dén cong thoat nudc cua ngd di chung (néu co), duoc
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xdy tudng bao trén ranh giéi thudc quyén sir dung dat ciia ong ba va khong phai
thanh toan gia tri xdy dung trén dat cho 6ng Nguyén Chi Th va ba Tran Thi H.

Cong nhan quyén sir dung dét cta ba Trinh Thi Hong N va NLQ1 d6i véi
dién tich 84,1 m? dit (bao gdm dién tich 74,5 m? dit NLQ1 va ba N dang quan
ly va dién tich dat 9,6 m? 16i di) thudc thia dat sb 135 to ban d6 s6 9 phuong H,
thanh phd N; dia chi: s6 5/117 duong P, phuong H, thanh phd N, da duoc cap
Gidy chting nhin quyén sir dung dat ngay 28-01-2011 mang tén ba Trinh Thi
Hong N va NLQ1.

4. Ba Tran Thi H va 6ng Nguyén Chi Th duoc quyén st dung dién tich
21,8 m? dat thudc thira dat sé 135 to ban d6 sd 9 phudng H, thanh phd N; dia
chi: s6 5/117 duong P, phuong H, thanh phd N, da duoc cip Gidy ching nhan
quyén st dung dat ngay 28-01-2011 mang tén ba Trinh Thi Hong N va NLQ1 c6
hinh thé dugc gii han boi cac diém FEDCLA dé nhap vao thira dat 670 lién ké
(theo so' dd hién trang kém theo ban an).

Khong chép nhan yéu cau ciia ba Tran Thi H va 6ng Nguyén Chi Th vé
viéc xac dinh dién tich 9,6 m?dat 16i di thudc thira 135 to ban do s6 99 phudng
H, thanh phd N la thudc quyén str dung ciia 6ng ba va di nhap vao ngd di chung.

Yéu cau ba Trinh Thi Hong N, NLQ1, ba Tran Thi H, 6ng Nguyén Chi Th
dén co quan nha nuéc c6 thaim quyén lam thu tuc ding ki quyén st dung dat,
diéu chinh vé thong tin thira dat theo quyét dinh ctia ban an.

5. Huy bo quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi cdm thay d6i
hién trang tai san dang tranh chép sé 14/QD-BPKCTT ngay 18-10-2017 ctia Toa
an nhan dan thanh phé Nam Dinh. Ba Trinh Thi Héng N duoc nhan lai s6 tién 1a
20.000.000 dong (Hai muoi triéu dong) tai tai khoan phong toa sb
220005318996, s6 s6 CA 01681941 ciia Ngan hang thuong mai c6 phan Cong
thuong Vi¢t Nam chi nhdnh Nam Dinh.

6. Ba Tran Thi H va 6ng Nguyén Chi Th phai tra cho ba Trinh Thi Hong N
s6 tién chi phi dinh gia 1a 2.350.000 dong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén an phi, quyén khang cao cua cac
duong su.

Ngay 17 thang 7 ndm 2023, nguyén don 1a ba Trinh Thi Hong N khang céo
v6i noi dung: Khong nhat tri voi quyét dinh ctia ban 4n so tham so 38//2023/DS-
ST ngay 05 thang 7 nim 2023 ctia Toa an nhan dan thanh phé Nam Dinh, vé noi
dung cong nhan cho vo chong ba Tran Thi H, 6ng Nguyén Chi Th, duoc quyén
str dung dién tich @t 21,8 m? dat thudc thira dat s6 135 to ban dd s6 9 phuong
H, thanh phd N. Dé nghi Toa an cip phiic thAm xem xét, giai quyét lai vu 4n mot
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cach khach quan, tranh gay thiét hai dén quyén va loi ich hop phap cia gia dinh
ba.

Tai phién toa phac tham: Ong Trinh Ngoc Q van giit nguyén noi dung don
khang c4o cua ba Trinh Thi Hong N.

Kiém sat vién Vién kiém sat tinh Nam Dinh phat biéu ¥ kién:

- V& t tung, qua trinh giai quyét vu an tai cap phiic tham: Tham phan va
Ho6i déng xét xur da tuan theo cac quy dinh cia B0 luat td tung dan su. Cac
duong su chdp hanh dung cic quy dinh phéap luat t6 tung dan su, quyén loi cta
cac duong su dugc bao dam.

- Vé duodng 16i giai quyét vu an: Dé nghi Hoi déng xét xtr can cir khoan 2
Diéu 308 B6 luat TH tung Dan sy: Chép nhan don khang céo ctia ba Trinh Thi
H6ng N, stra mot phﬁn ban 4n so thim. Budc ba Tran Thi H phai tra lai cho vg
chéng ba Trinh Thi Hong N dién tich 21,8m? dat hién nay do ba Tran Thi H
dang sir dung thudc thira dat s6 135 to ban d6 s6 9 phuong H, thanh phd N;

- V& an phi: Dé nghi giai quyét theo quy dinh cua phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chung ctr c6 trong ho so vu an dugc xem
xét tai phién toa, cin cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xur
(HDXX) xét thay:

[1] V& thu tuc t6 tung: Pon khang céo ctia ba Trinh Thi Hong N duoc lam
trong thoi han luat dinh, do vay dugc Hoi dong xét xtr (Viét tat 1a HDXX) giai
quyét theo quy dinh cua phap luat.

[2] Xét khang cdo ctia ba Trinh Thi Hong N yéu cau Toa an budc ba H phai
tra lai 21,8m? ¢ phia T4y cua thira dat s6 135 to ban d6 s6 9 phuong H, thanh
phé N HDXX xét thay: Tai Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 018694 ngay 07/01/2011, thé
hién cuy Tran Thi Hoi chuyén nhuong cho NLQ1 va ba Trinh Thi Hong N thira
dat s6 135, to ban dd s6 9, dién tich 207,1m? va 01 ngdi nha cap 4 tai dia chi sb
5/117 duong P, phuong H, thanh phd N, tinh Nam Dinh, tuy nhién theo Bién
ban ghi nhan ngay 07/01/2011, thé hién cu Hoi chuyén nhuong cho NLQ1 dién
tich dat do theo thuc dia 13 170m?, con 37,1m? cu Hoi cho ba Tran Thi H (Con
gai cta cu); sau nay NLQ1 sé trao lai cho ba H dién tich dét trén theo mdc gidi
hai bén di thoa thuan. Theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sb AC674634
dugc Uy ban nhan dan thanh phd Nam Dinh cip ngay 07/10/2005 dung tén cu
Hoi va hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén thi ngoai 207,1m?
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cu Hoi chuyén nhuong cho vo chéng NLQ1, cu Hoi con c6 13,6m? (Khong
dugc cép gidy chimg nhan) khong chuyén nhuong cho vo chong NLQL.

[2.1] Ba N, NLQ1 xac nhan ndi dung thoa thuin néu trén va trinh bay cho
biét: Sau khi nhan chuyén nhuong thira d4t cua cu Hoi, theo dé nghi cia ba Tran
Thi H (con gai cua cu Hoi) vo chong ba N m¢ 16i di cho gia dinh ba H & phia
Bic, giap voi ngd di sé 117 duong Phu Nghia. Nam 2017 khi Nha nudc mo rong
duong Tran Thanh Tong giai doan 2 gia dinh ba N bi thu hoi 80,6m?; trong d6
c6 13,6m? khong dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung; gia dinh ba H bi thu
hdi 46,7m?2; trong d6 c6 12,5m? nam trong gidy chimg nhin quyén st dung dat
ctia gia dinh ba H va 34,2m? trong 37,1m? cu Hoi cho ba H nam trong gidy
chtmg nhan quyén str dung dit cua gia dinh ba N. Theo két qua do dac ctia Chi
nhanh vin phong dang ky dat dai thanh phd Nam Pinh ngay 06/3/2018 va so d6
hién trang ngay 10/10/2018, thi gia dinh ba N dang quan 1y 74,5m?; phan dién
tich dat phia Tay cia thira 135 ma hién nay gia dinh ba H dang quan 1y 1a
21,8m? va 9,6m? phia Bic cta thira dat hién dang str dung chung v6i ngd di, ndm
trong gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia vo chong ba N. Vi vay ba N yéu
cau Toa an budc vo chong ba H phai tra lai cho vo chong ba 21,8m? dat va phai
thao d& cong trinh xay dung trai phép trén dién tich dat nay.

[2.2] Tai Quyét dinh sé 8711/QD-UBND ngay 18/11/2015 ctua Uy ban
nhan dan thanh phd Nam Dinh, tinh Nam Dinh thé hién gia dinh ba N bi thu hoi
80,6m? dé giai phong mat bang lam duong Tran Thanh Tong giai doan 2; Pai
dién Uy ban nhan dan thanh phd Nam Pinh, dai dién Hoi dong boi thuong, hd
tro giai phong mit bang thanh phd Nam Pinh va vo chong NLQ1, ba N déu xac
dinh, trong 80,6m? dét bi thu héi c¢6 13,6m? khong duoc cp gidy ching nhan
quyén str dung (Cu Hoi khong chuyén nhuong cho vo chong ba N). Nhu vay
dién tich dat dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung ctia vo chong ba N bi thu
hoi thuc té 1a 67m?. Dién tich dat vo chong ba N duoc quyén quan 1y sir dung
sau khi bi thu hoi con lai 12 96,3m? (170 m? - 67 m? - 9,6m? + 2.9m?); trong do6
170m? 1a dién tich dat coa vo chéng ba N nhéan chuyén nhuong cua cu Hoi;
67m? 1a dién tich dat bi thu hdi; 9,6m? 1a dién tich dat ngd di & phia Bac; 2,9m?
1a dién tich dat ctia gia dinh ba H nam trong gidy chimg nhan quyén sir dung cta
vo chéng ba N (37,1 m? - 34,2 m? = 2,9 m?. Theo két qua do dac ngay
06/3/2018 va so d6 hién trang ngay 10/10/2018, gia dinh ba N, NLQ1 dang quan
Iy str dung 74,5m? (thiéu 21.8m?). Trong khi d6, theo gidy ching nhan quyén sir
dung dat cap cho ba H nam 2009, ba H duoc quyén quan 1y st dung 92,9m?, sau
khi Nha nuéc thu hdi 12,5m? va trir 5,5m? lam ngd di, con lai 74,9m?; Theo két
qua do dac ngay 06/3/2018 va so do hién trang ngay 10/10/2018, thi gia dinh ba
H dang quan 1y sir dung 96,7m? (thira 21,8m?).
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Vi vy, can chap nhan khang céo ctia ba N; sira mot phan ban an so tham;
budc ba H phai tra lai cho vo chong ba N 21,8m? thudc thira dat sb 135 to ban
d6 s6 9 phuong H, thanh phd N.

Budc vo chong ba N phai ¢o trach nhiém, thanh toan cho ba H gia tri quyén
sir dung 2,9m? véi s6 tién 1a 101.500.000 dong.

[3] Tir nhan dinh trén ddy HDXX xét thdy can can cir khoan 2 Diéu 308
BLTTDS chép nhan khang c4o cia ba Trinh Thi Héng N; stra mot phén ban an
so tham; budc ba Tran Thi H phai tra lai cho vo chong ba N 21,8m? ¢ phia Tay
ctia thira dat s6 135 to ban d6 s6 9 phuong H, thanh phd N.

Vi céc 18 trén, cin ctt khoan 2 Diéu 308 B0 luat To tung dan sy nam 2015,
QUYET PINH:
Sira mot phin ban 4n so thim

1. Cin ctr vao cac Diéu 122, 124, 265, 697, 698 B6 luat Dan sy nam 2005;
cac Piéu 101, 127 Luat dat dai nam 2003, Diéu 95, Piéu 99 Luat Dat dai nim
2013; Piéu 79 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cua
Chinh phu; Piéu 147 Bo luat To tung dan sy nim 2015; diém d khoan 1 Piéu
12, Piéu 26, diém a khoan 2 Piéu 27; Piéu 29 Nghi quyét sob
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi khoa
XIV quy dinh vé thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi
Toa an.:

- Chap nhan khang cdo ctia ba Trinh Thi Hong N: Budc ba Tran Thi H phai
tra lai cho vo chong ba Trinh Thi Hong N dién tich 21,8 m? dat c¢6 hinh thé duoc
gidi han boi cac diém ABCDEFA (C6 so d6 kém theo); do ba Tran Thi H dang
str dung thudc thira dat s6 135 to ban do s6 9 phuong H, thanh phé N; dija chi: s6
5/117 duong P, phuong H, thanh phé N, da duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat ngay 28-01-2011 mang tén ba Trinh Thi Héng N va NLQ1.

- Budc ba Tran Thi H phai c6 trach nhiém thdo d& toan b cong trinh xay
dung trén dién tich dt 21,8 m? tai phia Ty cua thira dat s6 135 t& ban d6 sb 9
phuong H, thanh phd N; dia chi: s6 5/117 duong P, phuong H, thanh phd N.
NLQ1 va ba N khong phai thanh toan gia tri cong trinh x4y dung trén dat cho ba
H.

- Cong nhan quyén st dung dat ctia ba Trinh Thi Hong N va NLQ1 d6i voi
dién tich 105,9m? dat (bao gdm dién tich 84,1m? d¢at NLQ1 va ba N duoc quyén
st dung theo quyét dinh ctia Ban an s6 38/2023/DS-ST ngay 05/7/2023 cta Toa
an nhan dan thanh phd Nam Pinh va 21,8m? dit do ba H dang sir dung) thudc
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thira dat s6 135 to ban d6 s6 9 phuong H, thanh phd N; dia chi: s6 5/117 dudng
P, phuong H, thanh phd N, da duoc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
ngay 28-01-2011 mang tén ba Trinh Thi Hong N va NLQ1.

- Yéu cau ba Trinh Thj Hé)ng N, NLQ1, ba Tran Thi H dén co quan nha
nudc cd thim quyén 1am thu tuc ding ki quyén sir dung dat, diéu chinh vé thong
tin thira dat theo quyét dinh ctia ban 4n.

- Budc vo chong ba N phai c6 trach nhiém, thanh toan cho ba H gia tri
quyén st dung 2,9m? véi sb tién 1a 101.500.000d (Mot tram linh mot triéu, nim
tram nghin dong).

Ké tir khi ban an ¢ hiéu luc phap luat va ba Tran Thi H c6 don yéu cau
thi hanh an, ba Trinh Thi Hong N phai chiu 14i suat d6i v6i s6 tién cham thi hanh
an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B0 luat Dan su d6i véi s6
tién cham thi hanh an.

2. V& an phi:

- An phi dan su so tham: Ba Trinh Thi Héng N, NLQ1 phai nop
5.075.000 dong (Nam triéu khong trim bay muoi nim nghin déng) an phi dan
su so tham; duoc trir vao s tién tam tmg 4n phi 12 10.800.000 déng (Mudi triéu
tam tram nghin dong) ba Trinh Thi Hong N d3 ndp (do 6ng Trinh Vin Quéang
ndp thay) tai bién lai s6 00003726 ngay 08-6-2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh phd Nam Dinh; tra lai ba Trinh Thi Hong N s tién 5.725.000 dong
(Nam triéu bay trim hai muoi nim nghin dong).

- An phi déan su phtc thim: Ba Trinh Thi Hong N khong phai nop tién an
phi dan su phuc tham.

3. Cac quyét dinh khac ciia ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Nam Dinh;

- TAND thanh phé Nam Dinh;

- Chi cuc THADS TP Nam Dinh;

- Luu: HO so vu an; VT.

Vi Ha Nam
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