TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tuw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 788/2026/DS-PT
Ngay 29 —9-2026
“V/v tranh chap hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dét”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Tiéu Hong Phuong

Cdc Tham phdn: Ong D4 Cao Khanh

Ong Bui Anh Tuén

- Thw ky phién toa: Ba Hira Nhu Nguyén 1a Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhén din tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyén Nguyét Han - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2026, tai try s& Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xt
phuc tham cong khai vu an dan sy thy 1y sé: 512/2026/TLPT-DS ngay 19 thang 8
nam 2026 vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do ban an déan su so tham s6: 305/2026/DS-ST ngay 30 thang 6 nim 2026 cia
Toa an nhan dan khu vuc 4 — Ca Mau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr phic tham sé: 737/2026/QD-PT ngay 07
thang 9 nam 2026 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Tuan K, sinh ndm 01/01/1988 (c6 mat);
CCCD s6 096088001977; cap ngay 27/10/2022;
DPia chi cu tra: Ap T, xa T, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia éng K: Ong Nguyén Vin K1, sinh nim
1979; Pia chi cu tri: SO A, duong B, Khom A, phudng A, tinh Ca Mau (Theo hop
dong ty quyén ngay 19/5/2025).

- Bi don:

1. Ba Truong Thi C, sinh ndm 01/01/1957 (ving mit);



CCCD s6 096157004788; cap ngay 14/8/2021;

2. Ong Tran Van T, sinh nam 01/01/1954 (vang mat);
CCCD s6 096054006976; cap ngay 14/8/2021;

Cung dia chi cu tra: Ap T, xa T, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia éng T: Ong Cao Toan T1, sinh nim 1985;
Pia chi cu tra: Ap T, x4 T, tinh Ca Mau. Theo hop dong uy quyén ngay 27/5/2025
(c6 don xin xét Xt vang mit).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ngan hang N; Dia chi tru so: sOBL, phuong T, quan B, thanh phé Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Pham Toan V — Giam dbc.

Nguwoi dai dién theo 11y quyén: Ong Pham Cong P — Giam déc Ngan hang N
chi nhanh 1 (theo Quyét dinh s6 2665/QD-NHNo-PC ngay 01/12/2023 cta Tong
giam doc A).

Nguoi dai dién theo uy quyén cia éng P: Ong Ho Thanh G — Phé phu trach
phong khach hang A chi nhanh P1 (theo vin ban ty quyén sé 16/QD-NHNobD ngay
10/6/2025 ctia Giam d6c A chi nhanh D1, Ca Mau).

2. Chi Chéu Thi T2, sinh nim 1995 (vang mit);

3. Ba Tran Thi T3, sinh nim 1986 (ving mit);

4. Ong Tran Vin C1, sinh nim 1987 (vang mit);

5. Chi Tran Ngoc H (vang mat);

6. Ong Tran Vian H1 (vang mat);

Cung dia chi cu tra: Ap T, xa T, tinh Ca Mau.

7. Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vuc 4 — Ca Mau (ving mit;

Dia chi tru so: Ap D, x3 D, tinh Ca Mau.

8. Cong ty trach nhi¢m hiru han M4t thanh vién T6;

Dia chi tru so: Sb B, ép B, xa L, thanh phé C, tinh Ca Mau. Nay la phuong L,
tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia Cong ty TNHH M6t thanh vién T6 gom:

8.1. Anh Pham Hoang K2, sinh nam 1995 (ving mit);
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8.2. Chi Nguyén Thi My M, sinh nim 1999 (ving mit);
8.3. Anh Nguyén Anh D, sinh ndm 1995 (viang mat);
Cung dia chi cu tra: S6 B, khém B, phuong L, tinh Ca Mau.

8.4. Chi Nguyén Thi T4, sinh nam 1998; Pia chi cu trt: 4p T, x4 I, tinh Gia Lai
(vang mit).

9. Ong Htra Van B, sinh nam 1940; Dia chi cu tru: Ap T, xa T, tinh Ca Mau
(vang mat).

10. Ba Nguyén Thi Hong T5; Pia chi cu tri: Ap T, xa T, tinh Ca Mau (vang
mat).

- Nguoi khdng cdo: Ong Tran Tuan K 13 Nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo nguyén don éng Tran Tudn K va dai dién theo 1ty quyén cia nguyén don éng
Nguyén Van K1 trinh bay:

Niam 2016 do 6ng T va ba C can von cai tao ao nudi tdbm cong nghiép nén vao
ngay 10/02/2016 di lam gidy tay thong nhat chuyén nhugng toan bo dat cho ong K,
cu thé cac phan dat chuyén nhuong nhu sau: Phan dat thi nhét dién tich 92.530m? tai
ap T, xa T, tinh Ca Mau do 6ng Tran Vin T diémg tén quyén str dung; phan dat thir hai
dién tich 20.704m> tai ap T, xa T, tinh Ca Mau do ba Truong Thi C dung tén quyén
sir dung, gia chuyén nhugng 02 phan dat trén co tong gia tri 1a 2.500.000.000 dong,
ong K da giao du sd tién chuyén nhuong, 6ng T va ba C ¢6 1am bién nhin nhén tién
cho 6ng K, sau khi chuyén nhuong dat thi 6ng K thoa thuan cho ong T va ba C thué
lai dat, thoi diém chuyén nhuong gidy chimg nhan quyén str dung dat ctia 6ng T va ba
C dang thé chap vay von tai Ngan hang nén cac bén c6 thoa thudn trong thoi han 05
nam 6ng T va ba C phai tit toan no cho Ngan hang dé 1am thu tuc chuyén tén cho 6ng
K, nhung hét thoi han thoa thuan ong T va ba C khong thuc hién, tién thué dat tir nim
2024 dén nam 2025 ong T va ba C ciing khong thanh toan cho 6ng K. Toan bo dién
tich dat trén hién do ong K quan 1y ké tir thoi diém ong K khai kién 6ng T va ba C.

Nay 6ng K yéu cau cong nhan hiéu luc hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita 6ng K véi ong T va ba C 1ap ngay 10/02/2016; Cong nhan dién tich dat
theo do dac thuc té thudc quyén sir dung ctia ong K. Do 6ng T va ba C giao phan dat
chuyén nhuong cho dng K nén ong K khong yéu cau éng T va ba C giao dit; ong K
xin rat lai yéu cau hiy hop dong thé chip giita 6ng T va ba C véi Ngan hang N; yéu
cau huy gidy thoa thuan vé viéc thué quyén st dung dat 1ap ngay 10/02/2016 giita
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ong K voi ong T va ba C; doi v6i phan tién thué dat con ng ong K khong yéu cau ong
T va ba C thanh toan. Ong K thong nhat hd trg thém cho 6ng T va ba C 200.000.000
d6ng. Doi véi cac phan dét trude day ong T va ba C ting cho ong HI va ba T3 sé do
ong K, ong H1 va ba T3 thoa thuan néu phan dat dugc céng nhan cho ong K, éng K
s& lam thu tuc tach phan dat ong H1 va ba T3 di duoc ong T ting cho dé ong HI va
ba T3 dugc dung tén. Ngoi nha cua 6ng T va ba C dang quan 1y st dung cung 6ng K
khong yéu cau dinh gia, vé gia tri dat théng nhat mirc gia 13 50.000 dong/m?2 Trudng
hop Toa an tuyén bd vo hiéu hop ddng chuyén nhuong giita 6ng K va ong T thi éng
K dong ¥ giao lai dat cho 6ng T va ba C, ong T va ba C ¢6 nghia vu tra cho ong K s
tién 2.500.000.000 dong ma khéng yéu cau xem xét yéu td 16i dan dén hop dong vo
hiéu.

Nguoi dai dién theo iy quyén cta nguyén don yéu cau Toa an cong nhan hiéu
Irc hop dong chuyén nhuong quyén dung dat giira 6ng T, ba C véi 6ng K, dong ¥ hd
tro thém cho 6ng T va ba C sd tién 200.000.000 dong. Cong nhan dién tich dat theo
do dac thyc té thudc quyén str dung ctia ong K; truong hop Toa an khong chap nhan
yéu cau khai kién ctiia 6ng K thi yéu cau éng T va ba C c6 trach nhiém tra lai cho 6ng
K s tién chuyén nhuong 2.500.000.000 dong ma khong yéu cau xem xét yéu t6 13i
dan dén hop déng vO hi¢u; Viéc Toa an thu 1y yéu cu doc lap cuia Cong ty TNHH
MTV T6 sau thoi diém mo phién hop cong khai chimg cr 1a vi pham quy dinh tai
Diéu 201 cta Bo luat tb tung dan su, ddng thoi khéng chap nhan yéu cau doc lap cua
Cong Ty TNHH T6 vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong vo hiéu.

Bi don éng Tran Van T va dai dién theo 1ty quyén ciia éng T la 6ng Cao Todn
Tl trinh bay:

V& giao dich chuyén nhuong dit gitta ong K v6i anh T va ba C qua trinh bay
ctia ngudi dai dién theo uy quyén cua ong K vé thoi diém chuyén nhuong, gia chuyén
nhuong va cac phan dat chuyén nhuong 1a ding. Hién tai cac phan dat ong T va ba C
da giao cho 6ng K quéan 1y. Qua yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng T dong ¥, tuy
nhién hién nay ong T bénh ning nén ong T yéu cau ong K hd trg thém cho ong T 1a
200.000.000 dong dé diéu tri bénh. Ong thong nhat viéc khong dinh gia nha, vé gia tri
dat thong nhat 50.000 dong/m>.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don théng nhét vé6i yéu cau khai kién caa
nguyén don, thong nhit viéc 6ng K hd tro thém cho 6ng T va ba C sb tién
200.000.000 ddng. Khong dong ¥ vé6i yéu cau khai kién caa Tan Quang M1, s6 no
cia Ngan hang N va Cong ty trach nhiém hiru han Mot thanh vién T6 6ng T thura
nhan c6 no va dong v tra.



Pai dién theo uy quyén ciia Ngan hang N, éng H6 Thanh G trinh bay:

Ngay 18/6/2024 gitta Ngan hang A chi nhanh P1 va 6ng Tran Vin T c6 thong
nhat ky két Hop dong tin dung sé 7506-LAV-202401663/HDTD, sé tién vén vay
525.000.000 dong, 13i suat vay 8%/nam, 14i sudt qua han 12%/nim, phuong thirc cho
vay tung 1an, thoi han t6i da 1a 12 thang. Dé dam bao cho khoan vay éng T c6 thé
chap phan dat dién tich 92.530m? tai 4p T, xa T, tinh Ca Mau do 6ng T dung tén
quyén sir dung theo Hop ddng thé chip s6 0115003TVT ngay 29/01/2015, di ding
ky giao dich bao dam theo quy dinh.

Do 6ng T va ba C vi pham nghia vu tra ng da lam anh huéng dén quyén loi cia
Ngén hang. Nay Ngan hang yéu cau 6ng T va ba C thanh todn cho Ngan hang sé tién
von, 13i tam tinh dén ngay 29/6/2026 13 556.292.932 ddng va sd tién 1ai phat sinh theo
hop ddng tinh tir ngay 30/6/2026 cho dén khi tat todn no cho Ngan hang.

Truong hop 6ng T va ba C khong thuc hién dung nghia vu thanh toan thi Ngan
hang yéu cau xtr 1y tai san thé chap dé thi hanh nghia vu tra ng cho Ngan hang. Vé
gia tri dat ong G khong co ¥ kién.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Van HI trinh bay:

Ong H1 dugc 6ng T va ba C ting cho mot phan dat vao nam 1989, khong nhé
dién tich, phén dat duoc tang cho ong da 1én ranh sir dung riéng, do hoan canh kho
khin nén chua lam thu tuc dimg tén phan dat. Viéc ong T va ba C thé chip phan dat
da tang cho 6ng dé vay von tai Ngan hang ciing nhu 6ng T va ba C lam tha tuc
chuyén nhuong dat cho ong K, ong khong hay biét. Trén dat ong c6 xay dung ngdi
nha tam, do mot minh 6ng quan 1y nha va dat. Ong H1 khong yéu cau Toa an giai
quyét lién quan dén hop ddng ting cho dat gitta ong v6i ong T va ba C trong vu 4n
nay ma sé& tu thoa thuan trong gia dinh. Ong théng nhat khong yéu cau dinh gia ngoi
nha cua 6ng, théng nhét gia tri dat 1a 50.000 dong/m?.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Trdan Thi T3 trinh bay:

Ba duoc ong T va ba C ting cho phan dat vao nam 2011, khong nhé dién tich,
phan dit duoc ting cho ba d3 1én ranh st dung riéng nhung khong c6 duong sé nudc,
do hoan canh khé khin nén chua lam thi tuc dtng tén phan dat. Viéc 6ng T va ba C
thé chap phan dat di ting cho ba dé vay vén tai Ngan hang ciing nhu 6ng T va ba C
lam thi tuc chuyén nhuong dat cho 6ng K, ba khong hay biét. Ba c6 xay dung ngdi
nha tam trén phan dit ctia 6ng T va ba C, do ba quan 1y cung chdng 1a ong Tran Vin
C1 va con 1a Tran Ngoc H. Ba khong yéu cau Toa an giai quyét lién quan dén hop
dong tang cho dat gitta ba voi ong T va ba C trong vu 4n ndy ma s& tu thoa thuan
trong gia dinh. Ba thong nhét khong yéu cau dinh gia ngéi nha cuia ba, thong nhat gia
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tri dat 1a 50.000 dong/m>.

Pai dién theo 1y quyén ciia Cong ty trach nhiém hiru han Mot thanh vién TG,
chi Nguyén Thi T4 trinh bay:

Thang 01/2017 gitta Cong ty trach nhiém hitu han Mgt thanh vién T6 vo1 6ng
T va ba C c6 hop ddng mua ban thire dn, thude thuy san nudi tom. Qua trinh mua ban
ong T va ba C vi pham nghia vu thanh toan nén vao thang 5/2024 Coéng ty da khoi
kién d6i véi ong T va ba C, vu an da dugc Toa an nhan dan huyén Pam Doi giai
quyét theo Quyét dinh céng nhin sy thoa thudn cia cac duong su sb
242/2024/QDST-DS ngay 06/6/2024, ndi dung Quyét dinh thé hién éng T va ba C
phai c6 nghia vu tra cho Coéng ty T6 sd tién 1.945.396.000 dong. Vao ngay
01/10/2024 Chi cuc thi hanh an dan su tinh Ca Mau ban hanh Quyét dinh thi hanh an
s6 22/QP-CCTHADS, nhung dén thoi diém nay 6ng T va ba C van khong thanh
toan. Qu4 trinh thi hanh 4n d4 tién hanh xac minh vé tai san thi hanh an thi xac dinh
duogc 6ng T va ba C c6 tai san thi hanh nén ngay 20/5/2025 Phong Thi hanh &n dan sy
Khu vuc 4 di ban hanh Quyét dinh cudng ché ké bién quyén st dung dat va tai san
gan lién trén dat cua 6ng T va ba C dé thi hanh nghia vu tra no cho Cong ty. Ngay
15/8/2025, Cong ty dugc biét ong K 1a con cta 6ng T va ba C khoi kién ddi voi ong
T va ba C nén Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 4 da hoan vi¢c thi hanh an theo
yéu cau cua Cong ty. Thay rang, tranh chap giita 6ng K véi 6ng T va ba C 1am anh
huong dén quyén loi ciia Cong ty, theo hop dong chuyén nhuong do cac bén ky két
khong dam bao vé mit hinh thic; ngay ghi trén hop dong chuyén nhuong 13 sau thoi
diém ong T va ba C thé chap quyén sir dung dat vay von tai Ngan hang; dong thoi
dang thuc hién nghia vu tra ng cho Cong ty, trong qua trinh thi hanh &n 6ng T va ba
C c6 thoa thuan xin thém thoi gian dé ban dét tra no cho Cong ty. Nay giita cha con
ong T lai dit ra tranh chap vé hop dong chuyén nhuong rd rang 1a nham trén tranh
nghia vu trd no nén Cong ty yéu cau Toa 4n tuyén bd hop dong chuyén nhuong gitta
ong K vé1 ong T va ba C 1a v6 hiéu do gia tao.

Pai dién theo Gy quyén ctiia Cong ty T6 van giit nguyén yéu cau doc 1ap, yéu
cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong gitta 6ng K voi ong T va ba C 1a vo
hi¢u do gia tao nham tron tranh nghia vu trd ng.

Theo don trinh bay y kién dé ngay 10/4/2026 ciia éng Hiva Vian B, thé hién:

Vao ngay 29/8/2011 6ng c¢6 dau tu ban thirc dn nudi tdbm cong nghiép cho 6ng
T vaba C, do 6ng T va ba C vi pham nghia vy thanh todn kéo dai nén 6ng da khaoi
kién 6ng T va ba C tai Toa an nhan dan khu vuc 4 — Ca Mau va da duoc giai quyét
theo Ban an s6 24 ngay 21/7/2025 budc 6ng T va ba C c6 nghia vu thanh toan cho
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ong so6 tién 581.000.000 dong, ong da 1am don yéu cau thi hanh an. Viéc ong K khoi
kién 6ng T va ba C tranh chap vé hop dong chuyén nhuong dugc thuc hién sau thoi
diém 6ng T va ba C no ong khoan tién trén nén ong khong dong y voi yéu cau khai
kién cta 6ng K ciing nhu thoa thuan giita ong K va 6ng T vé cong nhan hop dong
chuyén nhuong, ong yéu ciu gitt nguyén phan dat cho ong T va ba C dung tén dé
thuc hién viéc k€ bién thi hanh nghia vu trd no cho 6ng.

Theo van bdn s6 52/THADSKV4-NV ngay 17/3/2026 ciia Thi hanh dan ddn sw
tinh Ca Mau, thé hién:

Chi cuc Thi hanh 4n di ra quyét dinh cudng ché s6 82/QD-CCTHADS ngay
20/5/2025 dé cudng ché ké bién quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat caa ong
Tran Vin T va ba Truong Thi C (phén d4t thudc thira sb 499, to ban do sb 14, ban dd
2005, gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 BD 485118 va phan dat thudc thira s6
42, 161, 40, 408, 109, to ban do sé 12, 13, ban d6 299, gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 T 035475) dé dam bao quyén loi ciia nguoi duoc thi hanh 4n theo quy
dinh cua phap luat.

Pbi voi phan dat tranh chdp hop dong chuyén nhuong giita 6ng Tran Tudn K
vO1 Ong Tran Van T va ba Truong Thi C, Thi hanh &n chua thuc hién viéc ké bién,
tuy nhién phan dat nay van bi han ché giao dich (ké tir thoi diém c6 quyét dinh cudng
ché) do Thi hanh 4n di ra quyét dinh cudng ché s6 82/QD-CCTHADS ngay
20/5/2025.

Do 6ng Tran Van T va ba Truong Thi C con thuc hién mot sb nghia vu theo
cac Ban an di co hiéu luc phap luat nén Thi hanh an dé nghi Toa 4n nhan dan Khu
vuc 4 — Ca Mau khi xét xtr can xem xét cac quy dinh cu thé vé thi hanh 4n dan sy va
can dam bao quyén lgi ciia nhimg ngudi duge thi hanh 4n, ngudi co quyén loi nghia
vu lién quan theo ding quy dinh cia phap luat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Chdu Thi T2 trinh bay: Hién nay ba
T2 dang quan ly dat cing ong K, ba théng nhat véi yéu cau cua ong K, khong co ¥
kién khac.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Tran Van CI trinh bay: Ong T va
ba C c6 cho dat vo 6ng 1a ba T3, day 1 tai san cua bén vo cho nén éng thdng nhét
theo trinh bay cua ba T3, ong khong c6 ¥ kién khac.

Tai Ban dn dan sw so tham sé6 305/2026/DS-ST ngay 30/6/2026 ciia Toa dn
nhdn déan khu vuc 4 — Ca Mau quyét dinh:



Khong chap mot phan yéu cau khoi kién cua ong Tran Tuén K vé viéc yéu cau
cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén s dung dat 1ap ngay 10/02/2016 giita
ong K voi ong Tran Vian T, ba Truong Thi C ddi v6i phan dat do ong T dung tén gdm
cac thira s6 255, 253, 226, dién tich 93.950,6m? va phan dat do ba C dimg tén thira
267, dién tich 21.999,4m?, cung toa lac tai ép T, xa T, tinh Ca Mau.

Tuyén bd: Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 10/02/2016 dugce
ky két giita 6ng K voi ong Tran Vian T, ba Truong Thi C 1a vo hiéu.

Budc 6ng Tran Vin T, ba Truong Thi C ciing c6 nghia vu tra lai cho ong K s6
tién 2.500.000.000 dong; budc 6ng K c6 nghia vu giao lai phan dat chuyén nhuong
néu trén cho 6ng T va ba C.

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran Tuan K. Huy gidy thoa
thuan thué quyén sir dung dat 1ap ngay 10/02/2016 dugc ky két giita 6ng K voi ong T,
ba C.

Chép nhan yéu cau khai kién doc lap cua Cong ty trach nhiém hitu han Mot
thanh vién T6 vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
ngay 10/02/2016 dugc ky két giita ong Tran Tuan K véi 6ng Tran Vin T, ba Truong
Thi C 1a vo6 hiéu.

Chép nhan mot phan yéu cau khai kién doc 1ap ciia Ngan hang N. Budc ong
Tran Vian T, ba Truong Thi C cing c6 nghia vu tra cho Ngan hang tong so tién von
141 tinh dén ngay 29/6/2026 1a 556.292.932 dong. Budc ong Tran Van T, ba Truong
Thi C phai tiép tuc tra 1di phat sinh ké tir ngay 30/6/2026 theo 1i suat da thoa thuan
trong Hop dong tin dung da ky két v6i Ngan hang tuong Gng véi s tién ng goc va
thoi gian cham tra cho dén khi thanh toan xong khoan no. Truong hop 6ng Tran Vin
T, ba Truong Thi C khong thanh toan khoan no trén thi Ngan hang c6 quyén yéu cau
phat mai tai san thé chip 1a quyén st dung dat dbi véi thira dat 253, dién tich
61.762,1m? va thtra dat s6 255 dién tich 3.314,5m? dé thi hanh nghia vu tra ng cho
Ngéan hang.

Khong chép nhan mot phﬁn yéu cau khoi kién doc 1ap cua Ngan hang N vé
viéc phat mai tai san 14 quyén sir dung dat d6i voi thira dat 226, dién tich 28.837,9m>
do 6ng Tran Vin H1 dang quan Iy.

(Kém theo phiéu do dac chinh 1y thira dit ngay 24/12/2025 caa Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai khu vuc D).

Ngoai ra an so tham con tuyén vé chi phi td tung, nghia vu cham thi hanh an,
an phi va quyén khang cdo cta cac duong su.
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Ngay 14/7/2026, 6ng Tran Tuan K c¢6 don khang céo yéu cau cip phuc tham
sira toan bo ban an so thim theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua 6ng.

Tai phién toa phuc tham dai dién theo uy quyén cua ong K van giit nguyén yéu
cau khang cdo.

Phan tranh luan tai phién toa:

Ong K1 tranh luan: Hop dong chuyén nhuong ngay 10/02/2016 giira 6ng T, ba
C vo1 6ng K da thuc hién hoan thanh, 6ng T, ba C da nhan du tién, ong K da nhan
dat, trén phan dat ong T c6 cho ong HI, ba T3 nhung ¢ chu vi riéng, nguyén don
théng nhat tach chuyén tén phan dit cho 6ng H1, ba T3 sau khi duoc cong nhan. Dé
nghi chap nhan khang céo cta nguyén don.

Dbi v6i yéu cau ciia Tan Quang M1 nguyén don khong dong ¥ vi hop dong
chuyén nhuong cé tr nam 2016, ng cia 6ng T thi tu 6ng T c6 trach nhiém, an so
tham cho rang tau tan tai san 1a khong c6 can ctr. Bé nghi cap phuc tham cin clr vao
khoan 2 Diéu 308 B6 luat T6 tung dan su, stra an so tham theo huong chép nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu
quan diém:

V& thu tuc t6 tung: Tham phéan, Hoi dong xét xir tién hanh ding quy dinh cta
phap luat to tung; cac duong su chap hanh dung quyén va nghia vu cta cac duong sy
dugc phap luat quy dinh.

Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xtr cin cit khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat
T tung dan sy, khong chap nhan khang co ciia 6ng K, giit nguyén Ban an dan su so
tham s6 305/2026/DS-ST ngay 30/6/2026 ctia Toa an nhan dan khu vuc 4 — Ca Mau.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Pon khang cdo cta 6ng Tran Tuin K thyc hién dang quy dinh dugc chip
nhan xét khang cdo theo trinh ty phic tham.
[2] Xét khang cdo cua ong Tran Tuin K, Hoi dong xét xtr xét thay:

[2.1] Theo do dac thuc té phan dit do 6ng T dung tén quyén sir dung gdm céc
thira 255, 253, 226 dién tich 93.950,6m? va phan dat do ba C ding tén thudc thira 267
dién tich 21.999,4m? cung toa lac tai ép T, xa T, tinh Ca Mau.

[2.2] Xét hop dong chuyén nhuong giira 6ng K véi ong T va ba C thiét lap
ngay 10/02/2016 thay rang:



V& hinh thirc: Hop dong chuyén nhuong giita 6ng T, ba C véi ong K xéac 1ap
ngay 16/02/2016 dugc 1ap thanh van ban nhung khong dugc cong chiing, ching thuc,
dang ky 1a khong dung vé hinh thirc duoc quy dinh tai khoan 2 Piéu 119 va Diéu 502
Bo luat Dan sy; Cac bén chua thuc hién viéc chuyén tén quyén s dung dat nén
khong lam phat sinh hiéu luc cta viée chuyén quyén sir dung dat theo quy dinh tai
Diéu 503 va khoan 3 Diéu 188 Luat Dat dai.

Vé noi dung ctia hop dong: Theo ong T, ba C thira nhan ong K da giao du s6
tién chuyén nhugng 2.500.000.000 dong cho éng T, ba C; theo quy dinh giao dich
gilra cac duong su dam bao diéu kién da thuc hién ich nhét hai ph?ln ba nghia vu
trong giao dich theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 129 Bo luat Dan su va An 1& sb
55/2022/AL cua Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dén tdi cao. Tuy nhién, hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dét giira cac duong su khong dam bao bdi cac diéu
kién sau: Tai thoi diém chuyén nhuong trén phan dat chuyén nhuong c6 01 ngdi nha
co ban cta 6ng T va ba C, 01 ngdi nha tam cua 6ng Tran Van H1, 01 ngdi nha tam
ctia vo chong ba Tran Thi T3 va 6ng Tran Vian C1 nhung khong duoc cac bén dé cap
trong hop dong. Theo cac duong su xac dinh vao khoang nim 1990, trong phan dat
chuyén nhugng thi 6ng T, ba C da tang cho ong H1 mdt phan dat theo do dac thuc té
ngay 24/12/2025 la thira 226, dién tich 28.837,9m? va 6ng H1 da 1én ranh st dung
riéng; vao ndm 2011 éng T, ba C ting cho vo chong ba T3, éng C1 phan dit dién tich
5.596m> va ba T3 ciing di 1én ranh st dung riéng nhung trong hop dong chuyén
nhuong ciing khong dé cap dén. Va vao ngay 29/01/2015 ong T da thé chip Gidy
ching nhan quyén sir dung dat dién tich 92.530m?, thudc thira dat s6 40, 42, 108,
109, 161, to ban do sb 12, 13 d3 duoc ding ky thé chap tai Ngan hang N dé vay sb
tién 525.000.000 déng. Nhu viy, viéc ong T, ba C xac 1ap hop dong chuyén nhuong
v6i ong K da vi pham thoa thuan véi Ngan hang N duoc quy dinh tai diém 3.2.6
khoan 3.2 Piéu 3 cua Hop déng thé chép. Mat khac, tai Quyét dinh thi hanh 4an s
1339/QD-THADS ngay 21/10/2025 va Quyét dinh thi hanh an s6 22/QD-THADS
ngay 01/10/2024 ctia Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 4 — Ca Mau budc 6ng Tran
Van T, ba Truong Thi C c6 trach nhi¢m lién déi tra cho 6ng Huoa Van B s6 tién
581.000.000 dong, tra cho Cong ty trach nhiém hitu han Mot thanh vién T6 sb tién
1.945.396.000 dong. Ngoai phan dat chuyén nhuong cho 6ng K thi 6ng T, ba C
khong con tai san ndo khac dé dam bao nghia vu thi hanh an cho ong B va Cong ty
Té.

[3] TUr cac can cr trén Toa an cip so thim xac dinh hop dong chuyén nhugng
giita 6ng T, ba C véi 6ng K 1ap ngay 10/02/2016 bi vo hiéu ngay thoi diém xac lap do
ong T va ba C dang thé chap tai san vay von tai Ngan hang, dong thoi co dau hiéu tau
tan tai san nham trén tranh nghia vu trd ng. Nén, hop déng chuyén nhuong bi vo hiéu
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theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 124 B6 luat Dan su 13 ¢6 cin c. Theo khoan 2 Diéu
131 cia Bo lut Dan sy, Toa 4n cap so tham budc 6ng T, ba C phai c6 nghia vu tra lai
cho 6ng K sb tién 2.500.000.000 dong, ong K c6 nghia vu giao lai phan dat chuyén
nhuong cho 6ng T va ba C 1a phu hop.

[4] Tai phién toa phiic tham ong K c6 cung cip tai liéu, chimg ctr méi dé
chtng minh cho ndi dung yéu cau khoi kién ctia minh, nhung nhiing tai liéu, ching
clr m6i cung cp ciing khong 1am thay d6i ndi dung vu an. Do d6, Hoi dong xét xir
phuc tham khong chap nhan khang cao cia 6ng K, giit nguyén ban an dan sy so thAm
s6: 305/2026/DS-ST ngay 30 thang 6 nim 2026 cta Toa 4n nhan dan khu vuc 4 — Ca
Mau nhu dé nghi ctia Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau 13 phu hop.

[5] V& an phi dan su phiic thim: Do khang céo ciia 6ng K khong duoc chép
nhan nén ong K phai chiu an phi theo quy dinh, da du ndp duoc chuyén thu an phi.

[6] Cac quyét dinh khac cua ban an so thim khong bi khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi nén khong dat ra
xem Xét.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat TS tung dan su; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, gidm, nop, quan 1y va str dung 4n phi va 1& phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo cta ong Tran Tuan K.

Giir nguyén Béan an so tham s6: 305/2026/DS-ST ngay 30 thang 6 nam 2026
cua Toa an nhan dan khu vuc 4 — Ca Mau.

Tuyén xu:

1. Khong chap mot phan yéu cau khoi kién ciia ong Tran Tuin K vé viéc yéu
cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 10/02/2016 giita
ong Tran Tuan K véi 6ng Tran Van T, ba Truong Thi C dbi v6i phan dat do ong T
dung tén gom cac thira s6 255, 253, 226 dién tich 93.950,6m? va phan dat do ba C
ding tén thira 267 dién tich 21.999,4m? cung toa lac tai ép T, xa T, tinh Ca Mau.

Tuyén bd: Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 10/02/2016 duoc
ky két giita 6ng Tran Tuin K v&i ong Tran Vian T, ba Truong Thi C 1a vo hiéu.
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Budc 6ng Tran Van T, ba Truong Thi C clng c6 nghia vu tra lai cho ong Tran
Tuan K s tién 2.500.000.000 dong (Hai ty nam trim triéu dong); budc éng K co
nghia vy giao lai phan dat chuyén nhuong néu trén cho 6ng T va ba C.

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran Tuan K. Huy gidy thoa
thuan thué quyén sir dung dat 1ap ngay 10/02/2016 dugc ky két giita 6ng K voi ong T,
ba C.

2. Chap nhan yéu cau khai kién doc 1ap cua Cong ty TNHH MTV T6 vé viéc
yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 10/02/2016 dugc
ky két giita 6ng Tran Tuan K v&i 6ng Tran Vian T, ba Truong Thi C 14 vo hiéu.

3. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién doc 1ap ctia Ngan hang N. Budc ong
Tran Van T, ba Truong Thi C cung c6 nghia vy tra cho Ngan hang tong sd tién vén
1ai tinh dén ngay 29/6/2026 13 556.292.932 dong (Nam trim nim muoi sau triéu hai
tram chin muoi hai nghin chin trim ba muoi hai dong). Budc ong Tran Van T, ba
Truong Thi C phai tiép tuc tra 14i phat sinh ké tir ngay 30/6/2026 theo 14i suat di thoa
thuan trong Hop dong tin dung di ky két voi Ngan hang twong ing véi sé tién ng goc
va thoi gian cham tra cho dén khi thanh toan xong khoan ng. Truong hop 6ng Tran
Vin T, ba Truong Thi C khong thanh toan khoan ng trén thi Ngan hang c6 quyén yéu
cdu phat mai tai san thé chap 1a quyén str dung dat ddi voi thira dat 253, dién tich
61.762,1m? va thtra dat s6 255 dién tich 3.314,5m? dé thi hanh nghia vy tra ng cho
Ngéan hang.

Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién doc 1ap ciia Ngan hang N vé
viéc phat mai tai san 1a quyén str dung dat d6i véi thira dat 226, dién tich 28.837,9m?
do 6ng Tran Vin H1 dang quan 1y.

(Kém theo phiéu do dac chinh 1y thira dat ngay 24/12/2025 cta Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai khu vuc D).

4. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ong Tran Tuan K phai chiu
11.341.000 ddng, 6ng K da ndp xong chi phi td tung.

5. Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi
phai thi hanh 4n cham thi hanh khoan tién trén, thi hang thang ngudi phai thi hanh an
con phai chiu thém khoan 1ai sut cham thi hanh theo murc 1ai sudt cham thuc hién
nghia vu dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat Dan sy tuong Ung s6 tién
va thoi gian cham thi hanh.

6. V& an phi:

6.1. An phi dan sy so tham khong c6 gia ngach:
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- Ong Tran Tuén K phai chiu 300.000 dong; ngay 13/05/2025 6ng K da ndp
tam g an phi s6 tién 300.000 dong theo Bién lai thu tam mg an phi, 18 phi Toa an
s6 0001135 ctia Thi hanh 4n dan sy tinh Ca Mau, d6i trir dng K da ndp xong 4n phi.

- Cong ty trach nhi€ém hitu han Mot thanh vién T6 khong phai chiu; ngay
29/4/2026 Cong ty da ndp tam tmg an phi 300.000 dong theo Bién lai thu tam Gng 4n
phi $6 0005241 cta Thi hanh an dan sy tinh Ca Mau, duoc nhan lai.

6.3. An phi dan sy so thim c6 gia ngach:
- Ong Tran Vin T va ba Truong Thi C dugc mién an phi.

- Ngan hang N khong phai chiu; ngay 06/8/2025 Ngan hang da ndp tam tng an
phi sd tién 13.144.000 dong theo bién lai thu tam ung an phi, 1& phi Toa 4n sb
0012033 cua Thi hanh an dan su tinh Ca Mau, dugc nhan lai.

6.4. An phi dan su phuc tham: Ong Tran Tuan K phai chiu 300.000 dong; ngay
15/7/2026 6ng K da du ndp an phi 300.000 dong tai lai thu s6 0000738 ctia Thi hanh
an dan su tinh Ca Mau, duoc chuyén thu.

7. Cac quyét dinh khac cta ban 4n so tham khong bi khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap lut ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

8. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Pidu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguo1 duogc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 4, 7, 8, 34 va 36 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 34 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngy tuyén 4n.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dén tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan khu vuc 4- Ca Mau; ’

- Phong THADS khu vuc 4- Ca Mau;

- Cac duong su;

-Luu hd SO;

- Luu an van;

- Luu VI(TM:TANDTCM).

Tié¢u Hong Phuong
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