TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Df:)c ]ﬁp — Tw do — Hanh ph[’lc

Ban 4n sb: 686/2020/DS-PT
Ngay: 21 - 12 - 2020

VIV Tranh chép hop ddng chuyén
nhuong quyén str dung dat, doi lai tai
san la quyén st dung dat yéu cau huy

gidy chimg nhan quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Pham Cong Mudi

Céac Tham phdn: Ong Lé Thanh Vin

Ong Nguyén Vin Hung

- Thee ky phién tda: Ong Thdi Ngoc Bic - Thu ky Toa an nhan dan cip cao
tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién Kiém sét nhan dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Kim Poan - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 12 nam 2020, tai tru s Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
ph6 H6 Chi Minh, xét xir phiic tham cong khai vy an thy 1y so: 202/2020/TLPT-
DS ngay 16 thang 3 ndm 2020 vé viéc “Tranh chip ‘hop dong chuyen nhuong

quyén su dung dat, doi lai tai san 13 quyén sir dung dét, yéu cau hay gidy ching
nhan quyén str dung dat”

Do Ban 4n dan sy so tham sd: 23/2019/DS-ST ngay 31 thang 10 nim 2019
cua Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phuc tham s6: 1221/2020/QD-PT
ngay 03 thang 12 nam 2020, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin b, sinh ndm 1958; dia chi: khu phé 2,
phuong P, thanh ph6 P1, tinh Ninh Thuan (vang mat)

Ngueoi dai dién theo uy quyén.‘ Ong Pong Quéc D, sinh nim 1988; dia chi:
khu pho B, phuong M, thanh ph6 P1, tinh Ninh Thuan (c6 mat)

2. Bi don: Ong Phan Pinh D, sinh nam 1984; dia chi: khu phé 1, phuong P,
thanh pho P1, tinh Ninh Thuan (c6 mat)

 Nguwoi dai dién theo uy quyén: Ong Doan Viét Th, sinh ndm 1967; dia chi:

S6 7 duong s6 2, phuong 16, quan 8, Thanh phd H6 Chi Minh (c6 mat)

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi Ng, sinh nim 1965; (c6 mit)



3.2. Ong Nguyén Pha Th, sinh ndm 1962; (c6 mat)

Cung dia chi: duong 21 thang 8, phuong P, thanh phd P1, tinh Ninh Thuén

3.3. Ba Nguyén Thi Thanh Thl, sinh nim 1980; dia chi: khu phd 7,
phuong D, thanh pho P1, tinh Ninh Thuin (vang mat)

3.4.’Ong Nguyén Trung T, sinh nam 1983; dia chi: khu phé 2, phuong M,
thanh pho P1, tinh Ninh Thuan (vang mat)

3.5. Ba Nguyén Thi My D, sinh nam 1989; (vang mit)

3.6. Ba Nguyén Thi My Nh, sinh nim 1990; (ving mit)

Cung dia chi: khu phd 2, phudng P, thanh phé P1, tinh Ninh Thuan

Nguoi dai dién theo 1y quyén cho ba Nguyén Thi Thanh Thl, dng Nguyén
Trung T, ba Nguyén Thi My D, ba Nguyén Thi My Nh: Ba Nguyén Thi Ng, sinh
nam 1965

3.7. ’Bé Nguyén Thi Ngo V, sinh nam 1991; dia chi: khu phé 1, phuong P,
thanh pho P1, tinh Ninh Thudn (vang mat)

Nguwoi dai dién theo ity quyén cho ba Nguyén Thi Ngé V: Ong Phan Pinh
D, sinh nam 1984

3.8. Uy ban nhan dan thanh phd P1; dia chi: duong 16/4, thanh phd P1,
tinh Ninh Thuéan

~ Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Bui Vian Ph — Chu tich UBND thanh

pho P1

Nguot dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén H — Phé Phong Tai nguyén va
Moéi truong thanh pho P1 (vang mat)

4. Nguoi khdng cdo: Do c6 khang cao cua nguyén don ong IN\Iguyén Vian b;
khang cao cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ng, ong
Nguyén Phua Th.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don Nguyén Vin P 1y quyén cho éng Thai Tung A tham gia t6
tung trinh bay:

Vo chdong 6ng Nguyén Van B ba Vo Thi L 1a anh trai va chi dau cua ba
Nguyen Thi Ng. Ba L chét ngay 29/11/2016 khong d€ lai di chuc. Vg chong 6ng
b ba L sinh dugc 04 nguoi con tén 1a Nguyen Thi Thanh Thl, Nguyen Trung T,
Nguyén Thi My D, Nguyén Thi M§ Nh.

Néam 1987, ho gia dinh vg chdng 6ng D ba L dugc Hop tac xi P giao khoan
700 m? d,ﬁt toa lac tai khu pho 1, phuong P?, thi xa P1, tinh ’Thuén Hai (nay la
thanh pho P1, tinh Ninh Thuén). Tai thoi di€ém giao khoéan dat. HY gia dinh 6ng
b ba L c6 cac nhan khau: Vo chong 6ng D ba L va cac con la Nguyen Thi
Thanh Th1, Nguyén Trung T.

Ngay 20/4/1991, vo chdng 6ng b ba L lam gidy viét tay, khong c6 cong
ching chimg thuc cho ba Ng 700 m* dat nay. Ba Ng da nhéan dat dugc cho.



Nam 1999, Uy ban nhan dén thi xa P1 cap Gidy ching nhan quyén st dung
dat cho Ho gia dinh 6ng B dugc quyén st dung 700m? dét noi trén. Ong D da
giao Gidy ching nhan quyén st dung dat nay cho ba Ng. Sau d6, do nha ba Ng
bi chdy nén Gidy ching nhan quyén sir dung dat nay da bi tiéu huy.

Ngay 13/3/2003, Uy ban nhan dan thanh phé P1 cép Glay chimg nhén
quyen st dung dat sd S258908 cho Ho gia dinh dng D dugc quyén su dung 557
m® dét thudc Thura dat s6 122, T ban dd dia chinh s6 9a phuong P, loai dat
trong cay hang nam (HNK) ndi trén; So voi Glay ching nhén quyén stir dung dat
cap nam 1999, dién tich duoc cip it hon 143 m® nhung 6ng D khong biét Iy do
va ciing khong khiéu nai.

Ngay 23/01/2003, vo chong ba Nguyen Thi Ng 0ng Nguyen Pha Th
chuyén nhuong cho 6ng Dinh Thé M 360 m dat thudc mot phan di¢n tich cua
Thira dat s 122, T ban do dia chinh sé 9a phuong P, véi gia 160.000.000
d6ng. Do chua 1am thi tuc sang tén trén gidy ching nhan quyén su dung dat,
nén 6ng D 1a ngudi ky tén trong Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
v6i 6ng M. Ba Ng c6 dua Gidy chung nhin quyén st dung dat cho 6ng M lam
thu tuc sang tén tach thira.

Niam 2003, ong Nguyén Pha Th tu y chuyén nhuong cho 6ng Phan Pinh D
100 m? dét, thuoc mot phan dién tich cua Thira dat s6 122, Té ban dd dia chinh
s6 9a phuong P. Nhung dng Th noi véi ba Ng 1a cho 6ng D thué dat dén nim
2015, gia cho thué 30.000.000 dong. Ba Ng c¢6 nhan cta 6ng D 10.000.000 dong
nhung khong lam giay to, chi c6 vo chong ba Ng va 6ng D biét. Con 20.000.000
dong giita 6ng Th va 6ng D co thoa thuan véi nhau nhu thé nao ong khong biét.
Ciing trong ndm 2003 6ng D xay quan bida trén 100 m* dit nay.

Con lai 97 m? d4t ctia Thira dat sb 122, T& ban do dia chinh sb 9a phuong
P, vo chong ba Ng 6ng Th st dung 22 m® dit 1am duong di vao cin nha cua vo
chdng ba Ng 6ng Th dang &; 75 m® dét dé trong.

Nam 2005, vo chong ba Ng dng Th dong ¥ cho 6ng D, ba Lé Thi H Ia
ngudi thué quan bida cia dng D 1am quén bé thui T muon 25 m® dat giap véi
100 m? dat 6ng D da thué, dé xay nha vé sinh va bép phuc vu quan an. Viéc cho
muon dat nay chi ndi miéng.

Thang 4/2011, vo chong ba Ng 6ng Th tiép tuc cho 6ng D muon 50 m? dat
trong con lai, @& dng D mo rong bép cho ngudi khac thué mudn quan. Viée cho
muon khong 1am gidy to, chi thoa thuan khi nao vo chong ba Ng 6ng Th can thi
ong D sé tra lai dat.

Nam 2015, ba Ng yéu cau 6ng D tra lai 100 m? dat di cho thué tir nam
2003, nhung 6ng D noi 6ng Th da chuyen nhuong cho 0ng D va khong dong y
tra la1 Luc nay, ba Ng nh¢ ra chua 13y lai Gidy chting nhan quyen str dung dat
da dua cho 6ng M, nén ba Ng co6 hoi dng M, 6ng M noi da dua Gidy ching nhan
quyén st dung dét nay cho 6ng D, vi 6ng D 1am can bo dia chinh Uy ban nhan
dan phuong P. Ba Ng hoi 6ng D, 6ng D néi dé 6ng D tim lai rdi sé tra sau.

Khoang 01 thang sau, c6 01 can bo dia chinh ctia Uy ban nhan dan phudng
P va 01 nguoi lam tai Van phong ding ky quyén st dung dat thanh phd P1 (nay



1a Van phong dang ky dat dai - Chi nhanh P1, khong nhé ho tén) dén nha noi ba
Ng ky tén vao Hop dong chuyén nhuong 197 m?® dat cho ong Phan Dinh D la
con trai dng D, nhung ba Ng khong dong ¥ ky tén vao hop dong nay.

Nay ong yéu cau Toa an giai quyét:

- Huy Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat sd 262, quyén s6 01/09
TP/CC-SCT/HPGD c6 ching thuc ngay 04/5/2009 cua Uy ban nhan dan
phuong P gilta h 6ng Nguyén Van D va 6ng Phan Dinh D; Bu¢c 6ng Phan
Pinh D phai t‘ré 1ai cho 6ng 197 m% dat thudc mcf)t‘ phﬁn dién tich Thtra dat s(?
122, To ban do s6 9a, nay 1a Thira s6 183, To ban do s6 13 phuong P, thanh pho
P1, tinh Ninh Thuan;

- Hay mét phan Qiéy ching nhén quyén st dung dat sb S258908 do Uy
ban nhan dan thanh pho P1 cap ngay 13/3/2003 cho h¢ ong Nguyén Van D doi
v0i quyét dinh b6 sung vé nhimg thay doi tai trang s6 4 v€ phan chinh ly chu
quyén su dung dat déi voi ong Phan Binh D;

- Vé chi phi giam dinh; chi phi xem xet, tham dinh, dinh gi4 tai san va 4n
phi: Ong dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

* Bj don 6ng Phan Dinh D ity quyén cho éng Poan Viét Th tham gia to
tung trinh bay:

i Ong 1a con d¢ cua vo chong ong Phan Dinh D ba Nguyén Thi Thanh H.
Ong va ba Nguyén Thi Ngo V 1a vg chong.

Ong D chét nam 2015, khong dé lai di chuc.

Vo chong dng D ba H ¢6 03 nguoi con tén 1a Phan Thi Thu B, Phan Thuy
Bich D, Phan Pinh D. Cha 6ng khong cé con riéng, con nudi. Ong khong biét
ong ndi cua ong ten la gi, hién ¢ dau, con song hay da chét; ba noi cua ong da
chét nam 2005.

Nguodn goc dat hién dang tranh chap 1a ctia vo chong 6ng Nguyén Vian P ba
Vo Thi L tang cho ba Nguyén Thi Ng.

Ngay 22/11/2002, vo chong ba Ng 6ng Th lam gidy chuyén nhuong dat viét
tay, khong cong chiung ching thue, khong ghi o dién tich dat chuyén nhuong
cho vo chong ong D ba H vai 30.000.000 dong, tra trude 6.000.000 dong, con
lai 24.000.000 dong s& thanh toan tir khi viét gidy chuyen nhuong dén nam
2004. Sau d0, vo chong ong D ba H da nhan khoang gan 200 m? dt toa lac tai
khu phd 1 phuong P, theo moc gidi do ba Ng chi. Ong khong biét hién vo chong
6ng D ba H d tra du tién chuyén nhuong dat cho vo chong ba Ng dng Th chua.

Pau nam 2003, vo chong 6ng D ba H bo tién xay dung cin nha tam va cho
ong Hung thué lam quan bi da.

Tir ndm 2005 dén nam 2010, vo chong 6ng D ba H cho ba Lé Thi H thué
lam quéan bé thui T.

Vi€c xay dung nha tam, cho nguoi khac thu€ nha noi trén, vo chong ba Ng
6ng Th déu biét va khong cé v kién gi.



Nam 2010, vo chdng dng D ba H d& bo nha tam, bo tién ra stra chita, xay
mdi thanh nha cap 4 nhu hién nay. Sau d6, vo chong 6ng D ba H cho 6ng cén
nha cap 4 gan lién vdi dat nay dé€ ¢. Viéc cho nha va dat chi n6i mi¢ng.

Trong qua trinh lam gidy to dat, ong co ky tén vao Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat do 6ng D dua, nhung ong khong doc lai ndi dung.

Ong khong dong y voi toan bd ndi dung yéu cau khoi kién ctia nguyén don
ong Nguyén Vian D.

Vé ch‘i phi gidm dinh; chi phi xem xét, thim dinh, dinh gia tai san va an
phi: Ong dé€ nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vo chéng ong Nguvé~n Phu Thanh
ba Nguyen Thi Ng trinh bay:

Vo chong 6ng ba déng y véi ndi dung trinh bay cia nguyén don ong
Nguyén Van D.

Niam 2016, ba Ng lam don khiéu nai gti Uy ban nhan dan phuong P, yéu
cau giai quyét viéc ong Phan Dinh D tu y lam Hop dong chuyén nhuong 197 m°
dat cta vo chong 6ng ba cho 6ng D. Uy ban nhan dan phuong P hoa giai nhung
khong Th.

Vo cpéng éng ba déng ¥ véi ndi dung yéu cau khoi kién cua nguyén don
ong Nguyén Vian b.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thanh Thi, 6ng

Nguyen Trung T, ba Nguyen Thi My D, ba Nguyén Thi My Nh iy quyén cho ba
Nguyén Thi Ng tham gia t6 tung trinh bay:

Cac 6ng ba la con de cua vg chong ong Nguyén Van D ba Vo Thi L. Céac
6ng ba dong y vdi ndi dung trinh bay va yéu cau khoi kién cta nguyén don ong
Nguyén Van D.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ngé V iy quyén
cho 6ng Phan Dinh D tham gia to tung trinh bay:

Ba la vg cuia 6ng Phan Dinh D. I-,Iiénrvq ghéng ba va 01 nguoi con dé sinh
nam 2013 dang ¢ trong can nha va dat gan lién, hién dang trang chap voi ong
Nguyen Van . Ba dong v véi ndi dung trinh bay cua 6ng Phan Dinh D.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lien quan Uy ban nhén dén thanh phé P1
do 6ng Nguyén H dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ngay 04/5/2009, ho oOng Nguyén Vin D 1ap Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat cho ong Phan Dinh D dién tich 197 m?, thuoc Thira sb 122,
To ban d6 s6 9a phuong P c6 xac nhan cia Uy ban nhan dan phuong P.

Can cur khoan 2 Piéu 52, Piéu 127 Luat dat dai nam 2003, Diéu 148 Nghi
dinh s 181/2004/NP- CP ngay 29/10/2004 cua Chinh phu quy dinh trinh ty, thu
tuc chuyen nhuong quyén st dung dat; Vin phong dang ky quyén st dung dat
thanh phd P1, ‘nay la Van phong dang ky dat dai — Chi nhanh P1 diéu chinh
trang 4 cua Gidy chung nhan quyén str dung dat sb S258908 cua ho 6ng Nguyén
Vin D ddi v6i 197 m? dat thude Thira dat sb 122, To ban dd sb 9a phuong P cho
ong Phan Dinh D la phu hop véi quy dinh phap luat.
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Viéc nguyén don 6ng Nguyén Vin D yéu cau huy mot phan Gidy ching
nhan quyén str dung dat s6 S258908 ngay 13/3/2003 ctia Uy ban nhan dan thanh
phd P1 cap cho ho 6ng Nguyén Vian P, ddi véi quyét dinh bd sung vé nhiing
thay doi tai trang sd 4 vé phan chinh 1y chii quyén sir dung dat di voi 6ng Phan
Dinh D Ia khong ¢6 co so.

* Tai Ban dn dan sw so tham sé: 23/2019/DS-ST ngay 31 thang 10 ndm
2019 ciia Toa én nhan ddn tinh Ninh Thudn, quyét dinh:

- Ap dung: Cac Piéu 34, 37 BO luat td tung dan su; Diéu 32 Luat t6 tung
hanh chinh; Diéu 127, Diéu 256, Diéu 697 Bo luat dan sy nam 2005; Diéu 2
Luat ngudi cao tudi nam 2009; diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016
ngay 30/12/2016 ctua Hoi ddng Tham phan Toa an Nhan dan Tdi cao quy dinh
vé an phi, 18 phi Toa an.

- Tuyén xu:

+ Chap nhan noi dung yéu cau khoi kién cua nguyen don ong Nguyen Van
P vé viéc: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 262, quyén sd 01/09
TP/CC-SCT/HPGD ngay 04/5/2009 giita ho éng Nguyén Vin P va ong Phan
Dinh D bi v6 hi€u;

+ Khong chap nhan ndi dung yéu cau khdi kién cua nguyén don ong
Nguyén Van b vé viéc: Buoc 6ng Phan Dinh D phai tra lai cho 6ng Nguyen Van
D 197 m? dét thudc mot phan dién tich cua Thira dat s6 122, Td ban do sb 9a,
nay 1a Thira s6 183, To ban do s6 13 phu’cng P;

+ Khong chap nhén ndi dung yéu cau khoi kién cua nguyén don ong
Nguyén Vin P vé viéc: Hay mot phan Gidy chimg nhan quyén sir dung dat so
S258908 ngay 13/3/2003 do Uy ban nhéan dan thanh phd P1 cép cho ho 6ng
Nguyen Vin b, doi vOi quyét dinh bd sung vé nhiing thay d6i tai trang sb 4 vé
phan chinh 1y cha quyén sir dung dat d6i véi ong Phan Dinh D;

- Ong Phan Pinh D duoc quyén st dung 177,7 m® dat dugc gidi han boi
cac diém 6, 7, 8, 17, 18, 12, 13 theo Trich luc ban d6 dia chinh ngay 27 thang 8
nam 2019 cua Van phong dang ky dat dai Ninh Thuan, thudéc mot phan dién tich
ctia Thira dat s6 122, To ban do s6 9a (nay 1a Thura ) 183 Td ban db s6 13) khu
pho 1 phu’ong P, thanh pho P1, tinh Ninh Thuan da cap G1ay chig nhan quyen
sur dung dat S258908 ngay 13/3/2003 cho ong Nguyen Van D va thudc mot phan
dién tich cta Thira 182 Td ban d6 sb 13 phuong P da cap Glay chirng nhéan
quyén st dung dat s6 S899121 ngay 07/5/2004 cho ba Nguyén Thi Ng.

Trén 177,7 m® dat ndi trén co cin nha cip 4C, méng da ché, tuong xay
gach tap 16, mai ton kém, khong dong trin, nén xi mang, tuong trong quét voi,
tuong bén ngoai khong to trat dugc gidi han bdi cac diém (6,7,8,17, 18, 12,
13) ¢ chiéu dai 34,1 m; canh phia Bic giap duong dat 1a 5,22 m; canh phia
Nam giap duong 21/8 13 5,08 m cua vo chong 6ng Phan Dinh D ba Nguyén Thi
Thanh H tang cho 6ng Phan Pinh D.

Sau khi Ban an c6 hiéu luc phap luat, 6ng Phan Binh D phai c6 trach nhi¢m
lién hé véi co quan Nha nude cd tham quyén dé lam thu tuc cap Gidy ching



nhan quyen st dung dat d6i véi 177,7 m2’ dat, theo Trich luc Ban d6 dja chinh
ngay 27/8/2019 cia Van phong dang ky dat dai Ninh Thuéan.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi, viéc thi
hanh an va quyén khang cado vu an theo luat dinh.

Ngay 12/11/2019, nguyén don 6ng Nguyén Vin D, ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyen Thi Ng, 6ng Nguyen Phu Th c¢6 don khang cao
toan bd ban 4n so tham yéu ciu sira 4n so thdm, chdp nhan yéu cau khdi kién
cia ong Nguyén Vin D.

_ * Tai phién toa phic tham, dai dién Vién kiém sdt nhdn déan cap cao phdt
biéu quan diém nhw sau:

Tda an cap so tham hay hop déng chuyén nhuong gitra ong P va bi don 1a
co can cu, 0ng D sau khi nhan chuyén nhuong da quan 1y, st dung.

Viéc ba Ng, 6ng Th cho rang chi cho thué 1a khong c6 can ci.

Viéc giao cho 6ng D dién tich dat nay 1a dung v6i quy dinh ctia phap luat.

Pé nghi khong chap nhan khang céo, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cir vao cdc tai liéu, chitng cir trong ho so' vu dn, xét thay:

[1] Vé tham quyén giai quyét vu an: Pbi véi yéu cau hiy phan chinh 1y
thay d6i chu str dung dat dimg tén 6ng Phan Pinh D trén gidy chimg nhan quyén
sir dung dét s6 S258908 ngay 13/3/2003 cta Uy ban nhén dan thanh phé P1 cap
cho ho 6ng Nguyén Vin B. Cin cu vao Cong van s6 64/TANDTC-PC ngay
03/04/2019 cua Toa an nhan dan tbi cao Thong bao két qua giai dap tryc tuyén
mot sd vuong mac vé hinh su, dan su, t6 tung hanh chinh. Thay rang viéc chinh
ly thay d6i nguoi dimg tén quyén st dung dét trén gidy ching nhan quyen su
dung dat 1a tha tuc hanh chinh trong giao dich dan sy, khong mang tinh chat cua
quyét dinh hanh chinh c4 biét. Yéu cau hay viéc chinh 1y khong phai 1 yéu cau
huy quyét dinh ca bi¢t theo quy dinh tai Diéu 34 cua Bo luat to tung dan su. Vi
vy, Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan khong c6 tham quyén giai quyét vu an
theo thu tuc so tham.

[2]. V& noi dung:

2.1. Quyén sir dung dat co dién tich 557m thudc thira 122, to ban dd s6
9a, phuong P (nay la thua 183, to ban d6 s6 13, phu:ong P), thanh phé P1, tinh
Ninh Thuan duoc Uy ban nhan dan thanh pho P1 cap quyén st dung cho ho 6ng
Nguyén Vin B theo glay chimg nhan quyén st dung dat s S258908 ngay
13/3/2003. C6 ngudn gdc do hop tac xd giao khoan tir nam 1987 cho hd ong
Nguyén Vin D.

Qua trinh giai quyét vu &n, 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi Ng, 6ng
Nguyén Pha Th déu thira nhan, ngay 20/4/1991, ong Nguyén Vin D co lap van
ban cho vo chong ba Nguyen Thi Ng, 0ng Nguyen Phu Th toan bo quyén su
dung dat néu trén. Ba Nguyén Thi Ng, 6ng Nguyén Pht Th dd nhén dt va sir



dung dat dugc cho tir ngdy 20/4/1991. Tuy nhién, dén thoi diém hién nay chua
lam thu tyc sang tén, 6ng Nguyén Van P van dimg tén quyén st dung dat.

Ong Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi Ng, dng Nguyén Phi Th ciing thira
nhan, nim 2003, ba Nguyén Thi Ng, 6ng Nguyén Pht Th c6 lap hop ddng
chuyen nhuong cho 6ng Dinh Thé M 360m? dét, thudc mot phan thia 122, to
ban dd so 9a, phuong P, gia 160.000.000 dong. Ong Nguyen Van D 1a nguoi ky
tén trong hop dong chuyén nhuong va ba Nguyén Thi Ng giao gidy chting nhan
quyén st dung dat cho 6ng Pinh Thé M thuc hién thu tuc sang tén, cic bén
khong tranh chap.

2.2. Bdi voi dién tich dat tranh chép trong vu an la 197m? thudéc mot phﬁn
thira 122, t& ban d6 s6 9a, phuong P, hién nay 6ng Phan Dinh D 14 ngudi dang
su dung.

Ong Phan binh D trinh bay, ngay 04/5/2009 ong c6 ky tén vao hop deng
chuyen nhugng quyén sir dung dat voi ong Nguyén Van P nhung hop dong
chuyén nhuong nay do 6ng Phan Dinh D dua cho 6ng ky va 6ng khong biét 16
no1 dung. Thuc té, ngay 22/11/2002, ba Nguyen Thi Ng, 6ng Nguyen Phu Th 1ap
gidy tay, khong cong chimng, ching thyuc dé chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho 6ng Phan Pinh D, ba Nguyén Thi Thanh H (1 cha, me cua 6ng Phan Pinh
D) nhung khong ghi rd dién tich dat chuyén nhuong 13 bao nhiéu? gia chuyén
nhuong 13 30.000.000 déng nhung 6ng khong biét rd 6ng D da thanh toan du
tién chuyén nhuong dat cho ba Nguyén Thi Ng, 6ng Nguyén Phii Th hay chua?
Sau khi nhan chuyén nhuong dat thi 6ng Phan Pinh D xay dyng nha ¢ nhung ba
Nguyén Thi Ng, 6ng Nguyén Phti Th khong phan ddi va 6ng Phan Pinh D cho
6ng D sir dung cho dén nay.

Trong khi d6, ba Nguyén Thi Ng, ong Nguyén Phu Th lai trinh bay, ong ba
dong y voi 101 trinh bay cua ong Nguyén Vin D co n01 dung: Nam 2003, 6ng
Nguyén Pha Th tu ¥ chuyén nhuong cho dng D 100m?, nhung 6ng Th ndi v6i ba
Ng cho éng D thué dat. Ba Ng chi biét dng Th cho éng D thué dat, ba Ng khdng
chuyén nhwong quyén st dung dat cho éng D. Ba Ng c¢6 nhan cua 6ng D
10.000.000 ddng. Con lai 97m® gia dinh ba Ng sir dung 22m°, vao cac nim
2005 va 2011 thi tiép tuc cho dng D thué phan dat con lai.

2.3. Ong Nguyén Vin P khoi kién yéu cau:

Huy hop dong chuyen nhuong quyén st dung dit ngay 04/5/2009 vé viéc
Ong Nguyén Vin D chuyen nhuong cho ong Phan Dinh D 197m? dit thudc mot
phan thira 122, t& ban dd s6 9a, phuong P, hop dong co chimg thuc ciia Uy ban
nhan dan phuong P. Budc 6ng Phan Dinh D trd lai 197m? dat thudc mot phr:in
thira 122, t& ban d6 s6 9a, phuong P.

Cin cr vao Két luan giam dinh s6 85/KLGP ngay 15/7/2018 ciia Phong K§
thuat hinh sy Cong an tinh Ninh Thuan da két luan: Chir ky, chit viét trong hop
dong chuyén nhuong khong phai 1a ciia 6ng Nguyén Van b.

[3] Toa &n cép so tham nhan dinh: Qua trinh st dung dét, ong D di cho ba
Ng, 6ng Th. Ba Ng, 6ng Th da chuyén nhuong cho dng D véi gia 30.000.000
dong, da thanh toan du tién chuyén nhuong dat, 6ng D da nhan dat va xay dung



nha ¢, ba Ng, dng Th khong phéan dbi. Ong D d4 ting cho 6ng Phan Dinh D toan
bd dién tich dat nén cong nhén cho 6ng Phan Pinh D dugc quyén st dung dat 1a
chua du co so.

Vi cac 1y so nhu sau:

[3.1] Toa an cip so thAm khong dua ba Nguyén Thi Thanh H (0ng Phan
Dinh D da chét) vao tham gia t tung tu cach ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan dé lam 16 co viée chuyén nhuong dat nhu 6ng D trinh bay, hay chi cho
thué quyén str dung dat nhu ba Ng, 6ng Th trinh bay 1a bo s6t ngudi tham gia tb
tung, vi pham nghiém trong thu tuc tb tung.

[3:2] C6 tai lidu, chimg cir nao dé chitng minh ba Ng, 6ng Th di chuyén
nhuong cho 6ng D 197m? dat nhu 6ng D trinh bay hay khdng? Trong khi do, tai
phién toa phuc thAm 6ng D xudt trinh hop dong chuyen nhuong do ba Ng, 6ng
Th ky chuyén nhuong (viét tay va da cung cap tai cap so tham), nhung phia ba
Ng, ong Th khong thira nhan, cip so tham da chua dé cap va lam rd chimg cur
nay; can lam rd tai liéu, ching cit ndo chimg minh 6ng D da thanh toan du tién
chuyén nhuong dat? Trong khi do, ba Ng trinh bay khong co viéc chuyen
nhuong quyén su dung dat, khong 1ap van ban, ba Ng chi nhén 10.000.000 dong,
1a tién thué dat. Néu khong c6 chimg ctr chimg minh nhimg van dé nay 1a Toa an
cap so tham thu thap ching ctr chua day du.

[3.3] Can cur st dung dat duy nhat ctia bi don 6 ong Phan Dinh D Ia hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, nhung hop dong nay vé hiéu do trai phap
luat.

Piéu kién cong nhén quyén sir dung dat cho bi don khi bi don chimg minh
dugc ¢ viéc chuyén nhugng, di thanh toan xong hop dong. Trong trudng hop
nay, nghia vy chimg minh 1a cua bi don, néu bi don khong chimg minh duoc thi
phai tra lai dat cho nguyén don.

[3.4] Toa an cip so tham xac dinh hop dong chuyén nhuong gitta cac bén
1a v6 hi€u, nhung lai cong nhén dat tranh chap cho 6ng D (bi don) va khong gidi
quyé€t hdu quéa cua hop dong vo hiéu la mau thuan va khong phu hgp véi quy
dinh cua phap luat.

[4] V6i nhiing ly do vira phén tich nhu trén, xét thiy quyét dinh cta ban an
so tham 1a chua du co s, vi pham thim quyén, vi pham thu tuc tb tung, can huy
ban an so tham, chuyén ho so cho Toa an c6 tham quyén dé giai quyét lai theo
ding quy dinh cua phap luat.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat khong phu hop v6i nhan dinh
cua Ho1 dong xét xtir phtic tham nén khong chap nhan.

[6] Do hily 4n so tham, cac duong sy c¢6 khang cao khong phai chiu an phi

phlc tham; 6ng Nguyén Vin P 1 nguoi cao tudi duoc mién ndp tién an phi
phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:



Can ctr khoan 3 Diéu 308 Bo luat tb tung dan sy. Chép nhan mot phan yéu
cau khang cdo cua nguyen don 6 ong Nguyen Vin D, nguoi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Nguyén Pha Th va ba Nguyén Thi Ng.

Huy toan bd Ban an so tham sé 23/2019/DS-ST ngay 31/10/2019 cua Toa
an nhan dan tinh Ninh Thuan.

Chuyén ho so vu 4n cho Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan dé giai quyét lai
vu an theo ding quy dinh cua phap luat.

Hoan tra cho 6ng Nguyén Phu Th, ba Nguyén Thi Ng mdi ngudi 300.000d4
theo cac bién lai thu s6 0018929, 0018928 ngay 10/12/2019 cta Cuc Thi hanh
an dan su tinh Ninh Thuan.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan i cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. Hb Chi Minh;

- TAND tinh Ninh Thuan;

- VKSND tinh Ninh Thuan;

- Cuc THADS tinh Ninh Thuén;

- Nguyén don;

- Bi don;

- NCQL&NVLQ; A .

- Luu: HS, VP, 20bTNB. Pham Cong Muoi
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