TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tw do — Hanh phiic

Bin 4n s6: 738/2022/DS-PT

Ngay: 25/10/2022
V/v “Tranh chap yéu ciu tuyén bo HD cim
¢0 vo hiéu va boi thwong thiét hai”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong T6 Chanh Trung

Cdc Tham phan: Ba Tran Thi Thuy Hong
Ong Lé Hoang Téan

- Thuw ky phién toa: ong Nguyén Pic Thién, Thu ky Toa an nhan dan cip cao tai
Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhén dén cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Pham Thi Thanh Tuyét - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 10 nam 2022, tai try sé T0a an nhan dan cip cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh xét xtr phic tham vy an dan sy thu 1y sé 222/2022/TLPT-DS ngay 20 thang
6 nam 2022 vé viéc “Tranh chap yéu cau tuyén bd HP cam cd v6 hiéu va boi thuong
thiét hai”.

Nguyén don:

1/ Ong Nguyen Vin Nhuong, sinh ndm 1936; (vang mit)

2/ Ba Nguyén Thi Bep, sinh nam 1938; (vang mit)

Cung cu tru: Tb 04, ap Vinh Hoi, xa Vinh Ho1 Bong, huyén An Pht, tinh An
Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ong Nhuong va ba Pep: ong Luong Thanh
Sang, sinh nam 1983; (c6 mat)

Dia chi: sb 55B, duong Ap Chién Luogc Cii (Tho Bé), khom Binh P 1, phuong
Binh Pirc, thanh phd Long Xuyén, tinh An Giang.

Bi don:

1/ Ong Nguyén Vin Sén, sinh nim 1963; (vang mat)

2/ Ba Tran Thi Chon, sinh nim 1962; (vang mit)

Cung dia chi: Ap Vinh Hoa, xa Vinh Hoi Bong, huyén An Phu, tinh An Giang.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta 6ng Sén va ba Chon: Ong Hira Hoang Chan,
sinh ndm 1956; (c6 don xin vang mit)

Pija chi: s6 16D, duong Tén Puc Thing, phuong My Binh, thanh phd Long
Xuyén, tinh An Giang.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1/ Uy ban nhan dan huyén An Phi, tinh An Giang.

Dia chi: Ap An Thinh, thi trdin An Phu, huyén An Phu, tinh An Giang.



Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Nguyén Thi Tuyét Mai - Pho Truéng phong
Tai nguyén va Moi truong huyén An Phu. (c6 don xin vang mit)

2/ Ong Nguyén Van Thanh, sinh nam 1963, (vang mat)

Dia chi: Ap Vinh An, xa Vinh Hoi Dong, huyén An Phu, tinh An Giang.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, bién bin hoa gidi, bién bén ldy loi khai trong qud trinh té
tung va tai phién toa dai di¢n theo iiy quyén ciia nguyén don, éng Lwong Thanh
Sang trinh bay:

Thang 3 nam 2001, 6ng Nguyén Vin Nhuong va ba Nguyén Thi Pep c6 cam cd
dién tich dit nong nghiép 3.445m?, trong tong dién tich 4.900m® dit toa lac tai 4p
Vinh An, x4 Vinh Hoi Pong, huyén An Phi, tinh An Giang cho 6ng Nguyén Vin Sén
va ba Tran Thi Chon. Gia cac bén cam cb 1a 7.500.000 déng, chi théa thuan béng 101
no6i, khong lam gidy to, khong co ngudi lam ching, khi ndo c6 tién thi chudc dat lai.

Piat cam cd chua dugc cap gidy chimg nhan QSD dat. Nam 2003 6ng Nhuong, ba
Pep c6 dong tién 30.000 dong dé lam gidy chimg nhan QSD dat nhung van khong lam
duoc. Sau d6 phia ong Nhuong duoc biét 6ng Sén, ba Chon da ty ¥ ké khai dang ky va
dugc cap gidy chimg nhan QSD dit trén tong dién tich dat 4.900m”.

Nim 2009, 6ng Nhuong va ba DPep xin chudc lai phan dat cim cb 3.445m? nhung
phia bi don khong dong ¥ nén giita nguyén don va bi don xay ra xo xat, su viéc dugc
Uy ban nhan dan xa Vinh Hoi Pong hoa giai nhung khong thanh. Nay 6ng Nguyén
Vian Nhuong va ba Nguyén Thi Pep yéu cau Toa an giai quyét cac nodi dung sau:

1/ Hiry hop dong cam cb do bén phia bi don khong thuc hién ding nghia vu, budc
bi don 6ng Sén, ba Chon tra lai phﬁn dat dién tich 4.900m2, tuong duong gia tri
392.000.000 dong cho 6ng Nhuong, ba Pep;

2/ Yéu cau tuyén bo To ban dat ngay 24/10/2001 va T tu thuan ngay 19/12/2009
vO hiéu;

3/ Yéu cau huy gidy chting nhan QSD dat do UBND huyén An Pha cp cho ong
Nguyén Vin Sén;

4/ Yéu cau ong Sén, ba Chon bdi thudng thiét hai phan dat 1.455m” bi chiém
dung tir nim 2009 dén nay ngoai dién tich cam cb, v6i s6 tién 20.000.000 dong. Moi
nam 1a 2.000.000 dong.

Péi v6i cac chimg ctr ma bén phia bi don cung cap, trong d6 c6 To ban dat ngay
24/10/2001 thi 6ng Nhuong xéac dinh khong c6 ky tén, 6ng Phuong cling khong c6 ky
tén. Tuy nhién 6ng Nhuong va 6ng Phuong thira nhan c6 cai chinh tir ho Tran sang ho
Nguyén 13 Nguyén Vian Nhuong nhu hién nay. Dbi véi to ty thuan ngay 19/12/2009
thi 6ng Nhuong va con la 6ng Tién co6 ky tén vao to tu thuan, tuy nhién khong rd ndi
dung.

Thong nhat khong tranh chap phan dat 6ng Nhuong da chuyén nhuong cho 6ng
Nguyén Vin Thanh va ba Thai Thi Doi dién tich 302,4m* dd dwoc cip gidy ching
nhan quyén st dung dat; Thong nhat khong tranh chip phan dat ong Nhuong da
chuyén nhuong vao niam 2013 cho 6ng Nguyén Vin Thanh va ba Thai Thi Doi dién
tich ngang 6m dai 14m; Thong nhat khong dua ong Nguyén Vin Thanh va ba Thai Thi
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Doi vao tham gia t6 tung voi tu cach ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan; Théng
nhat v4i bién ban xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gia.

Theo bién bin hoa gidi, bién bin ldy 10i khai trong qud trinh té tung va tai
phién toa dai dién theo iy quyén ciia bi don, éng Hira Hoang Chén trinh bay:

Phan dét tranh chap do dng ba ctia 6ng Nhuong dé lai, phia bi don va nguyén don
c6 quan h¢ ho hang, 6ng Nhuong 1a cht rudt ba Chon. Bi don xac dinh 1a 6ng Nhuong,
ba Pep chuyén nhuong dit cho ong Sén, ba Chon vao ngdy 24/10/2001 dién tich
3.445m* dat ndng nghié¢p, toa lac tai ép Vinh An, xa Vinh Hoi Pong, huyén An Phq,
tinh An Giang, c6 1am T ban dat, c6 ngudi chimg kién va viét to ban dat 1a ong Han
(c4n bo x3, nay 1a Truong ap Vinh An). Gia ban 1a 1,5 lwong vang 24K nhung khi ghi
trong T ban dét 1a 7.500.000 dong, cac bén da giao nhan vang du.

Sau khi sang nhuong phia bi don c6 dao ham, trong cdy ldu nim trén dat va co
khai pha phan dat go ma 6ng Nhuong hira cho khi chuyén nhuong nén khi ké khai
dang ky QSD dat di ké khai luén phan dat go, khu dat mo ma. Sau d6 duoc UBND
huyén An Phi cap gidy ching nhan QSD dat s6 H00181 kL cip ngay 31/3/2006 va
gidy chimg nhan QSD dit s6 H00182 kL cip ngay 31/3/2006, tong dién tich 4.904,6m>
do dng Nguyén Vin Sén dung tén. Ong Nhuong, ba Pep biét phia bi don ké khai ding
ky nhung khong c6 ¥ kién hay tranh chap.

Nam 2006, ong Nguyén Vin Thanh va 6ng Nguyén Van Sén co tranh chap QSD
dat, dén UBND huyén An Phu yéu cau giai quyét theo Quyét dinh s6 5571/QD-UBND
ngay 06/9/2007 cia UBND huyén An Pha (BL 111-112) vé viéc giai quyét khiéu nai
ciia ong Nguyén Vin Sén, ngy ap 04, xi Vinh Hoi Pong, huyén An Phu, tinh An
Giang.

Pén nim 2009 phia nguyén don xin chudc lai dat, bi don khong dong ¥ nén co
xay ra x0 xat. Tai Cong an xd Vinh Hoi Pong, huyén An Phu hai bén da thoa thuan d6i
v6i phan dat du so véi TO ban dat va hai bén di dén thdng nhét: Phia bi don phai giao
cho phia nguyén don 01 nén nha ngang 6m dai 14m va 01 nén ma ngang 15m dai 16m.
Phia bi don da thyc hi¢n dung thoa thuan, nay nguyén don khai kién thi bi don khong
dong y.

Bi don thong nhat khong tranh chap phan dat 6ng Nhuong da chuyén nhuong cho
6ng Thanh va ba Poi dién tich 302,4m” da duogc cap gidy chimg nhin quyén sir dung
dat; khong tranh chap phan dat 6ng Nhuong da chuyén nhuong vao nam 2013 cho ong
Thanh va ba Doi va théng nhat khong yéu cau dwa ong Thanh, ba Doi tham gia t tung
v6i tu cach nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan.

Théng nhét véi bién ban xem xét thim dinh tai chd, do dac, dinh gia, két luan
giam dinh chir ky. Pong y diéu chinh gidy ching nhan QSD dét cta 6ng Sén dung tén
ding véi hién trang dat dang sir dung.

Ngwoi co quyen loi va nghta vu lién quan Uy ban nhén din huyén An Phii: C6
don xin xét xtr Vang mat trong sudt qua trinh giai quyet vu an.

Ngum cé quyén loi va nghta vu lien quan Ong Nguyén Vin Thanh: ving mat
trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

Ba Thai Thi Bo1 (vo 6ng Thanh) co6 161 khai trinh bay: Vao khoang nam 1998 ba
va 6ng Thanh c6 chuyén nhuong phan dat tho cu cta 6ng Tran Van Nhuong va ba
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Nguyén Thi Pep dién tich thoa thuan 500m2, phﬁn dét toa lac tai ép Vinh An, xa Vinh
Hoi Pong, huyén An Phu, tinh An Giang. Lic d6 gia chuyén nhugng 05 chi vang 24K,
cac bén giao nhan vang xong, c¢6 su chimg kién cta chinh quyén dia phuong xa Vinh
Ho6i DPong. Dén nam 2000 thi ba va éng Thanh xay cit nha trén phan dit di chuyén
nhuong néu trén va sinh sdng cho dén nay.

Sau d6 ba va 6ng Thanh c6 ké khai dang ky QSD dét va dugc UBND huyén An
Phu cép gidy chimg nhan QSD dat ngay 18/01/2008 cho ba va chong 1a 6ng Nguyén
Vin Thanh cung ding tén, véi dién tich 302,4m”.

Pén ngay 11/12/2013 thi ba tiép tuc nhan chuyén nhuong cia 6ng Nhuong, ba
Pep phan dat ngang 06m, dai 14m véi gia 25.000.000 dong, cac bén di giao nhén tién
du, phan dat ndy ba ciing x4y ct nha vao nam 2013.

Pbi v6i viée tranh chip gitra 6ng Nhuong, ba Pep va 6ng Sén, ba Chon nhu thé
nao thi ba khong c6 ¥ kién va c6 don yéu cau khong tham gia tai cac phién hoa giai xét
XUr.

Tai ban dn dén sw so tham sé 04/2022/DS-ST ngay 17/01/2022 ciia Toa &n nhan
dan tinh An Giang quyét dinh:

Cin ctr: Khoan 9 Diéu 26, Khoan 4 Diéu 34, Diéu 147, Diéu 271, 273 B¢ luat T6
tung dan sy 2015; An 18 s6 04/2016/AL dugc Hoi ddong Tham phan Toa an nhan dan
tbi cao thong qua ngay 06/4/2016.

Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va st dung an phi va 1é
phi Toa an;

Xu:

1/ Khong chap nhan yeu cau khoi kién cia ong Nguyen Van Nhuong va ba
Nguyén Thi Dep ve viée yeu cau tuyén bd hop déng cam cd vo hiéu; Boi thuong thiét
hai va yéu cau hay gidy ching nhan QSD dat cap cho 6 ong Nguyén Vin Sén.

2/ Ong Nguyen Vin Sén va ba Tran Thi Chon dén co quan c6 thim quyén ding
ky lai QSD dét theo hién trang dat dang str dung.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi dan sy so thim va
quyén khang cdo theo luat dinh.

- Sau khi xét xir so thim, 6ng Lwong Thanh Sang dai dién cho ong Nguyén Vin
Nhuong va ba Nguyén Thi Pep (nguyén don trong vu an) khang cao dé nghi stra ban
an so tham theo hudng chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cta nguyén don: Hay hop
dong cam cd, budc 6ng Nguyén Vian Sén va ba Tran Thi Chon tra lai cho 6ng Nhuong
ba Pep 4.900m? dat co gia 392.000.000 dong; Yéu cau xir v hiéu To ban dat ngay
24/10/2001; V6 hiéu To thoa thuan ngay 19/12/2009; Hay GCN QSDD ma UBND
huyén An Phi, tinh An Giang da cap QSDD phan dét trén cho ong Sén ba Chon; Budc
ong Sén ba Chon bdi thuong dién tich du 1.455m” va 20.000.000 dong tién thu loi tir
viéc st dung dat. Tai phién toa phiic thim hom nay, 6ng Lwong Thanh Sang vén giir
theo yéu cau khang cao nhu trén.

- Pbi vé6i bi don ong Nguyen Vin Sén va ba Tran Thi Chon do ong Hira Hoang
Chén dai dién theo uy quyén thi dong y nhu an so tham xu, khong c6 khang céo va co
don xin xét xir ving mit, nén HDXX tién hanh xét xir ving mit phia bi don.

- Tai phién toa phtc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé
Hb Chi Minh dé nghi bac khang cio ctia nguyén don, gitt nguyén ban an so tham xtr.
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NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] An so thim x& ngay 17/01/2022, 6ng Luong Thanh Sang khang céo ngay
07/02/2022. Sau khi trir thoi gian nghi tét, Toa an cap so thdm xac dinh éng Sang
khang céo trong han luat dinh 1a hop I¢.

[2] Xét vé ndi dung vu an thi thay:

Theo gidy tay ban dat ngay 24/10/2001 thi ong Nguyén Vin Nhuong, ba Nguyén
Thi Pep ban cho 6ng Nguyén Vin Sén, ba Tran Thi Chon dién tich 3.445m? dét tai cac
thira s6 6 va s6 7 to ban do s6 19 thudc 4p Vinh An, xd Vinh Hoi Pong, huyén An Pha,
tinh An Giang vé&i gia 7.500.000 dong. Sau khi nhan dat thi 6ng Nguyén Vin Sén, ba
Tran Thi Chon ding ky va dugc UBND huyén An Phu cip QSDP cho 6ng Nguyén
Vin Sén theo GCN QSDD s6 AD 515127 tai thira s6 06 to ban d6 s6 19, dién tich
3.660,3m?; GCN QSDD s6 AD 515128 tai thira s6 07 to ban d6 sd 19, dién tich
1.244,3m?. Tong cong 2 thira c6 dién tich 4.904,6m°. Néu theo gidy tay mua ban bing
3.445m? thi dat ong Sén ba Chon str dung du ra 1.459,6m2.

Theo 101 khai cua 6ng Nguyén Vian Nhuong cé luc cho rang khong cb viét gléy
tay ban phan dat trén cho 6ng Sén ba Chon, c6 lic khai chi ban 3.445m° con phan dat
gd va phin md ma thi 6ng khong ban. (Theo két luan giam dinh s6 64/KLGD-
PC099TL ngay 02/7/2021 cua Phong KTHS Céng an tinh An Giang két luan 6ng
Nguyén Vin Nhuong 1a nguoi ky tén ban dat tai to gidy ban dat ngay 24/10/2001).
Nhu vay, cb co s& xac dinh ngay 24/10/2001, 6ng Nhuong 14 nguoi ban phan dat trén
cho dng Sén ba Chon. Ba Pep 1a vo ciia dng Nhuong ¢ biét viéc ong Nhuong ban dat
cho 6ng Sén ba Chon vao thoi diém trén ma khong tranh chap, nén an so thim cong
nhan theo hop dong chuyén nhuong phan dat trén 1a dung.

Tuy nhién, HBbXX xét thay theo glay tay ong Nhuong chi ban 3. 445m?, thuc té
ong Sén ba Chon st dung dén 4.904, 6m Theo gidy tay chuyén nhuong dat ngay
24/10/2001, 6ng Nhu’O’ng ghl ong co mleng dat tai ap Vinh An, xa Vinh Hoi Bong c6
dién tich 3.445m?, ong chuyen nhu’(mg lai cho ong Nguyén Vin Sén ba Tran Thi Chon
chtr khong xac dmh dién tich dén 4.904,6m? va cling khong c6 thoéa thuan viéc giai
quyét phan dat chénh léch con lai 1.459,6m2 nhu’ thé nao. Pén nim 2009 thi c6 tranh
chap phan dat chénh léch. Tai bién ban hoa giai ngay 19/12/2009, tai Cong an xa Vinh
Hoi Pong thi 6ng Nhuong va ong Sén ¢ thoa thuin nhu sau: Ong Sén s& giao tra lai
cho 6ng Nhuong 01 nén dat ngang 06m x 14m va 01 nén md ma ngang 15m x 16m.
Téng cong 2 dién tich dat néu trén bang 324m?; Theo 6ng Nhudng thira nhan c6 nhan
dat nén 06m x 14m, 6ng da ban cho 6ng Nguyén Vin Thanh ba Thai Thi Doi, con lai
01 nén md ma 15m x 16m thi 6ng Sén chua giao tra. Con o6ng Sén ba Chon thi cho
ré‘mg da thyc hién giao lai dat nén 06m x 14m va 01 nén ma 15m x 16m cho ong
Nhuong ba Pep xong. Tai tdoa dng Sang thira nhin phan dit nén mé ma 15m x 16m thi
phia 6ng Nhuong ba Bep dang quan 1y.

HDPXX xét thdy: do nam 2009 gitra phia 6ng Nhuong ba Bep voi ong Nguyén
Vin Sén c6 thoa thuan giai quyét vé phan dat doi ra so vOi gidy tay chuyén nhuong
dat; Ong Sén ba Chon d4 tra lai 01 dit nén 06m x 14m va nén mo 15m x 16m, da thyc
hién xong vao nim 2009. Pén nim 2019 dng Nhudng ba Pep lai yéu cau giai quyét
lai, Toa 4n cép so tham xét xtr khong chip nhan theo yéu cau ctia 6ng Nhuong ba Pep
nhu trén 1a dang; Nén HDPXX khong chap nhan theo yéu cdu khang cdo cua ong
Luong Thanh Sang dai dién cho nguyén don khang cao.
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Chap nhén theo quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao
tai Thanh pho H6 Chi Minh la giit nguyén ban an so tham.

B61 cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo Luét td tung dan sy nam 2015.

Khong chap nhan khéang cao cua ong Luong Thanh Sang dai dién cho 6ng
Nguyén Van Nhuong va ba Nguyén Thi Pep khang cdo.

Giit nguyén ban an so tham xu.

Ap dyng: Khoan 9 Dicu 26; Khoan 4 Bicu 34; cée Dicu 147, 271, 273 B luat To
tung dan sy 2015; An 1¢ s6 04/2016/AL dugc HO1 dong Tham phan Toa an nhan dan
t6i cao théng qua ngay 06/4/2016; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay

30/12/2016 cia Uy ban Thudng vu Qubc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
nop quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén Xu:
1/ Khong chap nhén yéu cau khoi kién cta ong Nguyen Van Nhuong va ba

Nguyén Thi Dep vé viéc yeu cau tuyén bb hop d6ng cam cb vo hiéu; Bdi thuong thiét
hai va yéu cau huy gidy chirg nhan QSD dat cip cho ong Nguyen Vin Sén.

2/ Ong Nguyén Vin Sén va ba Tran Thi Chon duoc quyén dén co quan c6 tham
quyén dang ky lai QSD dat theo hién trang dat dang st dung.

Céac quyét dinh con lai ctia ban an so tham da xét xir khong c6 khang cdo, khang
nghi ¢6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ong Nguyén Van Nhuong va ba Nguyén Thi Pep khong phai ndp an phi dan sy
phtc tham vi ong ba thudc dién duoc mién an phi.

Ban an nay la phtic thAm c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 25/10/2022.

Noi nhin: - TM. HQI PONG XET XU

— Toa 4n nhan dan tdi cao; THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai TP.HCM;

— TAND tinh An Giang;

— VKSND tinh An Giang;

— Cuc THADS tinh An Giang;

— Céc duong su;

— Luu, (NDT).
. (NDT) T6 Chanh Trung



