TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN GIA LQC, TINH HAI DUONG Déc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s: 03/2022/KDTM-ST
Ngay: 30/9/2022
“V/v: Tranh chip vé Hop dong tin dung”.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GIA LOC, TINH HAI DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Giang.

Cac Hgi tham nhdn ddn: Ba Bui Thi Thay va ba Nguyén Thi Phuong
Minh.

- Thuw ky phién toa. Ba Vi Thi Thanh Tam - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Gia Ldc, tinh Hai Duong.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéin din huyén Gia Loc tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 30/9/2022, tai phong xét xir Toa an nhan dan huyén Gia Loc, tinh
Hai Duong xét xir so tham cong khai vu an Kinh doanh thuong mai thu 1y sb
01/2022/TLST-KDTM ngay 17 thang 01 nam 2022 vé viéc: “Tranh chap vé hop
déng tin dung”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu s6 02/2022/QDXXST-
KDTM ngay 03/8/2022, Quyét dinh hodn phién toa sé 03/2022/QDST-KDTM
ngay 31/8/2022 va Quyét dinh hodn phién toa s 04/2022/QDST-KDTM ngay
28/9/2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang X; dia chi: S6 abc, phudng PCT, quan HK,
thanh phé HN; dai dién theo phap luat: Ong Lé Vin T — Chirc vu: Chu tich Hoi
dong quan tri Ngan hang X; dai dién theo uy quyén: Ba La Thi H — Chuc vu:
Phé giam dbc xir Iy ng Ngan hang X; dai dién theo ty quyén lai: Ong Pang Vin
H1 — Chtic vu: Chuyén vién cao cap xu 1y ng - Khdi xtr Iy no va éng Pham
Quang H2 — Chtrc vu: Giam déc X 1y ng dja ban Mién Bac — Khéi xir 1y no
Ngéan hang X.

- Bi don: Anh Pham Van T1, sinh nam 1982 va chi Bui Thi H3, sinh nam
1981; noi ding ky ho khau thuong tra: Thon TD, x& NT, huyén GL, tinh Hai
Duong; Noi cu tru: Thon BD, x& DT, huyén Gia Ldc, tinh Hai Duong.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan xa DT, huyén
GL, tinh Hai Duong.



Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Bui Buc T4 — Chu tich UBND xa BT,
huyén GL.
NOI DUNG VU AN:
Nguyén don trinh bay tai don khdi kién, bdan tw khai, loi khai trong qua
trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nhw sau:

Ngay 25/10/2018, anh Pham Van T1, chi Bui Thi H3 va Ngén hang X ky
Hop dong tin dung timg lan s6: REF1829700478/HDTD/HAITAN-PVT dé vay
s6 tién 700.000.000 ddng (Bdy tram triéu dong), muc dich vay von: Bo sung
von kinh doanh. Lai suét cho vay gdm céc loai: 13i suat cho vay 12 thang dau 1a:
9,99%/nam; i suat cho vay cac ky tiép theo dugc tinh bang 13i suat tiét kiém ca
nhan linh 14i cudi ky v6i ky han 14 thang bang VND ciia Ngan hang X tai thoi
diém diéu chinh + bién d6 4,29%/nam va phu hop véi quy dinh vé 13i suat cho
vay cua Ngan hang nha nuéc; 13i suat qua han bang 150% li suét trong han;
10%/nam duoc ap dung ddi v6i du no 13i cham tra (1a1 trong han chua tra dugc).
Thoi han vay: 60 thang (twong duong véi 60 ky), ké tir ngay giai ngan von vay
dau tién. Ngay 25/10/2018, hai bén ky thém phu luc hop dong tin dung sb
PLO1/REF1829700478/HDTD/HAITAN-PVT thoa thuin vé viéc mua bao hiém
cho tai san bao dam.

Theo gidy nhan no ma REF: REF1829700478 ngay 26/10/2018 ma anh T1
va chi H3 ky voi Ngan hang X thoa thuan cu thé muc 13i suat nhu hop dong tin
dung & trén va ngay diéu chinh 1ai suat dau tién 1a ngay 26/10/2019 (l3i suat cho
vay duoc tinh bang 14i suat tiét kiém c4 nhan linh 13i cubi ky v6i ky han 14
thang bang VND cua Ngan hang X tai thoi diém diéu chinh + bién do
4,29%/nam va phu hop véi quy dinh vé 13i sut cho vay ctua Ngan hang nha
nuéc); ky tra no gdc s& tra vao ngay 05 hang thang, ngay dau tién 1a ngay
05/12/2018. Tong cong 60 ky. S6 no gbec mdi ky phai tra 1a 11.667.000 dong,
riéng ky cudi cung tra 11.647.000 dong vao ngay 26/10/2023. Cac ky tra no 13
1a s& tra mot thang mot 1an vao ngay 05, ky tra 14i dau tién vao ngay 05/12/2018,
s6 no 1di ma bén vay phai tra mdi ky s& duoc tinh bang du no gdc thyc té dau ky
tinh 13i nhan voi 14i suat cho vay trong han nhan véi s6 ngay thyc té cta ky tinh
1ai. Sau khi ky két gidy nhan no vao ngay 29/10/2018, Ngan hang di giai ngan
cho anh T1, chi H3 s6 tién 700.000.000 ddng vao tai khoan sé 2310205032097
mang tén Vi Van Tinh (mé tai Agribank chi nhanh Gia Loc), vo chong T1, H3
d3 nhan du s6 tién nay.

Pé dam bao cho hop dong tin dung s6 REF1829700478/HDTD/HAITAN-
PVT, anh T1 va chi H3 di ky két véi Ngan hang hop dong thé chip quyén su
dung dat vao ngdy 25/10/2018. Tai san dam bao cho khoan vay noi trén 1a:



Quyén st dung 108m? dat tai thira dat s6 631, t& ban do sb 10, dia chi thira dat:
x& DT, huyén GL, tinh Hai Duong, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb:
AK 807274 sb vao sd cap gidy ching nhan sé6 H129DT-GL do UBND huyén
Gia Loc, tinh Hai Duong cap ngay 11/6/2008 cap cho anh Pham Vin T1, chi Bui
Thi H3. Tai san trén dugc thé chip cho Ngan hang X thé hién tai Hop dong thé
chap quyén st dung dat ngay 25/10/2018, sd cong chung: 10857, Quyén sb:
13.2018-TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/10/2018 tai Phong Cong chimg s6 1, tinh
Hai Duong. Tai san duoc dang ky thé chap quyén str dung dat, tai san gan lién
v6i dat vao ngay 25/10/2018 tai Van phong ding ky quyén stir dung dat huyén
Gia Loc.

Trong thoi han vay von, Bén vay thuc hién dﬁy da nghia vu tra no khi dén
cac ky phai tra. Tuy nhién tir ky thang 02/2020 bén vay chi tra duoc mot phan
ng gbc va no i, tiép theo ky thang 03/2020 bén vay chi tra dugc mot phan no
gbc va no 13i. Phia ngan hang da dén déc nhung bén vay khong thuc hién ding
nghia vu ma hai bén da ky két. Pa 02 ky bén vay cham tra gbc va 1ai, vi pham
diém i muc 1 diéu 8 cua hop ddng tin dung nén Ngan hang X chdm dut viéc cho
vay va thu hoi tat ca cac khoan no vay chua thanh toan ciia bén vay. Ngan hang
d3 chuyén khoan vay nay sang no qué han tir thang 3/2020. Tt khi vay no theo
Hop dong tin dung timg 1an s6: REF1829700478/HDTD/HAITAN-PVT va gidy
nhan no mi REF: REF1829700478 ngay 26/10/2018 dén nay anh Pham Vin T1,
chi Bui Thi H3 méi chi thanh toan duoc cho Ngan hang X tong sb tién la
283.806.063 dong, trong d6 tra gdc 1a 204.911.677 dong, tra 13i 1a 78.894.386
dong.

Ngay 05/6/2019, anh T1 c¢6 don dé nghi phat hanh thé tin dung kiém hop
dong tin dung vai Ngan hang X. Sau d6 Ngan hang X phat hanh cho anh T1 mot
thé tin dung v61 han mirc 50.000.000 dé)ng. Theo d6, anh T1 dugc st dung thé
nay tai cac diém giao dich chp nhan thanh toan bang thé tin dung nay, anh T1
st dung cac dich vu khac nhau ma khong can phai tra tién mdt ma thanh toan
tryc tiép bang thé. Ngan hang s& ghi no s tién anh T1 di st dung bang the; sau
do, dén ngay theo thoa thuan, anh T1 ¢6 trach nhiém ndp du s6 tién d3 sur dung
vao tai khoan thé. Néu qua ngay anh T1 s& phai tra tién 13i va phi theo quy dinh
ciia Ngan hang X. Anh T1 d4 nhiéu 1an str dung thé nay dé chi tiéu va ciing tra
ng theo ding théa thuan. Tuy nhién, dén cac ngay 15/7/2020, 17/8/2020,
15/9/2020, 14/10/2020, anh T1 chi tiéu bang thé tin dung nay nhung khong tra
ng cho ngan hang theo thoa thuan. Dén nay, tong s6 ng thé nay gdm: tién no goc
13 29.387.410 ddng, ap dung murc 13i 1 45%/nam nén tién no 13i 1a 23.554.317
d6ng. Nguyén don da ndp sao ké thé tin dung va biéu muc 13i suat giam dan ap



dung theo tong du ng timg thdi diém trong ky gia tri thanh toan téi thiéu, thé
hién: Muc 13i sudt ap dung cho cac khoan no gbc & thé trén 14 13i suat theo quy
dinh ciia Ngan hang dbi véi thé tin dung ddi voi khoan chi tiéu tir 0.01 dén
2.500.000 dong bi ap dung mirc 14i suat 30%; murc chi tiéu = 20.000.000 ddng <
30.000.000 dong bi ap dung murc 14i sudt 27,5%. Con muc 13i suat 45% ap dung
cho nhing khoan chi tiéu trén cta anh T1 dén thoi diém nay, Ngan hang chua
cung cp duoc nhitng tai liéu chimg minh cho mirc 13i suét nay. Ngan hang moi
chi cung cip dugc biéu muc 14i suat giam dan ap dung theo tong du no timg thoi
diém trong ky gié tri thanh toan tbi thiéu. Déi v6i ngay tinh 13i qua han cua thé
trén thi theo quy dinh Ngan hang ching toi quy dinh 1a 45 ngay ké tir ngay do
Ngan hang quy dinh, tuy nhién dén thoi diém nay chiing t6i van chua cung cap
duogc tai liéu chimg minh vé ngdy ndy. Mic du don dé nghi phat hanh thé tin
dung kiém hop dong tin dung ngay 05/6/2019 chi mot minh anh T1 ky v6i Ngan
hang nhung Ngan hang yéu cau ca chi H3 phai c6 nghia vu tra ng cing anh T1
theo s6 no cila thé nay. Pon dé nghi phat hanh thé tin dung kiém hop dong tin
dung ngay 05/6/2019 1a ky sau hop dong thé chip quyén sir dung dat vao ngay
25/10/2018 nhung theo thoa thuan tai Diéu 1 hop dong thé chap thi tai san da thé
chap duoc dam bao cho ca khoan vay theo thé tin dung nay.

Xét thay cac khoan no da qué han rat nhiéu ngay ma bi don khong c6 thién
chi tra no, cling khong chu dong phdi hop voi Ngan hang dé xur 1y tai san bao
dam, xur Iy khoan vay. Do vay, dé nghi Toa an giai quyét budc vo chong anh T1,
chi H3 phai tra cho Ngan hang X sb tién con no cua 2 hop dong trén la
797.516.760 dong, trong d6: no goc la: 524.475.733 dong, tién l&i Ia:
273.041.027 dong. Cu thé:

- P6i véi  Hop dong tin  dung timg lan  so:
REF1829700478/HDTD/HAITAN-PVT ngay 25/10/2018 va gidy nhin ng ma
REF: REF1829700478 ngay 26/10/2018: sd tién con no la 741.749.012d0ng;
trong d6: ng gdc 1a 495.088.323 ddng, tién 1ai 1a 246.660.689 dong (goém: lai
trong han 1a 135.610.726 dong, 13i qua han 89.686.908 dong, 14i dugc tinh trén
du no 13i trong han cham tra 1 21.363.055 dong).

- Pdi voi don d& nghi phat hanh thé tin dung kiém hop dong tin dung
ngay 05/6/2019: sb tién con no 1a 55.767.748 dong; trong d6: no gbc 1a
29.387.410 dong, tién 14i 14 26.380.338 dong.

Trong truong hop, anh T1, chi H3 khong tra dugc no thi dé nghi Toa an
xtr 1y tai san da thé chap theo quy dinh phap luat. Néu thiéu thi anh T1, chi H3
phai tiép tuc tra cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan no.



Sau budi thim dinh, hién trang thira dat ma vo ché)ng anh T1, chi H3 la
137,6m? (tang 29,6m? so voi gidy chimg nhan quyén st dung dat duoc cip).
Ngan hang chi yéu cu xir 1y tai san thé chip ding theo dién tich da duoc cip
GCNQSDD 1a 108m? va tai san trén dién tich dat nay. Con d6i véi dién tich
29,6m? 1a d4t 14n chiém hanh lang giao thong thuy loi thi Ngan hang khéng c6 ¥
kién gi, d& nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh phép luat. Pbi v6i chi phi xem
xét, thim dinh tai chd, Ngéan hang yéu cau bi don phai chiu va phai hoan tra cho
Ngan hang chi phi trén.

Tai bén tw khai, cic bién bén ldy 10i khai, bién bin hoa gidi anh T1 Xac
dinh: Nam 2018, do can vén dé kinh doanh nén anh va vo 1a chi Bui Thi H3 da
dé nghi vay vén ctia Ngan hang X, chi nhanh Hai Duong, phong giao dich Hai
Tan. Sau khi thoa thuin xong, hai bén di ky két Hop dong tin dung timg lan s6
REF1829700478/HDTD/HAITAN-PVT ngay 25/10/2018 va phu luc hop dong
tin dung s PLO1/REF1829700478/HDTD/HAITAN-PVT ngay 25/10/2018 va
gidy nhan no mid REF: REF1829700478 ngiy 26/10/2018. SO tién vay:
700.000.000 ddng (Bdy tram triéu dong). Muc dich vay vén: B6 sung von kinh
doanh. Lai suat cho vay: 13i suat cho vay 12 thang dau 1a: 9,99%/nam, 13i suat
cho vay cac ky tiép theo duoc tinh bang 13i sut tiét kiém ca nhan linh 13i cudi
ky voi ky han 14 thang bang VNP cua Ngan hang X tai thoi diém diéu chinh +
bién do 4,29%/nam va phu hop véi quy dinh vé 14i suit cho vay ctia Ngan hang
nha nudec, 13i suat qua han bang 150% lai suat trong han va 10% /nam duoc ap
dung ddi voi du no 13i cham tra. Thoi han vay: 60 thang, ké tir ngay 13/6/2018
dén ngay 13/6/2023. Mdi ky tra no goc va lii vao ngdy mung 5 hang thang. Bat
dau tir ngay 05/12/2018 dén ngay 26/10/2023 (diéu nay thoa thuan trong gidy
nhan ng ngay 26/10/2018). Sau d6, Ngan hang X da giai ngan 700.000.000 dong
cho vo chdng anh vao sb tai khoan 2310205032097 cta éng Vil Vin T3 md tai
Ngan hang Y — Chi nhanh GL, vo chong anh di duoc 6ng T3 chuyén du sd tién
nay. Theo nhimg hop ddng trén, vo chong anh di thé chip quyén sir dung thira
dat s6 631, to ban do s6 10, dién tich 108,0m2; dia chi: Thon PP, x4 PT, huyén
GL, tinh Hai Duong cho Ngan hang X. Ké tir ngdy giai ngan sd tién vay
700.000.000 dong dén nay, vo chong anh da tra duoc mot phan no goc va mot
phan 13i, nhung anh khong nhé chinh xac sb ng gdc va s6 no 13i da tra cho Ngan
hang 14 bao nhiéu. Tuy nhién, trong thoi gian gan day, do tinh hinh kinh doanh
kho khin nén vo chong anh da khong tra no gbc va 1i cho ngan hang nhu trong
thoa thuan, thoi gian vi pham nghia vu tra ng cho Ngan hang dén nay anh khong
nhd chinh x4c, Ngan hang tra soat nghia vu trd ng cua vo chong anh qua hé
thong thi anh ciing dong y. Nay, Ngan hang xac dinh dén ngay 14/7/2022 s6 no



ctia vo chong anh gém nhing khoan sau: S6 no gdc chua dén ky thanh toan 1a
186.652.000 dong va l4i trong han 1 666.884.58 dong; Cac khoan qua han gom:
No gbc 1a 308.436.323 dong, LAi trong han 1a 131.160.213 ddng, Lii qua han 1a
74.691.908 ddng, Lai trén du no 131 cham tra 13 18.510.182 dong, thi anh ciing
ddng ¥ v6i su tinh toan nay. Ngay 05/6/2019, anh da c6 don dé& nghi phat hanh
thé tin dung kiém HDTD, Ngan hang d4 cip han muc thé cho anh l1a: 50.000.000
ddng (Bang chit: Ndam muoi triéu ddng). Anh dd nhiéu lan st dung thé nay dé
chi tiéu tuy nhién anh ciing khéng nhé chinh xac di tiéu bao nhiéu tién, nay
Ngéan hang tra soat sé tai khoan cua anh, xac dinh anh di tiéu hét sb tién 1a
29.387.410 dong thi anh cling dong ¥ va Ngan hang xac dinh anh con no s tién
1ai cia sb tién nay tinh dén ngay 14/7/2022 1a 23.554.317 dong thi anh ciing
dong y voi sb tinh 13i nay cia Ngan hang. Tuy hop dong nay chi do mét minh
anh ky nhung khi str dung cac s6 tién trén déu phuc vu muc dich sinh hoat trong
gia dinh nén anh xac dinh day 1a ng chung vo chdng nén vo chdng anh ciing cé
nghia vu tra no cho Ngan hang cac khoan tién trén. Ngan hang yéu cau vo chong
anh phai thanh toan tat ca nhitng khoan no trén thi vo chong anh ciing dong ¥ tra
cho Ngan hang, tuy nhién do tinh hinh kinh té khé khin vo chong anh dé nghi
Ngén hang cho vo chong anh thoi gian dé thu xép s6 tién tra ng. Thira dat cua vo
chong anh da thé chap cho Ngan hang, anh xac dinh ké tir thoi diém thé chap
cho dén nay, hién trang thira dat va tai san gan lién v6i dat van giir nguyén hién
trang, khong co sy thay doi gi, khong c6 tranh chap véi ai. Anh dong ¥ véi két
qua cta budi tham dinh tai san ngay 20/5/2022 cta Toa an, hién trang st dung
st dung 137,6m? trong d6 dién tich dat dugc cp gidy chung nhan quyén sir
dung dat 1a 108m? dién tich dat 14n chiém hanh lang giao thong thay loi 1a
29,6m?. Ngoi nha 03 tang dién tich 64m?vg chong anh xay dung nam 2009, ngdi
nha cp 4 xiy dung nam 2019, trong d6 01 phan nha cp 4 trudc ctia nha 03 tang
c6 dién tich 42,3m? (nam trong phan dat da duoc cap gidy chimg nhéan); 01 phan
nha cdp 04 ndm trong hanh lang giao thong thay loi c¢6 dién tich 29,6m?2 Bdi véi
phan dat 1an chiém anh dé nghi giai quyét theo quy dinh phap lut.

Tai cdc bién bin ldy 10i khai, bién bin hoa gidi chi H3 Xac dinh: Chj
dong ¥ v6i quan diém cia anh T1 vé qua trinh ky cac hop dong tin dung, hop
ddng thé chap, gidy nhin no véi Ngan hang X, qua trinh tra no, s tién con no.
Vo chdng chi ¢ vay ciia Ngan hang X 700.000.000 dong, v chong chi di tra
dugc mot phan, nay Ngan hang X yéu cau vo chdng chi phai tra sd tién gdm
gdc, 1di nhu ngan hang trinh bay thi chi ciing dong ¥ tra, tuy nhién do tinh hinh
kinh té kho khin vo chdng chi dé nghi Ngan hang cho vo chong chi thoi gian dé
thu xép sd tién tra ng. Di véi s6 tién gbe, 13i anh T1 da st dung qua thé, nay



Ngan hang X yéu cau vo chdng chi phai tra thi chi ciing dong ¥, mic du thé nay
do mdt minh anh T1 ky nhung anh T1 chi ti€u cho muc dich sinh hoat gia dinh
nén chi cung cé trach nhiém tra ng cho Ngan hang X cing anh T1 s6 ng theo thé
tin dung nay. Chi déng y v6i két qua cia budi tham dinh tai san ngay 20/5/2022
cua Toa 4n, hién trang s dung 137,6m?, trong dé dién tich dat duoc cép giéy
ching nhan quyén sir dung dat 1a 108m?, dién tich dat 1an chiém hanh lang giao
thong thuy loi 1a 29,6m2 Ngoi nha 03 ting dién tich 64m? vo chong chi xay
dung nim 2009, ngdi nha cip 4 xay dyng nim 2019, trong d6 01 phan nha cap 4
trude ciia nha 03 ting c6 dién tich 42,3m? (ndm trong phan dat da duogc cip gidy
chtng nhan); 01 phan nha cip 04 nam trong hanh lang giao thong thuy loi co
dién tich 29,6m?. Pbi véi phan dat 1an chiém chi dé nghi giai quyét theo quy
dinh phap luét,

Két qud xem xét tham dinh tai ché, tham dinh ngay 20/5/2022 thé hién:
Hién trang st dung 137,6m?, trong d6 dién tich dat duoc cép giéy chiing nhan
quyén str dung dat 1a 108m?, dién tich dét 1an chiém hanh lang giao thong thuy
loi 1a 29,6m?. Tai san trén dat gdbm: 01 nha 03 ting c6 dién tich x4y dung 64m?
va 01 phan nha cap 4 trudc ciia nha 03 tang c6 dién tich 42,3m? (nam trong phan
dat da duogc cap gidy chimg nhan); 01 phan nha cap 04 nam trong hanh lang giao
thong thily loi c6 dién tich 29,6m?.

Tai cac bién bdn xac minh 6ng Bui DPirc T4 la ngwoi dai dién theo phdp
ludt ciia ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan — UBND xa PT, huyén GL va
ong Pham Manh V - cin bé dia chinh x4 PT cung cdp: Ddi v6i thira dat sb
631, to ban do so 10, dia chi: PP, PT, GL, Hai Duong, tén chu st dung dét: ong
Pham Vin T1, ba Bui Thi H3, dién tich 108m?, d3 dugc UBND huyén Gia Loc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AK 87274, s6 vao so cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat H129DT-GL ngay 11/6/2008. Ciing trong nim 2008,
thuc hién du an do dac ban do dia chinh phuc vu cong tac cap va cap doi gidy
chtng nhan quyén st dung dat thi thira dat nay duoc dang ky tai thira dit s6 131,
t ban do s6 19, dién tich 108m? .Vg chong T1 H3 str dung thira dat nay 6n dinh
tir truGe dén nay, khong co tranh chip voi ai. Sau khi Toa an tién hanh tham
dinh, xem xét tai san thé chép vao ngay 20/5/2022, dia phuong xéc dinh:

- B6i voi quyén sir dung dét tai thira s6 631 (s6 méi 131), to ban d6 sb 10
(sé méi 13 t& ban do s 19): Hién trang st dung 137,6m?, trong do6 dién tich dat
dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat 13 108m?, dién tich dat 1an chiém
hanh lang giao thong thuy loi 1a 29,6m? (phan dat 1an chiém nay thudc su quan
ly cia UBND xa PT).

- Tai san trén dat: 01 nha 03 tang c6 dién tich xay dung 64m?, 01 phan



nha cap 4 trude cta nha 03 ting c6 dién tich 42,3m? (day 1a tai san ctia vo chong
T1 H3 xay dung nam trong quyén st dung dat da dugc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat nhung chua duge bd sung trong gidy ching nhan quyén st
dung dat vi gidy duoc cp trudc con nha xdy sau, gia dinh chua dé nghi bo sung
tai san trén dat); 01 phan nha cip 04 nam trong hanh lang giao thong thiy loi c6
dién tich 29,6m?.

Quan diém cua dia phuong ddi voi phan dat 1an chiém va tai san trén dat
lan chiém: Gia dinh T1 H3 dang lan chiém 29,6m? dat, day la dat cia hanh lang
giao thong thuy lgi do UBND xa DT quan 1y, trén dét c6 01 phan nha cip 04 co
dién tich 29,6m2 Dia phuong yéu ciu chu st dung dat giit nguyén hién trang.
Néu sau nay Nha nudc sir dung dén dé xdy dung dudng, mé rong hanh lang giao
thong thi chii str dung dat phai c6 trach nhiém giai phong mit bang va khong
duoc hd tro boi thuong.

Tai phién toa: Nguyén don c6 mat, bi don Véng mat khong c6 1y do (mac
du da duoc triéu tdp hop 1& nhiéu lan), nguoi co quyeén loi, nghia vu lién quan
vang mit (c6 don dé nghi vang mit).

Nguyén don giit nguyén quan diém, yéu cdu vo chong anh T1 chi H3
phai thanh toan cho Ngan hang sé tién 1a 797.516.760 dong, trong d6: no gbc 1a:
524.475.733 dong, tién 14i 1a: 273.041.027 ddng va toan bd cac khoan 1ai phat
sinh tir ngay 01/10/2022 cho dén ngay bi don thanh toan xong toan b khoan no
theo thoa thuan hai bén di ky két. Trong truong hop, bi don khong tra duoc cac
khoan no thi d& nghi Toa an xur 1y tai san thé chap theo quy dinh phap luat ma
hai bén da ky tai hop dong thé chap quyén su dung dat ngay 25/10/2018, sb
cong chimg: 10857, Quyén sb: 13.2018-TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/10/2018
tai Phong Cong chimg sb 1, tinh Hai Duong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Gia Loc tham gia phién toa phéat
biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu an:
Xac dinh Toa an nhan dan huyén Gia Loc thy 1y giai quyét vu an dung tham
quyén, dang thoi han t6 tung, trong qua trinh giai quyét xét xir tai phién toa da
tuan theo dang trinh tu t6 tung. Nguyén don chdp hanh dung quy dinh cta Bo
luat TH tung dan su, bi don khong chép hanh quy dinh. Vé noi dung vu an: pé
nghi HBXX ap dung cac Diéu 30; 147; 271, 273 caa Bo luat TH tung dan su, cac
Diéu 116,117, 274, khoan 1 Diéu 275, 280, khoan 2 Diéu 292, 299, 317, khoan
1 Diéu 318, 319, 320, 322, khoan 7 Diéu 323 cia B¢ luat Dan sy ndm 2015.
Piéu 4, Piéu 306 Luat Thuong mai, cac Diéu 90,91,93,95 Luat Cac to chirc tin
dung, Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh



vé mirc thu, mién, giam, thu , ndp, quan ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa an,
Diéu 26 Luat Thi hanh 4n déan su.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién ctia Ngan hang X budc vo
chéng anh Pham Vian T1 va chi Bui Thi H3 phai tra cho Ngan hang X sé tién
con no tai hop déng tin dung, thé tin dung tinh dén ngay 30/9/2022 Ia
771.136.422 dodng, trong d6: no gdc la: 524.475.733 dong, tién l&i Ia:
246.660.689 dong; Cu thé:

- Khoan no theo theo Hop dong tin dung ting lan so:
REF1829700478/HDTD/HAITAN-PVT ngay 25/10/2018 va gidy nhin ng ma
REF: REF1829700478 ngay 26/10/2018, tinh dén gay 30/9/2022: sd tién con no
la 741.749.012 dong; trong d6: ng goc la 495.088.323 dong, tién 1ai la
246.660.689 dong (gom: 1ai trong han 1a 135.610.726 ddng, 13i qua han A
89.686.908 déng, 1ai dugc tinh trén du no 1ai trong han cham tra la 21.363.055
d6ng). Sau ngay xét xir so tham néu anh T1, chi H3 khong tra thi tiép tuc phai
chiu 1ai theo thoa thuan tai hop déng tin dung cho dén khi thanh toan hét b tién
ng goc.

- Khoan ng theo Pon dé nghi phat hanh thé tin dung kiém hop dong tin
dung ngdy 05/6/2019, tinh dén ngay 30/9/2022 la 29.387.410 ddng. Ddi véi
khoan no nay ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat Ngan hang X c6 don yéu
cau thi hanh an ma vo chong T1 H3 chua thi hanh thi phai tra 13i ddi véi s6 tién
cham tra twong @ng voi thoi gian cham tra. LAi suat phat sinh do cham tra tién
duogc xac dinh theo quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 Bo luat Dan su.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia Ngan hang X yéu
cau vo choéng anh Pham Van T1 va chi Bui Thi H3 phai tra Ngan hang X
26.380.338 dong tién 14i phai tra theo Pon dé nghi phat hanh thé tin dung kiém
hop dong tin dung.

3. Truong hop anh T1, chi H3 khong thuc hién nghia vu thanh toan khoan
ng néu trén va 1ai phat sinh thi Ngan hang X ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh
an tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam cua khoan vay noi trén dé thu hoi
toan bd khoan no 1a quyén sir dung dat theo gidy chimg nhan quyén str dung dat
s6 s6 631, to ban do s6 10, dién tich 108,0m?; dia chi: Thon PP, xa DT, huyén
GL, tinh Hai Duong. Toan bd s6 tién thu duge tir viéc ban/xir 1y tai san bao dam
dugc dung dé thanh toan nghia vu tra no ctia anh T1, chi H3.

- V& an phi: Anh T1 va chi H3 phai chiu 4n phi KDTM so tham ddi vé6i
phan yéu cau cia Ngan hang X dugc chap nhan; Ngan hang X phai chiu an phi
KDTM so thim ddi véi phén khong dugc ch?ip nhén, d6i trir véi tién tam ung an
phi d4 nop, hoan tra nguyén don tién tam tng an phi con lai.



- V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Anh T1, chi H3 ¢6 nghia vu hoan
tra cho Ngan hang s6 tién 6.500.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tham quyén giai quyét, thi tuc td tung:

- Nguyén don khéi kién theo Hop déng tin dung timg lan sé:
REF1829700478/HDTD/HAITAN-PVT, gidy nhin ng mi REF:
REF1829700478 ngay 26/10/2018, don d& nghi phat hanh thé tin dung kiém hop
dong tin dung ngay 05/6/2019, Hop dong thé chip quyén sir dung dat ngay
25/10/2018 vai anh Pham Van T1 va chi Bui Thi H3; Noi BPKHKTT: Thon TD,
xa NT, huyén GL, tinh Hai Duong; Noi cu tru: Thon BD, x&@ DT, huyén GL,
tinh Hai Duong. Nguyén don va anh T1 1a hai chu thé c6 ding ky kinh doanh,
ky két hop dong déu vi muc dich loi nhuan. Do vay, Toa an nhan dan huyén Gia
Loc thu Iy vu an Kinh doanh thuong mai, xac dinh quan hé phap luat can gidi
quyét 13 “Tranh chap vé hop dong tin dung” 1a dung quy dinh tai khoan 1 Diéu
30; diém b khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat to tung dan su.

- V& quyén khoi kién va thoi hiéu khoi kién: Ngay 25/10/2018 nguyén
don va bi don ky két hop dong tin dung va hop dong thé chap, gidy nhan no ky
ngay 26/10/2019, thé hién sd tién vay 1a 700.000.000 ddng, thoi han tra géc:
25/11/2019. Ky thang 2/2020 va ky thang 3/2020, bi don vi pham nghia vu tra
no nén di bi chuyén khoan vay sang no qué han tir thang 3/2020; B4i voi don dé
nghi phat hanh thé tin dung kiém hop dong tin dung ngay 05/6/2019, bi don Vi
pham nghia vu tra ng vao cac thang 7, 8, 9, 10 nam 2020; ngay 05/01/2022
nguyén don khai kién yéu cau bi don phai thanh toan cac khoan no theo cac hop
d6ng trén. Nhu vy, tranh chap hop dong dan sy van con thoi hiéu khoi kién. Do
d6, nguyén don khai kién bi don 1a dung quy dinh tai Diéu 319 Luat Thuong
mai va Diéu 186 Bo luat T4 tung dan sy, Diéu 429 B lut Dan su.

- Tai phién toa, cac duong sy da dugc Toa an triéu tap hop 1€. Nguyén
don c6 mat. Bi don vang mit, khdng co Iy do. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan vang mat nhung c6 don dé nghi vang mat. Can cit khoan 2 Diéu 227, khoan
3 Piéu 228 Bo luat T4 tung dan sy, HDXX quyét dinh tiép tuc xét xtr ving mit
bi don, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

[2] V& noi dung tranh chap:

[2.1] Xét yéu cau khoi kién ctiia nguyén don dé nghi bi don tra ng goc, no
1ai ctia Ngén hang X:

Nguyén don khai kién yéu cau bi don phai thanh toan khoan tién no géc,
lai theo Hop ddng tin dung timg lan s6: REF1829700478/HDTD/HAITAN-
PVT, gidy nhan no ma REF: REF1829700478 ngay 26/10/2018, dugc ky két
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gitta Ngan hang X va anh Pham Vin T1, chi Bui Thi H3 va don d& nghi phat
hanh thé tin dung kiém hop dong tin dung ngay 05/6/2019 dugc ky két giira
Ngan hang X va anh Pham Vin T1, Hoi dong xét xir thay rang: Hop ddng tin
dung, giéy nhan no, don dé nghi phat hanh thé tin dung kiém hop dé)ng tin dung,
néu trén da dugc cac bén giao két trén co s& hoan toan tu nguyén, ndi dung va
hinh thtrc cia Hop dong phu hop véi quy dinh tai Didu 91, Diéu 95 Luat Cac t6
chtrc tin dung; Piéu 116, Diéu 117 Bo luat Dan su nén ¢o gia tr1 phap 1y lam
phat sinh quyén va nghia vu cia cic bén tham gia giao két hop dong.

Pbi voi Hop ddng tin dung tung lan s6:
REF1829700478/HDTD/HAITAN-PVT, gidy nhin n¢g mi REF:
REF1829700478 ngay 26/10/2018, Ngan hang da giai ngan cho anh T1 chi H3
s6 tién 700.000.000 dong vao tai khoan s6 2310205032097 mang tén Vil Vian T3
(mo tai Ngan hang Y chi nhanh Gia Loc) ngay 29/10/2018, vo chong T1 H3 di
nhan du s6 tién nay. Qua trinh thyuc hién hop dong, thoi gian dau anh T1, chi H3
tra no dung han. Tir ky thang 02/2020, bi don bat dau vi pham nghia vu tra no
va ky thang 3/2020 bi don ciing vi pham nghia vu tra ng. Ngan hang da chuyén
ng qua han qua han tir ngay ky thang 3/2020 1a phu hop quy dinh tai Piéu 8 cua
Hop df‘mg tin dung. Nhu vay, anh T1, chi H3 da vi pham nghia vu tra nog, da vi
pham cac cam két, thoa thuén, trong cac hop dong va cac diéu khoan ky két tai
gidy nhan no khi giai ngan. Tong s tién bj don da tra cho nguyén don theo hop
ddéng tin dung va gidy nhin no nay l1a 283.806.063 dong, trong d6 gbc 1a
204.911.677 dong, 14i 1a 78.894.386 ddng, tir d6 dén nay bi don khong tra thém
dugc khoan tién gdc ndo nira. Tinh dén ngay 30/9/2022, bi don con no Ngan
hang X sé tién 1a 741.749.012 ddng; trong d6: ng goc 1a 495.088.323 dong, tién
|3i 12 246.660.689 dong (gém: 13i trong han 1a 135.610.726 dong (mirc 13i suat
14,99%/nam dbi voi ng gde trong han), 13 qué han 89.686.908 dong (= 150%
141 suat trong han ddi véi du no gdc qua han), 13i duoc tinh trén du no i trong
han cham tra 1a 21.363.055 ddng (=10%)). Qua trinh giai quyét vu an, anh T1,
chi H3 ciing nhat tri v6i yéu cau khai kién ciia Ngan hang X nhung do hién kho
khan vé kinh té chua thu xép tra ng dugc, dé nghi Ngan hang X cho thém thoi
gian dé thu xép tién tra no. Tuy nhién Ngan hang X khong dong y. Do viy, yéu
cau khoi kién ctia Ngan hang X 1 ¢6 co s¢ chap nhan, anh T1 chi H3 phai thuc
hién nghia vu thanh todn cho Ngan hang X toan bo s tién trén theo thoa thuan
trong hop dong hai bén da ky két. Ké tir ngay tiép theo clia ngay xét xir so thim
cho dén khi thi hanh an xong, anh T1, chi H3 con phai tiép tuc chiu khoan tién
141 ctia s6 tién con phai thi hanh theo murc 13i sudt ma cac bén thoa thuan trong
hop dong tin dung, gidy nhan no di ky két.
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Déi voi khoan vay theo don dé nghi phat hanh thé tin dung kiém hop
déng tin dung ngay 05/6/2022 anh Pham Vin T1 d3 ky két hop ddng véi tu cach
cha thé va duoc Ngan hang X chap thuan cip thé, han muac thé 1a 50.000.000d.
Nay Ngan hang X y&u cau anh T1, chi H3 thanh toan s tién con ng gém: tién
ng goc 1a 29.387.410 dong, tién no 13i 1a 26.380.338 dong (i suat 45%). Mic
di khi ky don dé nghi phat hanh thé trén chi c6 mot minh anh T1 ky nhung
Ngan hang X yéu cau ca chi H3 phai c6 nghia vu tra ng cling anh T1 sb no nay.
Qua trinh giai quyét vu an, anh T1, chi H3 ciing nhét tri voi yéu cau khoi kién
nay ctia Ngan hang X, anh T1, chi H3 nhét tri tra s no trén, nhit tri voi su tinh
toan cua ngan hang, nhung dé nghi Ngan hang X cho thém thoi gian dé thu xép
tién tra no. Tuy nhién Ngan hang X khong dong y. Xem xét yéu cau nay cua
Ngan hang, HDXX thay rang, thoa thuan vé phat hanh thé tin dung 1a mot hinh
thire cap tin dung. Ngan hang da dong y phat hanh cho anh T1 thé tin dung voi
han mirc 50.000.000 déng. Khi ky két van ban tin dung trén giita ngan hang va
anh T1, tai van ban nay khong cé thoa thuan vé 13i cu thé, ngay tinh 14i. Qua
trinh giai quyét vu an Toa an d3 yéu cau nguyén don cung cip cac vin ban cua
ngan hang quy dinh vé 14i suat 4p dung ddi vai khoan cap tin dung theo hinh
thuc cép thé tin dung cia Ngan hang Ngan hang X va chang cte ¢é chitng minh
yéu cau cua ngan hang d6i véi khoan yéu cau ldi suat 45%/nam doi véi khoan
vay cua anh T1 theo hinh thirc cap thé tin dung, ngay tinh 13i va céc tai liéu tai
liéu quy dinh tai muc 5 phan IX cta Pon dé nghi phat hanh thé tin dung nay,
nhung nguyén don khong cung cap day du dé ching minh cho yéu cau vé 1ai caa
minh. Do vay, khong c6 can cit chap nhan yéu cau cua nguyén don ddi V4i
khoan tién 14i tai don dé nghi cap thé tin dung la 26.380.338 dong. Theo cac ban
sao ké tin dung do nguyén don cung cap chi co can ctr xac dinh anh Pham Vin
T1 da sir dung sd tién 29.387.410 dong 14 tién no gbc. Trong qua trinh giai quyét
anh T1, chi H3 nhat tri tra cho ngan hang sé tién con ng theo thé tin dung nay.Vi
vay, budc anh T1, chi H3 phai tra cho Ngan hang X sb tién gdc 1a 29.387.410
dong.

[2.2] Hop dong thé chép:

Pé dam bao cho khoan vay, anh T1, chi H3 da ky Hop dong thé chap
quyén str dung dat ngay 25/10/2018, s cong chung: 10857, Quyén sb: 13.2018-
TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/10/2018 tai Phong Cong chimg s 1, tinh Hai
Duong. Tai san dugc ding ky thé chip quyén str dung dat, tai san gan lién véi
dat vao ngay 25/10/2018 tai Van phong dang ky quyén sir dung dat huyén Gia
Loc; tai san thé chap 13 Quyén st dung 108m? dat tai thira dat sé 631 (s6 méi
131), to ban dd s6 10 (s6 méi 14 to ban d6 sé 19), dia chi thia dat: xa DT, huyén
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GL, tinh Hai Duong, theo Gidy chimg nhin quyén sir dung dat sb: AK 807274
s6 vao s cip gidy chimg nhan s6 HI29DT-GL do UBND huyén Gia Loc, tinh
Hai Duong ngay 11/6/2008 cap cho anh Pham Vin T1, chi Bui Thi H3. Tai Diéu
1 ctia hop dong nay da ghi: bén thé chap dong ¥ thé chip quyén st dung dat va
dung toan b gia tri tai san thé chép dé dam bao thuc hién nghia vu dan su cua
bén vay d6i véi Ngan hang X phat sinh trude, tai hodc sau thoi diém ky hop
ddng nay. Mic du don d& nghi phat hanh thé tin dung kiém hop ddng tin dung
ngay 05/6/2019 1a ky sau hop dong thé chap quyén st dung dit nhung theo thoa
thuan tai Diéu 1 hop dong thé chap thi tai san da thé chip ciing duge dam bao
cho ca khoan vay theo thé tin dung nay.

Vé tai san thé chip va xir 1y tai san thé chap: Tai bién ban xem xét tham
dinh tai chd ngay 20/5/2022, x4c dinh tai thira s6 631 (sé mdi 131), to ban d6 sd
10 (s6 m&i 1a to ban d6 s6 19): Hién trang str dung 137,6m?, trong d6 dién tich
dat duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a 108m?, dién tich dat lan
chiém hanh lang giao thong thiy loi 1a 29,6m?. Tai san trén dat gom: 01 nha 03
tang c6 dién tich xay dung 64m? 01 phan nha cp 4 truéc cta nha 03 ting co
dién tich 42,3m? (day la tai san ctiia vo chong T1 H3 xay dung nam trong quyén
str dung dat dd duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat nhung tai san nay
chua duoc bo sung trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat vi gidy duoc cap
trudc con nha xay sau, gia dinh chua dé nghi b sung tai san trén dat); 01 phan
nha cap 04 nam trong hanh lang giao thong thiy loi c6 dién tich 29,6m?. Dia
phuong, bi don déu xac dinh gia dinh bi don van sir dung on dinh tir trude dén
nay, khong c6 tranh chap vdi ai; con nguyén don dé nghi Toa an giai quyét tai
san thé chdp theo dién tich di dwoc cip gidy chung nhan quyén s dung la
108m? va tai san trén dién tich ndy; con doi véi dién tich dat 1an chiém hanh
lang giao thong thuy loi 1a 29,6m? va tai san trén dién tich nay thi khdng cé yéu
cau gi nén bi don dé nghi giai quyét theo quy dinh phéap luat. Mic du khi thé
chép trong Giay ching nhan quyén st dung dét trén khong c6 nhiing tai san trén
dat, tuy nhién theo thoa thuan cua diém 1 Diéu 10 caa Hop dong thé chap thé
hién: “Phan gi4 tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xay dung thém gan lién
véi dién tich dat da thé chap, toan bo hoa loi, loi tc, quyén tai san, vat phu,
trang thiét bi kém theo tai san néu tai Diéu 2 Hop dong nay ciing déu thuoc tai
san thé chap theo Hop dong nay. Truong hop bén thé chap da mua bao hiém cho
tai san thé chap thi khoan tién bdi thuong bao hiém sé tro thanh tai san bao dam
cho nghia vu cta bén vay tai Ngan hang X. Quyén huong thy tién bao hiém
thuoc Ngén hang X.”. Bi don va dia phuong ciing xac dinh toan b nhiing tai
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san trén dat trén 1a cua vo chong T1 H3. Nhu vay, cin cir quy dinh tai Diéu 318
B lut dan sy xac dinh toan bo tai san trén dat thudc tai san thé chap.

Cin ct quy dinh tai cac Diéu 298, 299, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323
Bo luat Dan sy nam 2015; cac Piéu 4, 10 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 cua Chinh phu vé giao dich bao dam; Nghi dinh 11/2012/ND-CP
ngay 22/02/2012 cta Chinh phu thi viéc thé chdp quyén sir dung dat va tai san
gén lién vé&i dat duoc thue hién ding trinh tu, thu tuc quy dinh cia phap luat vé
thé chép tai san; hop déng thé chap co6 hinh thirc va ndi dung phu hop véi quy
dinh cua phap luat, c6 gia tri phap 1y ké tir thoi diém Vin phong ding ky quyén
str dung dat phong tai nguyén va méi truong huyén Gia Loc ching nhan dang ky
thé chap ngay 25/10/2018, do d6 budc cac bén c6 lién quan phai thyc hién. Néu
vo chong anh T1 chi H3 khong tra hodc tra khong ddy du ng cho ngan hang, thi
ngan hang c6 quyén yéu cau xir 1y tai san da thé chap theo quy dinh cua phap
luat dé thu hoi no. Khi xtr 1y tai san thé chip, s tién ban tai san con thira sé tra
lai cho anh T1, chi H3 néu thiéu thi anh T1 chi H3 phai trd no tiép cho Ngan
hang cho dén khi thanh toan xong khoan tién vay theo hop ddng tin dung, gidy
nhan ng, don dé nghi phat hanh thé tin dung kiém hop ddng tin dung ngay
05/6/2019 1a dung quy dinh phap luat. Néu khoan vay duoc tra xong thi Ngan
hang c6 trach nhiém giai chap va tra toan bd gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho vo chong anh T1, chi H3.

Do d6, yéu cau xir Iy tai san néu trén 14 c6 cin cir nén HoOi dong xét xir
chap nhan.

[3] Cac van dé khac:

Péi voi dién tich 14n chiém va tai san trén dat 1an chiém cua vo chong T1
H3: Dién tich dat 14n chiém Ia 29,6m? va 01 phan nha cip 04 nim c6 dién tich
29,6m?2. Quan diém ciia UBND xi DT: 29,6m?ma vo chong T1 Ha lan chiém thi
day 1a dat ctia hanh lang giao thong thiy loi do UBND xi DT quan ly. Dia
phuong yéu cau chu st dung dat gitt nguyén hién trang. Néu sau nay Nha nudc
sir dung dén dé xay dung duong, mo rong hanh lang giao thong thi chu sir dung
dat phai c6 trach nhiém giai phong mit bang va khong duoc hd trg bodi thuong.
Trong vu 4n ndy nguyén don chi yéu cau xir 1y tai san da thé chap la 108m? dat
da dugc cap gidy ching nhan va tai san trén dién tich dat nay, khong co yéu cau
gi v6i phan dién tich dat ma bi don da 1an chiém, bi don ciing dé nghi giai quyét
theo phap luat va phan dat cling nhu tai san trén phan dat 1an chiém khong thudc
tai san thé chap trong vu 4n nén HDXX khong xem xét.

[4] Vé &n phi: Yéu cau khai kién cta nguyén don dugce chip nhan mot
phan nén nguyén don khong phai chiu 4n phi KDTM so tham dbi voi phan duoc
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chap nhan, nhung phai chiu an phi ddi véi phan yéu cau khong dugc chap nhan
va duogc ddi trir vao sd tién tam tng an phi nguyén don di nop. Hoan tra nguyén
don s6 tién tam Gng an phi con lai. Bi don phai chiu 4n phi KDTM so tham déi
v6i phan yéu cau ciia nguyén don duoc Toda an chip nhén.

[5] V& chi phi phi té tung: Chi phi xem xét, thim dinh tai chd 1a
6.500.000d6ng, nguyén don yéu cau bi don phai chiu toan bd chi phi xem xét,
tham dinh tai chd. Do nguyén don d ndp sb tién nay nén can budc bi don phai
hoan tra cho nguyén don sd tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a dung quy
dinh tai Diéu 157 Bo luat TH tung dan sy.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct: Piéu 116, Diéu 117, biéu 280, Diéu 298, Piéu 299, Piéu 317,
Diéu 318, Diéu 319, biéu 320, biéu 321, Diéu 322, Diéu 323, Diéu 429 B6 luat
Dan su nam 2015; khoan 1 Piéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
Picu 39, Piéu 147, khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Piéu 158, khoan 2 Piéu 227,
khoan 3 Diéu 228 ctia B luat T tung dan sy nim 2015; Piéu 91, Diéu 95 Luat
cac to chuc tin dung; Diéu 4, Diéu 319 Luat thuong mai; Diéu 4, 10 Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006; Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22-02-
2012; Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP, ngay 11/01/2019; Luat phi va 1& phi s6
97/2015/QH 13 ngay 25/11/2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Vé nghia vu tra no:

1.1. Chap nhan mot phan yéu cau khaoi kién cia Ngan hang X.

Budc vo chdng anh Pham Van T1 va chi Bli Thi H3 phai tra cho Ngan
hang X s tién con no tai hop dong tin dung, thé tin dung tinh dén ngay
30/9/2022 14 771.136.422 @dng, trong d6: no goc la: 524.475.733 ddng, tién lAi
la: 246.660.689 ddng; Cu thé nhu sau:

- Khoan no¢ theo theo Hop dong tin dung timg lan sd:
REF1829700478/HDTD/HAITAN-PVT ngay 25/10/2018 va gidy nhan ng ma
REF: REF1829700478 ngay 26/10/2018: s tién con no la 741.749.012 dong;
trong d6: ng gdc 1a 495.088.323 dong, tién 1ai 1a 246.660.689 dong (gom: lai
trong han 1a 135.610.726 dong, 13i qua han 1a 89.686.908 dong, 1di duoc tinh
trén du no 13i trong han cham tra 14 21.363.055 dong).

- Khoan no theo Pon dé& nghi phat hanh thé tin dung kiém hop ddng tin
dung ngay 05/6/2019, tinh d¢én ngay 30/9/2022 14 29.387.410 ddng.
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Ké tir ngay 01/10/2022, vo chdng T1 H3 tiép tuc phai chiu khoan tién lai
phat sinh cta s tién no gdc chua thanh toan theo muc 14i suat ma céc bén thoa
thuan tai Hop ddng tin dung timg lan s6: REF1829700478/HDTD/HAITAN-
PVT va gidy nhan no md REF: REF1829700478 ngay 26/10/2018. Truong hop
trong céc hop dong trén, cac bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh I3 suét cho
vay theo ting thoi ky cua Ngan hang X thi 14i suat ma vo chong T1 H3 tiép tuc
thanh toan cho Ngan hang X theo quyét dinh nay ciing s& dugc diéu chinh cho
phU hop vai sy diéu chinh 13i suat caa Ngan hang X.

Déi véi khoan ng theo Pon dé nghi phat hanh thé tin dung kiém hop dong
tin dung ngay 05/6/2019, ké tir ngay ban an co hiéu luc phéap luat Ngan hang X
c6 don yéu cau thi hanh &n ma vo chong T1 H3 chua thi hanh thi phai tra 13i doi
véi sb tién cham tra tuwong (ng vai thoi gian cham tra. L&i suat phét sinh do
cham tra tién duoc xac dinh theo quy dinh tai Diéu 357 va biéu 468 B¢ luat Dan
su.

1.2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua Ngan hang X yéu
cau vo chong anh Pham Van T1 va chi Bui Thi H3 phai tra Ngan hang X
26.380.338 dong tién 14i phai tra theo Pon dé nghi phat hanh thé tin dung kiém
hop dong tin dung.

2. Vé xu ly tai san:

Ké tir ngay ban &n c6 hiéu luc phép luat, Ngan hang X c6 don yéu cau thi
hanh 4n ma vo chong anh Pham Vian T1 va chi Bui Thi H3 khéng thuc hién
hoac thuc hién khong day du nghia vu tra no thi Ngan hang X cd quyén dé nghi
co quan thi hanh an c6 tham quyén xu ly tai san thé chap 14 Quyén st dung dat
108m? thugc thira dat s6 631 (s6 moi 131), to ban do s6 10 (s6 méi 1a to ban dd
s6 19), dia chi thira dat: xa DT, huyén GL, tinh Hai Duong, theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat sb: AK 807274 s vao sb cip gidy chimg nhan sb
H129PT-GL do UBND huyén Gia Loc, tinh Hai Duong cap ngay 11/6/2008 cap
cho anh Pham Vin T4, chi Bui Thi H3 theo Hop ddng thé chap quyén str dung
dat ngay 25/10/2018, sé cong chimg: 10857, Quyén sb: 13.2018-TP/CC-
SCC/HPGD ngay 25/10/2018 tai Phong Cong chimg so 1, tinh Hai Duong. Tai
san dugc dang ky thé chap quyén st dung dét, tai san gan lién vé6i dat vao ngay
25/10/2018 tai Vin phong diang ky quyén str dung dat huyén Gia Loc.

Toan bd sb tién thu duge tir viéc xir 1y tai san thé chép sau khi trir di cac
chi phi hop 1y cho viéc xir 1y tai san thé chap duoc dung dé thanh toan nghia vu
tra no cua vo chong anh T1, chi H3 ddi véi nguyén don. Néu s tién thu duoc
tir viée xtr 1y tai san thé chap khong du dé thanh toan nghia vy tra no thi vo
chong anh T1 chi H3 phai tiép tuc thuc hién nghia vu thanh toan cho ngan hang
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sb tién con thiéu, néu thira tién thi duoc tra lai cho vo chéng anh T1 chi H3.
Truong hop khoan vay da dugc thanh toan toan bo thi nguyén don phai tra lai
Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho vo chong anh T1 chi H3 va lam thi tuc
giai chap theo dung quy dinh ctia phap luat.

3. V& &n phi, chi phi tb tung:

- Nguyén don phai chiu 1.319.000 dong (da 1am tron) &4n phi KDTM so
tham, duoc ddi trir vao sd tién tam tng an phi nguyén don da nop 1a 14.970.000
ddng theo Bién lai thu tién tam wng &n phi s6 AA/2020/0000579 ngay
10/01/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Gia Ldc, tinh Hai Duong.
Hoan tra nguyén don 13.651.000 dong.

- Bi don vo chong anh Pham Van T1 va chi BUi Thi H3 phai chiu 4an KDTM
so tham 12 34.845.000 dong (d 1am tron).

- V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Vg chéng anh T1 chi H3 phai
chiu tién chi phi xem xét, thAm dinh tai chd 1 6.500.000 dong. Do nguyén don
da chi tra nén budc vo chong anh T1 chi H3 phai tra cho nguyén don so tién
6.500.000 dong.

5. Vé quyén khang céo: Nguyén don c6 quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so tham. Bi don c¢6 quyén khang céo ban
an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan ban an hodc ngay ban an dugc niém yét
theo quy dinh cta phap luat. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén
khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan ban an hoic ngay ban
an duoc niém yét theo quy dinh cta phép luét.

Truong hop ban an, Quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh 4n Dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh an Dan sy. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong sy; ha . > P
hg su, 'ham phan- Chiu toa phién toa
- Vién ki€m sat nhan dan huyén Gia Loc; p 04 p

- Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Gia Loc;
- Luu ho so vu an.

Bui Thi Giang
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