TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n s6: 149/2023/DS-PT
Ngay: 17 - 8 - 2023 ,
VIv "Tranh chap quyén st dung dat"

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

Vi thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom ¢

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Dil.

C&c Tham phan: Ong Pham Thanh Tung

Ong Nguyén Qudc Pinh

Thuw ky phién toa: Ong Chau Tran Nhat Nguyén — Tham tra vién Toa an
nhan dan tinh S6c Trang.

Dgi dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Séc Tring tham gia phién toa: Ong
Son Cuol - Kiém sat vién.

Trong céac ngay 10 va ngay 17 thang 8 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhén dan
tinh So6c Trang xét xur phic tham cong khai vy 4n thy ly sO: 193/2022/TLST-DS,

ngay 10 thang 11 nam 2022, vé viéc : “Tranh chdp quyén sir dung dat”, gilta cac
duong su:

Do Ban an dan su so tham so: 48/2022/DS-ST ngay 28/9/2022 cua Toa an
nhan dan huyén Long Phq, tinh Séc Trang bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham sb: 102/2023/QB-PT ngay
25 thang 5 nam 2023, giira cac duong su:

Nguyén don: Ong Tran C, sinh niam 1953. Dja chi: 4p T, x4 T, huyén Long
Pht, tinh S6c Trang.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don: Ong Nguyén Vin N, Luét su
Vin ph(‘)ng Luat su Thanh L — Chi nhanh Séc¢ Trang, thuoc Poan Luat su Thanh
pho Can Tho. Pia chi: Quoc 16 , Khom M, Phuong S, thanh pho S, tinh Séc¢ Trang.
(c6 mat)

Bi don:

- Ong LAm Hoang C1, sinh nim 1984. Pia chi: ap T, x4 T, huyén Long Phu,
tinh S6¢ Trang. (c6 mat)

- Ba Lam Thi L, sinh nim 1988. Pia chi: 4p T, Xx& T, huyén Long Ph, tinh
Soc Trang. (c6 mat)



- Ba Lam Thi L1, sinh ndm 1993. Bia chi: ép T, x& T, huyén L, tinh Séc
Trang. (c6 mat)

- Ba Thach Thi T, sinh nim 1967. Pia chi: 4p T, xd T, huyén L, tinh Séc
Trang. (c6 mat)

- Ong Téng C. Pia chi: 4p T, x4 T, huyén L, tinh Séc Trang. (c6 mait)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho cic bi don: Ong Bach Sy C,
Luat su Van phc‘)pg Luat su Bach Sy C, thuoc Poan Luat su tinh S6c Trang. Pia
chi: duong Nguyén Thi Minh K, Khom B, Phuong B, thanh pho S, tinh S6¢ Trang.
(c6 mat)

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Tang N. Pia chi: ap T, x4 T, huyén L, tinh Séc Tring. (ving mat)

- Ba Tang Thi Hong Thiiy. Dia chi: 4p T, xa T, huyén L, tinh Soc Tring.

(vang mat)

- Ong Tang Hoéng Phii, sinh nim 2007. Pia chi: 4p T, x4 T, huyén L, tinh
Soc Trang. (vang mat)

- Ba Thach Thi Dwol, sinh nam 1982. Dia chi: ép T, x& T, huyén L, tinh Séc
Trang. (vang mat)

- Ong Thach Minh, sinh ndm 1974. Dia chi: ép T, xa T, huyén L, tinh Séc
Trang. (c6 mat)

- Ba Thach Thi Pal, sinh nam 1956. Dia chi: ép T, X4 T, huyén L, tinh So6c
Trang. (vang mat)

- Ba Tran Thi Phach, sinh nim 1980. Dia chi: 4p T, x4 T, huyén L, tinh Séc
Trang. (vang mat)

- @pg Lé Vin Pong, sinh nim 1976. Pia chi: ap T, xd T, huyén L, tinh Soc
Trang. (vang mat)

- Ba Lé Thi Phuwong Thiy, sinh nam 2002. Dia chi: 4p T, x4 T, huyén L,
tinh Soc Trang. (vang mat)

- Ong Tran Phép, sinh nam 1982. Pia chi: 4p T, X T, huyén L, tinh Soc
Trang. (vang mat)

- Ba Trinh Thi Nga, sinh nim 1984. Pia chi: 4p T, xd T, huyén L, tinh Soc
Trang. (vang mat)

- Ong Tran TAn Phat, sinh nam 2007. Dia chi: ép T, Xx& T, huyén L, tinh
Soc Trang. (vang mat)

- Ba Tréan Tai TAm, sinh nam 1987. Pia chi: ap T, xa T, huyén L, tinh Séc
Trang. (vang mat)

- Ong Lam Sa Phét, sinh nam 1982. ia chi: ap T, xa T, huyén L, tinh Séc
Trang. (vang mat)



- Ong I7ém Minh Phu, sinh nam 2006. Pia chi: ép T, xa T, huyén L, tinh
Soc Trang. (vang mat)

- Ong Tran Minh Tén, sinh nim 1989. Pia chi: 4p T, X4 T, huyén L, tinh
Soc Trang. (vang mat)

- Ba Ngo Thi Minh, sinh nam 1987. Dia chi: ép T, Xxa T, huyén L, tinh Soc
Trang. (vang mat)

- Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Tran C; Bi don 6ng Lam Hoang C1, ba
Lam Thi L, ba Lam Thi L1, ba Thach Thi T, 6ng Tang C.

NOQI DUNG VU AN:

‘ Theo don khoi kién ngay 13/5/2020 ciing nhu tai phién Toa, nguoi bao vé
quyén va loi ich phap cua nguyén don trinh bay:

Vao khoang nam 1928, 6ng ngoai cua ongClao ong Son Luong co dén khai
pha mot phan dat hoang dé san xuét va cat nha ¢; phan dat nay thudc thia 273, to
ban dd s6 05, toa lac tai Ap T, x& T, huyén L, tinh Soc Trang. Thoi gian dau khong
biét 13 cua ai, sau nay mdi biét dat gdc 1a cua gia dinh ba Thach Thi K. Pén khoang
nam 1941 thi ong ngoai ctia ba Liéng Thi VO N 1a 6ng Triéu Phel ciing dén day va
dugc ong ngoai t6i cho cung ¢ nhod phan ké bén. Ké tir 46, phan dit cua gia dinh
bén nao khai pha thi bén d6 sir dung 6n dinh khong c6 tranh chap. Bén ba Vo N,
lan lugt 6ng Phel chét thi dé dat lai cho me ba V& N 12 ba Triéu Thi D sir dung, ba
Del chét thi dé lai cho ba V& N sir dung. Bén 6ng C lan lugt 6ng ngoai t6i 1a Son
Luong chét thi me 6ng C 12 ba Son Thi S sir dung, dén khi ba S chét thi dé lai cho
6ng C quan 1y, sir dung cho dén nay.

Vao nam 2002, ba Thach Thi K khai kién ba Liéng Thi VO N va me 6ng C
ra Toa an huyén L, ba K doi lai toan bo thira dat ma gia dinh 6ng C va gia dinh ba
VO N dang st dung. Nam 2007, TAND tinh S6c¢ Trang dua vu an ra xét xur phic
tham va Toa 4an chi tuyén budc ba VO N tra lai cho ba K phan dit tréng c6 chiéu
ngang la 7m va chiéu dai 1a 35m. Phan con lai thi Toa an 6n dinh cho me ong la ba
Son Thi S va ba V6 N sir dung theo thyc té; phan cta ba S str dung c6 chiéu ngang
giap qubc 16 60 1a 16,6m; chiéu dai hét dat; phan caa ba VO N st dung ¢ chiéu
ngang giap qudc 16 60 1a 31,5m, chiéu dai hét dat.

Trong qué trinh tham gia t6 tung tai Toa an thi gia dinh éng C m&i biét 1a
toan bo thira dat s6 273 ba VO N di dugc UBND huyén L cdp gidy ching nhan
quyén st dung dit s6 C 766382 vao naim 1984. Thoi diém d6 gia dinh hai bén con
thuan thao nén khong co tranh chép, hai bén théng nhét khi nao bén dng C cé diéu
kién thi lam thu tuc tach tén.

Sau khi cha me 6ng C chét, 6ng C co yéu cau ba VO N giao giéy chuing nhén
quyen sir dung dat dé ong C lam thu tyc tach thira thi ba VO N khong dong y va cho
rang toan bo thira dat s6 273 1a cta ba. Trong qué trinh giai quyét tai xa thi 6ng C
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dugc biét vao nim 2012 ba VQ N lam lai gidy ching nhan quyén st dung dat tach
phan (jét phai tra cho‘bé’ K, phan con lai ba dup’c c@p c6 dién tich 2.168m? tai thua
mdi so 1168 to ban do so 5, trong nay co ca phan dat 6ng C dang quan 1y sir dung.

Ngoai ra, khi Toa an dang thu Iy vu an vao nam 2002 thi ba VO N cd ban bac
v6i me dng C 13 cho ngudi chi em ba con ctia ba VO N tén Thach Thi T cat mot cin
nha ¢ tam phia trude nha dng C, me 6ng C ciing thong nhét cho ba Thao cat nha
tam dé ¢. Luc d6 Toa an phat hién va ra thong bao cho cac bén khong duoc lam
thay d6i hién trang dét tranh chap; me 6ng C thi dd chap hanh, nhung phia ba Thao
van cét nha. DAu nam 2020 ba Thao lai cat nha kién c¢d trén nén dat ci, ongCdara
ngin can va bao chinh quyén dja phuong, nhung khong giai quyét duoc.

Ong Tran C yéu cau Toa 4n giai quyét: Cong nhan dién tich dat thyc té ma
gia dinh Ong C da str dung cong khai, ngay tinh, lién tuc tur nam 1928 cho dén nay
1a thudc quyen su dung cua ong C. Phan dat c6 dién tich 1a 977,3m? 1a mot phan
trong thira s6 1168 to ban ddsb 5 (so thura ci 1a 273), toa lac tai Ap T, x& T, huyén
L, tinh Soc Trang, co6 tir can nhu sau:

+ Hudng Pong giap quoc 16 60 co sé do 16,6m;

+ Hudng Tay giap dat ciia 6ng Lam Tai Qudi c6 sd do 17,4m.
+ Hudéng Nam giap dat ciia ba VO N ¢6 s6 do 58m.

+ Hudng Bic giap dat ctia ba VO N ¢6 sb do 59,4m.

Budc cac con cia ba Liéng Thi V& N gdm: L4m Hoang C1, Lam Thi L, Lam
Thi L1 giao lai gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BG 832769 do UBND
huyén L, tinh Séc Trang cap cho ba V6 N nim 2012 dé 6ng C lam thu tuc tach thira
d6i voi dién tich dat dng C dang quan 1y sir dung.

‘ Buéc ba Thach Thi T cung gia dinh c6 tréch nhiém thio d& can nha tra lai
phan dat c6 dién thich 65m? (5m x 13m) la mdt phan trong dién tich 977,3m? nhu
da trinh bay.

Tai phién toa, ong Tran C xin thay ddi mot ph'?m yéu cau khéi kién, cu thé,
yéu cau: Toa an cong nhan phan dat c6 di¢n tich la 909,5r'n2 la mot phan trong thira
s0 1192 t& ban do s6 5 (so thira cii 1a 1168), toa lac tai Ap T, Xa T, huyén L, tinh
Soc Trang, co tr can nhu sau:

+ Hudng Pong: giap qudc 16 60 cb sb do 16,6m;

+ Hudng Tay: giap dat caa ong Lam Tai Quédi ¢6 sb do 17,4m.

+ Hudéng Nam: giap dat cua ba VO N ¢o sé do 53m.

+ Hudng Bac: giap dat caa ba VO N ¢6 s6 do 53,8m.



Budc ba Thach Thi T cung gia dinh co6 trach nhiém thdo d& can nha tra lai
phan dit co dién thich 60m? (5m x 12m) 1a mot phan trong dién tich 909,5m? nhu
da trinh bay. Ong C thdng nhat gia dat 1m? 1a 1.000.000 dong va khong yéu cau
Toa an tién hanh dinh gia tai san tranh chép.

Y kién ctia bi don ba Lam Thi L, ba Lam Thi L1, 6ng La&m Hoang C1:

Ngudn gbc phan dat tranh chap giita ong Tran C va céc bj don 1a cia me cac
bi don 1a ba Liéng Thi VO N, ba Liéng Thi VO N ¢6 dugc do cha, me ba VO N de
lai. Phan dét nay da duoc cap gidy chung nhan quyén str dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé BG 832769 do UBND huyén L, tinh Séc
Trang. Dit gia dinh ba Thach Thi T dang & 1a do me cta cac bi don cho ba Théo ¢,
khong phai dat ciia ong Tran C, nén dé nghi Toa 4n khong chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don. Ddi véi 1y do tai sao khong cho Toa an tién hanh tham dinh,
dinh gi4 tai san tranh chap, thi cac bi don cho rang dat minh da duoc Nha nude cap
hop phép, nén khong cho Toa an tién hanh tham dinh va dinh gia. Dbi véi gid tri
1m? 1a 1.000.000 dong, phia 6ng C dua ra, thi cac bi don khong ¥ kién va ciing
khong yéu cau Toa an tién hanh dinh gia tai san tranh chap

Y kién cta bi don ba Thach Thi T: Phin dét ba dang & c6 chiéu ngang 5m,
dai 12m. Ngudn gdc phan dat nay 1a do ngudi chi ho cta ba 1a ba Liéng Thi V6 N
cho & nho, khong phai 1a dat cia 6ng Tran C. Ba d3 ¢ trén phan dat ndy mot
khoang thoi gian dai, trudc ba cat cin nha 14 tam. Pén nam 2020, thi cit cin nha
cap 4, c6 két cau nha gach, vach tuong. Khi cat thi dng C biét. Ong C cho rang co
ngan can ba cat nha la khong ding. D6i voi yéu cau khoi kién cua 6ng C, ba khong
dong v, thao d& nha tra dat. Vi ba khong con noi ¢ nao khac. Déi voi gia tri dat
1.000.000 dong/m? phia dng C dua ra, thi ba khong c6 ¥ kién va ciing khong yéu
cau Toa an tién hanh dinh gia tai san tranh chap.

Y kién cta nhitng ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Thach Thi
Duol, 6ng Thach Minh: Ong ba 14 ngudi sinh song trén phan dat ciia ba Liéng Thi
Vo N, phan dét ong ba dang & khong lién quan gi ddi véi phan dat dang tranh chap.
Dbi voi yéu cau khai kién cia 6ng C, thi 6ng ba théng nhat vai ¥ kién cua cac bi
don.

Y kién cua nhimg ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Tran Tai T, ba
Tran Thi P, 6ng Lam Sa P, ong L& Van b Ong ba déu 1a nguoi dang sinh sdng trén
phan dit dang tranh chép. Ong ba c6 mbi quan h¢ la con cua ong Tran C, dugc ong
C cho dét va cat nha ¢ trén dat tranh chap. Pbi véi yéu cau khoi kién cta 6ng Tran
C, thi 6ng ba théng nhat theo yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran C. Trong vu 4n nay,
ong ba khong co yéu cau gi khac.

Tai van ban lap ngay 18/8/2022, nhiing ngudi co6 quyén loi, nghia vy lién
quan: ba Thach Thi B, 6ng Tran P, ba Trinh Thi N, éng Tran Tén P, ong Lam Minh
P, 6ng Tran Minh T, ba Ngo Thi M: Ong ba déu 1a nguoi dang sinh sdng trén phan
dat dang tranh chap. Ong ba c6 mdi quan hé 1a con cta 6ng Tran C, duogc 6ng C
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cho dat va cat nha & trén dat tranh chap tir trudec dén nay. Doi véi yéu cau khadi kién
cua ong Tran C, thi 6ng ba thong nhat theo yéu cau khéi kién ctia 6ng Tran C.

Sy viéc dugc Toa 4n nhan dan huyén Long Phu thy 1y, giai quyét. Tai Ban
an dén sy so tham so: 48/2022/DS-ST ngay 28/9/2022 cua Toa an nhén dan huyén
Long Phd, tinh Soc Trang, da quyét dinh:

_ Cén cir khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 92; Diéu 244; khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Piéu 157, Diéu 271, khoén 1 Diéu
273 va khoan 1 bi¢u 280 B¢ luat t6 tung dan sy nam 2015;

_ Can ctr biéu 158, Dicu 163, Di¢u 164 By luat dan sy nam 2015; Picu 49,
biéu 1§6, biéu 203 Lu,;ﬁt d,ét dai nam 2013; diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 2 biéu
26; Diu 27 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Qudc hoi
quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa
an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don ong Tran C.

Cong nhan phan dit co dién tich 1a 909,5,m2 12 mot phan trong thira s6 1192
to ban do §6 5 (s0 thira cti 1a 1168), toa 12_19 tai ap T, X T, huyén L, tinh Séc Trang
thudc quyén str dung hop phap ctua 6ng Tran C, c6 tr can nhu sau:

+ Hudng Pong: giap qudc 16 60 cb sb do 16,6m;

+ Hudng Tay: giap dat cua 6ng Lam Tai Quéi co sd do 17,4m.

+ Hudéng Nam: giap dat ctia ba VO N ¢o s6 do 53m.

+ Hudng Bac: giap dat ciia ba VO N ¢6 s6 do 53,8m.

2. Khong chép r‘lhafm,yéu cau cla ong Tran C vé viéc budc ba Thach Thi T,
théo‘ dd nha tra }ai phan dat co diégn tich 60m?2. Budc l?é Thach Thi T tra gia tri
quyén st dung dat 60m? cho 6ng Tran C 1a 60.000.000 dong.

- On dinh cho ba Thach Thi T duoc st dung phén dat grfm lién nha & co dién
tich 60m? (Nam trong dién tich dat cong nhan cho 6ng Tran C) toa lac tai ap T, xa
T, huyén L, tinh S6c¢ Trang, c¢6 tir can nhu sau:

+ Hudng Dong giap dat con lai ciia 6ng Tran C c6 sb do: 12m;
+ Hudng Tay giap dat con lai cia dng Tran C ¢6 sé do: 12m.
+ Hudng Bic: Giap dat con lai ctia 6ng Tran C c6 s6 do: 5m;

+ Hudng Nam giap 16i di ¢6 s6 do: 05m



3. Kién nghi UBND huyén L diéu chinh lai dién tich dat trong Gidy
CNQSDD s06 BG 832769 ngay 21/12/2012 ctia ba Liéng Thi VO N cho phu hgp theo
hién trang str dung cua cac duong su.

Ngoai ra, 4n so thim con tuyén vé tham dinh, dinh gi4, 4n phi so tham va
thong bao quyén khang cdo theo luat dinh.

Ngay 10/10/2022, Bi don 6ng Lam Hoang C1, ba Lam Thi L, ba Lam Thi
L1, ba Thach Thi T, 6ng Tang C khang c4o ban 4n so tham néu trén yéu cau Toa an
cap phuc tham xét xtr lai theo hudng bac toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don
6ng Tran C va dinh chi giai quyét vu an theo quy dinh ctia B luét tb tung dan su.

Ngay 13/10/2022, nguyén don ong Tran C khang cédo mot phan ban an so
tham yéu cau Toa an cap phuc tham giai quyét: Stra ban an so thAm chap nhan toan
bd yéu cau khdi kién cua ong Tran C. Bugc ba Thach Thi T va gia dinh phai c6
trach nhiém thao d& cin nha cap 4 dé tra lai cho ong Tran C dién tich dat khoang
60m? 1a mot phan trong tong dién tich 909,5m? ma Toa an cong nhan quyén sir
dung cho 6ng Tran C.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong rat don khoi kién va giir nguyén
yéu cau khang cdo, cac bi don gilr nguyén yéu cau khang cdo. Cac duong su khong
tu théa thuan dugc voi nhau ve viée giai quyet vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta cac bi don sua khi trinh bay va
dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang cdo ctia cac bi don, khong chap nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don va dinh chi giai quyét vu an.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién ctia Vién kiém sat 1a trong qua
trinh giai quyét vu an & giai doan phuc tham va tai phién toa phuc tham thi HO1
dong xét Xt va nhitng nguoi tham gia t6 tung chap hanh phap luat vé t6 tung va dé
nghi Hoi dong xét xur hay mot phan ban an so tham vé viéc on dinh cho ba Thach
Thi T dugc sir dung phan dat gan lién nha & co dién tich 60m? va dinh chi giai
quyét ddi véi yéu cau nay cua nguyén don yéu cau coéng nhan phan dit néu trén
cho nguyén don, do phan dit nay thudc hanh lang 16 gi6i 1a dat cong do Nha nude
quan ly. DPong thoi, khong xem xet d6i v6i khang céo ctia nguyén don (101 vo1 yéu
cau lién quan dén phan dat néu trén va Khong chap nhan toan bd yéu ciu khang
c4o ciia cac bi don, Giit nguyén 4n so thAm phan cong nhan dién tich dat cho
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghié,n cuu cac tai liéu cé trong hd so vu an duge tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan, Hoi dong xét xir nhéan dinh:

* V& thu tuc t6 tung:

[1] Tai phién toa, nhiing ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan déu vang
mat (‘grt‘;: ong Thach M c¢6 mat); riéng Tran P, Thach Thi D, Tran Tan P, Trinh Thi
N, Tran Tai T, L&m Sa P, Lam Minh P, Ng6é Thi M, Lé Van Db, Lé Thi Phuong T,



Tran Minh T, Tran Thi P ¢6 don xin xét xtr Véng mat. Can c khoan 3 Diéu 296 Bo
luat t6 tung dan sy, Ho1 dong xét xur ti€n hanh xét xr vang mat nhiing nguodi co
quyén loi, nghia vu lién quan theo thu tuc chung.

[2] V& tinh hop phép cta don khang cdo va pham vi xét xir phiic tham: Xét
Pon khang cao cta cac bi don 6ng LA&m Hoang C1, ba Lam Thi L, ba Lam Thi L1,
ba Thach Thi T, 6ng Tang C va nguyén don ong Tran C giri dén Toa an nhan dan
huyén Long Phu lan lugt vao cac ngay 10/10/2022 va ngay 13/10/2022 14 hop 18,
dung quy dinh vé nguoi khang céo, thoi han khang céo, hinh thire, ndi dung khang
cdo theo quy dinh cua cac diéu 271, 272, 273 va 276 cta Bo luat TH tung dan su
nam 2015.

V¢é noi dung:

[3] Tai cép so tham, Toa 4n chua tién hanh xem xét, tham dinh tai chd va
dinh gia dugc doi tai san tranh chap, do cac bi don khong dong vy cho tham dinh,
dinh gia. Tuy nhién, tai cap phuc tham cac bi don di dong ¥ yéu cau Toa an tlen
hanh thdm dinh, dinh gia tai san tranh chip. Do d6, Toa 4n cip phuc thim da tién
hanh thim dinh va dinh gia tai san tranh chip, c6 két qua nhu sau: Phan dat tranh
chip thudc mot phan thira s6 1168 (thira méi 1192), t& ban d6 05, dién tich tranh chap
909,2m? (trong d6: 100m? dt & ndng thon; 565,9m? dét trong cdy lau ndm va 243 3m? dat
tré)ng cay lau nam nam trong hanh lang 16 gi6i), toa lac: ép T, xa T, huyén L, tinh Séc
Tring va co gia tri 2.394.818.000 dong (theo Chung  thu thim dinh gia sb
23/03/08/BDS-ST ngay 15/03/2023 cua Cong ty co phan Thong tin va Tham dinh
gia Mién Nam). Cac duong su déu thong nhat v6i két qua tham dinh va dinh gia
néu trén. Do d6, Toa an cin ctr vao két qua néu trén dé lam co so giai quyét vu an
theo quy dinh.

[4] Do cac bi don khang cao toan bo ndi dung ban an so thém nén cém xem
xét khang cao cua cac bi don, cu thé cac bi don khang cao yéu cau Tda an cap phic
tham giai quyét theo hudng khong chap nhan toan bo yéu ciu khoi kién cia
nguyén don va dinh chi giai quyét vu an.

[5] Vé tham quyén giai quyet vu an cua Toa an cap so tham: Nguyén don
khoi kién yéu ciu cong nhan quyén su dung dat tai phan dat tranh chip néu trén,
trén dat co nha cua nguyén don xay dyng va phan dat nay da dugc UBND huyén L
cap gidy ching nhan quyén str dung dét cho ba Lién Thi Vo N. Nhu vay, yéu cau
khoi kién ctia nguyén don 1a thudc tham quyen giai quyet cua Toa an nhan dan
huyén Long Phu theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 36, diém
¢ khoan 1 Piéu 39 cia Bo luat To tung dan su. Do d6, yéu cau khang céo cta cac
bi don vé viéc dinh chi giai quyét vu an 1 khong c6 co s chap nhén.

[6] D6i véi khang cao vé viéc yéu cau khong chap nhan khéi kién cua
nguyén don, thi thy rang:

[6.1] Vé nguon goc dat tranh chap Tai phién toa phuc thim, céc du:ong sy
déu thong nhat phan dat nay c6 ngudn gdc ca gia dinh ba Thach Thi K, Vi tai ban

an so tham sé 15/2006/DS-ST ngay 20/12/2006 cua Toa an nhan dan huyén Long Pha,
tinh Soc Trang, xac dinh: Trudc ndm 1975 gia dinh ba Thach Thi K, dia chi: Ap T, xa T,
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huyén L, tinh S6c Trang c6 cho dng Son L (cha cua ba Son Thi S) ¢ nho. Sau do, 6ng
Son L c6 cho 6ng Tri¢u P (cha cta ba Tri¢u Thi D) & nho. Pén nam 1998, ba Thach Thi
K kién doi ba V& N (con ctia ba Del) va ba Son Thi S tra dat. Tai phién toa, ba Liéng Thi
V6 N va ba Son Thi S déu thira nhan phan dat dang & 1a ciia gia dinh ba Thach Thi K,
nhung khong dong ¥ tra lai dat. Tai phan nhan dinh trang 6 ciia ban 4n phic tham s6
220 ngay 20/7/2007 xac dinh nhu sau: “Trén phan dat nay ba VO N sir dung dé ct nha
& ¢6 chiéu rong cap QL 60 14 20 m, ba Son Thi S str dung 16,6 m. Con lai phan dat
cap QL 60 1a 18,5 m, chiéu dai 35 m, co trong tre, dira... Tai t0a, ba VO N, dai dién
hop phap cho ba Son Thi S, 6ng Lam Hoang Riéng cho rang néu ba K chimg minh
dugc dat tranh chap 13 dat gdc ciia ba K thi dong ¥ tra hoa loi tri gia 1.000m2 14 25 gia
laa (500 kg), dai dién hop phap cho nguyén don yéu cau duoc nhan dat vi hién nay
khong c6 dét ¢...Mat khac, phan dat nay bi don va nguot lién quan st dung cat nha 0,
con thira chiéu rong cip QL 60 13 18,5 m, nén yéu cau cta nguyén don la co co sg, on
dinh cho nguyén don ba K chiéu rong cap QL 60 12 7m, dai hét dat 1a 35 m, dién tich
la 245 m2”.

[6.2] Toa &n cap phuc tham xét xir tai Ban an sd 220/2007/BADS — PT ngay
20/7/2007 cua Toa 4n nhan dan tinh Soc Tring, budc ba VO N tra 245m? cho ba Thach
Thi K, 6n dinh cho bi don ba Liéng Thi V6 N va nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan Son Thi S str dung cac phan dét con lai.

[6.3] Tuy nhién, cac bi don cho rang phan dat nay da dugc gia dinh sir dung
6n dinh réat 1au, sau d6 ba Son Thi S 12 me ctia nguyén don méi dén xin ¢ nho trén
dat nay va duogc gia dinh bi don déng ¥ cho cit nha ¢. Nguoc lai, nguyén don thi
cho rang, phia gia dinh nguyén don 13 nguoi dén sinh séng trén phan dat nay trude
gia dinh bi don, khi d6 gia dinh bi don dén & phan dat cip bén, cac bén déu s
dung dat 6n dinh, khong tranh chap. Ngoai nhiing 15i trinh by néu trén ctia cac bén
thi khong dua ra dugc ching ctr gi chting minh.

[6.4] Ciing tai hai ban an so thim va phiic tham néu trén déu khang dinh phan
dat thudc mot phan thira 273 (cil), to ban d6 s6 5, toa lac tai 4p Truong Thanh, x& T,
huyén L tinh Soc Tréng 1a cua ba Son Thi S (me 6ng C). Sau khi me dng C chét, ‘ong
C la nguoi dang quan 1y, sir dung phan dat ndy. Phan dat c6 chiéu ngang giap quoc 16
60 12 16,6m va dai hét thira dat (nhu phan tich phan trén va ban an phtc thim nim
2007 da xac dinh).

[6.5] Bong thoi, qua két qua xem xét, tham dinh tai chd ctia Toa an cip phiic
thim cling thé hién trén dat tranh chap c6 4 cin nha cua gia dinh nguyen don xay
dung, riéng cin nha cta nguyén don éng Tran C di dugc xdy dung tir rat lau. Va tai
phién toa phuc tham, bi don ciing thira nhan va déng ¥ cong nhan dién tich dat c6 can
nha nguyén don thudc quyén st dung hop phap ciia nguyén don. Riéng cin nha tuong
ctia ba Thach Thi T trén dat tranh chép thi duoc xay dung mai vao nam 2020.

[6.6] Ngoai ra, Tai bién ban xac minh ngay 01/6/2021 ve qua trinh st dung dét
cua nguyén don 6ng Tran C, thi chinh quyén dia phuong cung cap thong tin: “ Phan
dat dng C dang o la dng C qudan Ly, stk dung tir trudc nam 1975 dén nay.”

[6.7] Nhu vay, di c¢6 du co sé xac dinh phan dat tranh chap do gia dinh ba
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Son Thi S 1a me ctia nguyén don C da sir dung 6n dinh tir trude nam 1975 va sau do
ong C tiép tuc & 6n dinh cho dén phat sinh tranh chap voi ba K va sau d6 van dugc
tiép tuc sir dung dat nay cho dén khi tranh chap voi cac bi don trong vu an nay. Do do,
yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc ‘cong nhén quyen st dung dat d6i v6i phan
dat tranh chap néu trén va dugc Toa an cip so tham chap nhan yéu cau khoi kién 1a
hoan toan c6 co s¢, dang phap luat.

[7] Tuy nhién, tai phién toa so tham nguyén don c6 yéu cau budc bi don Thach
Thi T phai di doi can nha trén dat dé tra lai phan dat nay cho nguyén don. Toa an cap
so thAm d3 giai quyét: Khong chap nhan yéu cu cua 6ng Tran C vé viéc budc ba
Thach Thi T thao d& nha tra lai phan dat co dién tich 60m2. Ma budc ba Thach Thi
T tra gia tri quyén sir dung dat 60m? cho 6ng Tran C 13 60.000.000 déng. Pong thoi
6n dinh cho ba Thach Thi T dugc st dung ph?m dat gén lién nha & ¢ dién tich 60m?
(Nam trong dién tich d4t cong nhan cho ong Tran C).

[8] X¢ét thdy, qua két qua xem xét, tham dinh tai chd giai doan phiic tham xac
dinh d6i v6i phan dat tranh chap thi thdy rang: Phan dét c6 cin nha ciia ba Thach Thi
T va 6ng Tiang C dang st dung c6 dién tich thuc té 57,5m? va mai che dién tich 10m?
thudc hoan toan phan dit nim trong hanh lang 16 gidi. Do d6, viéc cdp so thim on
dinh phan dat va cin nha trén dat néu trén cho bji don Théo 1a chwa phu hop theo quy
dinh cta phap luat vé dat dai, cu thé tai khoan 3 Piéu 157 cua Luat Dét dai; Diéu 22,
Diéu 56 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 caa chinh phu di quy dinh:

“Ngwoi dang sir dung ddt dwoc phdp ludt thira nhan ma dat dé nam trong
hanh lang bdo vé an todn cong trinh thi dwoc tiép tuc sir dung ddt theo ding muc
dich da dwoc xac dinh va khong dwoc gay can tro cho viéc bao vé an toan cong
trinh.

Trieong hop viéc sie dung dat gdy anh hudng dén viéc bdo vé an toan cong
trinh thi chii céng trinh va nguoi sir dung dat phdi c6 bién phdp khdc phuc, néu
khéng khdc phuc dwoc thi Nha nuée thu héi dat va boi thieong theo quy dinh ciia
phap luat.”

“Truong hop sir dung ddt ldn, chiém hanh lang bdo vé an todn céng trinh
cong céng sau khi Nha nwde cong bo, cam moc hanh lang bao ve hoac ldn, chiém
long dwong, Ié dwong, via hé sau khi Nha nuée dd cong bé chi gidi xdy dung hodc
ldn, chiém dat sir dung cho muc dich xdy dung tru sé co quan, cong trinh su
nghiép, cong trinh cong cong khac thi Nha nuoc thu hoi dat de tra lai cho cong
trinh ma khong cap Glay chimg nhdn quyén sir dung dat, quyen so hitu nha o va

»

cdc tai san khdc gan lién véi dat doi véi dién tich dat da lan, chiém”.

“Truong hop sir dung dat khéng thudc quy dinh tai diém a Khoan nay thi
ngueoi sir dung dat trong hanh lang bdo vé an toan céng trinh dwoc tiép tuc sir dung
dat theo dung muc dich da dwoc xdc dinh va phai tudan theo cdc quy dinh vé bao vé
an toan cong trinh; Pdt trong hanh lang an toan céng trinh dwoc cap Gidy chitng
nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gén lién voi dat doi
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Véi trwong hop ¢6 di diéu kién dwoc cap Gidy chimng nhdn quyén sir dung dat,
quyén sé hiru nha & va tai san khdc gan lién véi ddt theo ‘quy dinh cua luat dat dai,
trie truong hop da co thong bao thu hoi ddt hodc quyet dinh thu hoi dat. Nguoi
duoc cap Gzay ching nhdn quyén sir dung ddt, quyén sé hitu nha & va tdi San khac
gan lién véi dat chi dwoc sir dung ddt theo quy dinh tai diém b khodn nay.”.

[9] Do d6, can budc ba Thach Thi T va 6ng Tang C giao tra phan dat tranh
chap 57,5m? néu trén cho nguyén don Tran C va dé dam bao quyén loi cia ba
Thach Thi T va 6ng Tang C thi can budc 6ng Tran C hoan tra gia tri cdn nha va méi
che cho ba Thach Thi T va éng Tang C theo gia tri da dugc dinh gia tai chimg thu
tham dinh gia, cu thé: Can nha dién tich 57,5m?% két cau: Khung cgt bé tong cdt
thép, nén lang gach men, tuong 10, xa g6 sit, mai tole, ctra sit kéo, co gia tri la
138.046.000 déng. Mai che dién tich 10m?; két cau: Khung cot bé tong cbt thép,
nén gach men, xa g6 sat, mai tole, co gia tri 3.064.000 d@)ng. Nguyén don C duoc
s& hiru can nha va mai che néu trén.

Truong hop, khi nha nudc thu hdi dat d6i véi phan dat thudc hanh lang 16
gidi néu trén thi s& can ¢ theo quy dinh cta phap luat dé boi thudng thiét hai cho
ong C.

[10] Nhu vay, dbi v6i khang cao cua cac bi don vé viéc yéu cau khong chap
nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 13 khong c6 co so chap nhén.

[11] Di voi yéu cau khang cdo cua 6ng Tran C vé viéc yéu ciu stra ban 4n
so tham chip nhén toan b yéu cau khoi kién cua ong Tran C. Budc ba Thach Thi
T va gia dinh phai c6 trach nhiém théao d& cin nha cap 4 dé tra lai cho 6ng Tran C
dién tich dat khoang 57,5m? 1a mot phan trong tong dién tich 909,2m? ma Toda an
cOng nhan quyén st dung cho 6ng Tran C la hoan toan c6 co s& chap nhan.

Pé nghi cua Kiém sat vién 1a c6 co s mot phan nén duoc Hoi ddng xét xir
chap nhan mdt phan.

Pé nghi ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta cac bi don 13 khong
co co s0 nén Hoi dong xét xr khong chap nhan.

[12] V& an phi phuc tham: Can cr khoan 1 Diéu 148 B0 luat T4 tung dén sy
nam 2015 va huéng dan tai khoan 1 Biéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH]14
ngdy 30-12-2016 ctua Uy ban Thuong vu Quédc hdi, quy dinh vé& mic thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an. Do Hoi ddng xét xtr phuc
tham stta mot Ban an so tham, cho nén ngudi khang céo 6ng Tran C khong phai chiu
an phi phuc tham. Céc bi don phai chiu an phi phtic tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cén ctr khodn 2 Diéu 308, khoan 1 Diéu 148, khoan 6 Piéu 313 BJ luat T6
tung dan sy ndm 2015. Khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
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30-12-2016 cua ny ban Thuong vu Quéc hoi, quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan Iy va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

- Chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén don ong Tran C vé viéc Stra mot
phan ban 4n so tham chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia ong Tran C. Budc ba
Thach Thi T va gia dinh phai c6 trach nhiém thao d& can nha cap 4 dé tra lai cho
6ng Tran C di¢n tich dat khoang 57,5m? 14 mét phan trong tong dién tich 909,2m?
ma Toa an cong nhan quyén sur dung cho 6ng Tran C.

- Khong chép nhén yéu cau khang cdo cta cac bi don ong Lam Hoang C1, ba
Lam Thi L, ba Lam Thi L1, ba Thach Thi T, 6ng Tang C ve viéc yéu cau khong
chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don va dinh chi giai quyét vu an.

Stra Ban an dan su so tham sd: 48/2022/DS-ST ngay 28/9/2022 cua Toa an
nhan dan huyén Long Pht, tinh Séc¢ Trang, dugc tuyén lai nhu sau:

‘ Cian ctr khoan 9 Diéu 26,‘diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
bicu 92; Diéu 244; khoan 1 Diéu 147, khoan 1 bieu 157, Diéu 271, khoan 1 Diéu
273 va khoan 1 bic¢u 280 B0 luat t6 tung dan sy nam 2015;

_ Can ct bicu 158, bicu 163, Diéu 164 Bo luat dan sy ndm 2015; Diéu 49,
biéu 166, Diéu 203 Luat dat dai nam 2013; diém d khoan 1 Dicu 12, khoan 2 Diéu
26; Diéu 27 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Qudc hoi
quy dinh vé& mac thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va 18 phi Toa
an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Tran C.

Cong nhén phan dat co dién tich la 909,2m? (trong d6: 100m* dat & nong thon;
565,9m? dat trong cdy lau nam va 243,3m* dat trong cdy lau nam nam trong hanh lang 16
gio1), 1a mot phan trong thira s6 1192 t6 ban d6 s6 5 (s0 thura cti la 1168), toa lac tai
ap T, Xa T, huyén L, tinh S6c Trang thudc quyén st dung hop phap ctia 6ng Tran
C, co tir can nhu sau:

+ Hudng Pong: giap qubc 16 60 co sd do 16,60m;

+ Hudng Tay: giap dit thira 271, c6 s6 do 17,40m.

+ Hudng Nam: giap phan dat con lai cta thira 1192 ctia ba VO N ¢6 s do
38,58m + 14,53m.

+ Hudng Bic: giap dit thira 1121 ¢6 sé do 39,19m + 14,61m.

2. Chap nhdn yéu cau cua ong Tran C vé viéc bugc ba Thach Thi T, ong
Tang C va nhiing thanh vién trong gia dinh giao tra lai phan dat c6 dién tich 57,5m?
(dién tich nha) va dién tich dat 10m? (dién tich mai che).

(C6 so dd kém theo)

- Budc éngo Tran C hoan tra gia tri can nha va mai che cho ba Thach Thi T,

ong Tang C cu the:

12



- Can nha dién tich 57,5m?; két cAu: Khung cdt bé tong cot thép, nén lang
gach men, tuong 10, xa go sat, mai tole, cua sat kéo, cd gia tri 1a 138.046.000
dong.

- Méi che dién tich 10m?% két cAu: Khung cot bé tong cbt thép, nén gach
men, xa go sat, mai tole, co gia tri 3.064.000 dong.

Téng cong: 141.110.000 dong.
Nguyén don Tran C duoc s& hitu cin nha va mai che néu trén.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, nguoi duge thi hanh 4n c6 don yéu
cau thi hanh 4n, néu nguoi c6 nghia vu thi hanh an khong chiu thi hanh tra sb tién
néu trén cho nguoi dugce thi hanh an thi nguoi c6 nghia vu thi hanh &n con phai
chiu thém phﬁn l1ai cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su
trong ng v4i thoi gian va s tién cham thi hanh an.

3. Kién nghi UBND huyén Long Ph diéu chinh lai dién tich dat trong Gidy
CNQSDBD s BG 832769 ngay 21/12/2012 ctia ba Liéng Thi V6 N cho phu hop theo
hién trang stir dung cua cac duong su.

4. Vé chi phi t6 tung:

- Bi don 6ng Lam Hoang C1, ba Lam Thi L, ba Lam Thi L1, ba Thach Thi T,
Ong Tang C phai chiju 1.350.000 d6ng (Mot triéu, ba trim nim muoi ngan déng) sb
tién nay nguyén don 6ng Tran C dd ndp xong nén c4c bi don cd nghia vu tra lai cho
nguyén don s tién 1.350.000 dong (Mot triéu, ba trim nim muoi ngan dong).

- Bi don 6ng Lam Hoang C1, ba Lam Thi L, ba Lam Thi L1, ba Thach Thi T,
ong Tang C phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai ch6 va dinh gia tai san so tién
14.414.643 dong, trong d6 nguoi phai chiu s6 tién 2.882.930 dong. Do nguyén don da
nop tam mg so tién 4.414.643 dong va cac bi don da ndp tam tmg s tien 10.000.000
dong. Vi vay, cac bi don 6ng Lam Hoang Cl, b@ Lam Thi L, pé Lam Thi L1, ba
Thach Thi T, Qng Tang C con phai ndp thém so6 tién 4.414.643 dong dé hoan tra cho
nguyén don Tran C.

5. V& an phi dan su so tham: Nguyén don ong Tran C khong phai chiu an
phi. Bi don Lam Hpéng Cl, Lam Thi L1, Lam Thi L, Thach Thi T, ong Tang C
phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham;

6. V& an phi phuc thdm: Nguyén don Tran C khéng phai chiu an phi.

Cac bi don Lam Hoang Cl, ba Lam Thi L, ba Lam Thi L1, ,bé Thach Thi T,
6ng Tang C phai chiu 4n phuc thdm, moi nguoi [a 300.000 dong. Khau trir s0 tién tam
ung an phi phuc thaim ma céc bi don da ndp theo Bién lai thu s6 0004544, 0004543,
0004542, 0004545, 0004546 ngay 10/10/2023 cua Chi cyc Thi hanh an dén sy huyén
Long Phu. Nhu vay, cac bi don da ndp xong an phi phic tham.

7. Ban 4n nay c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duoc :[hi I}énh theo quy dinh tai Piéu 2 cta Luat Thi
hanh 4n dan sy ndm 2008 (stra d61, b6 sung nam 2014) thi ngudi dugc thi hanh an
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dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh
tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cua Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2008 (stra ddi, bo
sung nam 2014); thoi hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
ctia Luat Thi hanh an dan sy ndm 2008 (stra d6i, bo sung nam 2014).

TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhin: A . ks sA L £a

- VKSND tinth Séc Tring: Tham phan - Chu tga phién toa
- TAND huyén Long Phy;

- Chi cuc THADS huyén Long Phu; (ba k)'/)

- VKSND huyén Long Phu;

- Cac duong su;
- Luu: HS-Toa DS.

Nguyén Vin Dii
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Céc thAm phan Tham phan - Chii toa phién toa

Pham Thanh Tung Nguyén Quéc Pinh Nguyén viin Dii
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