TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 454/2024/DS-PT

Ngay: 20/8/2024

V/v tranh chap hop déng vay tai san,

hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit,
hop ddng ting cho quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Hong Nudc

Cac Tham phan: Ong Pham Minh Tung

Ong Nguyén Chi Diing

Thu ky phién toa: Ba Huynh Thi Ngoc Trang — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bong Thap.

Dai dién Vién kiém sdat nhéan dén tinh Péng Théap tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Dicu - Kiém st vién.

Ngay 20 thang 8 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pong Thap, tién
hanh xét xt phuc tham vy an dan su thu 1y s6 252/2024/TLPT-DS ngay 20 thang
5 nam 2024, vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong QSDD, hop dong ting
cho QSDD”.

Do ban 4n dan su so tham s6 81/2023/DS-ST ngay 31 thang 10 nim 2023
cua Toa 4n nhan dan huyén Chau Thanh bi khang cao;

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sb 430/2024/QDXXPT —
DS ngay 20/7/2024 va Quyét dinh hodn phién toa sé 509/2024/QDPT-DS ngay
30/7/2024, cia Toa an nhan dan tinh Dong Thap gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1953.

Pia chi: S6 B, ap H, xa A, huyén C, Pong Thap.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cua ba L: Ba Tran Thi Ngoc T, sinh nim
1967; Bia chi: Ap T, xa T, huyén C, tinh Pong Thap.

2. Bi don:

2.1. Anh Nguyén Minh P, sinh nim 1982;



2.2. Chi Phan Thi Hong Y, sinh nim 1986.
Cung dia chi: 4p P, xi A, huyén C, tinh Pong Thap.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua chi Y: Luét su Nguyén Minh
T1 — Van phong L3 — Thudc doan luat su tinh Vinh Long.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Nguyén Vin C, sinh nim 1944;

3.2. Ba Bién Thi T2, sinh nam 1948;

3.3. Anh Nguyén Minh T3, sinh nim 1984;
3.4. Chi Nguyén Thi Thay L1, sinh nim 1986;
Cung dia chi: 4p P, xi A, huyén C, Pdng Thap.
3.5. Chi Nguyén Thi Anh T4, sinh nam 1976;
Dia chi: 4p P, xd A, huyén C, Pong Thép.

3.6. Chi Nguyén Thi Anh H, sinh nam 1977;
Dia chi: 4p H, x4 A, huyén C, Pong Thap.
3.7.Chi Lé Thi Héng L2, sinh nam 1982;

Pia chi: Ap H, xi A, huyén C, Pong Thap.

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén ciia chi L2: Anh Nguyén Quyét Q, sinh nim
1990; Pia chi: S6 B, P, Phuong D, thanh phd V, tinh Vinh Long.

3.8. Uy ban nhan dan huyén C, tinh Pong Thép.
Ngudi dai dién theo phéap luat: Ong L& Minh T5, Chu tich

Ba T, chiY, luat su T1, anh Q c6 mat tai phién toa; ong T5 c6 don xin xét
XU Véng mat; cac duong sy con lai V'Zing mat.

NOI DUNG VU AN:

- Ba Tran Thi Ngoc T la ngwoi dai di¢n theo iy quyén ciia bd Nguyén
Thi L trinh bay:

Nam 2015, ba L ¢6 cho vg chong chi Y, anh P vay tién cu thé nhu sau:
Ngay 09/02/2015, cho vay s6 tién 329.000.000 dong, thoi han 20 thang va ngay
06/8/2015, cho vay sb tién 330.000.000 dong, thoi han 12 thang, 13i suat thoa
thuan 1a 3%/thang, khi vay thi ba L va vo chong chi Y, anh P ¢6 1ap hop dong vay
dugc cong chimg tai Phong C1. Tong cong 02 1an ba L cho vo chong chi Y, anh
P vay s tién 14 659.000.000 dong. Muc dich vay dé 1am vén ban bia, nudc ngot.



Tinh dén ngay 08/11/2015 (4l) vo chong chi Y, anh P con no lai s6 tién vén vay
14 534.000.000 déng va c6 ky bién nhan con no 534.000.000 dong. Sau do, chi Y,
anh P c6 tra thém dugce 12.000.000 dong, con ng 522.000.000 ddng tién vén vay
roi khong tra nita.

Nay ba L yéu cau chi Y, anh P tra sd tién vén vay 13 522.000.000 dong va
tién 13i tr ngdy 06/8/2015 dén thang 8/2023 theo 1ai suét 0,75%/thang s tién la
375.840.000 ddng. Tong cong von 1ai 1a 897.840.000 dong va yéu cau tiép tuc
tinh 14i cho dén khi thi hanh 4n xong.

DPong thoi ba L yéu cau tiép tuc duy tri bién phap khan cp tam thoi theo
Quyét dinh s6 136/2021/QD-BPKCTT, ngdy 16/6/2021 ctia Toa 4n nhan dan tinh
DPong Théap vé viéc ap dung bién phap khan cap tam thoi 1a “Phong toa tai san cua
ngudi c¢6 nghia vu”, ddi vai cac thira dat sé 2436 va 2071 do anh Nguyén Minh P
dung tén Gidy chung nhan quyén sir dung dat dé bao dam thi hanh an. Dé nghi
xem x€t vO hiéu hop déng chuyén nhuong gitra chi L2 vdi vo chE‘mg anh P, chi Y
doi véi cac thira dat néu trén d¢ dém bao thi hanh 4n.

- Theo don khéi kién yéu cau doc 1ap ciia nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan chi Lé Thi Hong L2 la anh Nguyén Quyét Q dai dién theo ty quyén trinh
bay:

Ngay 22/8/2016, anh Nguyén Minh P, chi Phan Thi Hong Y cung ky hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung thira dat s6 2436 to ban dd sd 35 dién tich
2.017m? véi gia 200.000.000 dong, va thira dat s6 2071 to ban d6 s6 01 dién tich
2.015m? véi gia 150.000.000 dong cho chi Lé Thi Hong L2 tai Phong cong ching
huyén C. Chi L2 da tra cho anh P, chi Y toan b so tién chuyén nhuong hai thira
dat 1a 350.000.000 dong, khi ndp hd so ding ky quyén sir dung dit tai thira dat
dén bd phan tiép nhan cua ij ban nhan dan huyén C, thi duoc thong béao hai thira
dat nay da bj Toa an ra Quyét dinh ap dung bién phap khan cp tam thoi “Phong
toa tai san clia ngudi co nghia vu” theo don yéu cau ctia ba Nguyén Thi L nén chi
L2 van chua dugc dimg tén quyén st dung dat. D6i voi 02 thira dt néu trén hién
do c4 nhan chi L2 dang truc tiép quan 1y sir dung, nguon tién chuyén nhuong dat
1a tién ca nhan cia chi L2, khong lién quan gi dén gia dinh chi L2.

Khi xét xtr so tham lan 1, Hoi dong xét xtr so tham da hiy Quyét dinh ap
dung bién phap khan cap tam thoi caa Toa 4n huyén C. Sau d6 Hoi dong xét xir
phuc tham lai ra Quyét dinh &p dung bién phap khéan cép tam thoi 1a khong dung
quy dinh phap luat vé hinh thuc, trinh ty thu tuc. Do d6, Quyét dinh 4p dung bién
phap khan cap tam thoi s6 136/2021/QD-BPKCTT, ngay 16/6/2021 cta Toa an
nhan déan tinh Dong Thép 14 trai quy dinh phap luat.

Nay chi L2 yéu cau: Cong nhan 02 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung



dAt thira dat thira s6 2436 va thira dat sb 2071 gilta vo chéng anh P, ch1 Y vo1 chi
L2.

Yéu cau huy bé Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi sd
136/2021/QD-BPKCTT, ngay 16/6/2021 ctia Toa an nhan dan tinh Dong Thap vé
viéc “Phong toa tai san cta ngudi co nghia vu” ddi véi 02 thira dat s6 2436 va
2071.

Truong hop Quyét dinh 4p dung bién phap khan cdp tam thoi khong bi hay
bo, cac tai san néu trén phai dam bao thi hanh an, din dén 02 hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét giira anh P, chi Y véi chi L2 ddi voi 02 thira dat sb
2436 va thira dat s6 2071 bi vo hiéu, thi chi L2 yéu cau giai quyét hau qua cua
hop ddng chuyén nhugng vo hiéu. Yéu cdu anh Nguyén Minh P, chi Phan Thi
Hong Y, cung lién d6i tra cho chi L2 tién gié tri dat tai thoi diém hién tai theo gia
ma hoi dong dinh gia di dinh. Chi L2 khong c6 yéu cau gi d6i vi Vin phong
cong chung trong truong hop hop dong chuyén nhuong bi vo hiéu, khong dé nghi
dua Vin phong cong chimg tham gia t6 tung trong vu an.

- Theo don khéi kién yéu cau doc ldp va qud trinh gidgi quyét vu dn, nguwoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin C, ba Bién Thi T2, trinh bay:

Nam 2015, do anh P, chi Y céan vay tién Ngén hang dé 1am vén mua ban
nén dng C, ba T2, anh T3 moi ky hop dong ting cho quyén sir dung dat dbi véi
thira dat s6 2436 cho anh P dimg tén quyén sir dung dat, muc dich dé anh P thé
chap vay tién Ngan hang. Trén thuc té ong C va ba T2 van quan 1y, sir dung ddi
v6i thira dat s6 2436 dé trong lua. Viéc anh P ky hop dong chuyén nhuong thira
dat 2436 lai cho chi L2 thi 6ng C, ba T2 khong biét.

Theo don khoi kién yéu cau doc 1ap, 6ng C va ba T2 yéu cau: Tuyén bd vo
hiéu hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay 08/9/2015 tai thira dat s6 2436 td
ban d6 sd 35 gitta ong C, ba T2, anh T3 v6i anh P; Hay Quyét dinh 4p dung bién
phap bién phap khan cap tam thdi “Phong toa tai san ciia ngudi c6 nghia vu” doi
v6i thira dat s6 2436 to ban d6 sb 35; Huy Gidy ching nhan quyén su dung dat
d6i vai thira 2436 cap cho anh Nguyén Minh P.

Qua trinh giai quyét vu an, ong C, ba T2 di c6 don rit lai toan bd yéu cau
doc lap.

- Ngwoi dai dién theo ity quyén ciia bi don anh Nguyén Minh P va chj
Phan Thi Hong Y 1a dng Nguyén Minh TI trinh bay:

Chi Y va anh P khong c6 vay tién ctia ba L, s6 tién ma ba L yéu cau chi Y
va anh P tra theo 02 hop dong vay néu trén thuc té 13 s6 tién no hui cia chi Y voi
ba L cu thé: DPi v6i khoan vay 329.000.000 dong theo hop dong vay ngiy
09/02/2015, thuc té 1a khoan ng hui chét ma chi Y con thiéu cta nhiéu day hui



loai 5.000.000 d6ng/phan do ba L 1am chi hui ma chj Y tham gia vao nam 2014
va nam 2015. Sau khi tong két lai thi ba L bat budc chi Yén a P phai ra Phong
cong chimg ky hop dong vay tién ngay 09/02/2015, v6i ndi dung vo chdng chi
Yén anh P1 vay ba L 329.000.000 déng, d¢ bao dam viéc tra ng hui cho ba L. Sau
khi ky hop dong vay thi chi Y, anh P1 van tiép tuc déng hui chét nhiéu lan dwgc
tong cong 124.000.000 dong, con ng 205.000.000 dong; Ba L tiép tuc yéu cau chi
Y tham gia day hui loai 30.000.000 d6ng/phan x 12 phan, 03 thang khui 01 lan,
khui hui 1an dau ngay 21/7/2015 am lich do ba L 1am chi hui. Chi Y hét hui 1an
dau dugc 205.000.000 dong (d3 trir hoa hdng) nhung ba L khéng giao hui, ma cén
trir vao khoan no hui con lai 205.000.000 déng. Déng thoi, ba L bat budc vo
chdng chi Y, anh P1 tiép tuc ra Phong cong chimg ky hop ddng vay tién ngay
06/8/2015, v&i ndi dung c6 vay cua ba L sb tién 330.000.000 dong twong duong
v6i sb tién hui chét cia day hui loai 30.000.000 dong/phan (11 1an x 30.000.000
d6ng = 330.000.000 dong). Sau khi ky hop dong vay 330.000.000 dong ngay
06/8/2015, chi Y, anh P1 c6 déng hui chét duoc 02 1an 1a 60.000.000 dong, sau
d6 chi Yén anh P1 tra tiép duoc 10.850.000 dong, con ng 259.150.000 dong. Sau
d6 chi Y, anh P1 khong c6 kha nang déng tiép, nén ba L dong y cho chi Y tra gop
mdi thang 3.000.000 dong, chi Y, anh P1 gop tiép duoc 03 1an tong cong dugc
11.900.000 dong, con no tién hui 1a 247.250.000 dong; sau d6 chi Y tra thém dugc
70.000.000 ddng. Nhu vdy, sau khi ky hop dong vay ctia ba L 330.000.000 dong,
thi chi Y, anh P1 da tra duoc téng cong: 152.750.000d6ng, con no lai sb tién ng
hui 1a 177.250.000 dong.

Do d6, chi Y, anh P1 khong dong ¥ voi toan bd yéu cau khoi kién cta ba L.
Chi Y, anh P1 chi dong ¥ tra cho ba L s6 tién no hui con lai 1a 177.250.000 ddng.

Pbi vai viée ba L yéu cau ap dung bién phap khan cap tam thoi “Phong toa
tai san ctia ngudi ¢ nghia vu”, dbi véi 02 thira dat sb 2436 va 2071 do anh Nguyén
Minh P dtng tén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi anh P va chi Y khong
dong v, hai thira dat trén anh P va chi Y d& chuyén nhuong cho chi Lé Thi Hong
L2 véi gia 350.000.000 dong, da nhan du tién va da giao dat cho chi L2 quan Iy
str dung. Anh P va chi Y ddng ¥ dé chi L2 duoc dimg tén quyén st dung dat dbi
v6i 02 thira dat trén theo hop dong chuyén nhuong di ky. Truong hop, hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit giita anh P, chi Y véi chi L2 bj v hiéu thi anh
P, chi Y dong y tra lai cho chi L2 s tién chuyén nhugng dt 1a 350.000.000 dong,
xin khong tinh 13i. Anh P, chi Y ciing khong c6 yéu cau gi dbi véi Vian phong
cong chung trong trudng hop, hop dong chuyén nhuong dat bi vo hiéu.



- Ngwoi c6 quyén lpi nghia vu lién quan: anh Nguyén Minh T3, chi
Nguyén Thi Thity L1, chi Nguyén Thi Anh T4, chi Nguyén Thi Anh H trinh
bay: Khong c6 yéu cau gi lién quan dén ndi dung tranh chap trong vu an.

Tai phién toa cac duong sy déu thong nhat gia tri dat theo gia ma Hoi dong
dinh gia da dinh 1a 150.000 ddng/m?.

Tai ban an dan su so tham sé 81/2023/DS-ST ngay 31 thang 10 nim 2023,
cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh da xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi L.

Budc anh Nguyén Minh P va chi Phan Thi Hong Y lién dé6i tra cho ba
Nguyén Thi L sb tién vén vay 1a 522.000.000 dong va tién 1ai 1a 375.840.000
ddng. Téng cong von, 13i 1a 897.840.000 (tam trdm chin muoi bay triéu tdm trim
bbén muoi ngan) dong.

Tiép tuc duy tri bién phap khan cap tam thoi theo Quyét dinh so
136/2021/QD-BPKCTT, ngay 16/6/2021 ctia Toa an nhan dan tinh Dong Thap vé
viéc 4p dung bién phap khan cap tam thoi 1 “Phong toa tai san ctia ngudi co nghia
vu”, d6i voi cac thira dat s6 2436 va 2071 do anh Nguyén Minh P dung tén Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat dé bao d¢am thi hanh an.

2. Chap nhan mot phan yéu cau doc cta chi L& Thi Hong L2:

Khéng chip nhan yéu cau cua chi Lé Thi Hong L2 vé viéc cong nhan hai
hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét gitra anh Nguyén Minh P, chi Phan
Thi Héng Y voi chi Lé Thi Héng L2 tai thira dat sb 2436 t& ban d6 sb 35 va thua
dat s6 2071 to ban d6 sé 01, duge cong ching ngay 22/8/2016 tai Phong C1, tinh
Pong Thap. Tuyén bd vo hiéu hai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita anh Nguyén Minh P, chi Phan Thi Hong Y véi chi Lé Thi Hong L2 tai thira
dat s6 2436 to ban d6 s6 35 va thira dat s6 2071 to ban do sé6 01, duoc cong
chtng ngay 22/8/2016 tai Phong C1, tinh Bong Thap.

Chap nhan yéu cau cua chi Lé Thi Hong L2 vé viée xir Iy hau qua viéc vo
hiéu hop dong chuyén nhuong. Budc anh Nguyén Minh P va chi Phan Thi Hong
Y tra cho chi Lé Thi Hong L2 s6 tién chuyén nhuong dat va boi thuong thiét hai
tong s6 tién 593.100.000 (ndm trdm chin muoi ba triéu mot trim ngan) déng. Chi
L2 phai tra lai cho vo chong anh P, chi Y thira dat s6 2436 to ban d6 s 35 va thira
dat s6 2071 t& ban d6 sé 01 dé dam bdo thi hanh an.

3. Pinh chi yéu cau doc 1ap ctia ong Nguyén Vian C, ba Bién Thi T2 vé viéc
yBu cau tuyén bd vo hiéu hop dong ting cho quyén sir dung dit va hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat tai thira dat s6 2436.

4. V& an phi dan sy so tham:

4.1. Ba Nguyén Thi L khong phai chiu 4n phi dan su so tham. Hoan tra cho



ba Nguyén Thi L tién tam tng an phi di ndp 19.060.500 dong theo bién lai sd
11551 ngay 23/8/2016 va bién lai s6 11781 ngay 11/11/2016 ciia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Chau Thanh.

4.2. Anh Nguyén Minh P va chi Phan Thi Héng Y phai chiu 56.728.200
ddng an phi dan su so tham.

4.3. Chi Lé Thi Hong L2 khong phai chiu an phi dan su so thim. Hoan tra
cho chj Lé Thi Hong L2 sb tién tam Gng 4n phi chi L2 di ndp 8.750.000 dong
theo bién lai s6 0000063 ngay 20/5/2019 cta Chi cyc Thi hanh 4n dan su huyén
Chéu Thanh.

4.4, Ong Nguyén Vin C va ba Bién Thi T2 khong phai chiu 4n phi dan sy
so tham. Hoan tra cho ong C, ba T2 tién tam tmg an phi d3 nop 300.000 dong theo
bién lai 02750 ngay 22/12/2017 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Chau
Thanh.

5. Vé chi phi giam dinh chit k¥, xem xét thim dinh tai chd va dinh gi tai
san:

5.1. Anh Nguyén Minh P va chi Phan Thi Hong Y phai chiu chi phi giam
dinh chir ky 14 2.025.000 dong. Do ba Nguyén Thi L da ndp tam tng va thanh
toan xong, nén anh Nguyén Minh P va chi Phan Thi Hong Y phai tra lai cho ba
Nguyén Thi L s6 tién 2.025.000 dong.

5.2. Anh P, chi Y phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia
tai san 1a 4.634.000 dong. Do chi L2, ba L d4 ndp tam tng va thanh toan xong,
nén anh P, chi Y phai hoan tra cho chi L2 s6 tién 3.634.000 dong, tra cho ba L s
tién 1.000.000 dong.

5.3. Ong Nguyén Vin C va ba Bién Thi T2 phai chiu xem xét tham dinh tai
chd va dinh gia tai san 1a 4.649.000 dong (43 ndp tam Gng va thanh toan xong).

6. Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (ddi v6i cac trudng
hop co quan thi hanh 4n ¢6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir
ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan
tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai
thi hanh an con phai chiu khoén tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an theo muc
141 suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong
hop phép luat c6 quy dinh khac

Ngoai ra Ban 4n dan su so tham con tuyén vé huéng dan thi hanh an, thoi
han khang cao.

Ngay 10/11/2023 chi Phan Thi Hong Y, anh Nguyén Minh P yéu cau sira
Ban 4n so tham, chép nhan mot ph?m yéu cau khoi kién cta ba L véi sb tién no
hui 177.250.000 déng. Chap nhan yéu cau doc 1ap cta chi Lé Thi Hong L2, cong



nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita anh P, chi Y véi chi L2
ddi vé6i thira dat 2436, to ban do s6 35, dién tich 2.017m? va thira 2071, t& ban do
6 01, dién tich 2.015m2, loai dat lua, cung toa lac tai ép P, xa A, huyén C, tinh
Pong Thap.

Ngay 13/11/2023, chi Lé Thi Hong L2 yéu cau sira Ban an so tham theo
huéng: Hiy bo Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sb 136/2021/QP-
BPKCTT ctia Toéa an nhan dan tinh Dong Thap; Cong nhan hop ddéng chuyén
nhuong quyén sir dung dét gitra anh P, chi Y véi chi L2 dbi voi thira dat 2436, to
ban d6 s6 35, dién tich 2.017m? va thira 2071, t& ban d6 s6 01, dién tich 2.015n7,
cung toa lac tai 4p P, x4 A, huyén C, tinh Pong Thép, hop dong duoc cong chimg
tai Phong cong chig huyén C.

Tai phién toa phac tham:
Chi Y, chi L2 giit nguyén yéu cau khang cao.

Chi T dai dién theo ty quyén ctia ba L khong dong ¥ theo yéu cau khang
cdo cua chi Y, chj L2; dé nghi Ho1 déng x&t xur gilr nguyén Ban &an dan su so tham
s6 81/2023/DS-ST ngay 31 thang 10 ndm 2023 cta Toa 4n nhan dan huyén Chau
Thanh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia chi Y Luat su Nguyén Minh
T1 trinh bay: x4c dinh giao dich gifta ba L vdi chi Y 1a giao dich hui chir khong
phai giao dich vay; hop dong vay nham che dau ctia hop dong hui nén chi Y, anh
P chi con no ba L 177.250.000 dong; hai hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat gitra anh P, chi Y véi chi L2 1a hop phap nén dé nghi Hoi dong xét xir chap
nhan yéu cau khang cdo cua chi Y; stra Ban an dan su so tham s 81/2023/DS-ST
ngay 31 thang 10 ndm 2023 cua Toa 4n nhan dan huyén Chau Thanh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Théap phat biéu ¥ kién:
V& viéc tuan theo phap luat td tung

Vé viéc tudn theo phap luat té tung ctia Thim phan: Tham phéan da thuc
hién dung, dﬁy du quy dinh ctia B0 luat T tung dan sy va cac van ban quy pham
phap luat tir khi thu 1y giai quyét vu viéc dé xét xtr phuc tham dén trudc thoi diém
nghi an.

Vé viéc tuan theo phap luat té tung ctiia Hoi dong xét xtr phuc tham, Thu ky
phién toa:

Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa di thyc hién ding, day du cac quy dinh
BO luat TS tung dan sy vé trinh tu xét xur phuc tham.



V& viéc chip hanh phép luit cua ngudi tham gia to tung:

Nguoi tham gia t6 tung d thuc hién quyén va nghia vy dung theo quy dinh
cua Bo luat TH tung dan su.

V& viéc giai quyét vu an:

Xét khang cdo ctia chi Phan Thi Hong Y, anh Nguyén Minh P va chi Lé Thi
Hong L2 khang céo sira Ban 4n dan sy so tham s6 81/2023/DS-ST ngay
31/10/2023 cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh.

Xét viéc anh Nguyén Minh P va chi Phan Thi Hong Y khang céo khdng
ddng ¥ tra cho ba Nguyén Thi L sb tién 1a 522.000.000 dong ma chi dong ¥ tra
cho ba L sé tién 177.250.000 ddng. Dbi véi yéu ciu cia ba Nguyén Thi L yéu cau
chi Phan Thi Hong Y va anh Nguyén Minh P c6 trach nhiém lién ddi tra so tién
vbn vay 1a 522.000.000 ddng va tién 1ai tir ngay 06/8/2015 dén ngay 06/8/2023
theo 14i suat 0,75%/thang sb tién 1a 375.840.000 dong. Tong cong von va lai 1a
897.840.000 dong va yéu cau tiép tuc tinh 13i cho dén khi thi hanh an xong. Cac
chtng ¢t ma ba L dua ra ching minh 13 02 hop dong vay c6 cong ching tai Vin
phong C2 vao ngay 09/02/2015 va ngay 06/8/2015; cung Bién nhan no tién vay
ngay 08 (AL)-11-2015 thi c6 du cin cr xac dinh c6 viée chi Y, anh P ¢6 vay tién
ctia ba L theo 02 hop ddng tong cong 1a 659.000.000 ddng; ba L thira nhan phia
anh P, chi Y da tra mot phﬁn tién ng von 1a 137.000.000 d(‘Bng, hién con no la
522.000.000 dong.

Viéc anh P va chi Y cho rang khong co vay tién, chi con ng tién hui
177.250.000 déng nhung anh P va chi Y khong dua ra duoc chimg ctr gi ching
minh va khong dugc phia nguyén don thira nhan.

Qua két Két luan giam dinh s 60/LL-KTHS, ngay 30/01/2018 ctia Phong
K Cong an tinh P xac dinh: Trong bién nhan ngay 8AL/11/2015 chir ky va chit
viét ho tén “ Phan Thi Hong Y” chit ky va chir viét ho tén “Nguyén Minh P” bang
muc mau xanh 13 ciia anh Nguyén Minh P va chi Phan Thi Hong Y ky, viét ra.
Nhu vay, c6 du co so xac dinh anh P, chi Y ¢6 vay tién ctia ba L va chua tra von
522.000.000 dong. Do do, viéc ba L yéu cau anh P, chi Y tra sd tién ng con lai 1a
522.000.000 dong 14 c¢6 cin ctr nén cp so tham chap nhan 1a phu hop.

Vé l4i suat: Trong 02 hop dong vay tién ngay 09/02/2015 va ngay 06/8/2015
c6 ghi nhan hai bén tu thoa thuan 1ai suét theo qui dinh cua phap luat nhung sau
d6 hai bén d viét lai bién nhan no véi sb tién con thiéu 534.000.000 dong khong
c¢6 ghi nhan 1ai suat va nay phia bi don xac dinh khong vay tién vay tién cta
nguyén don, cé tranh chap 13i suat nén xem xét yéu cau tinh 1ai cia nguyén don
1a ph hop. Tuy nhién, nguyén don ba L chi yéu cau tinh 13i suit 0,75 % la c6 loi



cho phia bi don nén ghi nhén.

Pbi voi viee ba L2 khang cdo yéu cau tuyén hiy bo Quyét dinh 4p dung
bién khan cap tam thoi s6 136/2021/QD-BPKCTT cua Toa 4n nhan din tinh Pong
Thap va yéu cau cong nhan 02 hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, yéu
cduanh P, chi Y tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong QSD d4t tai thira dat
s6 2436, t ban d6 s6 35 va thira dat s6 2071, to ban d6 s6 01 dé chi Lé Thi Hong
L2 dugc dimg tén Gidy chimg nhan QSD dit.

Xét yéu cau ctia nguyén don vé viéc tiép tuc duy tri quyét dinh 4p dung bién
phap khan cép tam thoi s6 136/2021/QD-BPKCTT, ngay 16/6/2021 ctia Toa 4n
nhan déan tinh Péng Thap vé viéc “Phong toa tai san cia nguoi co nghia vu”, ddi
v6i cac thira dat s6 2436 va 2071 do anh Nguyén Minh P dtng tén Gidy ching
nhan quyén sir dung dat dé bao dam thi hanh an. Nhan thay do bi don phai co
nghia vy tra cho nguyén don so tién von vay va 13i tong cong 1a 897.840.000 dong.
Do d6, viéc nguyén don yéu cau tiép tuc duy tri quyét dinh ap dung bién phap
khan cap tam thoi 1a phong toa tai san cta bi don dé dam bao thi hanh an 1a ¢o
cin ct chip nhan. Vi vy, viéc ba L2 yéu cau hity Quyét dinh ap dung bién phap
khan cap tam thoi s6 136/2021/QD-BPKCTT, ngay 16/6/2021, ctia Toa an nhan
dan tinh Pong Thap 1a khong c6 can ctr chap nhan.

Do céc thira dat s6 2436 va 2071 do anh Nguyén Minh P ding tén Giay
chting nhan quyén sir dung dét bi 4p dung bién phap khan cap tam thoi 1a “Phong
toa tai san clia ngudi ¢ nghia vu” dé dam bao thi hanh an. Do d6, ddi tuong cia
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo 02 hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat giita anh P, chi Y vé6i ba L2 khong thé thuc hién duoc. Do do,
viéc ba L2 khang cdo yéu cau cong nhan 02 hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita vo chong anh P, chi Y v&i chi L2 14 khong c6 cdn ¢t chap nhin. Do
d6i tuong cta hop dong khong thé thuc hién dugce nén hop ddng chuyén nhuong
gitra chi L2 véi anh P, chi Y bi vo hi¢u.

Xét viéc chi L2 yéu cau xir 1y hau qua cta hop dong vo hiéu. Xét thay,
nguyén nhan din dén hop déng chuyén nhuong giita v chong anh P, chi Y bi vo
hiéu 1a do phan dat chuyén nhuong bi phong toa dé dam bao thi hanh an cho nghia
vu tra no ctia vo chong anh P, chi Y. Do d6, 16i d4n dén hop dong chuyén nhuong
v6 hiéu 14 do vo chdng anh P, chi Y. Do d6, viéc chi L2 yéu cau vo chong anh P,
chi Y bdi thudng hop dong 1a tra lai gia tri dat theo gia Hoi dong dinh gia da dinh
la phu hop.

Tir nhitng phan tich trén, can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat t tung dan su
nam 2015. Dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham gitt nguyén Ban an dan sy so tham
s6: 81/2023/DS-ST ngay 31/10/2023 ciia Toa an nhan dan huyén Chau Thanh,
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tinh Dong Thap; khong chip nhan khang cdo ctia chi Phan Thi Hong Y va ba Lé
Thi Hong L2. Dé nghi Hoi dong xét xir can khoan 1 Diéu 289 Bo luat t6 tung dan
su dinh chi xét xtr phtic tham d6i voi yéu cau khang cao ctia anh Nguyén Minh P.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chiing ctr c6 trong hd so vu 4n duge xem
xét tai phién toa 1oi phat biéu ctia Luat su va 10i phat biéu caa Kiém sat vién tai
phién toa, Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1]. V& thu tuc t6 tung: Anh Nguyén Minh P, chi Phan Thi Hong Y, chi Lé
Thi Hong L2 khang c4o trong han luét dinh. Do d6, Toa an cap phtc thim thuy ly
xét xur theo trinh ty phic tham 1a dang voi Piéu 273, 293 B0 luat td dan sy nam
2015.

[2]. Tai phién toa phuc tham anh Nguyén Minh P vang mit khong c6 1y do
miac du di dugce Toa an téng dat hop 1¢ dén lan tha hai. Hoi dong xét xtr xét thay
viéc Véng mat cua anh P dugc xem la da tir bod viéc khang cdo nén dinh chi xét xur
phuc tham dbi v6i yéu cau khang cdo cua anh P dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu
289 Bo Luat t6 tung dan su.

[3]. Chi Phan Thi Hong Y yéu cau sira Ban 4n so tham, chap nhan mot phan
yéu cau khai kién cua ba L véi s tién no hui 177.250.000 déng. Chép nhan yéu
cau doc lap cua chi Lé Thi Hong L2, cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat gitta anh P, chi Y véi chi L2 d6i véi thira dat 2436, to ban d6 sb 353,
dién tich 2.017m? va thira 2071, t& ban d6 s6 01, dién tich 2.015m?, loai dat lia,
cung toa lac tai ap P, x3 A, huyén C, tinh Pong Thap.

Hoi dong xét xir xét thay: Anh P va chi Y xac dinh chi con no ba L sé tién
177.250.000 dong va day 1a tién no hui chir khong phai tién vay. Tuy nhién, anh
P va chi Y khong c6 chimg clr gi ching minh tién thiéu ba L 13 tién hyi va da tra
tién cho ba L.

Dbi voi yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita anh P, chi Y véi chi L2 d6i véi thira dat 2436, to ban d6 sd 35, dién tich
2.017m? va thira 2071, to ban d6 s6 01, dién tich 2.015m2, loai dét laa. Di voi
cac thira dat s6 2436 va 2071 do anh Nguyén Minh P dung tén Gidy chiung nhan
quyén st dung dét, anh P va chi Y dang no ba L do d6 anh P va chi Y phai co
nghia vu tra cho ba L theo cic hop dong vay ngay 09/02/2015 va hop dong vay
ngay 06/8/2015 va lii. Do do, hop dong chuyén nhuong giita vo chong anh P, chi
Y bi v hiéu 1a do phan dat chuyén nhuong bi phong téa dé dam béao thi hanh an
cho nghia vu tra no cia vo chéng anh P, chi Y. Tai giai doan phuc tham chi Y

11



cling khong cung cap ching ctr chimg minh cho yéu cau khang cao cua minh la
c6 can cu. Do do, yéu cau khang céo cua chi Y 1a khong c6 can ctr nén Hoi dong
xét xtr khong chap nhan.

[4]. Chi Lé Thi Hong L2 yéu cau sira Ban 4n so tham theo huéng: Hiy bo
Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s6 136/2021/QD-BPKCTT cia
Tda an nhan dan tinh Péng Thap; Céng nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dét gitra anh P, chi Y voi chi L2 dbi voi thira dit 2436, to ban do sb 35, dién
tich 2.017m? va thtra 2071, t& ban d6 sb 01, dién tich 2.015m?, cung toa lac tai ép
P, xi A, huyén C, tinh Pong Thap, hop dong duoc cong ching tai Phong cong
chung huyén C.

Nhu da nhan dinh tai muc [3] do hop dé)ng chuyén nhuong QSDD cac thira
dat s6 2436 va 2071 do anh Nguyén Minh P dtng tén Gidy chimg nhan quyén sir
dung bi vo hiéu nén van gilt nguyén quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam
thoi s6 136/2021/QD-BPKCTT, ngay 16/6/2021 cua Toa 4n nhan dan tinh Pong
Thap dé dam bao thi hanh an. Do d6, yéu cau khang céo cta chi L2 la khong cé
cin ctr nén Hoi dong xét xtr khéng chap nhan.

[5]. T nhitng nhan dinh trén Hoi dong xét xur phuc tham xét thay Ban an
dan sy so tham s6 81/2023/DS-ST ngay 31 thang 10 nim 2023, ctia Toa an nhan
dan huyén Chau Thanh, tinh Dong Thép 14 c¢6 can ¢ phi hop véi quy dinh phap
luat nén gitt nguyén.

[6]. Xét ¥ kién ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua chi Y 1a
chua phu hop nén khong chip nhan nhu da nhén dinh.

[7]. Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Thap dé nghi Hoi dong xét
xtr dinh chi xét xtr phuc tham ddi véi yéu cau khang cdo cua anh Nguyén Minh P;
khong chap nhdn yéu cau khang cdo cua chi Y, chi Hong L2 14 ¢6 cén ctr, phi hop
phap luat nén chép nhan nhu da nhan dinh.

[8]. V& an phi dan su phac tham: Do yéu cau khang céo caa chi Y, chi L2
khong chap nhan nén chi Y, chi L2 phai chiu 4n phi dan sy phtic tham theo quy
dinh phap luat.

Do dinh chi xét xtr phiic thAm d6i véi yéu cau khang cao cua anh Nguyén
Minh P nén anh P phai chiu an phi din sy phtic thim theo quy dinh phép lut.

[9]. Cac phan khac cta Ban an dan sy so tham s6 81/2023/DS-ST ngay 31
thang 10 nam 2023, cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Béng Thép
Thap khong co khang cao, khang nghi ¢ hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi
han khang cao, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,
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QUYET PINH:

Cian ¢t khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Piéu 148 Bo luat to tung dan su; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong Vu Qudc
Hoi quy dinh vé an phi va 18 phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Pinh chi xét xtr phtc tham ddi voi yéu cau khang cdo ciia anh Nguyén
Minh P.

2. Khong chip nhan yéu cau khang c4o cua chi Phan Thi Hong Y.
3. Khéng chap nhan yéu cau khang co cia chi Lé Thi Hong L2.

4. Giit nguyén Ban 4n dan sy so thim s6 81/2023/DS-ST ngay 31 thang 10
nam 2023, ctia Toa 4n nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Pong Thép.

4.1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctiia ba Nguyén Thj L.

Budc anh Nguyén Minh P va chi Phan Thi Hong Y lién dé6i tra cho ba
Nguyén Thi L sb tién vén vay 1a 522.000.000 dong va tién 1ai 1a 375.840.000
déng. Tong cong von, 13i 1a 897.840.000 (tdm trdm chin muoi bay triéu tm trim
bén muoi ngan) dong.

Tiép tuc duy tri bién phap khan cép tam thdi theo Quyét dinh s
136/2021/QD-BPKCTT, ngay 16/6/2021 ctia Toa 4n nhin dan tinh Péng Thap vé
viéc ap dung bién phap khan cip tam thoi 1a “Phong toa tai san ctia ngudi c6 nghia
vu”, d6i véi céc thira dat s6 2436 va 2071 do anh Nguyén Minh P dtng tén Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat dé bao dam thi hanh an.

4.2. Chép nhan mot phﬁn yeu cau doc cua chi Lé Thi Héng L2:

Khong chép nhan yéu cau cua chi Lé Thi Héng L2 vé viéc cong nhan hai
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita anh Nguyén Minh P, chi Phan
Thi Hong Y véi chi Lé Thi Hong L2 tai thira dat s6 2436 t& ban d6 s 35 va thia
dat s6 2071 to ban d6 s6 01, duge cong ching ngay 22/8/2016 tai Phong C1, tinh
Pong Thap. Tuyén bd vo hiéu hai hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
gitta anh Nguyén Minh P, chi Phan Thi Héng Y véi chi Lé Thi Héng L2 tai thira
dat s6 2436 to ban d6 s6 35 va thira dat s6 2071 to ban dd s6 01, duoc cong
chung ngay 22/8/2016 tai Phong C1, tinh Pong Thap.

Chép nhan yéu cau ctia chi Lé Thi Hong L2 vé viéc xir 1y hau qua viéc vo
hiéu hop dong chuyén nhugng. Budc anh Nguyén Minh P va chi Phan Thi Hong
Y tra cho chi Lé Thi Hong L2 s6 tién chuyén nhuong dat va boi thuong thiét hai
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tong sb tién 593.100.000 (nim trim chin muoi ba triéu mot trim ngan) dong. Chi
L2 phai tra lai cho vo ché)ng anh P, chi Y thira dat s6 2436 to ban do s6 35 va thira
dat s6 2071 t& ban d6 s6 01 dé dam bdo thi hanh an.

4.3. Pinh chi yéu cau doc lap ctia 6ng Nguyén Vian C, ba Bién Thi T2 vé
viéc yéu cau tuyén bd vo hiéu hop dong ting cho quyén sir dung dat va hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét tai thira dat s6 2436.

4.4. V& an phi dan su so tham:

- Ba Nguyén Thi L khong phai chiu 4n phi dan su so thim. Hoan tra cho ba
Nguyén Thi L tién tam tmg an phi da ndp 19.060.500 dong theo bién lai s6 11551
ngay 23/8/2016 va bién lai s6 11781 ngay 11/11/2016 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Chau Thanh.

- Anh Nguyén Minh P va chi Phan Thi Hong Y phai chiu 56.728.200 dong
an phi dan sy so tham.

- Chi Lé Thi Hong L2 khong phai chiu 4n phi dan sy so tham. Hoan tra cho
chi L& Thi Hong L2 s6 tién tam tng an phi chi L2 d4 nop 8.750.000 dong theo
bién lai s6 0000063 ngay 20/5/2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Chau
Thanh.

- Ong Nguyén Vin C va ba Bién Thi T2 khong phai chiu 4n phi dan sy so
tham. Hoan tra cho dng C, ba T2 tién tam Gmg an phi di ndp 300.000 dong theo
bién lai 02750 ngay 22/12/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau
Thanh.

4.5. V& chi phi giam dinh chit ky, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai
san:

- Anh Nguyén Minh P va chi Phan Thi Hong Y phai chiu chi phi giam dinh
chir ky 14 2.025.000 dong. Do ba Nguyén Thi L di ndp tam tng va thanh toan
xong, nén anh Nguyén Minh P va chi Phan Thi Hong Y phai tra lai cho ba Nguyén
Thi L s tién 2.025.000 dong.

- Anh P, chi Y phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai
san la 4.634.000 déng. Do chi L2, ba L da ndp tam tng va thanh toan xong, nén
anh P, chi Y phai hoan tra cho chi L2 sb tién 3.634.000 dong, tra cho ba L sé tién
1.000.000 dong.

- Ong Nguyén Vin C va ba Bién Thi T2 phai chiu xem xét tham dinh tai
chd va dinh gia tai san 12 4.649.000 dong (43 ndp tam Gng va thanh toan xong).

4.6. Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phép luat (d6i véi cac truong

hop co quan thi hanh 4n c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir
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ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an (ddi véi cac khoan
tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai
thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i caa sb tién con phai thi hanh an theo mirc
1i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ciia BO luat Dan sy nam 2015, trir trudng
hop phap luat c6 quy dinh khac

5. An phi dan sy phuc thim: Anh Nguyén Minh P, chi Phan Thi Hong Y
mdi ngudi phai chiu 300.000 ddng nhung duoc khau trir 300.000 dong tién tam
g an phi da nop theo bién lai thu sé 0002056 ngay 13 thang 11 nam 2023 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Pong Thap. Anh Nguyén
Minh P, chi Phan Thi Hong Y con phai nop tiép 300.000 dong.

Chi Lé Thi Hong L2 phai chiu 300.000d0ng nhung dugc khau trir 300.000
dong tién tam Gmg an phi da nop theo bién lai thu s6 0002062 ngay 13 thang 11
nam 2023 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Chau Thanh, tinh Bong Thap.

6.Trong trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat Thi hanh an dan sy sira d6i, b6 sung nam 2014 thi nguoi dugc thi hanh 4n,
nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh
an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan su sira d6i, bo sung nim 2014; thoi
hiéu thi hanh an dan sy duogc thyc hién theo quy dinh tai Pidu 30 Luat Thi hanh
an déan sy stra doi bd sung nam 2014.

7. Cac phan khac caa Ban an dan su so tham s6 81/2023/DS-ST ngay 31
thang 10 ndm 2023, ctiia Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Pong Thap
khong c6 khang cao, khang nghi cé hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khang cao, khang nghi.

8. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Phong KTNV va THA; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tinh;

- TAND huyén Chau Thanh;
- Chi Cuc THADS huyén Chau Thanh;
- Buong su;

- Luu: VT, HSVA, TDS (Trang). P ky tén dong du

L& Hong Nwéc
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