TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n so: 89/2023/DS-PT

Ngay: 27/12/2023
“VIV Tranh chap vé quyén st dung
dat”.

NHAN DAN H )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH QUANG NINH

- Thanh phin Hpi D xét xir phiic thim gém c6:
Thdm phén - Chii toa phién toa: dng Bui Pirc Thanh
Cdc Tham phan: 6ng Tran Quang Cuong
6ng Ta Duy Uéc

- Thuw ky phién toa: 6ng L& Xuan Duy - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Quang Ninh.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhén dan tinh Qudng Ninh: ba Nguyén Hoang
Minh - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 27 thang 12 nam 2023, tai Toa an nhan dan tinh Quang Ninh xét xu

phuc thim cong khai vu an thu ly s6: 81/2023/TLPT-DS ngay 07 thang 11 nim
2023 vé “Tranh chdp vé quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so tham s 33/2023/DS-ST ngay 15 thang 9 nim 2023
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sb: 141/2023/QD-PT
ngay 07 thang 12 nim 2023 va Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sd
168/2023/QD-PT ngay 19/12/2023, giira cac duong su:

- Nguyén don: 6ng Pd Vin P, sinh nam 1951.

Pia chi: T6 8, khu 9, phudng BC, thanh phd HL, tinh Quang Ninh. Vang
mit, c6 don dé nghi xét x{r vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén:

+ 6ng Pd Son TH, sinh nim 1980.

Dia chi: CC Mulberry L duong Nguyén Vin L, phuong ML, quin HD,
thanh phé Ha Noi. Véng mit, c6 don dé nghi xét xtr Véng mat.

+ ba Pd Thi Mai A, sinh nim 1975.

Dia chi: t6 51, TT Nv, O Chg D, DD, Ha Noi. C6 mit.

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cta nguyén don: ong Tran
Xuan T, ba Tran Thi H, bA Pham Thi L déu 1a Luat su Vin phong Luit su D
Poi thuoc Poan Luat su thanh phé Ha Noi. Ong Tran Xuan T va ba Tran Thi H
c6 mat; ba Pham Thi L Véng mat.
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- Bi don: ba Péng Thi M, sinh nam 1955

Dia chi: T6 1, khu MK, phuong PY, thanh ph HL, tinh Quang Ninh. C6
mat.

- Nguroi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

1, Uy ban nhéin dén thanh phé HL, tinh Quang Ninh

Pia chi tru s: s6 2 phé Bén Poan, phuong Hong Gai, thanh phd HL, tinh
Quang Ninh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Lwu Hai Y - Chac vu: Pho Trudng
phong Tai nguyén va moi truong, Giam ddc Vian phong dang ky quyén sir dung
dat thanh phd HL. C6 mit.

2, Uy ban nhan din phuong PY, thanh phé HL, tinh Quéng Ninh

Dia chi tru sé: t6 2, khu DPai Dan, phuong DY, thanh phé HL, tinh Quéang
Ninh.

Nguoi dai dién theo iy quyén: 6ng Nguyén Duy H - Chic vu: Phé Chu
tich Uy ban nhan dan phuong PY. Vang mit, c6 don xin xét xir vang mat.

- Nguoi lam chung:

1. 6ng L& Huy T - khu truong khu 2 phuong PY, thanh phd HL, tinh
Quang Ninh. Ving mit.

2. ba Tran Thi L, dia chi: to 1, khu MK, phuong DY, thanh phé HL, tinh
Quang Ninh. Ving mit.

3. 6ng Pham Van T, dia chi: t6 1, khu MK, phuong DY, thanh phé HL,
tinh Quang Ninh. C6 mat.

4. 6ng Pham Van B, dia chi: t6 1, khu MK, phuong PY, thanh phé HL,
tinh Quang Ninh. C6 mat.

Ngudi khang céo: nguyén don 6ng D6 Vin b.

NOI DUNG VU AN )

Theo don khoi kién, ban tu khai va cdc loi khai, nguyén don éng Po Van
trinh bay:

Nim 2004 ba Tran Thi M (1a vo ong bd Vin D) c6 mua manh dat 827 ,9m2
thudc thira dat sd 6 to ban dd 76 tai to 1, khu MK, phuong PY, thanh phé HL,
tinh Quang Ninh ctia 6ng Pham Vin Binh (theo gidy CNQSDD sb 4180 do
UBND thanh phé HL cap ngay 17/8/2004 va Phong tai nguyén méi trudng thanh
phd HL xac nhan viéc chuyén nhuong ngay 05/01/2007). Sau khi thuc hién viéc
chuyén nhuong, do hoan canh gia dinh khong ai truc tiép quéan 1y thira dat trén
nhung van thuc hién day du nghia vu thué str dung dat ciia Nha nudc. Nam 2014,
ba Tran Thi M mét, ong ciing cac con thoa thuan phan chia di san theo quy dinh
ctia phap luat d6i vé6i thira dat trén. Ngay 09/7/2020, 6ng da duoc UBND thanh
phd HL cép gidy CNQSDD s6 CU 582834, s vao so cadp GCN: CH 47010 mang
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tén DS Vian P (cip lai nguyén trang 827,9m’ dat theo gidy CNQSDD di cip cho
ong Pham Van Binh).

Qua trinh do lai phan dat dd dugc nhan quyén thira ké thi ong phat hién
thira dét trén bj thiéu hut 22m? tai canh goc tiép giap nha ba Péng Thi M do ba M
xay dung coéng trinh phu 14n chiém sang phan dit cua 6ng dd duoc cip gidy
ching nhan QSDD noi trén. Ngay 01/6/2021, 6ng da 1am don gui UBND phuong
DY dé nghi hoa giai tranh chp dit dai theo quy dinh, tuy nhién két qua khong
thanh do hai bén khong théng nhét dugc, ba Bong Thi M khong B ¥ tra lai phan
d4t 14n chiém. Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ctia Toa an nhan dan thanh
phd HL thi dién tich ba Péng Thi M lan chiém cuia 6ng 1a 19,7m? chir khong phai
22nm’.

Do vy, nguyén don khoi kién dé nghi Toa an giai quyét budc bi don ba Pong
Thi M phai thio d& cic cong trinh va tra lai nguyén don phan dién tich dat 19,7m”
thudc gidy ching nhan quyén st dung dat sb CU 582834, sb vao s6 cap GCN: CH
47010 ngay 09/7/2020 do UBND thanh phd HL cip cho éng B4 Vin D.

Bi don ba Péng Thi M trinh bay:

Tai ban tu khai ngay 06/6/2022, bi don ba Péng Thi M ¢6 quan diém:
khong chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don vi ba khong 1an chiém dat
ctia ong D, ba da st dung dét truéc khi gia dinh 6ng B mua cta ong Binh, giita
hai nha da c6 twong xay bang gach do gia dinh 6ng P xay.

Tai bién ban 13y 101 khai ngay 23/8/2023 va tai phién toa ngay 15/9/2023,
bi don ba Bdng Thi M trinh bay: nhiing 1an Toa 4n triéu tip va thong bao vé
phién hoa giai va gidy triéu tdp dén phién toa ba déu nhan duoc nhung vi cong
viéc ban nén ba ving mit va khong gtri don xin vang mat. Ngay 23/8/2023, ba M
c6 mit theo thong bao vé viéc tiép tuc phién toa ciia Toa an. Ba M trinh bay ba
da st dung thira dat s6 03 to& BPDC 125 phuong DY tir naim 1988 cho dén hién
nay. Nguén géc dat do chi Tran Thi Mo st dung va nhuong lai cho ba vao nam
1988 sau d6 ba xiy nha dé & (thoi diém tir naim 1988 dén nay ba khong co
chdng). Luc d6 c6 6ng Pham Vin Ban va con trai 1a Pham Vin Binh ¢ ngdi nha
trén thira 02, sau khi ong Ban chét thi cdc con ong Ban phan chia tai san cho ong
Binh duoc sir dung thira 02. Thoi diém dé ca khu vuc nay chua ai dugc cép gidy
chting nhan quyén sir dung dat. Giita hai thira dat caa nha ba M va nha 6ng Ban
c6 01 bo rao bang cdy xuong rong, cdy bach dan dé lam méc gidi st dung dat
giita hai nha. Nam 2003, gia dinh 6ng D6 Van P mua thira dat 02 ciia 6ng Pham
Vin Binh, c6 6ng Pham Vin Tinh (1 anh trai 6ng Binh) hé tro thil tuc mua ban
chuyén nhuong. Ong Tinh va vo chong ong P4 Vin D di cing ban giao ranh gidi
thira dat va tién. Ong DS Vian P di thué 6ng Pham Vian Tinh xay birc tuong bang
gach xung quanh thira dat, ngan cach véi thira dt cua ba dang st dung. Hién tai
btrc tudng gach ndy van con nguyén hién trang khi Toa 4n dén xem xét thim dinh
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tai chd. Ké tir naim 2003 dén nay gia dinh 6ng D6 Van D khong sir dung thira dat
trén. Nam 2004, khi dugc cp gidy chimg nhin quyén sir dung dat ddi véi thia
dat s6 03, ba khong biét co phan dién tich 19,7m? dat ma ba dang quan 1y sir dung
khéng nam trong dién tich 346m? dat ma ba duoc cdp. Nam 2017, ba di xay 01
ngdi nha 02 gian gidp véi buc tudng gach nha ong P néi trén. Nam 2021, bd con
ong DS Vin D thué may moc vao do lai dat va thong bao thi ba moi biét, ong P
mudn 14y lai dién tich dit 19,7m? d6 nhung ba khong D ¥ vi ba khong 14n chiém
dat cua 6ng D, ba van sir dung phan dat dé tir nim 1998 dén nay khong c6 tranh
chép véi ai.

Vi vay, ba khong chap nhan yéu cau khoi kién caa ong DS Vin b.

Ngueoi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan Uy ban nhan dan thanh phse HL
trinh bay:

* V& gidy chung nhan QSDD di cép cho ong D6 Vian B: Ong Pham Vin
Binh dugc UBND thanh phé HL cip GCNQSDD s6 4180 ngay 17/8/2004 tai thia
dat s6 02 to ban dd sb 125 (theo BDPC nam 2003), dién tich cap 827,9m? (dat &
400m?, dat trong cay 1au nam 427,9m®), dién tich thira dit duoc cap du theo ban do
dia chinh. Ong Pham Vin Binh chuyén nhuong cho ba Tran Thi M theo hop P
chuyén nhuong duoc Phong tai nguyén va moi truong xac nhan ngay 05/01/2007.
Ong B3 Van B nhan quyén sir dung theo van ban thoa thuan phan chia di san ngay
05/5/2020 dugc Phong cdng chizng HL ching nhan va duoc UBND thanh phé HL
cap lai gidy ching nhan QSDD s CU 582834, sb vao sd cdp GCN: CH 47010 ngay
09/7/2020 tai thira dat s 6 to& ban d6 s6 76 (chinh 1y theo BDPC nam 2017), dién
tich cap 827,9m? (dat & 400m?, dat trong cy lau nim 427,9m?).

Trinh ty, thu tuc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat néi trén cho 6ng
Pham Vin Binh, xac nhan chuyén nhuong cho Tran Thi M nim 2007 thuc hién
theo Luat dat dai 2003, Nghi dinh s6: 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004; cap lai
gidy CNQSDD cho 6ng D4 Van b thyuc hién theo Luat dat dai 2013, Nghi dinh
sb: 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu.

* /& gidy chung nhan QSDP cap cho ba Béng Thi M: Ngay 17/11/2004,
UBND thanh phé HL di cép gidy ching nhan QSDD s 6861 ngay 17/11/2004
tai thira dat s6 03 to ban dd sé 125 (theo ban d6 dia chinh nam 2003) dién tich
cap 346m* dugc cap du theo ban dd dia chinh.

Qua Kiém tra kich thudc, hinh thira, dién tich thua dat tai gidy chiing nhan
duoc cap cho thira dat s6 02 to ban d6 s 125 va thira dat s6 03 to ban d6 s6 125
duoc cap theo trich thira ban do dia chinh nam 2003. Dén nim 2020, thira dat sb
02 to ban dd s6 125 dugc UBND thanh phé HL cip d6i thanh thira dat sé 6 to ban
d6 s6 76 (theo BPDC nam 2017) cho 6ng P Vin P ciing khong thay doi vé kich
thudc, hinh thaa, dién tich so véi gidy chiing nhan cip nim 2004. Viéc tranh
chap quyén sir dung dat giita 6ng S Van B va ba Béng Thi M dé nghi Toa &n



giai quyét theo tham quyén.

Tai phién toa, dai dién Uy ban nhan dan thanh phé HL xac nhan thoi diém
nam 2004 khi lam thu tyc cap gidy chitng nhan quyén sir dung dat cho céc ho dan
tai phuong PY trong d6 c6 thira dat s6 02 va thira dat s6 03 to BPDC 2003 1a cap
theo dién tich, ranh giéi thé hién tai ban d6 dia chinh nim 2003 va khong tién
hanh xem xét lai hién trang sir dung dat.

Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Uy ban nhan dan phuong PY, thanh
phd HL trinh bay quan diém phl hop véi quan diém cua UBND thanh phd HL.

V61 ndi dung trén, tai ban an d@n su SO thépl s6 33/2023/DS-ST ngay
15/9/2023 cua Toa an nhan dan thanh pho HL da quyét dinh: ‘

Can cur vao céc bicu 26, 35, 39, 147, 266, 271, 273, 156, khoan 1 biéu
157, khoan 2 Piéu 158 B luat to tung dan su; diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy Ban thuong vu Qudc
Ho1 quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an;

Xtr: Khong chip nhan toan b yéu cau khdi kién cua nguyén don 6ng Do
Vin b vé viéc “tranh chap quyén st dung dat” voi bi don ba Péng Thi M, d6i véi
dién tich 19,7m’ dt thudc thira dat s6 6 t& 76 ban d6 dia chinh nim 2017,
phuong DY, thanh phd HL, tinh Quang Ninh.

Uy ban nhan dan thanh phé HL c6 trach nhiém chinh 1y 02 gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 CU 582834 ngay 09/7/2020 cap cho 6ng P Vin P
va s0 6861 ngay 17/11/2004 cap cho ba Pdng Thi M, theo dién tich, ranh gidi,
hién trang str dung dat (cé ban do khdo sdt hién trang sir dung dét do Céng ty Co
phan do dac ban do kién triic quy hoach Viét Nam do ngay 23/3/2022 kém theo).

Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén
khang cao cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngdy 22/9/2023 nguyén don ong D6 Van B c6 don
khang cao véi ngi dung khang cao toan b ban an so tham, d€ nghi huy ban an so
tham.

Tai phién toa phtc tham, cac duong su khong théa thuan dugc véi nhau vé
viéc giai quyét vu an. Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién. Déi véi noi
dung khang cao ngudi dai dién theo ty quyén cua nguyén don c6 quan diém thay
ddi noi dung yéu cau khang cdo: mic du Toa 4n cp so tham da thu thap thiéu tai
liéu chimg ctr, vi pham t6 tung nhung trong qua trinh trude khi khi dién ra phién
tda phiic thim nguyén don da thu thap bo sung va cung cap cac tai liéu ching ctr
can thiét cho Hoi D xét xtr nén dé nghi Ho1 B xét xr phuc tham sira toan bo ban an
so tham va chap nhan toan b yéu cau khai kién ciia nguyén don; Budc bi don ba
Péng Thi M phai d& bo toan bo cong trinh xay dung va tai san trén dién tich dat
14n chiém va tra lai dién tich dat da 14n chiém 19,7m? cho 6ng Pé Van b, véi ly do:

- Viéc Nguyén don dugc UBND thanh phé HL cap Giay chung nhan
quyeén su dung dat 1a hoan toan céan ctr theo quy dinh phap luat.
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- Toa 4n cap so tham trong qua trinh thu thap ching cu, tai liéu va danh gia
tai liéu chung ctr, da khong danh gid moét cach toan di€n, khach quan, rat nhiéu
161 khai ctia cac duong sy mau thuan nhung chua dugc 1am rd.

- Toa an cép so tham d3 vi pham thu tuc vé to tung dan sy, khi “Pua thiéu
nguoi ¢ quyén va loi ich lién quan tham gia té tung”.

Qua trinh giai quyét vu 4n tai cip phuc thdm, Toa 4n nhan dan tinh Quang
Ninh d3 thanh 14p Hoi D dinh gia tai san theo yéu cau dinh gid tai san clia nguyén
don. Két qua dinh gia tai san xac dinh:

Hoi D dinh gia thong nhit xac dinh (theo gia dét 0):

- Pon gia 01m? cua thira dat 1a: 2.900.000 B/m? x 1,3 lan = 3.770.000D/m>.

Gia tri dién tich phan dat tranh chap theo gia dat ¢ theo Gidy chung nhan
quyén st dung dat s6 CU582834 sb vao s6 CH47010 do Uy ban nhan dan thanh
phé HL, tinh Quang Ninh cip ngay 09/7/2020 mang tén 6ng DS Vin D tai thira
dat s 6 to ban d6 s6 76 (chinh 1y theo Ban do dia chinh nim 2017) 1a: 3.770.000
P/m? x 19,7m* = 74.269.000 B (Biy muoi bdn triéu hai trim sdu muoi chin
nghin D).

Ho61 b dinh g1a théng nhat xac dinh (theo g1a dat noéng nghi¢p):

- Pon gid 01m® cua thira dat 1a: 75.000 B/m* x 1,0 1an = 75.000D/m>,

Gia tri dién tich phan dat tranh chap theo gid dat nong nghiép theo Gidy
chirmg nhan quyén st dung dat s6 CU582834 s6 vao so CH47010 do Uy ban nhan
dan thanh ph6 HL, tinh Quang Ninh cap ngay 09/7/2020 mang tén 6ng DS Vin P
tai thira dat sO 6 t& ban d6 sd 76 (chinh 1y theo Ban d6 dia chinh nim 2017) la:
75.000 B/m® x 19,7m? = 1.477.500 P (mdt triéu bdn trim biy muoi biy nghin
nam tram D).

- V& tai san trén thira dit tranh chap: gia tri con lai cua tai san trén thira dat
dang tranh chap 1a nha cip 4 mai t6n xdy dyng tir nim 2019 dang tranh chip co
dién tich 19,7m’ 1a: 19,7 x 1.776.000 x 0,936 x 84% = 27.508.336 D (Hai muoi
bay triéu, nam tram linh tdm nghin, ba trim ba muoi sau D).

Vin phong dang ky quyén st dung dit thanh phd HL c6 coéng van sd
5689/VPPKQSDD ngay 21/12/2023 c6 quan diém xéac dinh vi tri dién tich dat
dang tranh chap 19,7m” x4c dinh 1 loai d4t néng nghiép (dat trong cay lau nam).

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh tai phién toa phic tham
c6 quan diém: Hoi B xét xir phic tham di thuc hién chirc ning, nhiém vu dang
quy dinh, cac duong su da thuc hién quyén va nghia vu ciia minh theo quy dinh
cua phap luat.

bé nghi Ho1 B xét x1r phuc tham can ct khoan 1 Diéu 308 B6 luat TH tung
dan su, khong chap nhan khang céo cta nguyén don 6ng PS Van b, giit nguyén
ban 4n so tham. ] o

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: khang céo cua nguyén don ong D6 Vin P nim
trong thoi han ludt dinh, ndéi dung khang céo nam trong pham vi ban an so tham
nén dugc xem xét theo thu tuc phiic thAm. Tai phién toa phiic thim, ngudi dai dién
theo Uy quyén cua nguyén don va ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap cia
nguyén don cé quan diém thay d6i ndi dung khang céo, dé nghi Hoi P xét xir phuc
tham stra ban an so tham, chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don, budc bi
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don ba Pdng Thi M phai d& bo toan bo cong trinh xay dyng va ti san trén dién
tich dat 14n chiém va tra lai dién tich dat da lan chiém 19,7m? cho éng DS Vin D.
Ho1i D xét xur phuc tham xét thy viéc thay d6i noi dung khang cdo cua nguyén don
nam trong pham vi khang cao ban dau nén dugc chap nhén.

[2] V& su ving mit caa nguyén don ong DS Van P, nguoi dai dién theo uy
quyén cia nguyén don 6ng P Son TH va cua ngudi dai dién theo Gy quyén cua
UBND phuong PY 6ng Nguyén Duy Huynh nhung da c6 don dé nghi xét xu véang
mit D thoi nguyén don da c6 ngudi dai dién theo iy quyén ba B Thi Mai An c6
mat tai phién toa nén can cr khoan 2, khoan 3 Diéu 296 Bo luat T tung dan su,
Hoi D xét xtr phiic thdm tién hanh xét xtr vy an theo quy dinh.

[3] Xét khang cdo cua nguyén don ong DS Vin P vé viéc budc bi don ba

Pbng Thi M phai d& bo toan bd cong trinh xay dung va tai san trén dién tich dat
1an chiém va tra lai dién tich dat da 14n chiém 19,7m* cho 6ng P& Vian B Hoi
xét XUt xét thay:

Vé hién trang thira dat tranh chap: can cr vao 10i khai ciia nguyén don, bi
don, nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan, nhitng ngudi 1am chtng, bién
ban xem xét tham dinh tai chd, ban do khao st hién trang thira dat, Hoi B xét xar
nhan dinh nhu sau: phan dién tich dat tranh chap 19,7m?” trong thira dit s 02 t&
ban d6 s6 125 BPDC nam 2003 (sau d6i thanh thira sb 6 to ban do s6 76 BPPC
2017) hién nay do gia dinh ba Péng Thi M quan ly s dung va mot phan cong
trinh Xay dung la nha cap 4 cua ba M nam trén phan dién tich dat tranh chap
19,7m?. Tuy nhién, xet vé nguon gbc qua trinh sir dung dat di co sé xac dinh:

[3.1] Xét vé nguon goc va qua trinh sir dung thura dat:

Vé nguon goc thira dat cap cho ong PS Van B: thira dat s6 02 to ban do sd
125 BPPC 2003 ¢6 ngudn gdc cuia bé me 6ng Pham Vin Binh, ndam 1998 cac anh
em ong Binh da phan chia di san ctia bd me va ong Binh dugc chia thira dat nay.
Ném 2002, 6ng Pham Van Binh dé ban cho gia dinh 6ng Pd Vin b, thot diém do
toan bo khu vyc nay chua gia dinh nao dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat nén viéc mua ban chi lam gidy viét tay va chi ranh gioi. Piéu nay phu hop voi
tai liéu chung ctr do chinh ngu’0’1 dai dién theo uy quyen cua nguyén don ong b la
ba D6 Thi Mai An nop trong U4 trinh Toa 4n giai quyét vu an tai cip phiic tham 1a
“Gidy chuyén nhuong quyén st dung dat” ngdy 15/01/2002 gitta bén chuyén
nhuong Pham Van Binh va bén duogc chuyén nhuong Db Van B duoc UBND xi
DY xac nhan ngay 27/01/2002. Phan dién tich 19,7 m* dat dang tranh chép trong
vu an thudc thira dat s6 02 to ban dd sd 125 (theo BPPC 2003) di duoc chinh 1y
theo BDDC 2017 doi thanh thira dat sb 6 to ban do so 76, dia chi t6 1, khu MK,
phuong DY, thanh phé HL, tinh Quang Ninh. Thtra dét trén di dwgc UBND
thanh phd HL cép gidy chimg nhin quyén st dung dat cho 6ng Pham Vin Binh
vao ngdy 17/8/2004, 6ng Binh di chuyén nhuong cho ba Tran Thi M theo hop P
chuyén nhuong dugc Phong Tai nguyén va mdi truong thanh phd HL xac nhan
ngay 05/01/2007. Ngay 09/7/2020, ong DS Vin D duoc cép lai gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 CU 582834, sb vao sd cap GCN: CH47010 theo thi tuc
phan chia di san thua ké dién tich thira dat duoc cép 1a 827,9m° va khong thay
ddi vé dién tich dugc cap so véi gidy chiang nhan quyén sir dung dat da cap ngay
17/8/2004 cho 6ng Pham Vin Binh. Theo két qua xem xét tham dinh tai chd xac
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dinh ké tir khi nhan chuyén nhuong dén nay, gia dinh 6ng D6 Vin B khong truc
tiép sir dung thira dat trén.

Vé nguodn gdc thira dat cp cho ba ba Pong Thi M: Ngudn gbe dat do chi
Tran Thi Mo st dung va nhugng lai cho ba M vao nam 1988 sau d6 ba M xay
nha dé ¢ (thoi diém tir ndam 1988 dén nay ba khong c6 chong). Luc d6 co ong
Pham Vin Ban va con trai 1a Pham Vin Binh & ngdi nha trén thira s 02, sau khi
6ng Ban chét thi cac con ong Ban phan chia tai san cho 6ng Binh duoc sir dung
thura dat s6 02. Thoi diém do ca khu vuc nay chua ai duoc cap gidy chimg nhan
quyen st dung dat Giira hai thtra dat ctia nha ba M va nha 6ng Ban ¢6 01 bo rao
bing cdy xuong rong, cdy bach dan dé lam moc gioi sur dung dat gitia hai nha.
Ngay 17/11/2004, UBND thanh phd HL da cap gidy ching nhan quyén st dung
d4t s6 6861 ngay 17/11/2004 tai thira dat s6 03 to ban d6 s6 125 (theo ban db dia
chinh nim 2003) dién tich cap 346m?* dugc cap du theo ban do dia chinh.

Nhu vay, thira dit ciia nguyén don ong B3 Vin P nhan chuyén nhuong cia
ong Pham Van Binh 1a thua dat s6 02, to ban d6 sd 125 (nay la thua 50 06, to ban
d6 sb 76), dia chi: t6 1 khu Minh Khai, xd DY, thanh phé HL, tinh Quang Ninh
c6 ngudn goc ciia bd me ong Binh khai pha tir naim 1964, di st dung 6n dinh,
khong co6 tranh chap tr nam 1964, da dugc cap nhat trén ban dd dia chinh, duogc
do v& thiét 1ap ban d6 nam 2002. Trong ho so cap GCNQSDD ngay 17/8/2004
cho 6ng Pham Van Binh, UBND xa DY da xac nhén: “vé ngudn goc nha dét nhan
thira ké tir 1988, cha 6ng & tir 1964”. Theo so do nha dat dang ky va xin cap glay
ching nhén xac dinh di¢n tich thira d4t 827,9m’ thé hién hién trang thira dat phan
tiép giap voi nha ba Péng Thi M dugc thé hién 02 duong gap khuc khong thang
hang va tai bién ban x4c nhan ranh gidi, moc gidi thira dat cia 6ng Pham Vin
Binh ngay 26/8/2002, c6 so hoa mdc gidi thira dat, tir can giap ranh, tai myc (II)
cua bién ban nay c6 cac chir ky cua cac ho tlep giap la: Nguyen Van Bong; Péng
Thi M, Pham Van Tinh, Trinh Son Hung. Péi vai thira dat cap cho ba Pong Thi
M, UBND x4 PY xac nhan vé ngudn gdc nha dat “bo me khai pha cho con lam
nha ¢ tu nam 1986~ la khong diung vai thuce té ngudn gbe dat cua ba M duoc cap;
theo so @6 nha dat dang ky va xin cap glay chtng nhan thi phan tiép giap voi thira
dat ciia 6ng Pham Vin Binh (thtra s6 02) dugc thé hién 1a 02 duong gap khuc
khong thang hang va tai Bién ban xac nhan ranh gidi, moc gidi thira dat ngay
26/8/2002 c6 chir ky ho giap ranh 6ng Pham Van Binh va 6ng Pham Van Tinh
trong ho so.

[3.2] Xét vé ranh gi6i thira dat s 02 va 03 to ban d6 sb 125 ban d6 dia
chinh ndm 2003:

Tai bién ban xac nhan ranh gioi, moc gioi thura dat ciia ong Pham Vin
Binh ngay 26/8/2002, c6 so hoa mdc gi6i thira dat, tir can giap ranh, tai myc (II)
ctia bién ban nay c6 cac chir ky cua cac ho tiép giap 1a: Nguyén Vin Pong; Png
Thi M, Pham Van Tinh, Trinh Son Hung. Tai Bién ban xac nhan ranh gioi, méc
gidi thira dat ngdy 26/8/2002 ctia ba Bdng Thi M phan cac chu ho tiép giap ciing
déu co chir ky ho giap ranh 6ng Pham Vian Binh va 6ng Pham Vian Tinh.

Nhu vay, khi 1am tha tuc hd so xin cap Gidy ching nhan quyén st dung
dat, chinh ban than ba Péng Thi M di x4c nhan ranh gidi thira dat s6 02, to ban
dd sb 125 ban dd dia chinh nam 2003 cua ong Pham Van Binh voi thua dat s6 03
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cua ba. Day ciing chinh la ranh gi¢i ma trude d6 ngay 15/01/2002, ong Db Vian b
nhan chuyen nhuong cua 6ng Binh, ranh gi6i hoan toan trung khop voi ranh gidi
trong hd so cip Gidy ching nhén quyen su dung dat va so do thira dat the hién
trén Giay chu’ng nhan quyén st dung d¢at ma UBND thanh phé HL da cap cho
ong Binh va ba M nam 2004.

Qua trinh giai quyét vu an tai cAp so thdm ciing nhu tai phién toa phuc
tham, ba Dng Thi M déu c6 15i khai xac nhan ranh giéi nha ba va nha 6ng Pham
Van Ban khi ba nhén chuyén nhuong 1a hang rao cay xuong rong va hang cay
bach dan dé lam mdc va thoi diém 6ng D nhan chuyén nhuong cua ong Binh la
nam 2002, khi d6 chua c6 buc tudong gach xay ngin cach hai thira dat, cho dén
nam 2003 thi 6ng D méi thué 6ng Hung xay birc tuong.

[4] Can clr vao cac tai liéu chimg cr do cac bén duong su cung cip, do Toa
an thu thap, 161 khai cua cac bén duong su, 101 khai cua nguoi lam chung xac
dinh: hd so dé nghi cip gidy ching nhan quyen st dung dat thé hién ba Dong Thi
M va 6ng Pham Van Binh 1a nguoi truc tlep lam cac thu tuc dé nghi cap g1ay
chtng nhan quyén st dung dat, tai 02 gidy chting nhan quyén st dung dat cap
cho 6ng Pham Van Binh va ba Dong Thi M nam 2004 déu c¢6 v& rd so do thira dat
thé hién rat rd cac canh thira dat, tr can cac bén tiép giap, tai phan cac chu ho tiép
giap trong ho so cap glay chtng nhan quyén sir dung dat ciia ba Bong Thi M ¢
chir ky xac nhan ho tiép giap 1a 6ng Pham Vin Binh, 6ng Pham Van Tinh va
trong ho so cép GCNQSDBD ctia 6ng Pham Vin Binh ¢6 chir ky xac nhan ho tiép
giap 1a Nguyén Vian DPong, Bong Thi M, Pham Vin Tinh, Trinh Son Hung nén du
co so dé xac dinh 6 ong Binh, 6ng Tinh va ba M déu biét 1d ranh gioi gitra hai thura
dat. Sau khi dugc cap gidy chirng nhan quyén str dung dat s6 X 671262, 6ng Binh
da tlep tuc thuc hién cac thi tuc dang ky bién dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho ba Tran Thi M (vo 6 ong D) theo ding quy dinh phap luat. Trong qua
trinh dugc cap glay ching nhan quyén str dung dat tir nim 2004 dén khi cac bén
phat sinh tranh chap thi cd 6ng Pham Vin Binh va ba Dong Thi M déu khéng co
¥ kién gi vé viéc cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat.

Tai phién toa phuc thim, nguoi dai dién theo ty quyén cia UBND thanh
phé HL c6 quan diém: Ban dd dia chinh nim 2003 khu vuc xa DY dugc do v&,
thiét 1ap tir nam 2001 va két thiic nam 2002, dbi v6i phan dat tranh chap duoc do
v€ thang 8 ndm 2002 trude khi cd bic tuong rao. Pay cling chinh 14 hién trang
thuc t& ma nguyén don 6ng P nhan chuyén nhuong ctia 6ng Binh, boi thoi diém
6ng B nhan chuyén nhuong cua ong Binh 1a ngay 15/01/2002, con thoi diém do
v& ban ban d6 dia chinh Ia thang 08/2002.

Nhu vay, 6ng Pham Vin Binh, ba Déng Thi M, éng Pham Vian Tinh déu la
ngudi biét rat rd ranh gidi thira dat sé 02 va 03 to ban d6 sb 125 ban d6 dia chinh
nam 2003 vi cac 6ng ba déu sinh song 6n dinh tir trude dén nay, truc tiép ky vao
cac ho giap ranh khi UBND x4 tién hanh do dac khao sat, xac dinh ranh gidi, mdc
gidi va cac ong ba déu khiang dinh khong c6 sy thay d6i vé ranh gidi, moc gidi va
thira nhan khi x4y btrc tudng bang gach ba banh thi phai pha bo hang rao trudc
day 1a cay Bach dan va cdy Xuong rong va cac bén duong su ciing nhu ngudi lam
ching 6ng Binh va 6ng Tinh déu xac nhan 6ng P thué ong Trinh Son Hung la
hang xom xay btrc tuong bang gach ba banh. Viéc ky két hop P chuyén nhuong
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ngay 20/12/2006, cap nhat thong tin trén gidy ching nhan quyén sir dung dat
dung tén ba Tran Thi M (vo 6ng D) ngay 05/01/2007 chi 1a thu tuc ding ky
quyén st dung dat véi co quan nha nudc sau nay vi theo Gidy chuyén nhuong
quyén st dung dat ong P d3 nhan chuyén nhuong dat cua ong Binh tir ngay
15/01/2002. Khi nhén chuyén nhuong, thira dat chua dugc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat nén viéc chuyén nhuong bang gidy viét tay, co ngudi lam
ching va ching thuc cua UBND xa DY. Trén giay chuyen nhuong ¢ vé so dd
thira dat, kich thudc timg canh tuy nhién viéc do v&, ké bang tay vi thura dat luc
6ng D nhan chuyén nhuong chua duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat
nén hai bén chuyén nhugng theo dung hién trang thira dat, chua ghi ré dién tich
cho dén khi thira dat dugc UBND thanh phd HL cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat thi xac dinh theo ban d6 dia chinh nim 2003.

Tir nhitng phén tich trén, c6 thé khang dinh co quan Nha nuéc c6 thim
quyén di tién hanh do v&, khao sat thuc dia nam 2002 dé 1ap ban dd dia chinh
nam 2003 dam bao ding quy dinh, cac thua dat s6 02, 03 duoc thé hién trén to
ban d6 s6 125, Ban d6 dia chinh ndm 2003 hoan toan 1a dung v&i hién trang thuc
té. Vi vay, Hoi B xét xtr xét thay c6 du co so dé xac dinh: trinh ty, tha tuc cap
gidy chang nhan quyén st dung dat cho dng Pham Vian Binh duoc UBND thanh
phd HL cap GCNQSDD s6 4180 ngay 17/8/2004 tai thira dét s6 02 to ban d6 s6 125
(theo BBDC niam 2003), dién tich cip 827,9m? (d4t & 400m?, dét trong cay lau nim
427,9m?), dién tich thira déat dwoc cap da theo ban dd dia chinh. Ong Pham Vin
Binh chuyén nhuong cho ba Tran Thi M theo hop B chuyén nhugng duoc Phong tai
nguyén va mdi truong xac nhan ngay 05/01/2007. Ong PS Van B nhan quyén sir
dung theo van ban thoa thuan phan chia di san ngay 05/5/2020 dugc Phong cong
ching HL chung nhan va dugc UBND thanh phé HL cap lai gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 CU 582834, sO vao s6 cAp GCN: CH 47010 ngay 09/7/2020
tai thira dat s6 6 to ban dd s6 76 (chinh 1y theo BDDC nam 2017), dién tich cap
827,9m* (dat & 400m’, dét trong cay 1au nim 427,9m’) 1a dang theo quy dinh cua
phép luat (theo Luat dat dai 2003, Nghi dinh sé: 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004; Luat dat dai 2013, Nghi dinh sé: 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
cia Chinh pha). B thoi UBND thanh phé HL di cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 6861 ngay 17/11/2004 cho ba Bong Thi M tai thira dat s6 03 to ban
d6 s6 125 (theo ban dd dia chinh nam 2003) dién tich cip 346m* dugc cap du
theo ban d6 dia chinh. Ngoai ra, xem xét kich thuéc, hinh thua, dién tich thia dat
tai giay chung nhan duoc cip cho thira dat s6 02 to ban do s6 125 va thira dat s6
03 to ban d6 s6 125 dugc cap theo trich thtra ban d6 dia chinh nam 2003, dén
nam 2020, thira dat s6 02 to ban d6 s6 125 dugc UBND thanh phé HL cap doi
thanh thira dat s6 6 to ban d6 s6 76 (theo BPPC nam 2017) cho ong D6 Vian b
cling khong thay d6i vé kich thuéc, hinh thta, dién tich so vai gidy chang nhan
Cap nim 2004. Can cur két qua xem xét tham dinh tai chd ddi voi thira dét so 6 to
ban dd sé 76 BDDC 2017 phudng PY: ba Péng Thi M dang st dung 19,7m? cua
thira dat s6 6 to ban d6 sb 76 va mot phan cong trinh xay tir ndm 2019 trén dién
tich dat nay, D thoi trén thira dat co bo tudng bang gach ba banh xay quanh thia
dat, trong d6 c6 bo tudng tlep giap voi cong trinh nha ba M dugc xay dung tur
nam 2003. Qua trinh giai quyét vu an tai cap so tham ciing nhu tai phién tda phc
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tham, dai dién Uy ban nhan dan thanh ph HL xé&c nhan thoi diém nim 2004 khi
lam tha tuc cap gidy chang nhan quyén str dung dat cho cac ho dan tai phuong
DY trong d6 c6 thira dat s6 02 va thira dat s6 03 to BDDC 2003 1a cip theo dién
tich, ranh giéi thé hién tai ban d6 dia chinh nim 2003 va khong tién hanh xem xét
lai hién trang su dung dat. Vi vay, da co so xac dinh qua trinh cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat cho ong P& Vin P va ba Pdong Thi M 1a ding theo quy
dinh cta phap luat, khong co su nham 14n hay thiéu sot vé viéc xac dinh dién tich
cling nhu tr c4n giap ranh cua hai thira dit da cdp cho 6ng B ba M.

Tur nhitng phan tich trén, Hoi D xét xur xét théy yéu cau khoi kién cua nguyen
don de nghi Toa an giai quyét budc bi don ba Péng Thi M tra lai dién tich 19 ,7m®
dat nam trong thira dat da dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat sb CU
582834 do UBND thanh phd HL cap cho ong DS Vian P ngay 09/7/2020 tai t6 1,
khu MK, phuong BY, thanh phd HL, tinh Quang Ninh 14 ¢6 cin ct.

[5] Tuy nhién, xét yéu cau khoi kién ctua nguyén don budc ba Béng Thi M
phai thao d& phan cong trinh xay dung dé tra lai dién tich dat 1an chiém, Hoi B xét
Xt Xét thay:

Theo két qua do dac va két qua xem xét tham dinh tai chd cho thy, trén phan
dién tich dat ndy ba M da xay dung cdng trinh 1a nha cip 4 va xac dinh mot phan
nha cap 4 nam trén dién tich dat lan chiém. Vé nguyén tac viéc 1an chiém dat cua
ngudi khac can phai budc tra lai moi dung. Tuy nhién, trong vu 4n nay xac dinh trén
phan dat Ian chiém ba M da xay nha cap 4 (dién tich phan nha nam trén phan dién
tich dat 1an chiém 1a 19,7m?) khong thé thao d& tra lai duoc vi néu thao d& phan nha
thi s& anh hudong nghiém trong téi két cau ngdi nha gy thiét hai Ién cho ba M va rat
kh6 thuc hién viéc thdo d, hon nita dién tich dat 1an chiém khéng Ion. Do vay, can
gitt nguyén hién trang st dung dat thuc té va buc ba M phai c6 nghia vu tra lai 6ng
D Vin D gia tri phan dién tich dat ba M lan chiém theo gia ctia Hoi B dinh gia xéac
dinh tai thoi diém xét xtr. Quan diém ctia nguyén don cho rang phan dat ba M Ian
chiém phai xac dinh theo gié tri dt ¢. Tuy nhién, cin ctr vao hd so cap gidy ching
nhan quyén st dung dat caa UBND thanh phd HL cap cho 6ng B3 Van D ciing nhu
quan diém cta UBND thanh phé HL tai cong van sb 5689/VPDKQSDP ngay
21/12/2023 thi vi tri dién tich dt dang tranh chap 19,7m? nam trong Gidy chtng
nhan quyén sir dung dat do UBND thanh phd HL cap ngay 09/7/2020 mang tén D6
Vin D tai thira dat s6 6 to ban d6 s6 76 chinh 1y theo Ban d6 dia chinh nim 2017
xac dinh 14 loai dat ndng nghiép (dat trong cay 1au nam). Can cir vao Bién ban Binh
gia tai san, Hoi D dinh gia tai san xac dinh theo gia dat nong nghiép: gia tri dién tich
phan dét tranh chip theo gia dat néng nghiép 1a 75.000d/m” x 19, 7m = 1.477.500d
(Mot tricu bon trim bay muoi bay nghin nam trim b). Do do, yeu cau khoi kién va
yéu cau khang cao cia nguyén don 6ng B3 Van b d& nghi Toa an budc ba Bng Thi
M phai tra lai phan dét da 14n chiém 19,7m? khong duoc chip nhan. Vi vay, can gii
nguyén hién trang st dung dat thic té cua 6ng PO Van  (thira dat s6 6 to ban do s6
76 chinh ly theo Ban do dia chinh ndm 2017) va ba Bong Thi M (thtra dat s6 03 to
ban d6 s6 125 ban do dia chinh nam 2003) va budc ba M phai c6 nghia vu tra lai 6ng
P4 Van P gia tri phan dién tich dat ba M Ian chiém theo gia cua Hoi B dinh gia xac
dinh tai thoi diém xét xur 1a 1.477.500d. Cac duong su ¢6 trach nhiém lién hé véi co
quan nha nudc c6 thim quyén D thoi Uy ban nhan dan thanh phd HL can diéu
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chinh lai dién tich dat cua hai h¢ ong D, ba M trong Glay ching nhan quyén su
dung dat da cap theo ban an quyét dinh ctia Toa an, dé bao dam quyén va loi ich
hop phap cua cac duong su.

[6] Xem xét cac 1y do khac dé chung minh cho noi dung khang céo cua
nguyén don 6ng D4 Van P vé viéc Toa an cip so tham trong qua trinh thu thap
chig c, tai liéu va danh gia tai liéu chung cu, da khong danh gia mot cach toan
dién, khach quan, rat nhidu 161 khai cua céac duong su mau thuin nhung chua
duoc 1am rd. Hoi D xét xur phiic tham dé can ctr vao 101 khai cua cac bén duong
sw, nguoi lam chung ciing nhu cac tai li¢u, ching ctr do nguyén don va dai dién
UBND thanh phé HL cung cép tai cap phtc tham va Toa an cap phuc thAm thu
thap dé xem xét chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don d6i v6i phan dién
tich dat tranh chap 19,7m’.

Péi véi Iy do khang cao cho rang Tda 4n cap so tham da vi pham thu tuc t6
tung dan sy khi dua thiéu nguoi co quyén va lot ich lién quan tham gia t6 tung Vi
6ng Pham Vian Binh 1a ngudi chuyén nhuong thtra dat cho ong Pd Vin P nim
2002, dén nam 2006 thi hai bén 1ap hop D cong ching chuyén nhuong, ding ky
bién dong dat sang tén cho ba Tran Thi M (vo 6ng P) véi dién tich chuyen
nhuong 14 827,9m” Hién nay, thira dit nay dang co6 tranh chip voi ba Bdng Thi
M vé dién tich va ranh gidi. Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén
don cho rang theo quy dinh ctia phap luat thi 6ng Pham Vin Binh phai tham gia
VU 4n v6i tu cach 1a nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan trong vu 4n, nhung
Tda an cap so tham chi lay 10i khai va dua 6ng Pham Vin Binh tham gia voi tu 13
nguoi 1am chimg 13 vi pham thu tuc t6 tung dan sy. Hoi B xét xtr phuc thAm xét
thay, 6ng Pham Vin Binh 13 ngudi chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng
Do Vin b va 6ng b da duoc UBND thanh phé HL cap gidy chirng nhan quyen su
dung dat, 6ng Binh khong con quyén va nghia vu gi lién quan dén thira dat dang
tranh chap gitta ong D v6i ba M. Do d6, Toa an cip so tham xac dinh 6ng Pham
Van Binh la nguoi lam ching la ding quy dinh.

[7 V& an phi: yéu cau khoi kién va yéu ciu khang cdo ctia nguyén don
ong D6 Van b duoc Toa an chap nhan nén khong phai chiu an phi dan su so
tham va phdc tham. Do Toa an cap phtic tham chdp nhan yéu cau khai kién cta
nguyén don nén bi don ba Péng Thi M phai chiu an phi dan sy so tham theo quy
dinh, tuy nhién ba Péng Thi M 13 ngudi cao tudi va cé dé nghi dugc mién an phi
dan sy nén cin ctr diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy Ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa
an mién 4n phi dan sy so tham cho ba Béng Thi M.

[8] Vé chi phi t tung: Cac chi phi t tung tai cAp so thim ciing nhu phuc
tham do yéu cau khoi kién va yéu cau khang cao cua nguyén don 6ng Db Vin b
duoc Toa an chap nhan nén bi don phai chiu cac chi phi td tung xem x¢&t tham
dinh tai chd va dinh gi4 tai san theo quy dinh. Sé tién tam tng chi phi xem xét
tham dinh tai chd va dinh gia tai san nguyén don 6ng Pd Vin P d nop tam ng
va da chi phi hét sb tién 9.400.0004d (chin triéu bon tram nghin D) nén budc ba
Péng Thi M phai hoan tra cho 6ng D Van b s tién chi phi t6 tung nay.

[9] Khéng chap nhan quan diém vé viéc giai quyét vu an cua dai dién Vién
kiém sat nhan tinh Quang Ninh tai phién toa phiic tham.
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Vi cac 1€ trén, ’

QUYET DINH:

Can ctr vao khoan 2 Piéu 308 cua B luat T tung déan sy;

Chap nhan noi dung khang cao ciia nguyén don 6ng D6 Vian D. Stra ban 4n
dan sy so tham sd 33/2023/DS-ST ngay 15/9/2023 ctia Toa an nhan dan thanh
phé HL, tinh Quang Ninh.

Cian ctr: Khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Piéu
39; khoan 1 Diéu 147; khoan 2 Diéu 148; khoan 1 Piéu 157; khoan 1 Diéu 158;
khoan 1 Diéu 165; khoan 1 Diéu 166; Diéu 271; Diéu 273; khoan 2, 3 Diéu 296
ctia B9 luat T tung dan su; Khoan 24 Piéu 3; Piéu 166; DPiéu 170; Diéu 195;
Diéu 196; Diéu 197; Piéu 203 ciia Luat dat dai; Diéu 163; Piéu 164; Khoan 2
Diéu 165; DPiéu 166; Diéu 175 cia Bo luat Dan su; Khoan 2 Diéu 26, khoan 2
Piéu 29; diém d khoan 1 Piéu 12 cta Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an;

Xu: Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng D4 Vin D vé viée

yéu cau ba Déng Thi M phai tra lai cho 6ng DS Vin P phan dién tich 19,7m* dét
thudc thira dat s6 6 to ban do sd 76 ban do dia chinh nim 2017, phuong PY,
thanh phé HL, tinh Quang Ninh. Nhung do cong trinh khong thé thio d& nén
budc ba Ddng Thi M c6 nghia vu thanh toan gia tri phan dién tich dat 19,7m’ da
14n chiém theo két qua dinh gia cua Hoi D dinh gia.

Giir nguyén hién trang st dung dat thuc té ctia 6ng DS Van D (thira s6 02
to ban d6 s6 125 theo ban dd dia chinh nim 2003, da dugc chinh 1y theo ban dd
dia chinh nam 2017 d6i thanh thira dat s6 6 to ban d6 s6 76) va ba Péng Thi M
(thira dat s6 03 to ban do s6 125 theo ban d6 dia chinh ndm 2003). Ong P4 Vian
P va ba Péng Thi M ¢6 trach nhiém lién hé véi co quan nha nude c6 tham quyén
va Uy ban nhan dan thanh phé HL c6 trach nhiém chinh 1y lai 02 gidy chtng
nhan quyén st dung dat s6 CU 582834 ngay 09/7/2020 céap cho 6ng Bd Vin P va
s6 6861 ngay 17/11/2004 cip cho ba Pdng Thi M, theo theo quy dinh cua phap
luat vé dat dai. Dién tich thira dat s6 02 to ban d6 s6 125 theo ban dd dia chinh
nam 2003, d duoc chinh 1y theo ban d6 dia chinh nam 2017 dbi thanh thira dat
sO 6 to ban d6 s6 76 sau chinh 1y giam di 19,7m?; dién tich thira dat s6 03 to ban
d6 s6 125, theo ban d6 dia chinh nim 2003 sau chinh Iy ting thém 19,7m’ (c6
ban d6 khao sat hién trang sir dung dat do Céng ty C6 phan do dac ban do kién
truc quy hoach Viét Nam do ngay 23/3/2022 kem theo).

Budc ba Bong Thi M phai thanh toan gia tri quyén st dung dat 19,7m? cho
ong PO Van D véi sb tién 1a 1.477.500d (ot triéu bon trim bay muoi bay nghin
nam tram D).

Vé an phi: mién an phi dan sy so tham dbi v6i bi don ba Bong Thi M.
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Vé chi phi t tung: bi don ba Péng Thi M phai chiu chi phi xem xét tham
dinh tai chd 13 4.600.000d (bdn triéu sau trim nghin D) va chi phi dinh gi4 tai san
13 4.800.000d (bdn triéu tam trim nghin D). SO tién tam tmg chi phi xem xét tham
dinh tai chd va dinh gi4 tai san nguyén don 6ng Do Vin D di ndp tam tmg va da
chi phi hét tong s tién 9.400.000d (chin triéu bén traim nghin D) nén ba Bng Thi
M phai c6 trach nhiém phai hoan tra s6 tién 9.400.000d (chin triéu bén tram nghin D)
chi phi xem xét thdm dinh tai chd va dinh gi4 tai san cho 6ng DS Van .

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc va c6 don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi
dugc thi hanh, néu ba Déng Thi M chua thanh toan xong thi con phai chiu tra
thém mot khoan 14i suat cham tra theo quy dinh tai diéu 357 va khoan 2 diéu 468
B luat dan sy tuong tng vai s6 tién va thoi gian chua thi hanh.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
dn ddn suw thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thod thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuwdng ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, Tb v 9 Ludt
thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an duwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM.HOI D XET XU PHUC THAM
: THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

- Cac duong su;

- VKSND tinh Quang Ninh;

- TAND thanh phé HL;

- CCTHADS thanh phé HL;

- Toa &4n nhan dan cap cao tai Ha Noi;

- Luu HS, VP.

Bui Pic Thanh



