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“V/v Tranh chdp quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NU'O'C CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH

Thanh phdn Hoi dong xét xiv phiic thdm gém co:

Thdm phdn - Chil toa phién toa: 6ng Ta Duy U'éc

Cdc Thdm phdn: dng Nguyén Hong Anh va 6ng Bui Dirc Thanh

Thw ky phién toa: ba Tran Thi Thao - Thw ky Toa an, Toa 4n nhan dan tinh
Quang Ninh
Dai dién Vién kiém sdt nhén dén tinh Qudng Ninh tham gia phién toa: ba Lam
Thi Dung — Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 9 nam 2024, tai tru s& Toa dn nhan dan tinh Quang Ninh xét

X phtic thAm cOng khai vu an thu 1y s6: 68/2024/TLPT-DS ngay 05/9/2024 vé viéc
“Tranh chdp quyén st dung ddt’. Do Ban an dan su so thAm so0: 05/2024/DS-ST
ngay 31/01/2024 cta Toa 4n thi x3 Q, tinh Quang Ninh bi khang c4o. Theo Quyét
dinh dwa vu an ra xét x(r phdc tham so0: 120/2024/QD-PT ngay 05/9/2024 gitra cac
dwong su:

- Nguyén don: 6ng Pham Van Q, sinh nam 1972; dia chi: xom D, xa L, thi
x4 Q, tinh Quang Ninh, ving mit.

Nguoi dai dién theo iy quyén: ba Ha Thi T, sinh nim 1972, dia chi: x6m D,
xd L, thi xa Q, tinh Quang Ninh, c6 mat.

- Bi don: Ong Tran Vin K, sinh nim 1962 va ba Vii Thi H, sinh nam 1964;
dia chi: xom D, xa L, thi xa Q, tinh Quang Ninh, déu mat.

- Ngwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Ha Thi T, sinh nam 1972, dia chi: xé6m D, xa L, thi xa Q, tinh Quang
Ninh; c6 mat.

+ Uy ban nhén dan thi xa Q, dia chi: sd A, duong T, phuong Q, thi xi Q.

Ngueoi dai dién theo uy quyén: ba Poan Thi Phwong H1 — Pho truong phong
Tai nguyén va Mai truong thi xd Q va ong Nguyen Hiru T1 — Pho giam dbc Van
phong diang ky quyén sir dung dat thi xd Q; déu vang mat, c6 don xin xét x{r vang
mat.

+ Uy ban nhan dan xi L, thi xa Q; dia chi: xa L, thi xa Q, tinh Quang Ninh.

Nguwoi dai dién theo uy quyen ong Pao Van H2 — Phé chu tich UBND xa L,
Vang mdt, c6 don xin xét xir vang mat.

3. Ngueoi khdng cdo: nguyén don 6ng Pham Van Q, bi don 6ng Tran Vin K.



NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ghi ngay 21/01/2022 cua ong Pham Van Q, trong quad trinh
chudn bi xét xit, nguoi dai dién theo 1y quyén ciia éng Pham Vin Q la ba Ha Thi T
trinh bay:

Ong Pham Vian Q (6ng Q) va ba 1a Ha Thi T (ba T) 1a vo chong (két hon nam 1994),
ong Pham Van S (6ng S) 1a bd 6ng Q. Nam 1996, 6ng S cho vo chong ong Q dién
tich 140m? dat dé lam nha &, 13 mot phan thira dat s6 219 to P8, tai xom D x3 L thi
x3 Q tinh Quang Ninh, thira dit c6 vi tri tiép giap duong lién x4, phia tay phai phan
dat 6ng S cho vo chong ong Q giap ranh voi dat nha ong Tran Vin K (6ng K) va vo
la ba Vi Thi H (ba H) va mat phia sau (bén tay phai phan dat nay) tiép giap mot
phan thira dt nha ong K 1. Pt ctia 6ng S ¢ nguon goc la dat tho cu, ong S 0 tir nam
1960, nam 2002 6ng S dang ky va dé dugc cap giay ching nhan quyén st dung dat
(Gidy ching nhan c6 s6 vao s6 72296, cap ngay 30/12/2002, dién tich dugc cp
538m?, dat c6 vi tri: thira s6 219 t& ban d6 P8, xom D xa L, huyén Y, tinh Quang
Ninh); sau d6 ong S 1am thu tuc tach dat cho con, nhung giay chiing nhan ding tén
minh ong Q (Gidy chimg nhan cip cho 6ng Pham Vin Q, s6 U 511260, sb vao s6
72319, cap ngay 09/01/2003, dién tich 140m?, vi tri; thira 219a, t& P8, x0m D x3 L,
huyén Y, tinh Quang Ninh).

Ranh gioi dat gitta nha ong S va ong ba K - H, ban dau 1a bo cay Na dai va bo tre
gai do ong S trong, dat nha ong K 1a rudng rau mudng, do so dé bo tre anh hudng
dén méng nha, ‘ong Q da dao hét bo tre, xay tudng gach xi nhung do dat phia nha
ong K, ba H thap hon dét nha 6 ong Q, nén tuong rao bi do, gia dinh 6ng Q d3 xay lai
va xdy dich vé dat ciia minh dé tuong khong bi do.

Nam 2015, 6ng K lam nha, hai gia dinh xay ra tranh chap, gia dinh 6ng Q da yéu
cau UBND xi L tranh chap, nhung qua trinh giai quyét tai Gy ban x4, Gy ban nhan
dan xa L dé can cu vao gidy chung nhan quyén st dung dat cia gia dinh 6ng K cho
rang 6ng Q dang 14n sang dat nha 6ng K. Ba T khong dong y voi két qua giai quyét
tai UBND xa L, boi ly do, theo ba T, G1ay ching nhan quyén su dung dat cta nha
ong K khong chinh xéc, vi khi d6i chiéu trén gidy chimg nhén quyén sir dung dat
ctia 6ng K va cta 6ng Q, hai thira dat nay tiép giap nhau, thi dang 18 vi tri t1ep giap
02 canh (hinh the) thira dat, trén 02 gidy ching nhén phai trung hop nhau vé s6 do,
nhung trén gidy ching nhan cua 6ng K lan lugt 1a 18,4m va 2,4m, con trén gidy
chirng nhan cia 6ng Q 1an luot lai 12 14,2m va 4,4m. Ba T di 1am don khiéu nai, tai
quyét dinh giai quyét khiéu nai 1an hai, tai Quyét dinh s6: 3539/QD-UBND ngay
27/10/2016 ciia Chu tich UBND tinh Q giai quyét nhu sau: ... tai Piéu 2 da ghi:
“Giao UBND thi xa Q chi dao phong tai nguyén moi truong cua thi xa va UBND xad
L lam viéc véi 02 hé dan dé t6 chire cdm lai ranh gioi, moc gioi tai thuc dia theo
dung ranh gidi hién trang da dwoc cdp gidy Ching nhdn quyén sir dung dat. Ti huc
hién thii tuc dé chinh Iy gidy chitng nhdn quyén sir dung dat da cdp doi véi éng Tran
Van K theo dung trinh tu, quy dinh cua phap luat.”

Ngay 18/10/2017 Phong tai nguyén moi tru:orng thi xa Q tién hanh giao dat
cam moc gioi tai thyc dia cho gia dinh 6ng Q va gla dinh 6ng K, nhung két qua cam
mdc van khong dung, khong du dién tich voi giay ching nhan quyén st dung dat
ctia ong Q. Ong Q khoi kién vu 4n hanh chinh d6i véi Phong tai nguyén moi trudong



thi xa Q, két qud tai ban én hanh chinh so tham s6 02/2018/HC-ST ngay 04/10/2018
cua Toa an nhan dan thi xa Quang Yén, budc Phong tai nguyén va mdi truong thi xa
Q cim mdc gidi tai thuc dia cho ho nha 6ng Q, ba T theo ding gidy chimg nhan
quyén str dung dat da cp cho ong Q, thao d& cong trinh nha éng K (néu co). Ngay
14/12/2018 Phong tai nguyén moi truong thi xa Q da thuc hién quyét dinh cua ban
an hanh chinh, d3 tién hanh: cim moc, giao ranh gioi, mdc gi6i tai thue dia cho gia
dinh 6ng Q, ba T. Sau khi két qua cdm mdc ngay 14/12/2018, gia dinh ong ba K, H
khong thao d& cong trinh tra dat cho gia dinh 6ng Q.
Trén ban do dia chinh nim 2015, ranh gioi, mbe gid1 va dién tich dat caa gia dinh
ong Q khong dang voi ban dd dia chinh nim 1996, 1am cho dit cta gia dinh 6ng Q
trén ban d6 dja chinh nim 2015 thiéu di 9,5m?, trong d6 nha 6ng ba K, H da lan sang
dién tich khoang 7m?, con 2m? vi tri khac khong lién quan trong vu 4n.
Tai phién toa so thém nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ong Q, 1a ba Ha Thi T trinh
bay: nguyén don van gitr nguyén quan diém khoi kién tai don khoi kién vé viéc tranh
chap quyén sir dung dat ghi ngay 21/01/2022, nguyén don yéu cau Toa an budc: bi
don 13 6ng ba Khoan, H phai thdo d& nhitng phan cong trinh cta bj don da 1am sang
dat cua nguyén don, tra lai cho nguyén don dién tich 7m? dat, dat c6 vi tri 1a mot
phan thira s6 219a to P8 tai xom D, xi L, thi x3 Q. Cén ¢t ching minh cho yéu cau
khéi kién ctia nguyén don 1a c6 cin ctr, ba T vién dan cin cur sau: thira dat s6 219a
to P8 tai thon D xa L thi xa Q, thira dat co dién tich 140m?, cap cho 6ng Pham Van
Q theo gidy ching nhan quyén su dung dat s6 U 511260, s6 vao sd 72319, cap ngdy
09/01/2023 (gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 09/01/2003); moc gio1 thyc
té giita hai thira dat da duoc ghi nhéan trén d6 dia chinh nam 1996; quyét dinh so
3539/Qb-UBND ngay 27/10/2016 cua Chu tich UBND tinh Q; bién ban cdm méc,
ban giao ranh gié1, moc gioi tai thuc dia ngay 14/12/2018 cua Phong tai nguyén va
moi truong thi x3 Q cung v6i UBND xa L thi hanh ban an hanh chinh s
02/2018/TCHC-ST ngay 04/10/2018 ctuia Toa an nhan dan thi xa Quang Yén.
Ngoai ndi dung trén ba T trinh bay: Tranh chdp 7m2 dét giita gia dinh 6ng
Q va gia dinh 6ng ba Khoan H3, nam 2020 ba da dugc 6ng Q Uy quyén ding don
khai kién, ba da ding nguyén don khaéi kién 6ng ba Khoan, H3, tranh chép da duoc
giai quyét tai ban an dan su so tham s 18/2020/DS-ST ngay 22/12/2020 ctia TAND
thi x3 Quang Yén, ba khong dong y di khang céo, tai ban an phuc thdm sb
51/2021/DS-PT ngay 10/12/2021 cua Toa an nhan dan tinh Quang Ninh nhan dinh
ba khong co quyén khoi kién, bac yéu cau cua ba dong thoi huéng din 6ng Q méi
c6 quyén khai kién, vi vdy ong Pham Vin Q 1am don khéi kién vu an nhu di trinh
bay & trén.
Ba T di ndp tam tng chi phi xem xét thim dinh va dinh gia tai san sb tién
4.000.000d0ng, ngay 31/10/2022 quyét toan hét 4.000.000dong. Tién tam Ung ba
ndp da du chi phi xem xét tham dinh va dinh gia. Chi phi ndy ba T dé nghi giai quyét
theo quy dinh.
Bi don la 6ng Tran Vian K va Vi Thi H, trong qud trinh gidi quyét vu dn, éng K ba
H trinh bay: 6ng K, ba H khong ddng ¥ yéu cau khai kién ctia 6ng Pham Vian Q vé
viéc budc dng ba thao d& phan cong trinh di xay lan sang dat cua ong Q, trd cho 6ng
Q dién tich 7m? dat. Ly do ong ba K, H khong dong ¥ yéu cau khoi kién ciia 6ng Q



1a boi ly do: gia dinh 6ng ba K, H xay nha nam 2015, 6ng ba xay dung trén dién tich
dat da duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dit tur ngay 18/6/2002 (thura dat
mang tén Tran Vin K), khi xay nha 6ng ba da duoc cap phép xay dung va khong
xay l4n sang phan dat cua cac ho lién ké; theo gidy chting nhan quyén st dung dat
cap 18/6/2002 ong ba dugc cip 385m2 nhung dién tich s dung hién nay chi con
381m2, thiéu 4m2; ngay 14/12/201 8 Phong tai nguyén thi xd Q xudng cam mdc, éng
ba khong c6 nha, khong biét viéc cdm mdc nay. Tai phién toa so tham, ong K, ba H
gilr nguyén ni dung trén va trinh bay: chi phi xem x¢ét tham dinh tai chd va dinh gla
tai san, dé nghi giai quyet theo quy dinh cua phap luat, truong hop 6ng ba duge mién
ndp an phi, ong ba dé nghi dugc mién ndp an phi dan sy so tham.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Ha Thi T: ba T ¢6 quan diém thong nhét nhu:ng noi dung 6ng Q khoi kién. Tai
phién toa so tham ba T trinh bay, qua trinh giai quyét vu an ba c6 dé nghi 16ng ghép
nét gidy ching nhan quyén sir dung dat ctia ong S vao ban trich do hién trang thia
dat tranh chap, nhung khong dugc tham phan tra 16i c6 duoc chap nhan hay khong,
muc dich 16ng ghép nay dé ba c6 co so ching minh éng ba K, H sir dung dat lan
sang dat cua ong Q dién tich khoang 7m? nhu ong Q khdi kién. Tai phién toa, ba T
khang dinh, dién tich, ranh giéi thira dat duoc cap trong Gidy chimg nhan ngay
09/01/2003 dting 1a thira dat 6ng Q dugc 6ng S cho, tra lai cho gia dinh ba ding dién
tich, ranh gi6i theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat ngay 09/01/2003 1a dam bao
quyén lgi clia gia dinh ba.

+UBND thi xa Q, trong qua trinh giai quyét vu an, nguoi dai dién theo phéap luat,

nguoi dai dién theo iy quyén cung co quan dlem can cu tai liéu chung ctr do céc
bén duong su cung cap, dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luét.

+UBND xa@ L; tai van ban s6 183/UBND ngay 21/8/2023 gui Toa an cia UBND xa
L va quan diém ctia nguoi dai dién theo iy quyén tai phién hoa giai ngay 10/8/2023,

quan diém ctia UBND x4 L nhu sau: Ngay 27/3/2015 ho 6ng Tran Vin K dao mong
xdy nha, hai gia dinh d4 c6 tranh chip va ngay 29/3/2015 6ng Pham Vin Q da c6
don dé nghi giai quyét tranh chip, UBND xa L d4 hoa giai vao ngay 01/4/2015 va
ngay 13/4/2015 nhung khong thanh, nay tranh chap gitra hai gia dinh do Toa an thu
ly, can cu tai liéu chung ctr do cac bén duong sy cung cap dé nghi Toa an giai quyét
vu an theo quy dinh cua phép luat.

Qua trinh giai quyét vu an, ngoai tai liu chimg ctr do nguyén don giao ndp, Toa an
thu thap tai liu khac: Bién ban xem xét tham dinh tai chd (kém theo trich do hién
trang thira dat s6 195 va 219a td P8 do vé nam 1996) va Bién ban dinh gié tai san
ngay 28/9/2022.

Voi noi dung trén, tqgi Ban an dan sw so tham s6: Ban an so tham s6
05/2024/DS-ST ngay 31/01/2024 cua Toa an thi xa Quang Yén, tinh Quang Ninh da
quyét dinh:

Can ctr: khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 1 Piéu 227; khoan 1, 5 Diéu 147; Diéu 271; 273 ctia Bo luat T6 tung dan su;
khoan 5 Diéu 166; Diéu 203 Luat dat dai 2013; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14,



ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Q1 khoa 14 vé mirc thu, mién giam, thu nop,
quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Chép nhan mot phﬁn don khaoi kién cia 6ng Pham Van Q, vé viéc
yéu cau ong Tran Van K va ba Vil Thi H tra cho 6ng dién tich 7m2 dat thudc thira
dat s6 219a to P8 tai xom D x4 L, thi x3 Q, tinh Quang Ninh.

Budc ong Tran Vian K va ba Vii Thi H: ph4 d& 1,5m2 tuong xay gach do, dién
tich dugc giéi han boi cac diém (6,g,h,i); thao d& phan mai ton c6 dién tich 4,8m2,
dién tich duoc gidi han boi cac diém (6’,g°,h’,1); pha d& buc tuong xay dai 0,87m,
kich thudc giéi han boi cac diém (i, i”); dé tra cho 6ng Pham Vin Q quyén st dung
dién tich 4,8m? dat thudc thira 219a t& P8 thudc xom D x4 L, thi xa Q, tinh Quéang
Ninh.(v1 tri, toa d§ cac diém gi161 han dugc xac dinh trén Trich do hién trang thira
dat — dinh kém ban 4n).

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi, vé quyén khang
cao theo quy dinh.

Nguyén don 6ng Pham Vian Q khang céo toan bo ban 4n so tham, dé nghj sira
ban an so tham theo hudng chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Bi don 6ng Tran Vin K khéng co toan bo ban 4n so thim

Tai phién toa phic thim: Nguyén don gilt nguyén yéu cau khéi kién, noi
dung khang cdo va cac dwong sw khéng théng nhat v&i nhau vé viée giai quyét vu
an.

- Nguyén don la 6ng PhamVan Quy trinh B: Vé pham vi khéi kién nguyén
don xac dinh vi tri tranh chap 1a vi tri bi don xay dwng c6ng trinh ¢6 twong cong
trinh, twong, mai ton nhw bién ban thAm dinh da xac dinh nén dé nghi bi don phai
thao d& cOng trinh va trd lai phan dit da xay l1an sang dat clia nguyén don, ranh
gidi thira dat trwde day 1a hang rao 1am bang tre va trong cAy khong kién c8, khong
on dinh nhuwng khi cip gidy chirng nhin hai bén da ky bién ban xac dinh méc gidi
nén dé nghi xac dinh moc gidi thira dat theo gidy chirng nhin quyén st dung dat
hai bén da ky két. Vé dién tich nguyén don xac dinh 7m2 nhwng dé nghi toa an
xac dinh dang véi gidy chirng nhin va phap luit.

- Bi don 6ng Tran Vin K van gilt nguyén khang cdo va trinh bay nhw céc
ndi dung trén dong thoi xac dinh trede diy ranh gidi hai thira dat 1a bo rao do bi
don 1am bang tre khong kién ¢8, khong 6n dinh nén khi 1am gidy chirng nhin quyén
str dung dat ctia nha nguyén don va bi don da ky thod thuin ranh gidi tai thoi diém
cip gidy chirng nhin nén dong y 14y ranh gidi theo h6 so cip gidy chirng nhian dé
lam can c& gidi quyét nhwng bi don khéng xac dinh dwoc cu thé va khong hinh
dung dworc dién tich, vi tri nén dé nghi toa an xac dinh ding ranh gidi theo gidy
chirng nhan néu cong trinh 1an sang thi bi don thao d& cong trinh con khong thi dé
nghi khong chdp nhin yéu ciu khi kién clda nguyén don.

- Cac dwong sw déu thong nhat trwére khi dwoce cdp gidu chirng nhan thi ranh
gidi 12 hang rao 1am bang tre va ciy nén chwa 6n dinh va déu c6 dé nghi can ct
vao ranh gi&i hai bén ky xac nhan khi cip gidly chirng nhin clia hai thira dat dé lam
can c xac dinh quyén st dung dat theo gidy chirng nhin quyén str dung dat tai vi
tri ¢6 cong trinh dang tranh chap d€ giai quyét theo quy dinh.



- Cac dwong sy khong xuit trinh bo sung tai liéu, chirng cit.

- Cac dwong sw khong c¢6 y kién tranh luin

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh phat biéu quan diém trong
qua trinh giai quyét vu an ¢ giai doan phtic tham: dé nghi Hoi déng xét xir can cr
khoan 1 DPiéu 308 Bo luat TH tung dan sy khong chép nhan Pon khang cdo ctia 6ng
Q va 6ng K, giita nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cdc tai liéu c6 trong ho so vu dn, dwoc thdm tra tai phién
toa, cdn ct¥ vao két quad tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdn dinh.:

[1] Vé t0 tung:

Khang cdo ctiia nguyén don lam trong han ludt dinh va ding trinh tw thl tuc
ma B0 luit T6 tung din sw quy dinh nén Hoi dong xét x& chip nhin xem xét lai
ban an so tham theo trinh tw phtc tham.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan UBND thi xa Q va UBND xa L Vang

mat nhung c¢6 don xin xét xu vang mat, can cir khoan 2 Piéu 296 ciia Bo luat TH
tung dan su, Toa an tién hanh xét xtr vu an.

[2] X¢ét khang cdo cua nguyén don 6ng Pham Van Q, 6ng Q khang cao toan
bd ban an so tham, dé nghi toa an cap phic tham stra Ban an so tham theo huong
chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia ong va khang céo ciia bi don dng Tran Vian
K khéang cdo toan bo ban an so tham. Hoi dong xét xir thay:

Tai phién toa, cac bén déu thdng nhat mdc gidi do cac bén ky két khi cap
GCNQSDP nam 2002 dé 1am can ci.

Qua trinh giai quyét, Toa an cip so thim tién hanh xem xét tham dinh tai chd
vi tri dét tranh chép, trong d6 16ng ghép nét gidy chimg nhan quyén st dung dat va
hién trang st dung dét cua nguyén don, cua bi don. Can clr ndi dung xem xét tham
dinh tai chd, thi thdy: GCNQSDD ciia nguyén don va bi don duoc cép theo dung
mdc gidi ma cac bén ky xac nhan va thira nhan khong co su chong lan v hién trang
str dung dét, bi don dang sir dung 14n sang mot phan dat da duoc cap gidy ching
nhan cia nguyén don, xac dinh trén ban trich do hién trang la cac phan: (1) phan
dién tich bi don da xay gach do, duoc gidi han boi céc diém: (6°,g,h,1), dién tich
1,5m2; (2) phan dién tich mai tén cta bi don, dugc gidi han boi cac diém (6°,g°,h’,i),
dién tich 4,8m?; (3) tuong do bi don x4y tai céc diém (1,1) dai 0,87m.

BaT khéng dinh, dién tich, ranh gi6i, mdc gidi thira dat da duoc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat ngay 09/01/2003 dting 1a thura dat ong S cho & ong Q,
vi€e tra cho gia dinh ba moc gidi, ranh gidi dung theo gidy nay 1a dam bao quyén loi
ctia gia dinh ba. Ba T cho rang mdc gidi thuc té giita hai thira dat ¢a duoc ghi nhan
trén ban d6 dia chinh nam 1996. Tuy nhién, nam 2002 UBND huyén Y da can ctr
ban do dia chinh 1996 dé cap gidy chimg nhan quyen su dung dat cho 6 ong S, ong S
tach dat cho con la 6ng Q, 6ng Q khong co y kién gi vé ranh gidi trén gidy chimg
nhan da duoc cap, ranh gioi gitra h 6ng K va ho 6ng S trén ban d6 nam 1996 da
dugc cap nhat trén gidy chimg nhan quyén st dung dat cua 6ng Q, can ctr Diéu 7



Thong tu 24/2014/TT-BTNMT gidy chtrng nhan quyén sir dung dat ciia nguyén don
va bi don la chung ctr c6 gia tri chimg minh.

Ngoai ra, theo hd so cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng Q va
ong K, do cap phiic thim thu thap duogc thi: trong hd so cap GCNQSDD cua ong K,
tai Bién ban xéac dinh ranh gidi, moc gidi thira dat ngay 04/6/2002, c6 ong S da ky
giap ranh; trong hd so cAp GCNQSDD cuia ong Q, tai Bién ban kiém tra thyc dia
ngay 01/7/2002, 6ng K da ky giap ranh. Tai phién toa cac bén da ddng ¥ v6i ranh
gidi, mbc gioi, dién tich da cap trong GCNQSDD cua nhau. Nay, theo hién trang su
dung dit, bi don str dung 14n sang 4,8m?* dét cia nguyén don, céng trinh xay dung
xay lan sang: 1,5m? tudng xay gach do, phan mai ton c6 dién tich 4,8m?; birc tuong
xay dai 0,87m (vi tri, toa d0 cac diém €101 han duogc xac dinh trén So dd trich do
hién trang). Do phén mai ton bao trum tuong xay gach do, nén xac dinh dién tich dat
bi don da sir dung dét 14n sang dat cta nguyén don dién tich 4, 8m?. Do d9, khong du
co sO xéac dinh bi don st dung 14n sang dat ctia nguyén don 7m? nhu don khéi kién
ctia nguyén don. Vi vy ban an so thAm chap nhan mot phan don khoi kién coa
nguyén don la co can cu.

Tu cac phan tich trén, Hoi dfmg xét xtr du co s két luan, thuc té str dung dat tai vi
tri tranh chap, bi don d3 14n sang thira dat da dugc cip gidy ching nhan quyen su
dung dat da cap cho nguyén don, cy thé hién trang cong trinh xay dung xay lan sang:

1,5m? tuong xay gach do, phan mai ton c6 dién tich 4,8m?; buc tuong xay dai 0,87m
(vi tri, toa do cac diém gidi han dugc xac dinh trén trich do hién trang). Do phan mai
ton bao trum tuong xay gach do, nén xac dinh dién tich dat bi don da sur dung dat
lan sang dat cua nguyén don dién tich 4,8m?, khong du co s& xac dinh bi don sir
dung lan sang dt cua nguyén don 7m? nhu don khoi kién ctia nguyén don.

Vi vdy, Ban an so thAm chdp nhian mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén
don, budc ong Tran Van K va ba Vit Thi H: pha d& 1,5m? tudng xay gach do, thao
d& phan mai ton c6 dién tich 4,8m> , pha d& birc tuong xay dai 0,87m (dién tich, kich
thude theo so dd trich do hién trang) dé tra cho 6ng Pham Vian Q quyén sir dung dién
tich 4,8m? dat thudc thira 219a td P8 thudc x6m D x3 L, thi xi Q, tinh Quang Ninh
1a c6 can cur phap luat. Do d6, Hoi dong xét xir khong chép nhan khang cdo cta céac
duong sy vé ndi dung nay.

[3] Vé chi phi t6 tung: Nguyén don da ndp tam tng dé chi tra cac chi phi t6
tung tong so tién 1a 4.000.000 dong (bdn triéu dong), gom chi phi xem xét tham dinh
tai chd va dinh gia tai san, da chi hét 4.000.000 dong (bdn triéu dong), yéu cau khoi
kién ctia nguyén don duoc chép nhan mot ph?m, theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 157
va khoan 1 Piéu 165 B6 luat T6 tung Dén sy, bi don phai chiu chi phi nay.

[4] V& an phi:

[4.1] V& an phi so thAm: Yéu cau khoi kién ciia nguyén don duge chap nhan
mdt phan, ddy 1a tranh chip quyén sir dung dét, can ctr diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi
quyét s: 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Quoc hoi,
Toa an khong xem xét gia tri, chi giai quyet tranh chap vé quyén sir dung dat nén
cac bi don phai chiu an phi dan sy so tham nhu d6i véi truong hop vu an khéng co
gia ngach. Cap so tham xac dinh bi don phai chiu an phi ddi véi gié tri phan dat bi
don phai tra cho nguyén don (dién tich 4,8m? dt); Nguyén don phai chiu an phi ddi



v6i phan yéu cau khong dugc chap nhan (2,2m? dét) 1a khong ¢ can ctr. Hoi dong
xét XUr stra ban 4n vé ndi dung nay theo huéng: bi don ong ba K, H mdi ngudi phai
chiu 300.000d an phi dan sy so tham. Tai phién toa so tham, ong K, ba H déu dé
nghi dugc mién ndp an phi so thim. Xét thay ong K 13 ngudi trén 60 tudi con ba H
sinh ngdy 17/6/1964 tinh dén ngay xét xtr so thAm chua du 60 tudi, vi vay cin cir
diém d khoan 1 DPiéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ong K dugc mién ndp
an phi so tham, ba H van phai chiu 300.000d an phi dan sy so thAm.

Ong Q khong phai chiu 4n phi dan su so tham, tra lai ong Q s6 tién tam tng
an phi so tham da nop.

[4.2] An phi dan su phiic thim: Toa an cip phuc thim chép nhan mot phan
khang cao cua nguyén don 6ng Pham Van Q va bi don 6ng Tran Vin K, sira ban 4an
so tham vé 4n phi, nguyén don 6ng Q va bi don 6ng K khong phai chiu an phi dan
su phiic tham, tra lai ong Q s tién tam Gng 4n phi phiic tham d& nop.

Vi cdc lé trén;

QUYET PINH:

Can cr vao khoan 2 Piéu 308 ctia B0 luat To tung dan su;

Chap nhan khang cdo ctia nguyén don 6ng Pham Vian Q va bi don 6ng Tran
Vian K, stra Ban an dan suw so thAm so: 05/2024/DS-ST ngay 31/01/2024 cta Toa
an thi xa Q, tinh Quang Ninh. 7 ‘ 7 ‘

Can cu: khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, di€ém a khoan 1 Dbiéu 39;
khoan 1, 5 Diéu 147; khoan 2 Diéu 148 cta B6 luat T6 tung dan su. Khoan 5 Diéu
166; Pidu 203 Luat Dat dai 2013. Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Q1 khoa 14 vé muc thu, mién giam, thu ndp, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa éan.

Tuyén xii: ‘ ‘ ‘

1. Chap nhan mdt phan don khai kién ciia ong Pham Van Q, vé viéc yéu cau
ong Tran Van K va ba Vii Thi H tra cho 6ng dién tich 7m? dat thudc thira dat s6 219a
to P8 tai xdm D xa L, thi xa Q, tinh Quang Ninh.

Budc 6ng Tran Van K va ba Vit Thi H: pha d& 1,5m? tudng xay gach do, dién
tich dugc gidi han boi cac diém (6°,g,h,1); thao do& phﬁn mai ton cé dién tich 4,8m?,
dién tich dugc gidi han boi céac diém (6°,g’,h’,1); pha do birc tuong xay dai 0,87m,
kich thudc giéi han boi cac diém (i, i”); dé tra cho 6ng Pham Vin Q quyén st dung
dién tich 4,8m? dét thudc thira 219a to P8 thudc xom D x3 L, thi xa Q, tinh Quang
Ninh. (vi tri, dién tich, toa d0 cac diém gi61 han dugc xac dinh theo Trich do hi¢n
trang thira dat - dinh kém ban 4n)

2. V& chi phi t6 tung: Ong Tran Vin K, ba Vit Thi H phai tra cho é6ng Pham

Vin Q chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san, sb tién 1a 4.000.000
dong (Bon triéu dong).
Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va ngudi duoc thi hanh an c¢6 don yéu cau
thi hanh an, thi nguoi phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con
phai thi hanh an theo mtc 1di sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua B luat Dan
su nam 2015.



3. Vé 4n phi:

3.1. An phi dan su so thim: ong Tran Vin K duoc mién ndp an phi dan sy so
tham, ba Vii Thi H phai nop 300.000 ddng (Ba trdm nghin dong) an phi dan su so
tham.

Ong Pham Vin Q khong phai chiu an phi dan sy so tham, tra lai cho ong Q s6
tién 300.000 dong (Ba trdm nghin dong) ong Q da ndp tam Gmg an phi so tham theo
bién lai thu tién sd 10640 ngay 16/5/2022 cta Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa
Quang Yeén.

3.2. An phi dan su phuc thim: 6ng Pham Vian Q va ong Tran Vin K khong phai
chiu an phi dan sy phtic thdm, tré lai cho 6ng Q 300.000d (Ba trdm nghin dong) tam
mg 4n phi dan su phiic tham di ndp theo bién lai thu tién s6 0003835 ngay
22/02/2024 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa Quang Yén.

Céc quyét dinh khac cta Ban an so thim da c6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi
han khang céo, khang nghi.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

No'i nhén: TM. HOI PONG XET XU* PHUC THAM
- Cac dwong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Ninh;
- TAND thi x3 Quang Yén;
- Chi cuc THADS Quang Yén;
- Lwu VP; HSVA.
Ta Duy Udc
CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Hong Anh Bui Pirc Thanh Ta Duy Uéc



