TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 927/2025/DS-PT

Ngay 19-8-2025

V/v tranh chap hop dong thué quyén
str dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Cdc Tham phén: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén
Ong Nguyén Trung Diing
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Trang — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.
- Dgi di¢gn Vién Kiém sit nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Lé Trung Kién — Kiém sat vién.
Ngay 19 thang 8 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi

Minh xét x{t phiic tham cong khai vy 4n thy 1y s0 638/2025/TLPT-DS ngay
09/7/2025 vé viéc “Tranh chap hop dong thué quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 33/2025/DS-ST ngay 23 thang 5 nim 2025
cua Toa an nhan dan huyén Phu Gido, tinh Binh Duong (nay 1a Toa an nhan dan
khu vuc 19 — Thanh ph6 H6 Chi Minh) bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phtic :[hémrsé 3573/2025/Qb-PT ngay
14/7/2025, Quyét dinh hoan phién toa phuc tham s6 12718/2025/QD-PT ngay
05/8/2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin D, sinh ndm 1977; dia chi: khu dan cu P,
to E, ap A, xa P, huyén P, tinh Binh Duong (nay la xa P, Thanh ph6 H6 Chi Minh).

- Bi don: Ong DS Vian T, sinh ndm 1963; dia chi: ap S, xa P, huyén P, tinh
Binh Duong (nay 1a xa P, Thanh pho H6 Chi Minh).

- Ngwoi khang cdo: Bi don d6ng P6 Van T.
NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung ban an so tham:

Pon khoi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don éng Nguyén



Van D trinh bay:

Ngay 01/5/2024, ong Nguyén Van D va 6ng Pd Vin T xéc 1ap hop dong
thué mit bang (hop dong thué quyén sur dung dat) cac bén thoa thudn nhu sau:
Ong T cho ong D thué quyen su dung dat co chiéu ngang tiép giap duong 12m,
dai hét dat thuoc mot phan thira sd 47, to ban d6 so 10, ‘tai xa P, huyén P, tinh
Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 vao s6 H03044 do Uy
ban nhan dan huyén P cip cho 6ng T ngay 14/6/2005, gia thué 3.000.000
ddng/thang, thoi gian thué 05 (nim) nim. Dé dam bao cho viéc thuc hién hop
ddng, dong D di dit coc cho ong T sb tién 30.000.000 dong (ba muoi triéu dong).
Céc bén con thoa thuan bang 151 ndi 13 chi thanh toan tién thué sau khi 6ng D xay
dung xong cong trinh trén dat.

Sau khi nhan dat, 6ng D tién hanh tién hanh x4y dung nha lap ghép dé kinh
doanh thi bj Uy ban nhan dan xi P yéu cau dimng lai v&i Iy do dat chua 1én thé cu
va lién quan dén vu 4an tranh chip giita 6ng P Van T voi Cong ty C6 phan C.
Sau d6, ong T rat don tranh chip va 1am tha tuc 1én thd cu dé 6ng D tién hanh xay
dung nha tam, phuc vu cho vi¢c kinh doanh. Tuy nhién, 6ng T tiép tuc tranh chép
quyén sir dung dat nén khong thé thuc hién viéc xay dung cong trinh trén dat. Vi
vdy, cac bén da théng nhat chidm dat hop ddng thué vao thang 11/2024. Tai thoi
diém cham dut hop dong, 6 6ng T thoa thuan s€ hoan tra sO tlen dat coc cho nguyén
don hang thang. Ong D nhiéu lan yéu cau 6ng T hoan tra s tién dat coc néu trén
nhung 6ng T khong thuc hién. Nay 6ng D yéu cau 6ng T phai hoan tra so tién
30.000.000 dong (ba muoi triéu dong).

Bi don 6ng Bé Van T trinh bay:

Théng nhét trinh bay cta 6ng D vé qua trinh giao két, thuc hién hop dong
nhung nguyén nhan 6ng D khong xay dung dugc cong trinh trén dat thi 6ng T
khong biét. Thang 11/2024, khi nghe ong D thong bao khong thé xdy dung cong
trinh trén dat va thu don tra lai mat bang thi 6ng T dong . Cac bén co thoa thuan
ong T s& hoan tra cho 6ng D 30.000.000 ddng (ba muoi triéu df)ng) nhung bang
hinh thtre tra dan hang thang. Nay do ong D da khdi kién, de nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh phap luat. Bi don 6ng T khong c¢6 yéu cau nao khac.

Tai Ban an dan sy so thdm sd 33/2025/DS-ST ngay 23 thang 5 nim 2025
cua Toa an nhan dan huyén Phu Gido, tinh Binh Duong (nay 1a Toa an nhan dan
khu vuc 19 — Thanh ph6 H6 Chi Minh), da quyét dinh:

Can ctr cac Diéu 26, 35, 39, 94, 95, 96, 97, 104, 108, 147, 163, 165, 166,
244; 264, 266, 267 va Diéu 273 ctua Bo luat T tung dan sy naim 2015; Piéu 167,
188 Luat Dt dai 2013; cac Biéu 123,129,131, 442, 500, 501 Bo luat Dan sy 2015;
Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ciia Hoi ddong Tham phan Toa an nhan dan toi
cao ngdy 11 thang 01 nam 2019 “Huéng din ap dung mét sé quy dinh cta phap
luat vé 1ai, 13i suét, phat vi pham”;

1. Chép nhan toan b yéu cau khoi kién cua nguyén don Ong Nguyen Vian

D dbi vé6i bi don 6ng DS Van T vé viée “Tranh chp hop dong thué quyén sir dung
dat”.
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Tuyén bé Hop dong thué quyén st dung dét (Hop ddng thué mit bang)
ngay 01/5/2024 gitta dng Nguyén Van D va 6ng P6 Van T 1a vo hi¢u.

Bugc bi don ong Db Vin T ¢6 nghia vu hoan tra cho nguyén don ong
Nguyen Van D so6 tién 30.000.000 dong (ba muoi tri¢u dong).

K& tir ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi
thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua s6 tién con
phai thi hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 B luat Dan su
2015.

2. Vé an phi dan sy so thim:
Mién toan bo an phi cho bi don 6ng DS Vian T.

Hoan tra cho nguyén don 6ng Nguyén Van D 750.000 dong (bay trim nim
muoi nghin dong) tién tam tng an phi d& ndp theo Bién lai thu tam Ung an phi s6
0006812 ngay 06/02/2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Phu Gido, tinh
Binh Duong (sau sap nhap la Phong Thi hanh an dan su khu vuc 19 — Thanh phé
Hb Chi Minh).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé trach nhi€ém thi hanh an, quyén khang
cao cua cac duong su.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 03/6/2025 bi don ong D6 Van T ¢ don
khang cao toan bg ban an so tham, véi Iy do: Toa an cap so tham tuyén chép nhan
toan bd yéu cau cua nguyen don s€ gay thi¢t hai nghiém trong dén quyen, loi ich
hop phap cua bi don, yéu cau Toa an cap phuc tham xét xir khong chap nhéan yéu
cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don gitt nguyén yéu cau khai kién; bi don
gilt nguyén yéu cau khang cao; cac duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé
vigc gidi quye€t vy an.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu y
kién:

Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia té tung tai Toa an
cap phuc tham da thyc hi¢n ding quy dinh cua B luat T6 tung dan su.

V& ndi dung: Bi don khang cao khong c6 chimg ctr méi dé chting minh cho
yéu cau khang cao cua minh, tuy nhién Toa &an cap so tham tuyén hop dong vo
hiéu 1a vuot qué yéu cau khaoi kién cua nguyén don, d€ nghi ap dung khoan 2 Dicu
308 BO luat To tung dan sy, stra ban an so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg cir c6 trong hd so vu 4n va da dugc

tham tra tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay
cta duong su, y kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vétd tung:
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Sau khi xét xir so tham, 03/6/2025 bi don 6ng D6 Van T ¢6 don khang cdo
toan bd ban an so tham, viéc khang cao van trong thoi han quy dinh ctia phép luét.

[2] V& noi dung:

Theo hop ddng thué mat bang ngay 01/5/2024 giita 6ng T (bén A), 6ng D
(bén B) ¢6 ndi dung: “Bén A cho bén B thué mdt bang dién tich ngang 12 dai hét
dat (cho sir dung thém 5M khi ndo lam nha tra lai), thoi gian thué 5 ndam, gid thué
nam nam dau: 3.000.000 ddng/] thang, nam nam tiép theo théa thudn lai nhwng
cao hon khong qua 100% gid thué treée do, tién thué phal thanh toan trudc ngay
10 hang thang, qua 2 thang khong thanh toan bén A co quyen huy hop dong khong
boi thuong, bén B dua cho bén A 30.000.000 dong tién the chan khi nao két thiic
hop dong bén A phdi tra lai cho bén B hodc trir vao tien thué nam cuoi. Trong
thoi gian hop dong bén A khéng dwoc quyén ldy lai mét bang véi bat ky 11y do gi,
néu bén A cé tinh gay khé dé cho viéc kinh doanh ciia bén B khlén bén B khong
thé tlep tuc kinh doanh thi bén A phai boi thwong lai toan bo s6 tién bén B dd bo
ra dau tw ciing so tién phat twong wng 50% s6 tién bén B dau tw do bén B phdi

»

ngung kinh doanh dét ngoét khién mat hét khdach hang....”".

Cac duong su thong nhat co giao két hop dong thué quyén sur dung dat dbi
V01 mot phan thira s6 47, to ban do sé 10 theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 vao s6 H03044 do Uy ban nhan dan huyén P cap cho 6ng DS Vin T ngay
14/6/2005, gia thué 3.000.000 dong/thang, thoi gian thué 05 (ndm) ndm, dng D da
dit coc cho 6ng T s6 tién 30.000.000 dong (ba muoi triéu dong), Thang 11/2024,
hai bén di thoa thuan cham dut hop dong, ong T s€ hoan tra cho 6ng D 30.000.000
dong (ba muoi tri¢u dong) nhung bang hinh thure tra dan hang thang, day 1a tinh
tiét chimg ctr khong can phai ching minh theo quy dinh tai Piéu 92 Bo luat To
tung dan sy 2015. Tuy nhién, ong T cho rang, nay ong D khoi kién thi ong T
khong ddng ¥ tra.

Tda 4n cép so thim nhan dinh, hinh thirc hop dong khong cong ching hodc
chtng thuc theo Diéu 500 Bo luat Dan sy 2015, Diéu 167 Luat Dat dai 2013; vé
ndi dung, can clr bién ban lam viéc ngay 09/4/2024 tai Uy ban nhan dan x3 P,
huyén P phan dét cho thué dang tranh chap v&i nguoi khac theo Piéu 501 Bo luét
Dan sy 2015 va diém b khoan 1 Piéu 188 Luat Pat dai 2013 thi mot trong nhiing
diéu kién quan trong dé hop dong thué quyén st dung dat c¢6 hiéu luc 1a “quyén
st dung dat khong bi tranh chép” nén vo6 hiéu theo quy dinh tai Diéu 129 Bo luat
Dan sy nam 2015. Xét, hai bén da thoa thuan cham dut hop ddng, bi don hoan tra
lai cho nguyén don sb tién da nhan 30.000.000 dong, bi don thtra nhan co thoa
thuan tr lai s6 tién 30.000.000 d6ng nhung tra dan hang thang, dén nay van chua
thuc hién. Toa an cép so thAm budc bi don tra lai cho nguyén don sb tién
30.000.000 dong 1a ¢6 can ctr. Tuy nhién, do hai bén da thong nhat chdm dut hop
ddng nén can diéu chinh lai cach tuyén.

Ong T yéu cau tra tién thué dat, qua trinh t6 tung bi don khong lam don
phan t6 nén khong c6 co s xem xét giai quyét.
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Tda 4n cap so tham cin cir quy dinh tai Piéu 9 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11/01/2019 ctua Ho1 dong Tham phan Toa an nhén dan toi cao huong
dan ap dung mot s6 quy dinh cua phap luat vé ai, 1ai suat, phat vi pham d¢ giai
quyét vu an la chua chinh xac déi véi tranh chap néu trén, can di€u chinh lai diéu
luat ap dung.

~ Tu nhing phan tich trén, khang cao cua bi don 6ng T la khong c6 co so
chap nhén, can diéu chinh lai cach tuyén nhu phan tich trén nén sira mot phan ban
an so tham.

Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh
la phu hop.

An phi dan su so tham: Bi don dugc mién ndp do 1a ngudi cao tudi c6 don
xin mién giam an phi.

7 An phi dan su phuc tham: Nguoi khang cdo duge mién ndp do 13 nguoi cao
tudi c6 don xin mién giam an phi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:

- Can cir Diéu 148, khoan 2 Piéu 308, Dicu 309 va Picu 313 ctia Bo lut
T6 tung dan sy nam 2015;

- Can ctr Diéu 442 B6 luat Dan sy nam 2015;

- Cén cir Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé€ mirc thu, mién, gidm, thu, nop, quan ly va
st dung &n phi va 1¢ phi Toa an;

1. Khéng chap nhan yéu cau khang cdo cua bi don 6ng DS Vin T.

2. Stra mot phan Ban an dan sy so tham sb 33/2025/DS-ST ngay 23 thang
5 ndm 2025 cua Toa an nhan dan huyén Phu Giao, tinh Binh Duong (nay 1a Toa
an nhan dan khu vuc 19 — Thanh pho H6 Chi Minh), nhu sau:

2.1 Chép nhan toan b yéu cau khai kién cua nguyén don ong Nguyén Vién

D d61 v6i bi don ong D6 Van T vé viée “Tranh chap hop dong thué quyén sir dung
dat”.

Tuyén cham dut Hop ddng thué mat bang ngay 01/5/2024 tai xd P, tinh
Binh Duong (nay la xa P, Thanh phé H6 Chi Minh) gitra 6ng Nguyén Van D va
ong Bo Van T.

Bugc ong Do Vin T ¢6 nghia vy hoan tra cho 6ng Nguyén Van D sb tién
30.000.000 dong (ba muoi triéu dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat va co don yéu cau thi hanh an cua
nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh &4n con phai chiu khodan tién 1ai cua sb tién con phai thi
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hanh an twong g v6i thoi gian cham thi hanh an theo mure lai suit quy dinh tai
Diéu 357 va Diéu 468 ctuia Bo luat Dan su 2015.

2.2. V& an phi dan su so tham:

Hoan tra cho 6ng Nguyén Vin D 750.000 dong (bay trim nim muoi nghin
d6ng) tién tam Gng an phi da nop theo Bién lai thu tam tng an phi sé 0006812
ngay 06/02/2025 cta Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Phu Gido, tinh Binh
Duong (sau sap nhap 1a Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc 19 — Thanh phé Hb
Chi Minh).

Ong P6 Van T dugc mién ndp an phi.
3. An phi dan sy phtic thim:
Ong B4 Vin T dugc mién ndp an phi.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an dan su phtc thim c6 hiéu luc phéap luét ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Thanh phé H& Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong THADS khu vye 19 — TPHCM; (Pa ky)

- TAND khu vuc 19 — TPHCM,;
- Cac duqng su;
- Luu: HO so, Toa Dan su.

Nguyén Thi Duyén Hing



