TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 49/2023/DS-ST
Ngay: 18 - 7 - 2023
“V/Iv tranh chap quyen str dung dat,
va yéu cau huy gidy CNQSDD”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Ton Thi Thanh Thuy.
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong: Nguyén Triéu Ty.
2. Ba: Pham Ngoc Phung.
- Thu ky phién toa: Ong Kim Moc Nam - Thu ky Toa an nhan dan tinh Séc
Trang.
- Dai dién Vién kiém sdat nhin dan tinh Séc Tring tham gia phién toa: Ba
Duong Thi Ngoc Bich - Kiém sat vién.
Trong céac ngay 12 va 18 thang 7 nam 2023 tai try s6 Toa an nhén dan tinh Soc
Trang, xét xur so thAm cong khai vu an thu ly s6: 54/2022/TLST DS ngay 27 thang 6
nam 2022 v¢é “Tranh chap quyén sir dung ddt va yéu cau hity gidy chimg nhdn quyén

sir dung dar” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur s6: 70/2023/QDXXST-DS ngay 29
thang 5 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vian Th, sinh ndm 1956. Dia chi: S6 298/1, 4p H, xa X,
huyén K tinh S6c Trang. (cO mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi My Ph, sinh nam
1981. bia chi: S6 298/1, ap H, xa X, huyén K tinh Soc Trang (theo van ban uy quyén lap
ngay 16/5/2022) (cé mat).

- Bi don:

1. Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1964. (ving mat).

Nguoi dai di¢n theo vy quyén ciia dng Nguyén Van B: ba Tran Kim Ng, sinh nam
1964. Cung dia chi: ap H, xa X, huyén K tinh Séc Trang (theo van ban uy quyén
23/6/2023) (c6 mat).



2. Ba Tran Kim Ng, sinh nam 1964. Pia chi: ép H, xa X, huyén K tinh S6¢ Trang
(c6 mat).

- Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén K, tir)h Séc¢ Trang. Pia chi: ép A, thi trdn K, huyén K,
tinh Soc Trang (Co don dé nghi xét Xt vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén: ong Lé Hoang P - Ph6 Chu tich Uy ban nhén dén
huyén K. Dia chi: Dia chi: ap A, thi tran K, huyén K, tinh Séc Tring.(theo van ban ay
quyén ngdy 25/7/2022) (ving mit).

2. Ngan hang TMCP B. Bia chi: Toanha T, 210 T, Tr, H, Ha N§i. Nguoi dai dién
hop phép 13 6ng L& Ru L va dng Nguyén Chi H. Pia chi: 418A, Qudc 16 1, ap T, thi trdn
C, huyén Ch, tinh Hau Giang (theo vin ban uy quyén sé 331/2023/UQ-
LienVietPostBank-HG ngay 26/4/2023). Ong L c6 mit, 6ng H vang mat khong ly do.

- Nguoi lam ching:

1. Ong Tran Van T. Dia chi: 4p H, x3 X, huyén K tinh Séc Tring (Ving mat).
2. Ong Ngo Vian B1. Bia chi: ap H, xa X, huyén K tinh Soc Trang (vang mat).
3. Ong Ngb Vian T1. Dia chi: 4p H, xa X, huyén K tinh Séc Tring (vang mat).

4. Ba Nguyén Thi Tr, sinh nam 1967. Bia chi: s6 25/38, ap H, xa X, huyén K tinh
Soc Trang (cO mat).

5. Ong Nguyén Vin Nh (Nguyén Vin T2), sinh nim 1960. Dia chi: s6 242/1, ap H,
xa X, huyén K tinh S6c Trang (cé mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n ngay 08/6./2022 cua 6ng Nguyén Vian Th (Th), cdc loi khai
trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa hém nay nguoi dai dién theo ity quyén
ciia nguyén don déu trinh bay:

Gia dinh 6ng Nguyén Vin Th ¢6 st dung thira dat s6 494, to ban do s6 13, dién
tich 4.548,5m?, toa lac tai ap H, xa X, huyén K tinh Séc Trang, chua dugc cap gidy
ching nhan quyen sir dung dat. Thira dat ctia 6ng co ranh dat rd rang, 6ng sir dung tur
trude cho dén nay, khéng co al tranh chép. Thura dat co tir can va s do cy thé nhu sau:
Huéng Pong giap thira dat sd 492, c6 sd do 48,7m; hudéng Tay giap 19, c6 s6 do
48,55m; hudéng Nam giap dat ong Nh, c6 s6 do 101,09m; hudng Bic giap thira 493
(ctia 6ng B, ba Ng) c6 so do 101 O9m2 Khi 6ng Th yéu cau Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén K 1ap thu tuc dang ky Xin cap glay ching nhan quyén st dung
dat thi moéi phat hién thira dat 494 néu trén cua dng Th c6 mot phan da duoc cap gidy
chimg nhan quyen st dung dat cho ong Nguyén Vin B va ba Tran Kim Ng (theo Glay
ching nhan quyén sir dung dat so BT 416 065 tai thira dat s6 493, to ban dd s6 13,
dién tich 10.949,9m, toa lac tai ap H, xa X, huyén K tinh So6c Trang, do Uy ban nhan
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dan huyén K, tinh Soc Tring cdp cho 6ng Nguyén Vin B va ba Tran Kim Ng, ngay
05/3/2015).

Khi cdp gidy chimg nhin quyén sir dung dat cho 6ng B va ba Ng thi 6ng
Nguyén Vin Th khong co ky tén giap ranh dat vao ho so cta 6ng B va ba Ng nen ong
khong hay biét viéc cap mot phan dét cua ong cho dng B va ba Ng. Phan dit cip cho
ong B va ba Ng thudc quyen st dung cua 6ng Th ¢o6 chiéu ngang 3,89m (canh giap
duong di) va 2,26m (canh giap véi phan dat ctia 6ng B va ba Ng), chiéu dai khoang
101,1m, dién tich khoang 312m?, cy thé nhu sau: huéng Dong giap thua dat sb 493
(Ong B, ba Ng) c6 so do 2,26 m; hu’O’ng Tay giap 10, c6 s6 do 3.89m; hudng Nam giap
thira dat s6 494 (cua 0ng Th), c6 so do 101,09m; hudng Bic giap thira dat s6 493 (6ng
B, ba Ng) c6 s6 do 101,09m.

Ong Th d3 yéu cau T6 hoa giai 4p H, Hoi dong hoa giai dat dai xa X, huyén K,
tinh Soc Trang hoa giai nhung khong thanh vi 6ng B va ba Ng cho rang phan dat dang
tranh chap thuoc quyén sir dung cua 6ng B, ba Ng va di dugc cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat doi vai phan dat nay. Vi vay, 6ng Nguyén Vin Th c6 don khoi kién
yéu cau Toa an giai quyét.

1. Cong nhan phan dat dang tranh chap c6 dién tich khoang 312m?, ¢6 s6 do va
tr can nhu sau: Huéng Pong giap thira dat s 493 (6ng B, ba Ng), co s6 do 2,26m;
hudng Tay giap 10, c6 sd do 3.89m; hudng Nam giap thira dat s6 494 (cta dng Th
dang st dung), co sé do 101,09 m; hudng Béc giap thira dat s6 493 (6ng B, ba Ng
dang sur dung) co s6 do 101,09 m. Thudc quyén str dung hop phap cua Ong Nguyén Vin
Th tai thira dat s6 494, to ban do 50 13, dién tich 4.548, 5m2 toa lac tai 4p H, xa X, huyén
K, tinh Soc Trang, chua duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

2. Huy 01 phan Gidy chung nhan quyén st dung dét tai thira s6 493, to ban d6
s6 13, dién tich 10.949, 9m toa lac tai 4p H, xa X, huyén K tinh Soc Trang, dugc Uy
ban nhéan dan huyén K cap Glay chtng nhan quyén st dung dat s6 BT 416065 cho 6ng
Nguyén Vin B va ba Tran Kim Ng, ngay 05/3/2015, tai phan dat dang tranh chap co
dién tich khoang 312m? c6 sb do va ti can nhu sau: Hudng Dong giap thia dat sb 493
(6ng B, ba Ng), ¢6 s6 do 2,26 m; huéng Tay giap 19, c6 s6 do 3.89m; huéng Nam giap
thira dat s6 494 (ctia dng Th), c6 s6 do 101,09m; hudng Bic giap thira dat s6 493 (6ng
B, ba Ng) c6 s6 do 101,09m dé 6ng Nguyén Van Th 1ap thu tuc dang ky quyén sir
dung dit theo quy dinh cta luat dt dai.

Theo don trinh bay ngay 11/7/2022 cua bi don Nguyén Vin B, Tran Thi Ng,
loi khai trong qué trinh gidi quyét vy an va tai phién toa bi don ba Tran Kim Ng dong
thoi la nguoi dai dién theo uy quyén ciia bi don Nguyén Van B trinh bay: Vao nam
1985 vo chong ba duoc cha me cho phan dat co6 dién tich 10.949,9m? toa lac tai ap H,
xa X, huyén K tinh Séc Tring. Gia dinh ba da sir dung 6n dinh phﬁn dat trén tir thoi
diém d6 dén nay va da duogc Nha nudc cap gidy ching nhan quyén st dung dat sé CD
508531, thira dat 493, to ban d6 sé 13 ngay 10/10/2016 cho dng Nguyén Vin B dimg
tén. Khi nha Nudc thyc hién do dac dé lam gidy thi ciing ¢ cac tir can giap ranh ky
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tén nhu 6ng Ngod Van B1, Ngb Van T1, 6ng Tan, ong Nguyén Vian Th va dng Nguyén
Vin T2. Ly do 6ng Nguyén Vin Th khong ky gidp ranh 1a do em rudt ong 1a ong
Nguyén Van T2 da ky lubn phan glap ranh v6i 0ng Th vi 6ng T6i cho rang 6ng biét &
nguon gdc dat 1a caa cha caa 6ng va dng Nguyén Vin Th cho, nén dng ky ludn phan
giap ranh dat cua 6ng Nguyen Van Th. Sau khi duoc cp gidy thi vo chong ba da thé
chép glay ching nhan quyen su dung dat dé vay Ngan hang va hién nay gidy ching
nhin quyén sir dung dat 6ng, ba van con thé chap cho Ngén hang B Hau Giang. Trong
qua trinh st dung thi ndm 2020 ong Nguyén Van Th lan ranh dat cta 6ng, ba va tu y
cAm try ranh, 1am hang rao trén dat cua ong, ba nhung khong thong qua y kién cua
6ng, ba. Ong Th con thua 6 ong, ba ra chinh quyén dia phuong noi vo chong ong, ba
ngin can khong cho 6ng lam gidy chimg nhan quyén su dung dat. Khi tién hanh hoa
giai ngay 08/12/2020 thi 6ng Th co thira nhan c6 rao qua dat ong, ba 05 tat dat nén
yéu cau hai bén ty thoéa thuan vi thdy cho tinh lang nghia xom nén ong, ba dong y gitr
nguyén rao vi 6ng Th da 1& lam chtr khong cong nhan quyen stt dung cho ong Th.
Hién nay, 6ng Th lai khai kién yéu cau ong, ba tra phan dat c6 chiéu ngang phla trucc
3,89m, phia sau 2,26m va chiéu dai 101,1m, dién tich 313m Ong, ba khong dong ¥
yéu cau T0a an cin clr vao dién tich dat cua ong, ba duoc cap gidy chting nhan quyén
st dung dat dé 6ng ba yén 6n canh tac trén phan dit cua minh.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Ngan hang TMCP B. c6 nguoi dai dién
hop phép la dng Lé Ru L trinh bay: Trude day Ngan hang co ky két hop dong thé chap
quyén str dung dat voi 6ng Nguyén Van B va ba Tran Thi Kim Ng, viéc nhan thé chép 1a
ding quy dinh cua phap luat nén viéc huy gidy chimg nhan quyen su dung dat s& anh
huong dén tai san bao dam cua Ngan hang. Vi vay, dé nghi Toa an giai quyét theo dlng
quy dinh phép luat.

Tai COng vin s6 582/UBND-VP ngay 05/12/2022 cia Uy ban nhan dan huyén
K (BL 240, 241) trinh bay: Thira dat 493, to ban do s6 13, dién tich 10.949,9m?, toa
lac tai ap H, xa X, huyén K, tinh S6c¢ Trang theo dit liéu do dac chinh quy ndm 2010
ong Nguyen Van B, ba Tran Thi Kim Ng la nguoi ké khai dang ky Cap moi 1an dau va
duoc vao so Cap gidy ching nhan quyén sir dung dat (goi tat 1a glay ching nhan) sO
CHO00513, s6 gidy chtng nhan BT416065, qua trinh tham tra ho so cap gidy chang
nhan co quan chuyén mon phat hi¢n ngudn goc dat, thoi dlem ké khai dang ky theo ho
so du an thiét 1ap khong phu hop nén khong cap phét giay chimg nhén cho 6ng B, ba
Ng ma bam 15 thu hoi giay ching nhan nén glay chung nhan s6 BT416065 hi¢n nay,
co quan chuy&n mon luu trix 1a hd so khdng du diéu kién cap gidy. D6 d6, viéc Uy ban
nhan dan huyén cép gidy chtimg nhan sé CP 508531 ngay 10/10/2016 tai thira dat 493,
td ban d6 sb 13 dién tich 10.949,9m?, toa lac tai 4p Hoa Loc, x& X, huyén K, tinh S6c
Tring 1a hop phép; Tai thoi diém cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho éng
Nguyén Vin B thtra 493, to ban d6 s6 13, dién tich 10.949,9m? |4 dung trinh tu, thu
tuc phap luét quy dinh va khong c6 tranh chap (co quan chuyén mén chi c6 chirc ning
Kiém tra ho so, diéu kién cap giay khong c6 chirc néng xac dinh chi ky). Dbi véi thira
dat 494, to ban d6 s6 13 dng Nguyén Vin Th chua dugc cip gidy ching nhén (trudce
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day phan dat nay thude ap D, huyén Ph, tinh Hau Giang quan 1y, nim 1993 ban giao
dia ban hanh chinh vé ap H, xa X, huyén K tinh Soc Trang) nén co quan chuyén mon
khbng c6 ho so trude day.

Tai ban cong van s6 625/UBND-VP ngay 30/12/2022 cia Uy ban nhan dan
huyén K (BL 227) trinh bay: Viéc cap 02 giay ching nhén quyén sir dung dat cho 6ng
Nguyén Vin B, ba Tran Kim Ng thuge thura dat 493, to ban dd sb6 13, dién tich
10.949,9m?, loai dat CLN, toa lac tai 4p H, xa X, huyén K tinh S6c Trang. Khi cap
gidy thua dht ndy trich luc theo so d6 chinh quy nén khéng c6 xac minh do dac thuc
té. Phan dat 6ng Nguyén Van Th truc tiép canh tac 316,7m? nhung dugc cap cho ong
Nguyen Vin B dé nghi Toa tham tra xac minh, tham dinh thyc te ranh tai thoi diém
cap gidy so vdi hién nay co thay d6i khong. Dong thoi, tha tuc cp gidy chiung nhan
theo quy dinh thi cac ho lién ké phai ching Kién ky dé xac dinh ranh, nguoi khong
phai chu str dung dat giap ranh khdng duoc ky thay, truong hop ky thay phai c6 uy
quyén. D01 v6i yéu cau cua 6ng Nguyén Vin Th vé viéc hay mot phan giay ching
nhan quyén str dung dat cap cho dng Nguyén Vin B, ba Tran Kim Ng thudc thira dét
493, to ban d6 13 dé nghi Toa an tinh Soc Trang giai quyét theo quy dinh phép luat.

Tai bién ban xem xét tham dinh va so d6 do dac ngay 24/10/2023 cta Toa an
nhhan dan tinh Soc Trang da xac dinh phan dét tranh chip giita hai thira 493 va 494
thudc to ban d6 s 13, toa lac tai ap H, xa X, huyén K tinh S6c Trang ctia 6ng Nguyen
Vin Th véi 6ng Nguyén Vian B va ba Tran Kim Ng ¢6 dién tich 316,7m?, t can va s6
do cuy thé:

, - Hudng DBong giap thira 493 ong B duoc cép gidy chimg nhan quyén st dung
dat (thuc t€ ba Trang dang sir dung) c6 s6 do: 2,46m;

- Hudng Tay gidp duong dat c6 sé do: 3,95m;

- Huéng Nam gidp thira 494 (phan 6ng Th st dung khong tranh chap), c6 so
do: 99,46m;

- Hu6ng Biéc giép thira 493 (phan dat 6ng B, ba Ng st dung khong c6 tranh
chap) c0 so do: 2,22m + 18,37m + 23,37m + 49,2m + 6,38m;

Trén phan dat trén dng Nguyén Van Th cd lam hang rao kém lugi B40 dai
18,37m va trong céc loai cay an qua nhu: Dira 46 cay (loai A: 18 cay; B: 28 cdy); Mit:
09 cay loai A; Chudi 04 cay (loai A: 02 cdy; B: 02 cy); Cau 10 cay loai C; Tram 01
cay loai C; Mu u 01 cay loai C va La dira nuéce 11 tau.

Tai phién toa so thim: nguyén don van giir nguyen yéu cau khoi kién 1a yeu
cau cdng nhan phan dat theo két qua do dac thuc té va yéu cau huy mot phan giay
chtng nhan quyén st dung dat Uy ban nhan dan huyén K d4 cap cho dng Tran Vin B
d6i voi thira dat 493, to ban d6 sb 13, dat toa lac tai 4p H, xa X, huyén K tinh Soc
Tring dé Ong dang ky quyén st dung dat theo quy dinh phép luat; bi don van glu:
nguyén y kién ctia minh va cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai
quyet vu an.
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Kiém sat vién dai dién Vién klem sat nhan dan tinh Soc Trang tham gia phién
tda trinh bay va néu quan diém giai quyet vu 4n: Toa an thu Iy vu 4n dung thim quyén,
xac dinh dung quan h¢ phap luat tranh chép; thu thip ching ct day du, dung phap luat;
Tham phén, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va nhimg nguoi tham gia t6 tung da
tuan thu ding quy dinh cua phap luat t6 tung déan sy. Vé quan diém giai quyét vu an
sau khi trinh bay va danh gla chtng ctr dé ngh1 Hoi dong xét xtr chap nhan yéu ciu
khoi kién cua nguyen don cong nhan phan dat c6 dién tich 316,7m? cho hguyén don va
huy mot phan gidy chimg nhan quyén s dung dat caa bi don lién quan dén phan dat
tranh chap Uy ban nhan dan huyén K da cip cho 6ng Nguyén Van B.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa,
can ct vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] Ve t tung:

[1.1] Quan h¢ tranh chap va tham quyén giai quyét: Nguyén don khoi kién tranh
chap doi quyén st dung dat va yéu cau huy gidy chung nhan quyen su dung dat nén
tranh chap dugc xac dinh 1a quan hé tranh Chap quyén st dung dat va huy quyet dinh
ca biét (glay chimg nhan quyén su dung dat) duoc quy dinh tai khoan 9 Piéu 26 va
khoan 4 Diéu 34 Bo luat T4 tung dan sy va vu an thudc tham quyén cta Tda an nhan
dan cép tinh.

[1.2] Tai phlen toa Vang mat nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban
nhan dan huyén K c6 don dé nghi xét xtr ving mat; nguoi 1am chu’ng Tran Van T, Ngd
Vin B1, Ngo Van T1 ving mat 1an 2 khong ly do. Sau khi nghe y kién dwong su c6
mit va Kiém sét vién, Hoi ddng xét xir hoi ¥ tai chd va cin ctr vao Khoan 2 Diéu 227;
khoan 1 Piéu 228 va Diéu 229 Bo luat T tung Dan su xét xir vang mit ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan va nhitng ngudi 1am ching néu trén.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Cac duong su théng nhat phan dat tranh chap giita ong Nguyén Van Th va
ong Nguyen Vin B, ba Tran Kim Ng ¢6 ¢6 dién tich theo do dac thyc té 12 316,7m?,
toa lac tai ap H, x3 X, huyén K tinh S6c Tring, phan dat c6 s6 do tir can:

, - Huong bong giap thira 493 Ong B duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung
dat (thuc t€ ba Trang dang sir dung) c6 s6 do: 2,46m;
- Hudng Tay gidp dudng dat c6 sé do: 3,95m;
- Huéng Nam giap thira 494 (phan 6ng Th su dung khong tranh chip), c6 so
do: 99,46m;
- Huong Bic giap thira 493 (phan dat 6ng B, ba Ng sir dung khong cd tranh
chap) cd so do: 2,22m + 18,37m + 23,37m + 49,2m + 6,38m;

(C6 so do hién trang thira dat kém theo)
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Trén phan dét tranh chip 6ng Nguyén Vin Th c6 1am hang rao lu6i B40 dai
18,37m va trong cac loai cdy dn qua nhu: dira 46 cay (loai A: 18 cay; B: 28 cay); Mit:
09 cay loai A; chudi 04 cay (loai A: 02 cay; B: 02 cay); cau 10 cay loai C; tram 01 cay
loai C; muu 01 cay loai C va dura nudc 11 tau.

[2.2] Ong Nguyén Vin Th khéi kién yéu cau cong nhan phan dat co dién tich
316,7m? néu trén thudc mot phan cua thira dat 494, to ban do s6 13 12 thudc quyen su
dung cua dng va yéu cau  huy mot phan glay chtng nhan quyén sir dung dat ma Uy ban
hhan dan huyén K da cap cho ong Nguyén Van B d01 Vol phan dat néu trén dé ong
dang ky quyén sur dung dat, vi ong Th cho rang ngudn goc phan dat tranh chip néu
trén 1a cua gia dinh 6ng da c6 ranh gap rd rang va 6ng da canh tac tu ndm 1976 dén
nay, khi Uy ban nhan dan huyén K cap giay ching nhén quyén st dung dat cho ong
Nguyén Vin B 6ng khéng hay biét. Khi ong lam thu tuc dang ky quyén sir dung dat thi
phat hién Uy ban nhan dan huyén K da cap glay ching nhén quyén sir dung dat cho
ong Nguyen Vin B thira dat 493, to ban d6 s6 13 giap ranh dat cta ong da bao trum
mot phan dét cia ong dang quan ly. Phia bi don cho rang phan dat trén c6 nguodn goc
do 6ng Nguyén Vin B2, ba Nguyen Thi H la cha, me rugt cua 6ng Nguyen Vian B tang
cho vao nam 1985 va da dugc cip gidy chimg nhén quyén sur dung dat vao ngay
10/10/2016 nén khong dong ¥ theo yéu cau cua nguyén don. Xét thay, theo két qua
xem xét tham dinh thi phan dat dang tranh chap c6 dién tich 316,7m? hién nay ong
Nguyen Van Th 13 nguoi truc tiép quan ly su dung, trén phan dat éng Th c6 trong
nhiéu loai cdy dn qua va c6 lam mot hang rao B40 dé xac dinh ranh gitta hai thira dat,
phia bi don cting thtra nhén phan dit trén gia dinh ong Nguyen Vian Th da st dung da
hon mudi may nam va thira nhan cac cay trong trén dat va hang rao 1a do éng Th 1am.
Tai phién hoa giai ngay 08/12/2020 (B L34) ¢ ap H, xa X ong Nguyen Van B ciing xac
dinh 0ng Th c6 lam hang rao trén phan dat tranh chip va ciing déng y giit nguyén
ranh. Trong qué trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa ba Ng ciling xac dinh cly
trong cay trén dat 1a do 6ng Th treng va stir dung thi ong Th da st dung phén bo dang
tranh chap, vo chong ba khong sur dung. Tu do, c6 co s¢ xac dinh dinh phan dat dang
tranh chap 1a do ong Nguyén Vin Th la nguoi quan ly, st dung trude khi 6ng Nguyén
Vin B duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat.

[2.3] V& ngudn gbc phan dat tranh chap: Phan dit tranh chap giita cac thua dat
trude day thuodc ép Pong An 2, xa Pai Thanh, huyén Phung Hiép, tinh Hau Giang vao
nam 1993 ban giao dia giéi hanh chinh do ap H, xi X, huyén K tinh Séc Tring quan
ly. Tai cong van sd 28/CNVPBDKDD ngay 12/4/2023 ciia chi nhanh vin phong ding
ky dat dai thanh phd Nga Bay xac dinh khong cung cip duogc thong tin vé hai thira dat
494 va 493 néu trén. Qua qua trinh xac minh tai co quan quan 1y dat dai ciia huyén
Nga Bay, huyén N, tinh Hau Giang, ciing nhu huyén K khéng cé hd so thdng tin, ciing
nhu dién tich cac thira trudc day cua cac thira dat néu trén, cac duong su ciing khdng
cung cap duoc tai liu, gidy to dé ching minh dién tich cua céc thira dat trude khi 6ng
Nguyén Vin B duoc cip gidy ching nhan quyén str dung dat; Qua qua trinh x4c minh
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tai dja phuong thi ciing khong du co s¢ dé x&c dinh phan dét tranh chap néu trén 14 cua
6ng Nguyén Vin B, ba Tran Kim Ng vi bo dat va c4c cay trong trudc day cua dng B,
ba Ng nam ngodi b dat va hang rao 6ng Th dd xay. Vi vay, ngudn gbc cia cac thira
dat duoc x4c dinh theo 10i trinh bay cua cac dwong su 13 cua cha, me dé lai va céc
duong sy str dung 6n dinh d4n nay.

[2.4] D6i vé6i viée cap gidy chimg nhin quyén st dung dat: Hién nay phan dit cua
6ng Nguyén Vin B str dung thtra d4t 493, to ban do sb 13, toa lac ép H, xa X da duoc
Uy ban nhan dan huyén K cip gidy ching nhan quyén s dung dat vao ngay
10/10/2016 theo so @6 chinh quy. Con phan dat ciia 6ng Nguyén Van Th sir dung thia
dat 494, to ban d6 sb 13 chua duge cip gidy ching nhan quyén sir dung dat. Xét thay,
bi don 6 1am thi tuc dang ky quyén sir dung dat va da dugc cap gidy chiung nhan
quyén st dung dat tai thira 493, to ban d6 s6 13 (chinh quy), theo hd so cap gidy
chting nhan quyén st dung dat cta bi don thé hién trong qué trinh do dac ranh, moc
giGi va ndi dung trinh bay cta phia bi don thi 6ng Nguyén Vin Th khong ky giap ranh
tr can ma do ngudi khac ky thay nhung khdng cé su iy quyén cua chu sir dung dat.
Theo bién ban xac minh ngay 13/3/2023 (but luc 258) va tai phién tda so tham 6ng
Nguyén Vin T2 trinh bay 6ng khong c6 ky thay nhu phia ba Ng trinh bay, ai ky thay
phan giap ranh v&i dat ong Nguyén Van Th 6ng khong biét. Xét thay, theo ho so thé
hién thi bi don dugc cap 02 (hai) gidy ching nhan quyén sir dung dat co cung dién
tich, sb thira, sd to ban do, noi toa lac cia tira dat, chi khac tén go1 cua giéy s6 BT
416065 do Uy ban nhan dan huyén K cép cho bi don vao ngay 05/3/2015 va giay s6
CP 508531 do Uy ban nhan dan huyén K cap cho bi don vao ngay 10/10/2016. Tai
cong van s6 582/UBND-VP ngay 05/12/2022 cta Gy ban nhan dan huyén K xac dinh
viéc cap gidy chimg nhan quyén st dung dét thira dat 493, to ban do s6 13, dién tich
10.949,9m?, toa lac tai 4p H, xd X, huyén K tinh Soc Tring theo dit liéu do dac chinh
quy nim 2010 6ng Nguyén Vian B, ba Tran Thi Kim Ng 1a nguoi ké khai ding ky cap
moi 1an dau va duge vao so cap gidy chiung nhan quyén sir dung dat (goi tat 1a gidy
chting nhan) s6 CH00513, s gidy chimg nhan BT416065, qua trinh tham tra ho so cap
gidy chimg nhén co quan chuyén mén phat hién nguon gbc dat, thoi diém ké khai dang
ky theo hd so du an thiét 1ap khong pht hop nén khong cp phat gidy ching nhan cho
6ng B, ba Ng ma bam 15 thu hoéi gidy chtimg nhan nén gidy chimg nhan s6 BT416065
hién nay, co quan chuyén mén luu trit 1a ho so khong du diéu kién cap gidy. D6 do,
viéc Uy ban nhan dan huyén cap gidy chting nhan sé CP 508531 do Uy ban nhan dan
huyén cap ngay 10/10/2016 tai thira dat 493, to ban d6 sb 13 dién tich 10.949,9m?, toa
lac tai ép Hoa Loc, xa X, huyén K, tinh S6c Trang 1a hop phap. Tai cong van cong van
s6 625/UBND-VP ngay 30/12/2022 ctia Uy ban nhan dan huyén K (BL 227) xac dinh
viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Vin B, ba Tran Thi Ng
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thudc thira dt 493, to ban d6 sb 13, dién tich 10.949,9m? loai dat CLN, toa lac tai ap
H, xa X, huyén K tinh Séc Tring. Khi cp gidy thira dat nay dugc trich luc theo so d6
chinh quy nén khong c6 xac minh do dac thuc té. Phan dat ong Nguyén Vin Th truc
tiép canh tac 316,7m? nhung dugc cip cho 6ng Nguyén Vin B dé nghi Toa thim tra
xac minh, thim dinh thyc té ranh tai thoi diém cip gidy so v6i hién nay c6 thay d6i
khong. Dong thoi, thu tuc cap gidy chung nhan theo quy dinh thi cac ho lién ké phai
chtng kién ky dé xac dinh ranh, nguoi khong phai cha st dung dét giap ranh khong
duoc ky thay, truong hop ky thay phai c¢6 ty quyén. Di véi yéu cau cua 6ng Nguyén
Vian Th vé viéc hiy mot phan gidy ching nhin quyén st dung dit cip cho éng
Nguyén Vin B, ba Tran Kim Ng thudc thira dat 493, to ban d6 13 dé nghi Toa an tinh
Soc Trang giai quyét theo quy dinh phap luat, viéc cip gidy chung nhan quyén sir
dung dat theo quy dinh cac ho lién ké phai ky dé xac dinh ranh, viéc x4c dinh ching
Kién hay x4c dinh ranh nguoi khac khéng dugc ky thay, truong hop ky thay phai dugc
iy quyén. Nhu di phan tich trén thi thdy rang viéc xac dinh ranh dat giita 6ng B va
6ng Th khi 6ng B ding ky quyén sir dung dat 6ng Th khdng co Ky giap ranh va 6ng Th
khong c6 ay quyén cho ngudi khac ky thay, phia bi don ty ¥ dua cho ngudi khéc ky
vao ho so xac dinh ranh dat véi 6ng Th 1a khdng ding quy dinh 1am cho Uy ban nhan
dan huyén K cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Van B bao trim
qua phan dat dng Th dang quan 1y sir dung. Phan dat 316,7m? dang tranh chap do 6ng
Nguyén Vin Th 1a ngudi quan 1y sir dung nhitng Uy ban nhan dan cap gidy cho ong
Nguyén Vin B 1a khong diing ddi twong nén can phai hily mot phan gidy chimg nhan
quyén st dung dat d6i v6i phan dat dang tranh chip c6 dién tich 316,7m?, thudc thira
493, to ban do s 13, toa lac tai 4p H, xd X, huyén K tinh S6¢ Trang dé diéu chinh
sang thira 494, to ban d6 s6 13 dé 6ng Th dang ky quyén sir dung dat theo quy dinh
phap luat.

[3] T nhiing phan tich trén thay rang nguyén don 6ng Nguyén Van Th yéu cau
cong nhan phan dat ¢ dién tich 316,7m? va hity mot phan gidy ching nhan quyén sir
dung dat do Uy ban nhan dan huyén K cap cho 6ng Nguyén Van B ngay 10/10/2016
dbi voi phan dat tranh chap c6 dién tich 316,7m? 1a ¢ cin ctr Hoi dong xét xtr chap
nhan. COng nhan phan dat cd dién tich 316,7m? dang tranh chap la thuoc mot phan
thira dat 494, to ban d6 s6 13, toa lac tai ap H, xa X, huyén K tinh Séc Trang la cua
6ng Nguyén Van Th va hay mot phan gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CD 508
531 do Uy ban nhan dan huyén K cap cho 6ng Nguyén Vin B, ngay 10/10/2016 dbi
v6i mot phan thira dat 493, to ban do sb 13, toa lac tai 4p H, xa X, huyén K dbi véi
phan dat 316,7m? néu trén dé 6ng Th dang ky quyén sir dung dat theo quy dinh phép
luat, phan dat c6 sb do, t can va so dd nhu néu & phan [2.1].



[4] Dbi v6i viéc 6ng Nguyén Vin B, ba Tran Thi Kim Ng dang thé chip gidy
chtng nhan quyén str dung dat s6 CD 508 531 do Uy ban nhan dan huyén K cép cho
6ng Nguyén Vin B, ngay 10/10/2016 ddi véi thira dat 493, to ban dd sb 13, toa lac tai
ap H, xd X tai Ngan hang thuong mai ¢ phan Buu dién Lién Viét chi nhanh Hau
Giang - phong giao dich Tan Pht Thanh vao ngay 03/11/2016 dén nay chua x6a chip.
Phia Ngan hang khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu an nay nén khong dit ra xem xét
giai quyét.

[5] Dé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa 1a c6 can cir Hoi ddng xét xtr chép
nhan.

[6] V& chi phi thim dinh, dinh gi4: 18.040.000 dong (Mudi tam tri¢u, khong
tram bon chuc nghin dong). Do yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chap nhan nén
bi don Nguyén Van B va Tran Kim Ng phai chiu chi phi tham dinh, dinh gia la

18.040.000 dong theo quy dinh tai Piéu 157 va 165 cua Bo luat td tung dan su, do
nguyén don di ndp tam Gmg nén bi don c6 nghia vu tra lai cho nguyén don s tién nay.

[7] V& an phi so thim: Do yéu cau cta nguyén don dugc chap nhan nén bi don
phai chiu 4n phi so tham theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 Nghi quyet 326/2016/NQ-

UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cta Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Vi cac /é trén;
QUYET PINH:

Can ct khoan 9 Diéu 26; khoan 4 Piéu 34; diém a khoan 1 Diéu 37; Diém a
khoan 1 Diéu 39; Diéu 91; Diéu 92; khoan 1 Diéu 147; Diéu 157; Diéu 165; Khoin 2
Diéu 227; khoan 3 Diéu 228 va Diéu 229 cta B luat TS tung Dan su; khoan 4 Piéu
32; diém b khoan 2 Diéu 193 Luat t6 tung hanh chinh; khoan 3 Diéu 17; Diéu 166;
Piéu 202 va Piéu 203 Luat Dat dai nam 2013, khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban thudng vu Qudc
Hbi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1& phi Toa
an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc yéu cau cong nhan
phan dat dang tranh chép c6 dién tich 316,7m?, thudc thira 494, to ban d6 sb 13, loai
dat trong cdy 1au nam, toa lac tai ap H, xd X, huyén K tinh Soc Trang thudc quyén str
dung cua 6ng Nguyén Vin Th, phan dat c¢6 sb do tir can cu thé nhu sau:

- Hudng Pong giap thira 493 6ng B duoc cép gidy ching nhan quyén sir dung
dat (thuc té ba Trang dang sir dung) c6 s6 do: 2,46m;

- Hudng Ty giap duong dat c6 sé do: 3,95m;
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- Hudng Nam giéap thtra 494 (6ng Th dang qudn ly st dung khong c6 tranh
chap), c6 so do: 99,46m;

- Hudng Bic gidp thira 493 (phan dét 6ng B, ba Ng sur dung khong c6 tranh
chap) cd so do: 2,22m + 18,37m + 23,37m + 49,2m + 6,38m;

(C6 so d6 hién trang thira dat kém theo)

2. Chap nhéan yéu cau ciia nguyén don vé viéc yéu cau hity mot phan gidy chimg
nhan quyén sir dung dat sé CD 508531 do Uy ban nhan dan huyén cap ngay 10/10/2016
tai thira dat 493, t& ban d6 s6 13, toa lac tai ap H, x3 X, huyén K tinh Séc Trang ddi
v6i phan dat co dién tich 316,7m? ¢6 tir can néu trén.

3. V& chi phi thAm dinh, dinh gia: 18.040.000 dong (Mudi tam triéu, khong
tram bon chyc nghin dong). Do yéu cau khoi kién ciia nguyén don dugc chap nhan nén
bi don Nguyen Vin B va Tran Kim Ng phai chiu chi phi tham dinh, dinh gia 1a
18.040.000 dong. Nguyén don Nguyén Vin Th da ndp tam Gng nén bi don Nguyén
Vian B, Tran Kim Ng c6 nghia vu tra lai cho nguyén don Nguyén Van Th so tién
18.040.000 dong (Muoi tam triéu, khong traim bén chuc nghin dong).

4. Vé an phi dan su so tham: Nguyén don khong phai chiu. Bi don Nguyén
Van B va Tran Kim Ng phai chiu 1a 300.000 dong.

5. Cac duong su dugc quyen khang cao ban an trong thot han 15 ngay, ké tur
ngay tuyén an Riéng duong su vang mat khi tuyén an va nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan vang mit thi quyén khang cdo néu trén dugc tinh ké tir ngay nhan duoc ban
an hodc ban an dugc niém yét cong khai, dé yéu cau Tda an nhan dan cap cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh xét xir theo thu tuc phiic tham.

6. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguo1 dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhén: Tham phan-Chi toa phién toa
- Cdc dvwong su;
- VKSND tinh Séc Trang; (Da ky)

- Cuc THADS tinh Soc Trang;
- Lwu ho so vu an, Toa DS.

Ton Thi Thanh Thuy
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Céc Hoi thAm nhén dén: Tham phan - Chii toa phién toa:

Ton Thi Thanh Thuay
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