TOA AN NHAN DAN THANH ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Bén an sb: 473/2020/DS-PT

Ngay: 05/6/2020 ,
V/v “Tranh chap quyeén str dung dat
va doi tai san”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
Véi Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Pham Thi Nhung
Céc Tham phan: 1. Ba B3 Thi Hoa
2. Ba Nguyén Thi Huyén

Dai dién Vién kiém sét nhan dan Thanh pho HO Chi Minh tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Diém — Kiém sat vién.

Thu ky phién tda: Ba Tran V& Quynh Ngoc - Thu ky Toa an.

Tu ngay 29 thang 5 dén ngay 05 thang 6 nam 2020, tai try s6 Toa an nhéan
dan Thanh pho H6 Chi Minh xét xur phuc tham cong khai vu 4n dan sy thu ly s
565/TLPT-DS ngay 05/12/2020 vé viéc: “Tranh chap quyén str dung dat va doi
tai san”

Do ban 4n dén sy so tham s6 257/2019/DS-ST ngay 10/10/2019 ctia Toa 4n
nhan dan Quan S, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 2311/2020/QPPT-DS ngay 06
thang 5 nam 2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cu Nguyén Thi N (sinh ndm 1926; chét ngay 28/12/2013)

bia chi: Puong T, Phuong A, Quan S, Thanh phé HO Chi Minh.

Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia nguyén don cu Nguyén Thi N:

1. Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1960

bia chi: BPuong A, Phuong L, Quéan C, Thanh phé HO Chi Minh;

Tam tr: Puong P, Phuong U, Quan M, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Ha Vin Q, sinh nam 1993. (C6 mit)

Bia chi lién lac: Puong V, Phuong N, Quan P, Thanh phd HO Chi Minh.

Ngueoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp cho ba Nguyén Thi B: Luat su Bam
Bao H — Van phong Luat su Bam Bao H thudc Poan Luat su Thanh phd H6 Chi
Minh (C6 mat)

2. Ong Nguyén Van R ( Chét nam 2015)

Ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia 6ng Nguyén Vin R gom:



1. Ba Lé Thi Q, sinh nim 1966. (Ving mit)

Dia chi: Puong T, Phuong A, Quan S, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Ong Lé Phung L, sinh nim 1968. (Ving mit)

Dia chi: Ap H, X3 Q, Huyén B, Thanh phé HO Chi Minh.

3. Ba Lé Hong D, sinh nim 1972 . (Vang mit)

4. Ong Nguy@én Hong K, sinh nim 1977. (Ving mit)

5. Ba Nguyén Thi Kiéu O, sinh nam 1980 . (Vang mit)

Cung dija chi: Puong T, Phuong A, Quan S, Thanh phé H6 Chi Minh.
6. Nguyén Thi Nhu V sinh nim 1982- chét nim 2012.

K¢é thira quyén nghia vu ciia ba Nguyén Thi Nhu V 1a :

6.1 Ong Pd Van B, sinh nam 1981(chdng) (Vang mat); va hai con gdm:
6.2 Tré D6 Nguyén Minh T, sinh ngay 05/5/2011

6.3 Tré Pd Nguyén Minh C, sinh ngay 13/10/2012

Hai con D6 Nguyén Minh T va D6 Nguyén Minh C do 6ng D6 Van B dai
dién theo phap luat. (Vang mat)

Cung dia chi: Puong T, Phuong A, Quan S, Thanh phé) HO Chi Minh.
2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Van T, sinh nim 1954 (Chét nim 2020)

Dia chi: Puong T, Phuong A, Quéan S, Thanh phé) HO Chi Minh.
Nhitng nguwoi ké thira quyén va nghia vy to tung ciia 6ng Nguyén Vin T
- Ba B4 Thi T, sinh ndm 1956.

- Ong Nguyén Tén T, sinh nam 1981. (Vang mit)

- Ba Nguyén Thi Kim L, sinh nim 1983.

- Ba Nguyén Thi Tuyét N, sinh nam 1986.

Cung trt tai: Puong T, Phuong A, Quan S, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ong Nguyén Phuéc T, sinh nim 1978.

bia chi: Buong T, Phuong A, Quan S, Thanh phé HO Chi Minh.

- Ba Nguyén Thanh Kim L, sinh nim 1976.

bia chi: BPuong T, Phuong A, Quan S, Thanh phé HO Chi Minh.

- Ba Nguyén Thi Thanh H, sinh nim 1974.

Pia chi: Puong T, Phuong A, Quan S, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Nguyén Hiru D, sinh nim 1988.

Pia chi: Puong K, Phuong A, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh.

2.2. Ba B4 Thi T, sinh ndm 1956



Dia chi: Duong T, Phuong A, Quén S, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ba b6 Thi T, ba Nguyen Thi Kim L, ba Nguyen Thi Tuyét N, ba Nguyén
Thanh Kim L, 6ng Nguyén Hiru D cung uy quyén cho ong Nguyén Phudc T va
ba Nguyén Thi Thanh H (Theo giay uy quyén s6 07915 ngay 21/5/2020 tao
Phong cong chimg sé E Thanh phé H6 Chi Minh) (C6 mit)

Ngueoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp cho Ba P6 Thi T: Luat su Trang ST X,
Cong ty Luat hop danh Thién L thudc Poan Luat su tinh P. (C6 mat)

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Chi H, sinh nam 1978. (Ving mit)

2. Ong Nguyén Téan T, sinh nam 1981. (Vang mit)

3. Ba Nguyén Thi Kim L, sinh nim 1983. (Ving mit)

4. Ba Nguyén Thi Tuyét N, sinh ndm 1986. (Ving mit)

5. Tré Duong Tuyét N, sinh ndam 2009 do ba Nguyén Thi Tuyét N dai dién
theo phép luat. (Vang mat)

6. Tré Nguyén Thanh Kim T, sinh nam 2008 do ba Nguyén Thi Kim L dai
dién theo phap luat. (Vang mat)

7. UBND Quan S, Thanh phé H6 Chi Minh.

Tru sé: Puong Z, Phuong M, Quan S, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén:

- Ong Bui Trong S - Truéng Phong Tu phap Quan S — C6 don xin vang mat

- Ba Nguy’én Thi Y - Chuyén vién Phong Tai nguyén va Méi truong Quan S
— C6 don xin vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong qua trinh tham gia t6 tung tai Toa an, nguoi ké thira quyén, nghia vu
ctia nguyén don cu Nguyén Thi N (chét ngay 28/12/2013) 1a ba Nguyén Thi B
do 6ng Ha Vin Q 1am dai dién theo uy quyén trinh bay: Cu Nguyén Thi N cd
chdng 1a 6ng Nguyén Van S (tén goi khac la Nguyén Vin B) da chét vao nam
2004 va ong Nguyen Vin C da chét tir rat 1au tai C. Cu Nguyén Thi N c6 tét ca
03 nguoi con gom: Ong Nguyén Vian R (chét ngay 23/02/2015) ong Nguyén
Van T va ba Nguyen Thi B.

Ngudn gdc nha, dit tai dia chi Puong T, Phuong A (trude day la Phuong
U), Quan S, Thanh phé H6 Chi Minh 13 ctia cu Nguyén Thi N tur cit tir trudc
nim 1975. Theo ban ké khai nha cira ngdy 26/12/1977, Cu Nguyén Thi N ké
khai nha cira véi dién tich dat thuoc khu nha 1a 80m?; dién tich xay cat 1a 60m”.
Nam 1985, Cu Nguyén Thi N duogc cip Gidy phép hop thirc hoa sé 212/GP-UB
ngay 08/8/1985 cia UBND Quan S, Thanh ph6é H6 Chi Minh véi dién tich dat 1a
64m?, dién tich st dung 1a 64m’, nha vach gach, mai ng6i. Toan bd ban chinh
gidy to lién quan dén cin nha Puong T do 6ng Nguyén Vian T giit. Do nha da
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qua cii nén nam 1985, 6ng Nguyén Vin T dap bo cdu trac cii va xay dung moi
cin nha trén toan bo khuodn vién dit co dién tich dit 1a 111,1 m*; dién tich xay
dung 13 105,9m’. Phan dién tich dat chénh 1éch giita ban ké khai nim 1977 va
dién tich nam 1985 1a do luc ké khai Cu Nguyén Thi N khong ké khai dién tich
dat tréng bén hong va phia sau cua can nha. Trén thuc té, toan bod dién tich
khuon vién dét tai Puong T tir trude dén nam 1985 khong c6 su thay doi. Nam
2007, Nha nudc giai toa mot phan nha, dat phia truéc nha Puong T nén vo
chong 6ng Nguyén Van T, Ba B Thi T c6 nhan 108.814.028 dong tién dén bu
giai toa, trong d6 tién boi thuong hd tro vé dat 1a 90.743.000 dong; nha, vat kién
trac 1a 15.571.028 dong; _thuong 1a 2.500.000 dong. Khoang trudc Tet nguyén
dan nam 2008, Cu Nguyén Thi N c6 néi véi dng Nguyen Vian T vé viéc cu s&
ban can nha nay dé chia cho cac con nhung 6ng Nguyén Vin T khong dong ¥ va
khong dua gidy t&. Cu Nguyén Thi N lién hé Phong Tai nguyén va Moi trudng
Quan S thi dugc biét ong Nguyén Vin T di lam glay mua nha nay cua Cu
Nguyen Thi N nhung phia Cu Nguyén Thi N khong hé mua ban nha véi ong
Nguyén Vin T. Thang 02 nam 2009, Cu Nguyen Thi N c6 lam don xin ngan
chédn viéc Ong Nguyén Vin T lam glay chu quyén nha nay. Hién can nha nay do
ong Nguyén Vin T cung vo 1a ba D6 Thi T va céc con, chau cua 6ng Nguyén
Van T dang quén ly, st dung.

Tu ngay 01/4/2009, cu Nguyen Thi N da khoi kién ong Nguyén Vin T, ba
D4 Thi T tranh chap vé quyén so hitu tai san d6i véi nha, dat tai dia chi Puong
T, Phuong A, Quan S, Thanh phd H6 Chi Minh va sb tién boi thudng giai téa
ong Nguyén Van T da nhéan 1a 90.743.000 dong.

Ngay 16/11/2011, Toa 4n nhan dan Qu4n S, Thanh pho H6 Chi Minh da
x€ét XU so tham vu an trén theo Ban an dan su s6 198/2011/DSST.

Ngay 21/11/2011, 6ng Nguyén Vian T va ba D6 Thi T c¢6 don khang cdo
toan bd Ban an dan sy so' tham s6 198/2011/DSST ngay 16/11/2011 cua Toa an
nhan dan Quan S, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

~ Ngay 06/3/2012, Toa 4n nhan dan Thanh ph6 Ho Chi Minh da xét xir phic
tham vu an trén theo Ban an dan sy phtc tham s6 142/2012/DSPT.

Ngay 07/02/2013, Chanh 4n Toa 4n nhan dan ti cao ban hanh Quyét dinh
khang nghi s6 59/2013/DS-KN d6i véi Ban 4an dan sy phuc thim sb
142/2012/DSPT ngay 06/3/2012 cua Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.
Trong khi d6, ngay 23/5/2013, UBND Quéan S, Thanh phd H6 Chi Minh di can
cir vao Ban an phuc tham s 142/2012/DSPT ngay 06/3/2012 da cép Gidy
ching nhan quyen str dung dat, quyen sO hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat cho 6ng Nguyén Van T, ba P Thi T dbi véi nha, dat tai dia chi Puong T,
Phuong A, Quan S, Thanh phd H6 Chi Minh.,

~ Ngay 17/4/2013, Toa an nhan dén tbi cao da co Quyét dinh giam déc tham
s0 175/2013/DS-GDT huy Ban an dan sy phic tham s6 142/2012/DSPT ngay
06/3/2012 cta Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.



Trong qua trinh Toa 4n nhan dan Quén S, Thanh phé H6 Chi Minh tién
hanh xét xtr lai vu an, 6ng Nguyén Van T va Ba D4 Thi T da tién hanh xay dung
can nha Puong T, Phuong A, Quan S, Thanh phé H6 Chi Minh. Ngay
25/7/2014, ba Nguyen Thi B c6 yéu cau Toa an ap dung bién phap khan cip tam
thoi “Cim thay d6i hién trang tai san dang tranh chap”. Ngay 28/7/2014, Toa an
nhan dan Quén S, Thanh phé Ho Chi Minh di ban hanh Quyét dinh ap dung
bién phap khan cap tam thoi s6 13/2014/QD-BPKCTT. Hién nay, cu trac cin
nha Duong T, Phuong A, Quan S, Thanh pho H6 Chi Minh da khong con,
nguyén don cu Nguyen Thi N do ba Nguyén Thi B 1a nguoi ké thira quyén,
nghia vu t6 tung yéu cau Toa an nhén dan Quan S, Thanh pho Ho Chi Minh:
Xac dinh quyén st dung dat co dién tich 74,5m’ thudc thira dat s6 52, to ban do
s6 36 tai dia chi Puong T, Phudong A, Quan S, Thanh phd H6 Chi Minh 14 cia
cu Nguyén Thi N; budc 6ng Nguyén Vin T va ba D6 Thi T tra cho Cu Nguyén
Thi N sb tlen 90.743.000 dong (chin muoi triéu bay trim bén muoi ba nghin
dong) 13 tién boi thuong giai toa mot phan phia truéc can nha Duong T ma 6ng
Nguyen Van T, Ba Do Thi T da nhan ngay 27/7/2007; huy gidy phép uy quyén
chuyén dich nha ctra s6 184/GP-UB do UBND Quan S cap ngay 16/11/1985 cho
ong Nguyén Vin T; huy Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién v6i dat s6 CH16467 do UBND Quan S cip ngay
23/5/2013 cho 6ng Nguyén Van T va ba D Thi T. Ngoai ra, nguoi thira ké
quyén, nghia vu to tung cta nguyén don cu Nguyén Thi N 1a ba Nguyén Thi
B khong ¢6 yéu cau gi khac.

Phia bi don la 6ng Nguyén Vin T do 6ng Son Nguyén N 1am dai dién theo
uy quyén trinh bay:

Ong Nguyén Vin T thong nhat voi 10 trinh bay ciia nguoi dai dién theo ty
quyén ctia ba Nguyén Thi B vé chong va cac con cua cu Nguyén Thi N. Cha, me
ciia Cu Nguyén Thi N di chét tir nhiéu nam trudc. 6ng Nguyén Van T 1a con
rudt cia cu Nguyén Thi N. Cin nha Puong T Phuong A (trude day 1a Phudng
U), Quan S, Thanh phé HO Chi Minh c6 ngudn gdc 13 ctia cu Nguyén Thi N tur
cat vao nam 1952. Theo ban ké khai nha cira ngay 26/12/1977 thi Cu Nguyén
Thi N ¢6 ké khai nha ctra véi dién tich dat thuoc khu nha 1a 80m?*; dién tich xay
cat 1a 60m® Nam 1985, Cu Nguyen Thi N lam thu tuc hop thire hoa chu quyén
va duoc UBND Quan S cap gidy phép hop thirc hoa s6 212/GP-UB ngay
8/8/1985. Thu tuc hop thirc héa chii quyén 1a do 6ng Nguyén Vian T di lam giup
cho Cu Nguyen Thi N. Do nha nay bi hu hong nang nén Cu Nguyen Thi N no6i
cho 6ng Nguyén Vian T dé 6ng Nguyen Vin T sira chita lai ¢é ¢ vi Cu Nguyen
Thi N c6 03 ngudi con 1a 6ng Nguyén Vin T, ong Nguyén Vin R va ba Nguyén
Thi B. 6ng Nguyén Vian R va ba Nguyén Thi B thi duoc ngudi di cho dat chi
con ong Nguyén Vin T 1a khong c6 nha.

Ngay 08/10/1985, Cu Nguyén Thi N tién hanh lam thu tuc cho 6ng Nguyen
Vian T cin nha nay nhung vi thoi diém d6 & Quan khong co mau vé viée tang

cho nha nén ddi bén dugc hudng dan lam thi tuc uy quyén. Tuy nhién mau giay
iy quyén ciing khong c6 nén doi bén dugce hudng dan 1am vin ty Gy quyén bang
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cach ldy mau Van ty ban nha in sin rf)i gach bo chir “ban” thay vao bang chir
“Uy quyén”. Ban chinh van tu uy quyén nha hién nay 6ng Nguyen Vian T dang
giit. Do st dung mdu vin ty ban nha nén & phan ndi dung dé Cu Nguyen Thi N
1a nguoi ban nha, ong Nguyén Van T 13 ngudi mua nha va Iy do 13 Gy quyén cho
con. Phia Cu Nguyén Thi N co ky tén va dugc UBND Phuong U, Quan S xac
nhén chir ky. Trong to Van ty uy quyén nha ma Cy Nguyén Thi N ty quyen cho
ong Nguyén Vian T khong ghi 14 uy quyén can nha ndo nhung ¢ phan ching
nhén chir ky trong van tu nay thi UBND Phuong U Quan S ¢6 ghi 1a Cu Nguyén
Thi N ky truéc mat UBND phudng vé viéc mua ban cin nha Puong T, Phuong
U, Quén S, Thanh phé HO Chi Minh. Sau khi lam xong thu tuc uy quyén, ong
Nguyen Vian T duoc UBND Quan S cip Gidy phép ty quyén chuyén dich nha
cira s6 184/GP-UB ngay 16/11/1985 va da lam thu tuc trudce ba xong. Nguyen
can nha nay co cau trac 1a cot cay, tuong gach + vach van, mai ngéi. Ngay
21/11/1985, 6ng Nguyén Vian T dugc cip phép stra chira nha nhung thuc té vo
chdng 6ng di xdy dung méi toan b cin nha vi nha cii d3 hu hong khong s
dung dugc va xay dung lai co cAu trac nha 1a cot bé tong, mai ton, gac lung dac
trén toan bo khuon vién dit c6 dién tich dat 1a 111,1m?; dién tich xay dung la
105,9m’. Phan dién tich dat chénh léch giira ban ké khai nim 1977 va dién tich
nim 1985 1a do luc ké khai Cu Nguyén Thi N khong ké khai dién tich dat tréng
bén hong va phia sau cua can nha. Nam 2007, Nha nudc co giai toa mot phan
phia truéc nha Puong T, ong Nguyen Vin T va Ba Pd Thi T dd nhén
108.814.028 dong tién dén bu giai toa, trong do tién boi thuong hd tro vé dat 1a
90.743.000 dong; nha, vat kién trac 1a 15.571.028 dong; thuong 1a 2.500.000
dong.

Sau khi Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr phiic thAm vu 4n
trén theo Ban an dan su phtc tham sb 142/2012/DSPT ngay 06/3/2012 thi ngay
23/5/2013 o6ng Nguyen Van T va ba Pd Thi T dugc UBND Quan S cap Gidy
ching nhén quyén su dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 CH16467, phan dién tich dat duoc cong nhan 1a 74, 5m’ phan dién tich
dat trong 16 giéi khong dugc cong nhan c6 dién tich 37,08m2.

Pén nam 2014, do cin nha da hu hong nén 6ng Nguyén Van T co6 dap bo
toan bo kién trac ci xdy dung nha ¢ kién c6 02 tang (trét, 1au, mai BTCT) theo
Gidy phép xay dung s0 583 ngay 04/7/2014 do UBND Quén S cap, con phan
dién tich dét trong 10 gi01 khong dugc cong nhén thi ong Nguyén Vian T van dé
nguyen hién trang o cau trac: trét, san bé tong gia. Trong qua trinh 6ng Nguyén
Vin T x4y dung thi ba Nguyén Thi B ¢6 don yéu cau Toa 4n 4p dung bién phap
khan cip tam thoi “cam thay doi hién trang tai san dang tranh chép” nén ngay
26/8/2014, 6ng Nguyen Vin T c6 don yéu cau ba Nguyén Thi B 1a nguoi ké
thira quyén, nghia vu t6 tung ctia nguyén don bdi thuong thiét hai trong trudng
hop Toa an xac dinh ba Nguyen Thi B yéu cau ap (dung bién phap khan cap tam
thot khong ding voi tong so tién 1a 101.500.000 dong. Pén ngay 29/5/2017, dng
Nguyén Vin T da co don rat lai yéu cAu trén. Ong Nguyén Vin T khong dong y
toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don va dé nghi xac dinh nha, dat tai dia
chi Puong T 13 cta 6ng Nguyén Vin T, ba D5 Thi T. Ddi véi sb tién
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238.738.500 dong (hai trim ba muoi tam triéu bay trim ba muoi tim nghin nam
trim ddng) 13 gia tri kién tric xay dung cin nha trén theo Ban an dan sy so thAm
s6 198/2011/DSST ngay 16/11/2011 ctia Toéa 4n nhan dan Quan S, Thanh phd
Hd Chi Minh thi 6ng Nguyén Vin T khong yéu cau Hoi dong xét xir xem xét vi
phan gia tri kién trac da xay dung hién nay khong con. Ngoai ra, ong Nguyén
Vin T khong co y kién gi khac.

- Bi don ba D3 Thi T do 6ng Nguyén Vian T lam dai dién theo uy quyén
thong nhat véi y kién cua ong Son Nguyén N.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Chi H, 6ng Nguyén
Tan T, ba Nguyén Thi Kim L, ba Nguyén Thi Tuyét N, tré Duong Tuyét N, sinh
nam 2009 do ba Nguyén Thi Tuyét N dai dién theo phép luit, tré Nguyén Thanh
Kim T, sinh nim 2008 do ba Nguyén Thi Kim L dai dién theo phép luat 1a cac
con, thong nhit véi ¥ kién cua ong Nguyén Vin T.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan UBND Quén S, Thanh ph Ho Chi
Minh do ba Nguyén Thi Y dai dién theo iy quyén trinh bay: Ngudn gdc can nha
Puong T, Phuong U (nay 1a Phuong A), Quéan S, Thanh phdé H6 Chi Minh do cu
Nguyén Thi N tao 1ap theo Gidy phép hop thirc héa chu quyén nha s 212/GP-
UB ngay 08/8/1985 do UBND Quén S cap vai dién tich dat = dién tich sir dung
= 64m’; cdu tric nha trét, mai ngoi, vach gach. Ngay 08/10/1985, cu Nguyén
Thi N lap van tu Uy quyén nha cho 6ng Nguyén Van T va ba P Thi T dugc
UBND Phuong U (nay 1a Phuong A), Quan S xac nhan chir ky ngay 09/10/1985
d6i voi can nha trén. Ngay 21/20/1985, cu Nguyén Thi N 1ap don xin ban nha
(lly quyén cho con) va ong Nguyén Vin T, ba DS Thi T ciing lap don xin mua
nha cung dugc UBND Phuong U (nay 1a Phuong A), Quan S xac nhén chu ky
ngay 21/10/1985. Pdng thoi, Cu Nguyén Thi N oy quyén chuyen dich nha ctra
buong T, Phuong U (nay 1a Phuong A), Quéan S, Thanh phd H6 Chi Minh cho
ong Nguyén Vin T theo Glay phép s6 184/GP-UB ngay 16/11/1985 cua UBND
Quén S vai dién tich va céu trac nhu trén. Ngay 21/11/1985, UBND Quén S cap
Gidy pheép stra chira nha s6 542/GP-UB cho 6 ong Nguyén Vin T c¢6 ndi dung sira
chita cau tric nha vach gach, mai ngéi, chiéu dai 15m, chiéu ngang 4m. Nam
2007, cin nha trén bi anh hudng mot phan phia trude béi dy 4n Nang cap do thi
thanh phén s6 3 va ong Nguyén Van T da giai toa dung ranh theo Bién ban ban
giao mit bang ngay 02/8/2007 ctia Ban Boi thuong giai phong mat bang Quan S
dugc UBND Phuong A, Quén S xac nhan. Vu an tranh chap vé€ quyén s& hitu tai
san gitra cy Nguyén Thi N véi ong Nguyén Vin T, ba D5 Thi T da duoc Toa an
hai cap xet xur. Ngay 06/3/2012, Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh ban
hanh Ban an dan sy phuc tham sd 142/2012/DS-PT ¢6 ndi dung: Xéc dinh can
nha Puong T, Phuong U (nay 1a Phuong A), Quéan S, Thanh phd H6 Chi Minh
thudc quyén so hitu ctia 6ng Nguyén Van T theo Gidy phép ty quyén chuyén
dich nha cira s6 184/GP-UB ngay 16/11/1985 ctia UBND Quén S cap. Ngay
03/4/2012, 6ng Nguyen VanT, ba D4 Thi T ¢6 don dé nghi cap gidy chung nhan
quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat duoc
UBND Phuong A, Quén S x4c nhan trén don 1a nha, dat khong c6 tranh chip.
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Ngudn gbc str dung dat do cu Nguyén Thi N uy quyén chuyen dich nha ctra nam
1985. Tu nhting co s6 phap ly trén, UBND Quén S khing dinh viée cap Gidy
ching nhan quyén su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi
dat s6 CH16467 ngay 23/5/2013 cho 6ng Nguyén Vin T va ba D6 Thi T v6i DT
dat = 74.5m’, DTXD = 72.5m’ tai cin nha Pudng T, Phuong A, Quan S, Thanh
phé H6 Chi Minh 1a dung trinh tu, thi tuc quy dinh (cong nhan theo khoan 1
Dleu 8 Nghi dinh 88/2009/ND-CP ngay 19/10/2009 ctua Chinh phu quy dinh Ve
cap Gidy ching nhén quyen st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan
lién v&i dat va khoan 1 Piéu 14 Nghi dinh 84/2007/ND-CP cta Chinh phii ngay
25/5/2007). Tuy nhién, hién nay c6 phat sinh tranh chap gitta cac duong sy lién
quan dén viéc cip glay ching nhan s6 CH16467 ngay 23/5/2013 cho ong
Nguyén Van T va ba P Thi T thi UBND Quan S yéu cau Toa 4n nhan dan
Quén S giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

Tai ban ty khai ngay 16/3/2016, ong D6 Vin B, chau Pé Nguyén Minh T,
sinh ngay 05/5/2011 va chau P Nguyén Minh C, sinh ngay 10/9/2012 cung do
ong D6 Vin B dai dién theo phép luat trinh bay: Ong P Van B 14 chong cua ba
Nguyén Thi Nhu V (sinh ndm 1982, chét nim 2012), 1 con ré ctia 6ng Nguyén
Vin R. Béi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don thi 6ng Ba khéng c6 tranh
chép, yéu cau Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat.

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua cu 6ng Nguyén Vin R gdm: 1a
ba L€ Thi Q (vo) ong Lé Phung L, ba Lé Hong D, ong Nguyén Hong K, ba
Nguyén Thi Kiéu O vang mat trong sudt qua trinh Toa an giai quyét vu 4n nén
khong ghi nhan duoc ¥ kién.

Tai Ban an sb 257/2019/DS-ST ngay 10 thang 10 nim 2020 cua tda an
nhan Quan S da tuyén xu:

Chép nhén toan bo yéu c‘ﬁu khoi kién cua nguyén don cu Nguyén Thi N do
ba Nguyén Thi B ké thtra quyén, nghia vu to tung.

1‘. Xéc dinh quyen st dung dat dién tich 74,5m* thudc thu’,a dﬁ:,t 6 52, to
ban do so ‘36 tai dia chi Puong T,~Phu<‘)ng A, Quan S, Thanh phé H6 Chi Minh
thudc quyén stir dung cua cu Nguyén Thi N.

2. Ong Nguyen Vian T va ba B6 Thi T cung cac thanh vién trong gia dinh
gom: Ong Nguyen Chi H, ong Nguyen Tan T, ba Nguyén Thi Kim L, ba
Nguyén Thi Tuyét N, tré Duong Tuyét N, sinh nim 2009 do ba Nguyén Thj
Tuyét N dai dién theo phap luat va tré Nguyén Thanh Kim T, sinh nam 2008 do
ba Nguyén Thi Kim L dai dién theo phap luat co trach nhiém giao tra cho cu
Nguyén Thi N quyén st dung dat dién tich 74,5m” tai dja chi Puong T, Phuong
A, Quan S, Thanh phé HO Chi Minh ngay khi ban an c6 hi¢u luc phép luat.

3. Ong Nguyén Vian T va ba DS Thi T c6 trach nhiém tra cu Nguyén Thi N
s tién 90.743.000 dong (chin muoi triéu bay tram bén muoi ba nghin dong) la

khoan tién ong Nguyen Vian T, Ba D3 Thi T da nhan vé viéc bdi thuong hd tro
thiét hai do giai toa phan dat phia truc can nha Puong T, Phuong A, Quan S,



Thanh phd H6 Chi Minh vao ngay 27/7/2007. Thoi han tra: Ngay khi ban an c6
hiéu luc phap luat.

4. Ké tir ngay ba Nguyén Thi B, nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua
cu Nguyén Thi N c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu 6ng Nguyén Van T, ba Po
Thi T khong thyc hién hodc thuc hién khong day du viée tra khoan tién néu trén
thi hang thang ong Nguyén Vian T, Ba D6 Thi T con phai tra cho Cu Nguyén
Thi N khoan tién 1ai phat sinh twong tng voi thoi gian va sb tién cham tra theo
quy dinh tai Diéu 357 BO luat dan sy nam 2015.

5. Huy Gidy phép ty quyén chuyén dich nha cua s6 184/GP-UB do UBND
Quan S cap ngay 16/11/1985 cho 6ng Nguyeén Van T.

6. Huy Gidy ching nhén quyén sir dung dét, quyén s0 hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 CH16467 do UBND Quan S cap ngay 23/5/2013 cho
ong Nguyén Van T va ba D6 Thi T.

7. Ba Nguyén Thi B va nhiing nguoi thura ké cua cu Nguyén Thi N dugc
quyén lién h¢ co quan nha nudce co tham quyén thuc hién thi tuc cip gidy ching
nhan quyén str dung dat tai dia chi Puong T, Phuong A, Quan S, Thanh phé Hb
Chi Minh sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh d4i v6i Nha nudc.

8. Pinh chi xét xtr yéu cau phan té cia 6ng Nguyén Vin T va ba B3 Thi T
vé viéc doi cu Nguyén Thi N tra cho ong, ba phan chi phi xdy dung sta chira
nha Puong T, Phuong A, Quan S, Thanh phé HO Chi Minh 13 32 (ba muoi hai)
lugng vang 9999.

9. Dinh chi yéu cau cua ong Nguyén Vin T doi ba Nguyén Thi B 1a ngudi
ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua nguyén don bo1 thuong thi€t hai trong
truong hop Toa an xac dinh ba Nguyén Thi B yéu cau ap dung bién phap khan
cap tam thoi khong ding véi tong sb tién 1a 101.500.000 dong (mdt trim 1é mot
triéu ndm trim nghin ddng) theo don yéu cau bdi thuong ngay 26/8/2014.

10. Tiép tuc duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi sb
13/2014/QD-BPKCTT ngay 28/7/2014 cua Toa an nhan dan Quén S, Thanh
pho HO6 Chi Minh dé ddm bao thi hanh an.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé an phi, quyén va nghia vu thi hanh an,
quyén khang cdo cta cac duong su.

Ngay 11 thang 10 nam 2019 ong Nguyén Vin T khang céo toan bd ban an
so tham.

Ngay 01/11/2019 Vién truong Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh c6 khang nghi s6 45/QDKNPT-VKS-DS ngay 10/10/2019 doi voi ban an
cua Toa &n nhan dan Quén S Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngay 24/01/2020 6ng Nguyen Vian T chét. Ké thira quyén va nghia vy t6
tung cua 6ng Nguyén Vin T gom: Ba Do Thi T (vo) va cac con: Nguyén Phudc
T, Nguyén Thanh Kim L, Nguyén Thi Thanh H, Nguyen Tan T, Nguyén Thi
Kim L, Nguyen Thi Tuyét N. Cac duong su yéu cau tiép tuc xét khang cao ban
an so tham.



Tai phién toa phic tham, Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho Ba
Po Thi T dé nghi hoin _phién toa dé giam dinh chir ky “Ngoc” trong gidy Uy
quyén ngay 8/ 10/1985. Ong Nguyén Phudc T va ba Nguyén Thi Thanh H la dai
dién theo iy quyén cua nhirng nguoi ké thira quyen va nghia vu t6 tung cta 6ng
Nguyén Vin T trinh bay: Dé nghi hily 4n so tham vi ban an so thAm chua danh
giad chinh x4c khach quan cac chung ctr trong vu an, tuyén trad nha va tai san cho
Cu Nguyén Thi N trong khi Cu Nguyén Thi N da chét 13 vi pham thu tuc t6 tung
va khong thé thi hanh an duoc.

Pai dién ctia ba Nguyén Thi B cho rang van ty Uy quyén nha ngiy
08/10/1985 di duoc Toa an Quan S giam dinh chir ky hai 1an déu khong du chir
ky so sanh nén khong giam dinh dugc va mdi lan déu théng bao cho 6ng
Nguyén Vin T nhung phia 6ng Nguyén Vin T khong c6 yéu cau giam dinh lai
nén khong d6ng y hodn phién toa ciia Luat su. Dé nghi chap nhéan toan bd yéu
cau khoi kién cua nguyen don cong nhan quyén st dung dat 74,5 m” tai Duong
T va sb tién boi thuong giai phong mit bang 90.743.000d 1a ctia cu Nguyén Thi
N.

Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh gitt nguyén khang nghi
cia Vién Truong Vién Kiém sat nhan dan Thanh Phé H6 Chi Minh sb
45/QDKNPT-VKS-DS ngay 01/11/2019 d6i véi ban an so tham vé an phi doi
v6i 6ng Nguyén Vian T rat yéu cau phan t6 nhung lai tuyén sung céng quy nha
nuoc; Cu Nguyén Thi N d3 chét nhung lai tuyén quyén sir dung dat va tai san tra
cho Cu Nguyén Thi N 1a chua dung; ban an tuyén cac duong sy dugc quyen lién
hé co quan nha nudc co thAm quyén dé xin cip gidy chimg nhan quyén st dung
dat 1a vuot qua yéu cau khoi kién.

Pai dién ctia ba Nguyén Thi B trinh bay: Ngudn gdc cin nha Buong T la
cua Cu Nguyen Thi N di duogc cip gidy ching nhan tir nim 1985, tir d6 dén nay
Cu Nguyén Thi N chua khi ndo cho nha ong Nguyén Vin T. Glay uy quyén
ngay 08/10/1985 ndi dung chi ghi 1a uy quyén cho con. dng Nguyén Vin T cho
rang da cho nha va Uy ban Quéan S di cip gidy ching nhan cho 6ng Nguyén
Vian T va Ba b6 Thi T khong ding voi y chi cua Cu Nguyen Thi N. Can nha
hién nay da bi pha hay hoan toan chi con dét tréng. Be nghi chap nhan yéu cau
khai kién cua nguyén don, cong nhan toan bd yéu cau khdi kién ctua nguyén
don.

Ong Nguyén Phuéc T va ba Nguyén Thi Thanh H trinh bay: Cin nha
Puong T Cu Nguyén Thi N da cho 6ng Nguyén Van T va Ba D5 Thi T tir nim
1985 dugce thé hién van tu ty quyén ngay 08/10/1985 va di dugc UBND Quan S
cap gidy ching nhan cho 6ng Nguyén Vin T sb 184/GP-UB ngay 16/11/1985
cho ong Nguyén Vin T. Cac nhan chung da xac nhan can nha trén Cu Nguyén
Thi N dé ban cho ong Nguyén Vin T. Thue té, ong Nguyén Vin T da st dung
nha, d4 nhan tién boi thudng giai téa va nhiéu nam Cuy Nguyén Thi N khong co
¥ kién gi. Do d6 dé nghi khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don.

Phéan tranh luan:
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Luat su cia Ba D6 Thi T trinh bay: Cu Nguyén Thi N d4 cho 6ng Nguyén
Vin T can nha Puong T duge thé hién & cac chung cl: - Van ban uy quyén nha
ngdy 8/10/1985 vé&i noi dung Cu Nguyén Thi N cho con nha dugc UBND
Phuong U Quan S xac nhan chit ky. Bién ban x4c minh ngay 20/5/1985 cac
nhan chung cling xac nhan nha cua Cuy Nguyén Thi N da ban lai cho con; Tai
don xin x4c nhan khong c6 chung séng véi chong Cu Nguyén Thi N ciing ghi
“dé b6 tic hd so ban nha lai cho con; To trinh ngay 14/11/1985 cua phong xay
dung Quén S cling ghi “ngudi uy quyén nha — Cu Nguyen Thi N; nguoi thy
huéng 1a 6ng Nguyén Vian T”; Tai Quyét dinh s0 3770/Qb-UBND ngay
03/9/2008 ciing ghi nha ctia 6ng Nguyén Van T c6 ngudn goc do cha me tao lap
trude nim 1975 va cho 6ng Nguyén Vian T nam 1985; Tai Quyét dinh 2590/Qb-
UBND ngay 27/9/2007 cting xac nhan chu quyén nha la cua Cu Nguyén Thi N
uy quyen cho 6ng Nguyén Vin T 1a chu sé hitu theo glay chtirng nhan. Viéc ong
Nguyén Vin T ké khai nam 1999 phan sé hitu tai san van cia Cu Nguyen Thi N
1a do khong hiéu biét vé phép luat nén khai nhu vy c6 ¥ nghia ngudn gdc 1a cta
me cho. T nhitng chimg cir trén c6 du co so xac dinh cin nha trén Cu Nguyén
Thi N di cho 6ng Nguyén Vin T nha. Ban 4n so thim tuyén tra nha cho Cu
Nguyén Thi N khi Cu Nguyén Thi N di chét 1a vi pham tb tung dé nghi huy ban
an so thAm. Trong trudng hop khong huy an thi dé nghi khong chap nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don. Cac yéu cau khac nhu rat yéu cau bdi thudng gia
tri xay dyng va rat yéu cau bdi thuong do ap dung khan cap tam thoi van giir
nguyeén.

Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t tung ctua 6ng Nguyén Vin T
ddng v voi ¥ kién cua ludt su.

Luat su ctia ba Nguyén Thi B trinh bay: Cin nha Puong T 1a ctia Cu
Nguyén Thi N tir xdy cit nha tir ndm 1985. Nam 1977 Cu Nguyén Thi N ké khai
nha cira va dugc UBND Quan S cép gidy chimg nhan s6 212/GP-UB ngay
08/8/1985. Van ban uy quyén ngay 8/10/1985, Toa an d4 hai 1an giam dinh chit
ky ctiia Cu Nguyén Thi N deu khong giam dinh dugc va chua c6 van ban nao
khang dinh chwr ky trong gidy Uy quyén 1a ctia Cu Nguyén Thi N. Noi dung ghi
iy quyén nha cho con nhung khong ghi cin nha ndo. Noi dung vin ban nay
khong thé hién ¥ chi ctia Cu Nguyén Thi N cho nha chi 14 uy quyén dé stra chita.
Cac van ban Luat su phia Ba D4 Thi T néu ra dé chimg minh Cu Nguyén Thi N
da cho nha 6ng Nguyén Véan T nhung nhiing van ban nay cac co quan c6 tham
quyén déu cin clr vao gidy uy quyén ngay 08/10/1985 va glay chtng nhén sb
184/GP-UB ngay 16/11/1985 cép cho ong Nguyén Van T dé tra 16i nén khong
c6 co s6. Toa 4n tuyén giao nha cho Cu Nguyén Thi N trong khi Cu Nguyén Thi
N chét thi dé nghi Toa stra an. Ké khai nim 1999 6ng Nguyén Van T 1a nguoi
khai ghi rd s¢ hiru nha dét 1a cua Cu Nguyén Thi N. Do d6 dé nghi khong chép
nhan don khang cdo ctia ong Nguyén Vin T va chap nhan toan bd yéu cau khoi
kién cuia nguyén don.

Pai dién iy quyén cta nguyén don dong ¥ véi ¥ kién ciia Luat su va khong
trinh bay thém.
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Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu quan diém:

Vé tb tung: Toa cép phuc tham da thuc hién dang trinh tu, thu tuc, cac
duong su dugc thuc hién day du vé quyén va nghia vu don khang céo cia ong
Nguyén Vin T va khang nghi ciia Vién truéong Vién Kiém sat nhan dan Thanh
phé H6 Chi Minh 1am trong han luat dinh.

Vé noi dung khang cao: Xét can nha Puong T c6 ngudn gde cua Cu Nguyén
Thi N duoc xay cat tir nam 1975. Nam 1977 Cu Nguyén Thi N ké khai nha cura.
Nim 1985 Cu Nguyén Thi N duoc cip G1ay phép hop thirc hoa so 212/GP-UB
ngay 08/8/1985 do UBND Quén S cdp. Xét van ty Uy quyén nha ngay
8/10/1985 Cu Nguyén Thi N khong thtra nhan chir ky trong vin tu, Toa an da
hai 1an trung cau giam dinh nhung chua du co sé két luan chit ky trén 1a cia Cu
Nguyén Thi N. Trong ndi dung cta van tu chi ghi 1a iy quyén cho con ma
khong ghi 16 can nha nao nhung UBND Phuong U, Quén S lai xac nhan la ban
cin nha va da cdp gidy chimg nhan cho ong Nguyén Vin T va Ba Do Thi T 1a
khong thé hién ding ¥ chi ciia Cu Nguyén Thi N. Do d6, dé nghi Hoi dong xét
xtr khong chap nhan don khang cdo cua 6ng Nguyén Vian T. Xac dinh quyén su
dung dat 74,5 m* dat va so tién 90.743.000 dong 1a tai san ciia Cu Nguyén Thi
N.

Déi voi khang nghi s6 45/QDKNPT-VKS-DS ngay 01/11/2019 ciia Vién
truong Vién kiém sat nhan dan Thanh Phé HO Chi Minh cé néu cac van dé: Ban
an tuyén tra nha va tai san cho Cu Nguyén Thi N trong khi Cu Nguyén Thi N da
chét 1a khong phu hop. Tuyén nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu to tung
cua Cuy Nguyen Thi N dugc quyén lién hé¢ co quan nha nudce co tham quyén thuc
hién thu tyc cap_ gidy chung nhan quyen st dung dat 1a vuot qua pham vi khoi
kién. 6ng Nguyén Van T di rat yéu cau phan t6 nhung ban an tuyén tich thu
sung cong quy 1a khong dung. Ban an tuyén tra nha cho Cu Nguyén Thi N trong
khi Cu Nguyén Thi N d3 chét 1a chua ding voi thuc té. P& nghi chdp nhan
khang nghi, stra ban an so tham theo khoan 2 Diéu 308 Bo Luat T6 Tung Dan su
theo hudng phan tich néu trén.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cu vao két qua tranh ludn tai phién toa, cua Luat su, dai dién Vién
kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh, H61 dong xét xr nhan dinh:

Tai phién toa phiic tham, cac duong su vang mat khong ¢ 1y do mic du
Toa an da tong dat hop 1& Quyét dinh xét xir ba 1an. Can ct khoan 2 Piéu 296
Diéu 296 Bo Lut t tung dan s 2015 Toa 4n xét xir vang mat.

Trong qué trinh xét xu phuc tham ong Nguyen Van T chét ngay
24/01/2020. Nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu to tung gém: Ba Nguyén
Thi T (vo); cac con: Ba Nguyen Thi Thanh H; ba Nguyén Thanh Kim L; 6ng
Nguyen Phudce T; ong Nguyén Tan T; ba Nguyén Thi Kim L; ba Nguyén Thi
Tuyet N:; 6ng Nguyén Hiru b
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Xét tai phién toa phuc tham Luét su bao vé quyén va loi ich hop phap cho
Ba P4 Thi T cung cip ban photocopy bién ban hoa giai tai phuong co chir ky
cua Cu Nguyén Thi N va dé nghi hodn phién toa dé giam dinh lai van ban Uy
quyén ngay 8/8/1985 Hoi ddng xét xtr thay rang: Vu kién nay da keo dai tor nam
2009 dén nay d3 hon 11 nam va di qua nh1eu cap xét xtr. Trong qua trinh giai
quyét vu 4n, Toa an ciing da hai lan trung cau giam dinh chit ky Cu Nguyén Thi
N trong van ban uy quyén nay va da c6 két luan sb 634/KLGD ngay 11/10/2011
va két luan s6 710/KLGD ngay 22/4/2019. Toa an Quan S ciling di ra thong bao
két qua giam dinh nhung phia ong Nguyen Van T ciing khong yéu cau giam
dinh lai. Mit khac, tai phién toa phiic thim, Luat su cung cép ban photocopy
khong thé 13 mau so sanh khi giam dinh. Can ci Piéu 296 Bo Luat t6 tung dan
su yéu cau hodn phién toa ciia Luat su Hoi dong xét xtr khong ¢ co s& chip
nhan.

Xét don khang cdo ngay 11 thang 10 nim 2019 éng Nguyén Van T 1am
trong han luat dinh. Xét khang nghi s6 45/QDKNPT-VKS-DS ngay 01/11/2019
Vién truong Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh lam trong han
luat dinh.

Xét n6i dung khang cao, Hoi dong xét xtr thay rang: Can nha va khudn vién
dat mang Puong T, Phuong A Quan S Thanh phé H6 Chi Minh c6 ngudn gbc
ciia Cu Nguyén Thi N tu x4y cat nam 1954 va ké khai ngay 26/12/1977. Sau khi
giai tda mot phan phia trude thi hién nay dién tich dat con lai 1a 74,5m’ thudc
thira dat s6 52, to ban dd sd 36. Cu Nguyén Thi N duoc cip Gidy phép hop thirc
hoa sb 212/GP-UB ngay 08/8/1985 ctia UBND Quén S, Thanh phé Hd Chi
Minh. Cac duong su: Cu Nguyén Thij N, ong Nguyén Vin T va UBND phuong
déu xac nhan tir trudc dén nay dién tich dat ciia can nha khong thay do1 Phan
nha x4y dung cac bén xac nhan da dap bo hoan toan. Pai dién theo ty quyén cua
nguyén don yéu cau tra dién tich dat 1a 74,5m’ va sd tién 90.743.000 dong 1 tai
san cua Cu Nguyen Thi N. Bi don 6ng Nguyén Vin T da rat yéu cau phan t6 vé
viéc Cu Nguyen Thi N phai tra lai 32 luong vang t1en ma bi don da bo ra xay
dung va tién bdi thuong do ap dung bién phap khan cap tam thoi sai. Toa an so
tham da ghi nhan yéu cau nay va dinh chi giai quyét yéu cau ciia 6ng Nguyen
Vian T. Nhu vay, tranh chap trong vu ki¢n nay la di¢n tich dat 1a 74,5m* va sb
tién boi thuong giai toa 1a 90.743.000 dong.

Xet van ban Uy quyén nha ngay 08/10/1985; Gidy phép uy quyen chuyén
dich nha ctra s 184/GP-UB ngay 16/11/1985 cua UBND Quan S cap cho ong
Nguyén Vin T thi ong Nguyen Vin T cho rang Cu Nguyen Thi N d chuyén
dich tai san 1a can nha va dat tai Puong T cho ong Nguyen Véan T nén can nha
nay la ctia 6ng Nguyén Vin T.Cu Nguyen Thi N cho rang can nha nay cu chua
chuyén giao cho ai, hién nay Van thude quyen s& hiru cia Cu Nguyén Thi N. Khi
Cu Nguyen Thi N ¢6 yéu cau ban dé chia cho cac con moéi phat hién 6ng
Nguyén Vin T da lam thu tuc chuyen dich quyen sO hiru. Cu Nguyen Thi N khai
cu khong ky vao glay iy quyén nha hay bat ky vin ban nao vé viéc ban cin nha
trén cho dng Nguyén Vin T.
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Xet noi dung van ban uy quyén nay, Hoi dong xét xir thay rang Tiéu dé
van ban 13: “Vian ban uy quyén nha” nhung ndi dung cta vin ban lai dé bén ban
nha la ba Nguyén Th1 N va bén mua nha 13 6ng Nguyén Vian T. Noi dung dé:
“Uy quyén cho con” va ciing khong dé 15 can nha nao. Trong qua trinh giai
quyét vu 4n, Toa 4n cling da hai lan trung cau giam dinh chir ky “Ngoc” trong
van ban nay nhung cting chua du co s6 két luan chit ky trén 13 ctia Cu Nguyen
Thi N. N6i dung uy quyén cho con thi khong thé suy luan la Cy Nguyén Thi N
d3d cho con va cin cir vao vin ban nay dé chuyén dich quyén sé hitu nha tir Cu
Nguyén Thi N sang 6ng Nguyén Van T la khong thé hién dang ¥ chi cia Cu
Nguyén Thi N. Theo Cu Nguyén Thi N trinh bay 0y quyén 1a dé sita chira nha.
Mic khac, ké khai nim 1999 6ng Nguyén Vin T van khai chil s hitu cin nha
van 1a ctia Cu Nguyén Thi N. UBND Phudng U x4c nhan ban nha va UBND
Quan S cip gidy chuyén dich nha cira s6 184/GP-UB ngay 16/11/1985 cho 6ng
Nguyén Vin T 1a khong ding voi y chi cua Cu Nguyen Thi N. Ban 4n so tham
tuyén hily cac gidy chimg nhan cip cho ong Nguyen Van T vaBa b6 Thi T 1a
c6 co so. Do do, don khang céo cua 6ng Nguyén Van T khong co co sé chip
nhan.

Xét 101 trinh bay cua Luat su bao v¢ quyen va lgi ich cho Ba P4 Thi T cho
rang Cu Nguyén Thi N d cho 6ng Nguyén Van T cin nha duoc thé hién tai cac
Vin ban uy quyén nha ngay 08/10/1985; Bién ban xac minh ngay 20/5/1985; Td
trinh ngdy 14/11/1985 cta phong xdy dung Quan S; Tai Quyét dinh sb
3770/Qb-UBND  ngay 03/9/2008,; Quyét dinh 2590/QD-UBND ngay
27/9/2007... Ho1 dong xét XU thdy rang cac vin ban nay ra sau Gidy phép uy
quyen chuyén dich nha cira s 184/GP-UB ngay 16/11/1985 do UBND Quan S
cap cho 6ng Nguyén Vin T, Tuy nhién, nhu dé phan tich ¢ trén van ban uy
quyén ngay 08/10/1985 khong thé hién ¥ chi ctia Cu Nguyén Thi N nén nhiing
vin ban luat su dua ra khong c6 co s& phép 1y chimg minh nha ndy Cu Nguyén
Thi N d3 cho dng Nguyén Van T nha.

Xét khang nghi s 45/QDKNPT-VKS-DS ngay 01/11/2019 Vién trudng
Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, Hoi dong xét xtr thay rang:
ong Nguyén Vin T da rat cac yéu cau phan to, ban an so tham tuyén dinh chi xét
XU yéu cau trén va tuyén tich thu sung quy sd tién tam Ung an phi cua ong
Nguyén Vin T 1a khong dung, can hoan lai ong Nguyén Van T s6 tién tam ung
an phi nay. Ban an xac dinh khuén vién dat Puong T va s tién 90.743.000 dong
1a cia Cu Nguyén Thi N va tuyén tra cho Cu Nguyén Thi N trong khi Cu
Nguyén Thi N chét 1a chua phu hop véi thuc té. Can x4c dinh nhiing tai san trén
la di san caa Cu Nguyen Thi N. Ban an tuyén cac duong sy duoc quyen lién hé
co quan cO thAm quyén Xin cap gidy chimg nhan 1a khong can thiét boi khi da
huy céc glay ching nhén cép cho 6ng Nguyen Vin T va Ba D4 Thi T va cong
nhén quyén sir dung dat la cua Cu Nguyén Thi N thi duong nhién co quan nha
nudc cd thim quyén s& cap gidy chung nhén theo quyét dinh cua ban an. Vi vay,
Hoi dong xét xir thiy khang nghi nhitng van dé trén 13 c6 co s& chap nhan.

Tur nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir khong chap nhan don khang
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cdo ciia 6ng Nguyén Vian T, chap nhan khang nghi s6 45/QDKNPT-VKS-DS
ngay 01/11/2019 Vién truong Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi
Minh, stra ban an so thim theo khoan 2 Diéu 308 Bo luat to tung dan sy nam
2015. Coéng nhan dién tich 74,5m’ thudc thia dat sb 52, to ban d6 s 36 tai dia
chi Puong T, Phuong A, Quan S va sb tién 90.743.000 dong (chin muoi triéu
bay trim bén muoi ba nghin dong) bdi thudng giai téoa phan trudc cin nha
bPuong T, Phuong U, Quan S 1a di san cua Cu Nguyén Thi N. Do sb tién boi
thuong gidi toa ong Nguyén Vin T va Ba D6 Thi T da 1anh ngay 27/7/2007 nén
tam giao cho Ba P4 Thi T va nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu td tung t6
tung ctia 6ng Nguyén Van T quéan 1y cho dén khi cac duong sy khoi kién bang
mot vu an chia thira ké.

V¢ an phi dan sy so tham:

Do chap nhén toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don nén hoan lai tién
tam Ung an phi cho ba Nguyen Thi B (ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung
ctia Cu Nguyén Thi N) s6 tién 9.000.000d (Chin triéu dong) theo bién lai thu sd
007103 ngay 01/04/2009 va 2.674.500d( Hai triéu sau trim bay muoi bén nghin
nam tram dong) theo bién lai thu sé 007541 ngay 19/8/2009 ctia Thi hanh an
dan sy Quan S, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a Chi cyc thi hanh 4n dan sy
Quan S, Thanh ph6é H6 Chi Minh).

Do ong Nguyén Van T rat yéu cac cau phan t6 nén hoan tra cho Ba B Thi
T va nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vy t& tung cua ong Nguyén Van T sd
tién tam Ung an phi 14.060. 000 doéng (mudi bén triéu khong tram sau muoi
nghin dong) theo bién lai thu tién tam Gmg 4n phi s6 04018 ngay 07/12/2010 va
hoan lai s6 tién tam Gmg an phi 2.537.500 dong (hai triéu ndm tram ba muoi bay
nghin nim trim dong) theo Bién lai thu s& 06629 ngay 19/9/2014 cua Chi cuc
thi hanh an dan sy Quan S, Thanh phd H6 Chi Minh.

q An phi dan su phuc tham: Do stra ban an so thAm nén an phi dan su phuc
tham nhiing nguoi ke thira quyén va nghia vy t6 tung cua ong Nguyén Van T
khong phai ndp. 6ng Nguyén Van T dugc mién khong ndp tam ing an phi khang
cdo nén khong hoan lai.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH
Cin cir khoan 2 Diéu 308 B¢ luat t6 tung dan sy nam 2015.

Can ¢t vao khoan 2 Piéu 26, Diéu 34, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c
khoan 1 Diéu 39, Diéu 74, Diéu 186, khoan 1 Diéu 147, Piéu 227, Piéu 266 va
khoan 1 Diéu 273 cta Bo luat t tung dan sy nim 2015; Diéu 211 B luat dan su
2005; Pidu 155, 158, 205, 221, 357 va Diéu 688 ctua Bo luat dan su nam 2015;
khoan 4 Piéu 50 Luat dat dai nam 2003; Diéu 26 cua Luat Thi hanh an dan su
nam 2008; Phap 1énh s& 10/2009/UBTVQHI2 ngay 27/02/2009 cua Uy ban
Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an; Diéu 12, Diéu 14 va
khoan 1 Piéu 48 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
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ban Thuong vu Quodc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
su dung an phi va 1€ phi Toa én;

Tuyén xi:
Khéng chap nhan don khang cio cta 6ng Nguyén Vin T.

Chap nhén khang nghi s6 45/QDKNPT-VKS-DS ngay 01/11/2019 cua
Vién trudng Vién kiém sat nhan dan Thanh Phé H6 Chi Minh.

Stra ban 4n so tham s6 257/2019/DS-ST ngay 10/10/2019 ciia Toa én nhan
dan Quan S, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Ch§p~nhén toan bo yéu c?gu khoi kién cua nguyén don cu Nguyén Thi N
do ba Nguyén Thi B ké thtra quyén va nghia vu to6 tung.

1. Cong nhan quyén sir dung dat co dién tich 74,5m’ thudc thira Qeﬁt s‘é 52,
to ban do so 36 tai dia chi~Du:(‘)’ng T, Phuong A, Quan S, Thanh phdé H6 Chi
Minh 1a di san ctia cu Nguyén Thi N.

2. Cong nhén s6 tién 90.743.000 dong (chin muoi triéu bay trim bon muoi
ba nghin dong) bdi thuong giai toa phan trudc can nha Puong T, Phuong U,
Quan S ma ba D6 Thi T va 6ng Nguyén Vian T da nhan ngay 27/7/2007 1a di
san cua cu Nguyén Thi N.

- Tam giao s6 tién 90.743.000 dong (chin muot tri¢u bay tram bén muoi ba
nghin dong) cho ba Nguyén Thi T va cac con gdm: Ba Nguyen Thi Thanh H; ba
Nguyén Thanh Kim L; 6ng Nguyen Phudc T; 6ng Nguyén Tén T; ba Nguyén
Thi Kim L; ba Nguyén Thi Tuyet N; 6ng Nguyén Hiru D quan ly.

Cac duong sy c6 quyén khai kién tranh chip chia thira ké theo quy dinh
cua phap luat.

3. Huy Gidy phép uy quyén chuyén dich nha ctra s6 184/GP-UB do UBND
Quéan S cap ngay 16/11/1985 cho 6ng Nguyen Van T.

4. Huy Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sO hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 CH16467 do UBND Quan S cap ngay 23/5/2013 cho
ong Nguyeén Van T va ba Do Thi T.

5. Pinh chi xét xtr yéu cau phan t6 ctia 6ng Nguyén Van T va ba B3 Thi T
vé viéc doi cu Nguyén Thi N tra chi phi xay dung sira chita 1 32 (ba muoi hai)
lwvong vang 9999 cin nha Puong T, Phuong A, Quan S, Thanh phé HO Chi
Minh

6. Dinh chi xét xur yéu cau cua 6ng Nguyén Vian T doi ba Nguyén Thi B la
ngudi ké thira quyén nghia vy cua nguyén don bdi thudng thiét hai khi yéu cau
ap dung bién phap khan cdp tam thoi khong dung véi tong sb tién 13
101.500.000 dong (mot tram 1é mot triéu nim trim nghin ddng).

7. Tiép tuc duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cép tam thoi sd
13/2014/Qb-BPKCTT ngay 28/7/2014 cua Toa an nhan dan Quén S, Thanh
pho HO6 Chi Minh dé dam béo thi hanh én.

8. An phi dan sy so thim:
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-Ba Do Thi T va nhimg nguoi ke thira quyén va nghia vu t tung cla ong
Nguyen Vin T dugc mién ndp sb tién an phi dan su so thim 4.737.150 dong
(bén triéu bay tram ba muoi bay nghin mot traim nim muoi dong).

- Ba b6 Thi T va nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu tb tung cua 6ng
Nguyén Vin T duoc hoan lai s tién tam ung an phi 2.537.500 dong (hai triéu
nam tram ba muoi bay nghin ndm tram ddng) theo Bién lai thu s6 06629 ngay
19/9/2014 va hoan lai sb tién tam tng an phi 14.060. 000 déng (mudi boén triéu
khéng trim sau muoi nghin ddng) theo Bién lai thu tién tam Gng an phi sO
04018 ngay 07/12/2010 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy Quén S, Thanh phd Hb
Chi Minh.

- Ba Nguyén Thi B 1a nguoi ké thira quyén va nghia vu t§ tung cua cu
Nguyén Thi N duoc nhan lai s6 tién tam tng an phi dé ndp 1a 9.000.000 dong
(chin triéu dong) theo Bién lai thu sb 007103 ngay 01/04/2009 va 2.674.500
d6ng (hai triéu sau trim bay muoi bén nghin ndm trim ddng) theo Bién lai thu
s6 007541 ngay 19/8/2009 cta Thi hanh 4n dan su Quan S, Thanh phé HO Chi
Minh (nay 1 Chi cuc thi hanh 4n dan sy Quan S, Thanh phd HO Chi Minh).

An phi dan sy phuc tham: Nhiing ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung
cua ong Nguyén Van T khong phai ndp.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va Diéu 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh &n dan sy.

Ban 4n dan sy phiic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND Toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TPHCM,;

- VKSND TP.HCM,;

- TAND Quan 6;

- Chi cuc THADS Quén S;
- Cuc THADS TPHCM,;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu 4n, VP.
Pham Thi Nhung
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HOQI PONG XET XU SO THAM

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA
PHIEN TOA

P6 Thi Hoa Nguyén Thi Huyén Pham Thi Nhung
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