TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Dgc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH TAY NINH
Ban an s6: 150/2022/DS-ST
Ngay: 23-12-2022
V/v tranh chép hop dong chuyén
nhuong QSDD.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phiE toa: Ba Pham Thi Kim Nuong.
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Nguyén Vin V1.
2. Ong Thai Van Loc.
- Thw ky phiE toa: Ba Nguyén Thi L — La thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Chéu Thanh, tinh Tay Ninh.
- Pai dién Vién kiém sdt nhan din huyén Chau Thanh tham gia phiE
toa: Ong V& Minh Man - Kiém sét viE.
Ngay 23 thang 12 nam 2022, tai tru sé Toa an nhan dan huyén Chau
Thanh, tinh Tay Ninh xét xir so thAm cong khai vu an thu 1y sé: 12/2022/TLST-
DS ngay 11 thang 01 ndm 2022 vé “Tranh chdp hop ddong chuyén nhuong
QSDD”. Theo Quyét dinh dura vu an ra xét xur s6: 145 /2022/QDXXST-DS ngay
04 thang 11 nam 2022 va Quyét dinh hodn phiE toa sb: 107a/2022/QDST-DS
ngay 25 thang 11 nam 2022 gitra cac duong su:
NguyE don: Ong Phan Vin D, sinh nim 1949; (Ving mit)
Pia chi: T6 A, ip Tua H, x4 Pong K, huyén C T, tinh Tay Ninh.
Nguoi dai dién theo oy quyén ctia nguyE don: Anh Nguyén Pire C, sinh
nam 1985. (Ving mit)
Pia chi: Khu phé N Tr, phudong Ninh S, thanh phé TN, tinh Tay Ninh.
Bi don: Ba V6 Thi E, sinh nam 1950; (Vang mit)

Anh Phan H2 D, sinh nam 1970; (Ving mit)

Chi Phan H N, sinh nim 1975; (Ving mit)

Anh Phan Vin V, sinh nam 1982; (Vang mit)
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Cung dija chi: T6 B, 4p Tua H, xa Pong K, huyén C T, tinh Ty Ninh

Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu liE quan:

1. Chi Phan Thi H V1, sinh ndm 1984; (Ving mit)

Dia chi: To A, 4p San B, xa Tan P, huyén T B, tinh Ty Ninh.

2. Anh Phan Minh K, sinh nim 1973; (Ving mit)

Dia chi: Ap Xom Kh, xa Long G, huyén B C, tinh Tay Ninh.

3. Anh Phan Thanh H, sinh nim 1980; (Ving mit)

Dia chi: tinh Dong Nai.

4. Chi Phan Thi G, sinh nim 1968; (Ving mit)

5. Chi Phan Thj L, sinh nam 1970; (Vang mat)

6. Chi Phan Thi H1, sinh nim 1971; (Vang mit)

7. Anh Phan Tan K1, sinh nim 1973; (Vang mat)

8. Chi Phan Kim H2, sinh nim 1976; (Vang mit)

9. Chi Phan Thi P, sinh nam 1979; (Véng mat)

10. Anh Phan Thanh D1, sinh ndm 1982; (Vang mit)

11. Anh Phan Vii K3, sinh nim 1984; (Vang mit)

12. Anh Phan Vin H3, sinh nam 1988; (Vang mat)

Cung dia chi: Ap Tua H, x3 Pong K, huyén C T, tinh T4y Ninh.

13. Chi Phan Kim Tr, sinh nim 1974; (Vang mit)

14. Chi Phan Thij Kim P E, sinh nim 1981; (Vang mat)

Cung dia chi: Ap Bic B S, xa Thanh L, huyén C T, tinh Tay Ninh.

Chi G, chi L, chi H1, anh K1, chi H2, chi P, anh D1, anh K3, anh H3, chi
Tr va chi P E tit ca uy quyén cho: Anh Nguyén Pitc C, sinh nim 1985. (Ving
mat)

Pia chi: Khu phd N Tr, phuong Ninh S, thanh phd T N, tinh Tay Ninh.
Ngay 07/9/2022.

15. Ba L2, sinh ndm 1961; (Vang mat)

Pia chi: T6 E, 4p Tua H, xa Péng K, huyén C T, tinh Tay Ninh.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién nop ngay 06/01/2022 cta nguyE don 6ng Phan Vian
D va céc 10i khai ciia anh Nguyén Pirc C dai dién theo iy quyén cia 6ng P
trong qua trinh giai quyét vu an trinh bay:

Niam 1998, 6ng Phan Vin P va vo ong ba Nguyén Thi H O ¢ nhan
chuyén nhugng cta vo cH 6ng Phan Van Hu(anh rudt 6ng D) va ba Vé Thi E
mot ph?m dat c6 dién tich 1.700 mz, dat toa lac tai ép Tua Hai, xa Déng Khot,

huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh véi gid 07 chi vang 24K. Khi mua dat ong
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khong do dac dién tich cu thé chi noi khoang 1.700 m?. Phan dét qua do dac co
dién tich 1590.0m2, thudc thira 822, t& ban d6 sb 05. Tt can:

Huéng Dong Bic giap dat thira s6 55 va thira s 637.

Huéng Bic giap thta s6 637.

Huéng Tay giap thia s 40.

Huéng Nam giap thira s 57.

Ong Phan Van D va ba Nguyén Thi H Oco 11 ngudoi con chung gdm:
Phan Thi G; Phan Thi L; Phan Thi H1; Phan T4n K1; Phan Kim H2; Phan Thi P;
Phan Thanh D1; Phan Vi K3; Phan Van H3; Phan Kim Tr va Phan Thi Kim P
E. Hién nay ba H O vo ong D da chét.

Khi hai bE chuyén nhuong dat chi thoa thuin miéng va khong lam gidy to
gi. Ong b giao vang cho v cH 6ng Hu, ba E xong va 6ng P nhan dat sir dung,
vao thoi Pém nay gidy chimg nhan QSDP ciia 6ng Hu dang thé chap ngan hang.
Pén nam 2000 hai bE lam don xin x4c nhan viéc mua ban dét co ong b va vog
cH éng Hu, ba E ki t&n va c6 xac nhan ctia 6ng Lé Van S luc d6 1a trudng ap
Tua Hai, xa Pong Khdi.

Viéc 6ng B va ong Hu, ba E 1am don xac nhan mua ban dat 1a do gidy
chting nhan quyén sir dung dat cua 6ng Hu lac d6 dang thé chap ¢ ngan hang
khong 1am thu tuc sang nhuong dat cho 6ng . Do d6 hai b bén lam gidy xac
nhan mua ban dit do ong P giit. Ong P di nhiéu lan yéu cau 6ng Hu, ba E 1am
thu tuc sang tén dat cho 6ng nhung ong Hu néi gidy chimg nhan QSDP dang thé
chap & ngan hang, luc nao ldy gidy dat ra s& lam thi tuc sang tén cho ong b.
Nam 2010 6ng Hu chét, ong D ¢6 yéu ba E cung cac con 1am thi tuc sang tE dat
cho 6ng dimg tén nhung ba E cling c4c con ba khong dong ¥ 1am thu tuc sang
tén cho 6ng D.

Tir nam 1998 6ng P mua dat caa ong Hu, ba E va tra tién xong thi ong B
nhén dat va st dung 6n dinh tir d6 cho dén nay. Sau dé, ba L2 doi ong P tra lai
phan dat nay cho ba thi dng B méi biét phan dat ong mua ciia ong Hu hién nay
anh V con ba E, 6ng Hu da ban cho ba L2. Trudc day trong don khai kién 6ng P
yéu cau ba E cung cac con 1am thi tuc sang tén cho dng D phan dét c6 dién tich
dién tich 1.700 m?, toa lac tai ép Tua Hai, xa Déng Khoi, huyén Chau Thanh,
tinh Tay Ninh. Nay 6ng Phan Vin D yéu cau Toa 4n giai quyét budc ba V6 Thi
E cung céac con ba 1a anh V, chi N, anh D, K, H, V1 ¢6 trach nhiém tra lai cho
6ng D s tién twong Gmg voi tri gia dit qua do dac c6 dién tich 1a 1590.0 m? ma
héi dong dinh gia d3 dinh gia 1a 159.000.000 dong.

Bi don ba V6 Thi E trinh bay trong biE ban lay 1oi khai ngay
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12/4/2022:

Nguyén truéc day cha me chdng ba 1a cu Phan Vian H w va cu Lé Thi T
(d3 chét) c6 cho chong ba 1a 6ng Phan Vin Hu mot phan dit ¢ dién tich 1.700
m?, toa lac tai ép Tua Hai, xa Bé)ng Khoi, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.
Nam 1998 chdng ba 12 dng Phan Van Hu va ba c¢6 sang nhugng phan dat nay
cho 6ng Phan Van B vai gia 07 chi vang 24K. Viéc sang nhugng nay la do ong
Hu va dng D thoa thuin sang nhuong v6i nhau. Sau d6, 6ng Hu vé c¢6 ndi véi ba
viéc ban dét cho ong B, ba ciing dong ¥ chtr khong c6 ¥ kién gi. Viéc mua ban
dat giita ong Hu voi 6ng B ba c6 nghe 6ng Hu ndi hai bén co 1am gidy tay dua
cho 6ng D giit cht ba khong thiy gidy tay ban dat ciing khong ky tén vao gidy
d6. Pén nam 2010 6ng Hu chét thi ba va cac con quyét dinh sang tén phan dat
nay cho con trai Ut tén Phan Vin V dang tén phan dat nay. Do thiéu von lam an
nén anh V thé gidy dat dé vay von ngan hang (cu thé nim nao ba khong nhd).
Do lam #n thua 15 khong c6 tién tra nén anh V ban phan dat nay cho ba L2 va
hién nay ba L2 dang dtng tén quyén st dung dat ddi v6i phan dat nay. Ly do
6ng P mua dat cia vo chong ba nhung khong 1am thu tuc sang tén duoc 14 do
thoi gian d6 gidy chimg nhan QSDD cua vo chong ba dang thé chip tai ngan
hang. Sau do, khi 6ng Hu chét thi cac con ba tra tién cho ngan hang va lay giy
dat sang tén cho anh V. Do d6 nay ba cho rang 6ng P khong 1am thu tyc sang
tén dat 1a do 18i ctia 6ng D, chir ba ciing khong hiéu biét gi vé phap luat.

Nay 6ng P khai kién yéu cau ba va cac con yéu cau ba cing cac con lam
thu tuc sang tén QSDPD cho 6ng D phan dét c6 dién tich 1.700 m?, toa lac tai ap
Tua Hai, x3 Pong Khai, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh thi ba khong dong y
vi phan dat nay ba cliing cac con di sang tén cho anh V con ba va hién anh V di
ban lai cho ba L2.

Ngoai ra trong qua trinh 1am viéc Toa 4n triéu tdp ba nhiéu lan nhung ba
E khong dén nén khong c6 10i trinh by nao khac trong ho so.

Bi don anh Phan H2 D trinh bay tai bién ban ldy 1oi khai ngay
12/4/2022:

Anh 13 con rudt cua 6ng Phan Van Hu va ba V& Thi E. Ong P 1a chu rudt
ctia anh. Ong Hu chét nam 2010, cha me anh co tat ca 06 nguoi con gdm: Phan
H N, Phan Minh K, Phan Thanh H, Phan Thi H V1, Phan Van V va Phan H2 D,
ngoai ra cha me anh khdng cé con riéng hay con nudi gi. Trudc day ong ba ndi
cua anh c6 cho ba me anh mot phﬁn dét co dién tich 1.700 m? dat toa lac tai ép
Tua Hai, xa Béng Khéi, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh do ba anh ding tén.

Vao nam 1998 anh c6 nghe ndi ba anh ban phan dat nay cho ong P véi gia 01-
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02 chi vang 24K va 6ng b nhan dat st dung, con viéc mua ban nhu thé nao thi
anh khong biét. Sau khi ba anh chét thi me cing cac anh em anh quyét dinh 1am
thu tuc sang tén phan dat nay cho em ut anh 12 anh Phan Van V dtmg tén. Do lic
d6 anh di lap gia dinh va ¢ riéng nén khi me anh kéu anh vé ky tén dé sang tén
cho anh V thi anh ky chtr cling khéng dé ¥ phan dat nay ba anh d3 ban cho 6ng
P. Anh V 1am an thua 16 nén thé gidy ching nhan QSDP dat dé vay von ngan
hang. Sau d6, anh V ban phan dat nay cho ba L2 dé 1ay tién tra nog, hién nay
phan dat nay ba L2 da dimg tén gidy ching nhan QSDBD.

Nay 6ng P khoi kién yéu ciu me anh cing cac anh em anh lam thi tuc
sang tén ddi véi phan dat trén thi anh dong y chtr khong ¢ ¥ kién gi vi phan dat
nay ba anh da ban cho éng D va 6ng b da st dung dat tir khi mua cho dén nay.

Bi don chi Phan H N trinh bay tai bién ban liy loi khai ngay
12/4/2022:

Chi 14 con rudt ciia 6ng Phan Van Hu va ba V& Thi E. Ong P 1a chu rudt
ctia chi. Ba chi chét naim 2010, ba me chi c6 tit ca 06 ngudi con tén Phan H N,
Phan Minh K, Phan Thanh H, Phan H Van, Phan Van V va chi, ngoai ra ba chi
khong c6 con riéng hay con nudi gi. Ong Hu ba chi ban dat cho 6ng B nhu thé
nao chi khong biét.

Nay 6ng P khai kién yéu cau me chi cing anh em chi lam thi tuc sang tén
cho 6ng B phan dat c6 dién tich 1.700 m? dt toa lac tai ap Tua Hai, xa DPdng
Khai, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh. Do chi khong biét viéc mua ban dat
giit ba chi va ong D nén chi khong c6 ¥ kién gi.

Bi don anh Phan Vin V di dwoc Toa 4n triéu tip hop 1é nhiéu lan
nhung ving mit khong c6 1y do nén khong cé y kién trinh bay.

Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan chi Phan Thi H V1 trinh
bay tai bién ban lay 101 khai ngay 15/6/2022:

Chi 13 con rudt cua éng Phan Vian Huva ba V3 Thi E, chi khong biét viéc
mua ban dat gitta ba chi va 6ng D nén dng D khoi kién yéu cdu me chi va cic
anh em chi phai lam thu tuc sang tén ddi v6i phan dét co dién tich 1.700 m? dat
toa lac tai 4p Tua Hai, x4 Pong Khoi, huyén Chau Thanh, tinh TAy Ninh, chi
khong dong y.

Ngudi ¢é quyén lgi va nghia vu lién quan anh Phan Minh K trinh bay
tai bién ban lay 101 khai ngay 28/7/2022:

Anh 13 con rudt cia 6ng Phan Vian Hu va ba V& Thi E. Ba anh chét nim
2010, ba me anh c6 tat ca 06 nguoi con tén Phan H2 D, Phan H N, Phan Thanh

H, Phan H Van, Phan Van V va anh, ngoai ra ba anh khéng cé con riéng hay con
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nudi gi. Véc ba me anh ban dit cho 6ng D nhu thé nao anh hoan toan khong
biét.

Nay dng D khoi kién yéu cau me anh cung anh em anh lam thi tuc sang
tén cho dng D phan dit c6 dién tich 1.700 m* dat toa lac tai 4p Tua Hai, x3 Dong
Khoi, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh. Do anh khong biét viéc mua ban dét
giita ba anh va 6ng D nén anh khong c6 ¥ kién gi.

Dbi voi nguoi co anh Phan Thanh H hién nay dang cu tra tai tinh Dong
Nai nhung khéng cung cép chinh xac dia chi nén Toa an khong lam viéc dugc.

Ngudi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan ba L2 trinh bay:

Trudc day ba c6 ban phan bén cho anh Phan Vian V nhiéu nam, két thic
thi anh V ng ba khoang 80.000.000 déng- 90.000.000 dong. Do thdi gian 1au
nén ba khong nhd rd. Sau d6, anh V ban dit cho ba nén ba co dit coc cho anh V
s6 tién mua dat va tién thiéu phan diém khoang hon 300.000.000 dong. Thoi
gian sau d6 ciing trong nam 2015 thi ba ra Ngan hang tra tién cho anh V dé lay
gidy chimg nhan QSDD vé dé lam thu tuc sang tén cho ba vdi sb tién hon
600.000.000 dong. Tong cong tdi bo ra sb tién 982.000.000 dong dé mua 01
phﬁn dat cia anh V véi dién tich hon 02 mau dit, toa lac tai: ép Tua Hai, xa
Pong Khoi, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

Sau khi ba tra tién ngan hang xong thi anh V dua 02 gidy chting nhan
QSDD cuia anh V cho ba giir, nhung ba yéu cau anh V 1am thi tuc sang tén dat
cho ba thi anh V khong dong y. Sau d6 ba yéu cau anh V viét gidy no toi
982.000.000 dong thi anh V viét, ba c¢6 doi nhiéu lan nhung anh V ciing khong
tra no cho ba.

Niam 2017 ba B khai kién anh V, Toa 4n giai quyét budc anh Phan Van V
tra cho ba sd tién 982.000.000 ddng. Sau d6 anh V ciing khong chiu sang tén dat
cho ba. Ba da yéu cau thi hanh én thi hanh cho ba, Thi hanh 4n t6 chtc ké bién
va ban dau gia. Ba d4u gia trang nén duoc mua phan dat nay, ngay 09/11/2018
ba dugc S6 tai nguyén va Modi Trudng cap gidy ching nhan QSDP cho ba dtng
tén trén phan dat thudc to ban dd s6 29 va 30; thira 104, 386, 387, 69, 384 (td
ban d6 s6 29, thira 104 ¢6 dién tich 2783,2m2; t& ban d6 s6 29, thira 386 c6 dién
tich 4271 m2; t& ban d6 sb 29, thira 387 ¢6 dién tich 10927m2; t& ban do so 30,
thira 69 c6 dién tich 3345,7m2 va to ban do so 30, thira 384 c6 dién tich
1640,8m?2). Téng dién tich 1a 22.967,7m2, dét toa lac tai: ép Tua Hai, xa Déng
Kho1, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

Nay 6ng D yéu cau ba V5 Thi E cung cac con ba I1a anh Phan Vin V,

Phan H2 D, Phan H N co trach nhiém tra lai cho 6ng phan dat co dién tich
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1640,8m? thudc to ban dd s 30, thira 384 nam trong gidy chimg nhan QSDD
ctia ba dé 6ng D sir dung, ba khong dong v vi ba mua tir co quan thi hanh an, ba
mua hop phap nén ba yéu cau ong D phai tra lai phan dat nay cho t6i duogc sir
dung. Viéc tranh chap dat cua 6ng D va ba E cing cac con ba tu giai quyét véi
nhau toi khéng co lién quan.

Ngudi dai dién theo iy quyén ciia ngudi cé quyén lgi va nghia vu lién
quan cho chi G, chi L, chi H1, anh K1, chi Tr, chi H2, chi P, chi P Em, anh
D1, anh K3, anh H3 —anh C trinh bay:

Viéc ong D mua dét cua 6ng Hu da tra du tién va sir dung dét tir khi mua
cho dén nay. Nay 6ng P yéu cau Toa an giai quyét budc ba V4 Thi E clng cac
con c6 trach nhiém tra lai cho ong D sb tién tuong Gng véi tri gia dat ma hoi
dong dinh gia da dinh gia 1a 159.000.000 dong, anh théng nhét theo yéu cau cia
ong b.

Tai phién toa dai dién VKSND huyén Chau Thanh trinh bay:

Vé thi tuc: Thadm phéan va Hoi dong xét xir da thue hién dung theo thu tuc
t6 tung dan su. Cac duong su tham gia to tung trong vu 4n chip hanh dung quy
dinh cua phap luat t6 tung déan su.

Vé ndi dung: Chap nhan 01 phan yéu cau khdi kién ctia 6ng Phan Vian B
vé viéc budc ba E, anh V cling c6 trach nhiém tra gia tri dat 1a 159.000.000
d6ng. Khong chip nhan yéu cau cta 6ng B vé viéc bude anh D, N, K, H, V1 ¢6
trach nhiém tra gia tri dat 12 159.000.000 dong. Ba E, anh V phai chiu 4n phi dan
su so thim

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghiE ctru cac tai liéu co trong hd so vu an duoc tham tra tai phiE
tod, can ctr vao két qua tranh tung tai phiE toa va ¥ kién phat biéu cta dai dién
vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh tai phiE toa, Hoi déng x¢ét xur nhan
dinh:

[1].Vé t6 tung: Nguyén don ong Phan Van D va nhiing ngudi c6 quyén loi
nghia vu liE qguan: Phan Thi G; Phan Thi L; Phan Thi H1; Phan Téan K1; Phan
Kim H2; Phan Thi P; Phan Thanh D1; Phan Vi K3; Phan Van H3; Phan Kim Tr
va Phan Thi Kim P E vang mat. T4t ca duong su iy quyén cho anh Canh, anh
Canh c6 lam don xin xét x{r vang mit; Bi don ba V& Thi E, anh Phan H2 D c6
don xin xét xur V'Zing mat; Bi don anh Phan Van V va chi Phan H N cung nhiing
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Phan Minh K va Phan Thanh H d3 duoc
Toa an triéu tdp hop 18 1an thtr hai nhung vang mit khong ¢o 1y do. Ba L2 ¢6
don xin xét x{r vang mat nén Hoi dong xét xtr can ¢ vao Pém b khoan 2 Péu
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227: Péu 228 Bo Luat T tung dan sy nam 2015 tién hanh xét xur meg mat Cac
duong su trén,
[2]. V& noi dung vu an: Xét yéu cau khdi kién cua nguyén don 6ng Phan
Vin D thay rang:
[2.1] Qua xem xét, tham dinh tai chd, do dac va dinh gié tai san tranh chap
thé hién: Phan dét tranh chép qua do dac c6 dién tich 1590.0 mz, thudc thira 822,
to ban dd s 05. Tk can:
Huéng Dong Bic giap dat thira s6 55 va thira sb 637.
Huéng Bic giap thta s6 637.
Huéng Tay giap thia s 40.
Huéng Nam giap thira s6 57.

Hién nay phan dat nay do ba L2 dung tén trén gidy chtimg nhan QSDD.
Nguoi dang str dung dat 1a 6ng Phan Vian D.

Tri gia quyén str dung dat: 159.000.000 dong (Mot tram ndm muoi chin
triéu) ddng. Trén dat hién nay 6ng Phan Van P dang trong laa.

[2.2] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don doi véi bi don trude day khi
khai kién 6ng P yéu cau ba E ciing cac con lam thu tuc sang tén cho 6ng P phan
dét c6 dién tich dién tich 1.700 m?, toa lac tai ép Tua Hai, xa Déng Khoi, huyén
Chéu Thanh, tinh Tay Ninh. Nay 6ng Phan Vin P yéu cau Toa an giai quyét
budc ba V5 Thi E cuing cac con ba 1a anh V, chi N, anh D, chi V1, anh K, anh H
c6 trach nhiém tra lai cho 6ng D s tién tuong tmg voi tri gia dat qua do dac co
dién tich 12 1590.0 m® ma hoi dong dinh gia da dinh gia 1a 159.000.000 dong. Vé
ngudn gbc dét tranh chip: Cac duong sy déu thira nhan ngudn gbe dit 1a do cha
me 6ng Hu dé lai cho dng Hu. Do d6, 6ng Hu va ba E c¢6 day du cac quyén cua
nguoi st dung dét theo quy dinh tai Péu 73 ctia Luat Pét dai nam 1993.

[2.3] V& hinh thtc caa hop dong: Hop dong chuyén nhugng dugc thé
hién bang vin ban. Theo d6 vao nam 1998, 6ng Hu va ba E da chuyén nhuong
cho 6ng D 01 phan dat dién tich 1,7 ha 12 1700m> Tuy nhién qua do dac thuc té
c6 dién tich1590.0 m?. Tuy nhién vao nam 1998 cc bén khong lam gidy to sang
nhuong dat dén ngay 25/10/2000 (ghi nhdm7.5.2004) hai bén méi thong nhat
lam gidy tay v6i ndi dung 13 “xac nhan viéc mua ban dat” (BL30). Trong gidy
tay nay co su chtng kién cta chinh quyén dia phuong va c6 ong Hu, ba E ky
tén, ghi rd ho tén. Cac bén c6 day du ning luc hanh vi dan sy va ty nguyén tham
gia giao dich dan su. Qua trinh hai bén ky két hop dong (gidy tay) cé su ching

kién cua ong Lé Vin S truong 4p va ngudi ghi van ban 1a ba Nguyén Thi K



nhung khong c6 chimg nhin cua Céng chtng nha nude hodc chimg thuc cia Uy
ban nhén dan cép c6 thim quyén.

Do d6, hop dong chuyén nhuong da khong thoa min yéu cau vé hinh thirc
d6i voi hinh thirc ctia hop dong dan su va hinh thirc ciia hop dong chuyén quyén
str dung dét theo quy dinh tai cac Péu 697, 698 va 700 cua B luat Dan sy nim
2005.

[2.4]. V& noi dung ctia hop dong: Tai hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat (bang gidy tay) ngay 25/10/2000 thé hién, 6ng Hu, ba E c6 chuyén
nhuong cho 6ng Phan Van P 01 phan dat dién tich 017ha tirc 12 1700m2. Tuy
nhién qua do dac thuc té c6 dién tich1590.0m2 voi sb tién 1a 07 chi vang 24K.
Tai thoi diém chuyén nhuong, 6ng Hu dd duogc cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat. Tuy nhién tai thoi Pém giao két hop dong thi gidy chimg nhan quyén
sit dung dat cua ong Hu luc d6 dang thé chap & ngan hang khong lam thi tuc
sang nhuong dat cho 6ng B. Do d6, 6ng D va 6ng Hu, ba E 1am don xac nhan
mua ban dat va giao cho ong D gitr 1 ¢6 can ct. Ong P d nhiéu 1an yéu ciu
6ng Hu, ba E lam tha tuc sang tén dat cho dng nhung 6ng Hu ndi gidy ching
nhan QSDD dang thé chap ¢ ngan hang, luc nao lay gidy dat ra s& lam thu tuc
sang tén cho 6ng B. Nam 2010 6ng Hu chét, 6ng P cd yéu ba E cling cac con
lam thu tuc sang tén dat cho dng dung tén nhung ba E cling cac con ba khong
doéng ¥ lam tha tuc sang tén cho 6ng B. Nhu vay vao thoi Pém nay thi gidy
chtng nhan QSDP cua 6ng Hu khong con thé chip ngan hang nén di tuan tha
cac Déu kién c6 hiéu luc cua hop dong.

[2.5]. V& thuc hién hop ddng, sau khi ky két hop dong chuyén nhuong céc
bE di thuc hién theo dung cam két trong hop dong. Ong Hu va ba E vo ong da
nhan du tién cua éng 1a 07 chi vang 24K va d3 giao dat cho éng truc tiép quan
Iy, str dung tir ndm 1998 cho dén nay khong ai tranh chap. Sau do, ba L2 doi ong
P tra lai phan dat ndy cho ba thi 6ng P méi biét phan dat 6ng mua ciia 6ng Hu
hién nay anh V con ba E, 6ng Hu d ban cho ba L2 xong. Nhu vay, hop dong
chuyén nhuong bang gidy tay ngay 25/10/2000 giita 6ng D va vo chong 6ng Hu,
ba E duoc ky két khi hai bén c6 dy du nang luc hanh vi dan sy, hoan toan tu
nguyén, khong trai dao dirc xa hoi va phu hop cac quy dinh phap luat vé giao két
hop dong. Ba E va con ba la anh D ciing thira nhan cé viéc ban dat nhu ong D
trinh bay. Pong thoi giao dich dan sy nay ciing di Péu kién cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh tai Pém Déu 129 ctia Bo luat

dan su nam 2015. Vi vay, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién caa ong



Phan Van D 1a c¢6 cén cir va phu hop véi cac Péu 129 caa Bo luat Dan sy 2015;
Déu 689, Déu 697, Déu 699, Déu 702 B¢ luat dan sy 2005;

[3]. Tuy nhién do hién nay phan dét tranh chip da duoc cip gidy cho ba L2
dung tén. Nén 6ng Phan Vian P va cic con 6ng dong ¥ tra lai dat cho ba E va
anh V ddng thoi xin nhén lai gia tri dat v4i sé tién 159.000.000 dong theo két
qua dinh gia nén ghi nhan. Tuy nhién do cac con ba E di 1am tir chdi nhan di san
giao hét cho anh V dugc ding tén QSDP. Do d6 can budc anh V va ba E c6
trach nhiém lién d6i tra sb tién 159.000.000 ddng cho éng b.

[4]. Xét 101 trinh bay cua ba E va anh D thira nhan c6 biét viéc ong Hu ban
dat cho 6ng . Ba E khong dong y sang tén dat cho 6ng P vi dit anh V di sang
nhuong cho ba L2 con anh D thi dong ¥ sang tE dit cho 6ng D. Nhiing nguoi
con con lai ciia ba E 1a chi N, anh V, anh K va chi V1 khong y kién gi 1a khdng
cO can cu chép nhan. D6i véi anh V, anh H d3 dugc toa an triéu tap nhiéu lan
nhung anh khong dén nén phai chiju trach nhiém vé sy vang mit ctia anh. D6i
v6i yéu cau cta ba L2 s& giai quyét bang mot vu an khac khi c¢6 yéu cau.

[5]. V& an phi dan sy so tham: cin ¢t Déu 147 Bo luat to tung dan sy; Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi
vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan Iy va sur dung an phi va 1€ phi toa an:

Do yéu cau cua nguy@n don dugc Toa an chap nhan nén bi don phai chiu
an phi dan su so tham va céac chi phi td tung nhu: Po dac, tham dinh tai chd va
tham dinh gia tai san.

Pbi v6i ba V& Thi E thude truong hop nguoi cao tudi néu lam don xin
mién 4n phi s& dugc xét mién giam nhung ba khong lam don nén khong duoc
mién giam tién an phi. Anh Phan Vian V phai chiu an phi do yéu cau nguyén don
dugc Toa an chap nhan.

Vi cdc 1é trE,

QUYET PINH:

Cin ctr vao cdc Déu 689, Déu 697, Déu 699, Déu 702 B luat dan sy 2005
va Béu 129 B6 luat Dan sy 2015; Déu 27 Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sur dung an phi va I¢ phi Toa an.

TuyE xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia 6ng Phan Vian B d6i voi ba
Vo Thi E va anh Phan Vin V vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong

quyén sir dung dat”.
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2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Phan Vin D d6i véi anh
Phan H2 D, chi Phan H N, Phan Thanh H, Phan Thi H V1 va Phan Minh K vé
viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Budc ba V5 Thi E va anh Phan Vin V ¢6 nghia vu lién d6i tra cho ong
Phan Vin P s6 tién 159.000.000 dong (Mot trim nim muoi chin triéu dong) gia
tri dat.

Budc 6ng Phan Van P c6 trach nhiém tra lai ph?m dat co6 dién tich
1590.0m’ cho ba V& Thi E va anh Phan Van V, thudc thira 822, t& ban d6 s6 05.
T can: Huéng Pong giap dat ba Nguyén Thi Ngoc Yén.

Hudng Pong Bic giap dat thira s6 55 va thira s6 637.
Huéng Bic giap thta s6 637.

Huéng Tay giap thia s 40.

Huéng Nam giap thira s6 57

Ké tlr ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta
s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Péu 468 Bo
luat dan sy nam 2015.

Pbi v6i yéu cau cta ba L2 sé& giai quyét bang vu an khac khi c6 yéu cau.

3. V& an phi:

Budc ba V& Thi E va anh Phan Vian V phai chiu 7.950.000 dong (bay triéu
chin trim nim muoi nghin dong) tién an phi dan sy so tham.

Ong Phan Vin P khong phai chiu tién an phi dan su so tham, ong thudc
truong hop nguoi cao tudi khong ndp tién tam tng an phi nE khong tra lai tién
an phi.

4. Vé chi phi t6 tung khac:

Ba V& Thi E va anh Phan Vian V phai c6 trach nhiém tra lai cho 6ng Phan
Vin D s6 tién do dac 1a 1.388.000 dong va sd tién xem xét tham dinh tai chd va
dinh gia 14 5.500.000 dong, tong cong 1a 6.888.000 (sau triéu tm trim tdm muoi
tam nghin) dong.

Truong hop ban an, dugc thi hanh theo quy dinh tai Péu 2 Luét Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, nguodi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
dan sy hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Péu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh &n dan sy; thoti hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Péu
30 Luat Thi hanh an dan su.
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Céac duong su c6 quyén 1am don khang céo 1&n Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuy@n an, duong su vang mit tai phién
toa hoac khong c6 mat khi tuyén an ma c6 ly do chinh dang thi thoi han khang

cao tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac dugc téng dat hop 1€.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIE TOA
- VKSND huyén Chau Thanh; -,

_ Chi cuc THADS huyén Chau Thanh; (Pa ky)

- Cac duong sy;

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan;
- Luu: Tép én;

- Luu ho so.

Pham Thi Kim Nwong
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