TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHIi MINH Déc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Bén an s6: 597/2026/HS-ST
Ngay: 21 - 8 - 2026

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Tham phdn - Chit toa phién tod: Ong Pham Viét Hung,
Thdm phéan: Ong Nguyén Tuan Anh.
Cdc Hoi tham nhén dan: 1/ Ong Nguyén Ba Nhin.
2/ Ong Nguyén Van Tinh.
3/ Ba Huynh Poan Tuyét Nhi.

- Thuw ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ong Nguyén Vin Thang - Thu ky Toa an

nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém sdt nhan dén Thanh pho Ho Chi Minh tham gia phién tod:
Ba Nguyen Thi Thuong - Kiém sat vién.

Ngay 21 théng 8 nam 2026, tai tru s& Toa 4n nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh xét

xur so tham cong khai vy an hinh sy so tham thu ly s6 806/2026/TLST-HS ngay 02/7/2026,
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 5201/2026/QDXXST-HS ngay 06/8/2026 doi vai
bi cao:

Viin Thi Kim P; Gi6i tinh: Ni¥; Sinh ngay 04/4/1977 tai: Thanh ph6 HO Chi Minh;
CCCD s0: 079177025219; Noi thuong tr:: F1/63 ap X, xa V, huyén B (nay la xa L),
Thanh ph6 HO6 Chi Minh; Noi 6: 176 duong s6 6, phuong H, quan T (nay la phuong 1),
Thanh pho H6 Chi Minh; Trinh d§ hoc van: 7/12; Nghe nghiép: Kinh doanh; Quéoc tich:
Viét Nam; Dan toc: Kinh; Ton giao: Khdng; Con 6ng Véan Hiru G va ba Nguyen Thi G1;
Chong: Tran Van T1 (da ly hon); con: C6 02 con chung (con 16n sinh ndm 1995, con nho
sinh ndm 1996); Chong: Nguyen Van T2; con: C6 01 con chung (sinh nam 2006); Tién
an, tién sy khong. ,

Bi bat, tam gitr, tam giam tir ngay 30/10/2025 dén nay tai Trai tam giam Chi Hoa,
Cong an Thanh phé H6 Chi Minh — C6 mat.

Nhitng nguoi tham gia té tung khac

- Nguoi bao chita:

Ba an Th1 Kiéu T3 1a luat su ctia Van phong Luat su Kiéu T3 thudc Poan luét su
Thanh pho H6 Chi Minh bao chira chi dinh cho bi cao P — C6 mat.

- Bi hai:

Ong Nguyén Huy K, sinh nim 1972;



Pia chi: F1/20R, ap XC, x4 V, huyén B (nay Ia x& L), Thanh phé H6 Chi Minh —
Co mat.

- Ngwoi co quyén loi, nghia vu lién quan dén vu an:

1. Ong Trén Van T4, sinh ndm 1972; o
bia chi: TK 14/17 NCC, phuong C, Quan M (nay 1a phuong O), Thanh pho HO
Chi Minh — Vang miit.

2. Ba Van Thi Thanh TS5, sinh nam 1984; o
Dia chi: 69/6V ap Xuén Théi Pong 3, xa D, huyén H (nay laxa T), Thanh pho HO
Chi Minh — Vang miit.

3. BaVan Thi Ngoc D, sinh nam 1985; o
~ Diachi: F1/63, 5 H, &p X, x& V, huyén B (nay 12 xa L), Thanh ph$ H Chi Minh -
Vang mat.

4.0Ong Vin Hiru Q, sinh nam 1991; o
Dia chi: B1/1G/17K 4p H, t6 11, X3 V, huyén B (nay Ia & L), Thanh pho HO Chi
Minh — Vang mat.

5. 0ng Van Hitu T6, sinh nam 1979; o
~ biachi: F1/63,t0 H, ap X, xa V, huyén B (nay la xa L), Thanh pho H6 Chi Minh —
Vang mat.

6. Ong Van Hiwu N, sinh ndm 1972; o
~ Diachi: F1/63,t0 H, ap X, xa V, huyén B (nay la xa L), Thanh pho H6 Chi Minh —
Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo cac tai li€u c6 trong ho so vu an va dién bién tai phién toa, ndi dung vu an dugc
tom tat nhu sau:

Ngay 11/02/2020, Vin Thi Kim P va cac em ru6t gdbm Van Thi Thanh T5, Van Thi
Ngoc D, Vian Hiru N, Vin Hitu Q, Van Hitu T6 dugc ding ky di san thira ké cua ong Van
Hitu G khu dat 3.380m? (bao gom 511m? Thura dt s0 264 va 2.869m* Thira dét s 266,
cung thude To ban do s6 19), Ap X, xaV, huyén B (nay la x4 L), Thanh phd H6 Chi Minh.
Trong d6 c6 can nha khong s (xay dung trai phép, gan bién hiéu “Ctra hang Phtic Khang”)
tai duong Q, Xa L, Thanh pho Hb Chi Minh hién dang cho thué, ba T5 dugc céc anh, chi,
em giao quan 1y, thu tién thué hang thang va chia lai cho mdi nguoi.

Ong Nguyén Huy K ¢6 quen biét véi Van Thi Kim P do sinh song gan nha nhau, P
ndi can nha khong sb gan bién hiéu “Ctra hang Phuc Khang” 1a do 6ng G dé lai cho P.
Ngay 24/02/2020, P va 6ng K thoa thuan chuyén nhuong cin nha dét trén véi gia
3.400.000.000 déng, hai bén ky Gidy nhan coc sb tién 500.000.000 ddng. Ngay
25/02/2020, 6ng K va P ky Hop dong dit coc, 6ng K dua thém cho P s6 tién 1.000.000.000
dong (dugc Vin phong Thira phét lai huyén H 14p thanh Vi bang s6 1399/2020/VB-TPL),
hai bén thoa thuén s& ki két Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha & trong
vong 45 ngay. Dén hen ngay 10/4/2020, P n6i voi éng K chua 1am xong thi tuc gidy to



lién quan dén nha d4t nén nhiéu lan doi ngay ky két chuyén nhuong. Viée ky két va nhén
tien dat coc nha dat véi ong K, P khong thong bao cho cac dong sd hitu biét.

Ngay 02/6/2020, Vin Thi Kim P va cic dong s& hitu gdm: Vin Thi Thanh T5, Vin
Thi Ngoc D, Van Hitu N, Van Hitu Q, Van Hiru T6 cung ky Van ban thoa thuan vé viée
chuyén nhuong quyén sir dung dat (khéng cong chimg) cin nha khéng s gin bién hiéu
“Ctra hang Phtic Khang” (14 ciin nha ma P da ky Hop dong dit coc véi ong K trudc do) va
cin nha bén canh gin bién hiéu “Cudéi hoi tron gdi tho song hy”” cho ong Tran Vin T4, va
ban giao nha cho 6ng T4 quan 1y, str dung.

Pén ngay 30/7/2020, P khong thong bao voi 6ng K vé viéc d4 ban can nha dat cho
6ng T4 ma tiép tuc xin doi hen ban giao nha dén ngay 15/8/2020. Cung ngay, ong K vaP
ky két lai Hop ddng dit coc cho phtt hop véi dién tich thyc te cua can nha voi gia chuyén
nhuong dugc xac dinh lai 1a 2.485.000.000 dong, ong K tlep tuc dua thém tién coc mua
nha cho P s tién 385.000.000 ddng (dugc Vin phong Thira phét lai huyén H 1ap thanh Vi
bang s 7441/2020/VB-TPL).

Dén ngay 15/8/2020, P van khong ky Hop ddng chuyén nhuong va ban giao nha dat
theo thoa thuéin nén 6ng K tim hiéu biét dugc cin nha da duoc chuyén nhuong cho ong T4
nén ngay 27/11/2021, 6ng Nguyén Huy K lam don t6 cio Van Thi Kim P giri Cong an
Thanh phé H6 Chi Minh kém céc tai liéu (ban chinh) lién quan gém: Vi bang so
1399/2020/\VB-TPL ngay 25/02/2020 va Vi bang s6 7441/2020/VB-TPL ngay
30/07/2020 do Vin phong Thira phét lai huyén H 1ap; Hop dong dit coc ngay 25/02/2020;
Bién ban giao nhan tién ngay 25/02/2020; Hop dong dt coc ngay 30/07/2020; Bién ban
giao nhan tién ngay 30/07/2020; Gidy nhan coc ngay 24/02/2020; Bién ban giao nha giita
ba bén vao ngay 30/7/2020.

Tai Két luan giam dinh s6 1082/KL-KTHS ngay 02/3/2022 ciia Phong Ky thuét hinh
s Cong an Thanh phd H6 Chi Minh, két luan: ““I. Chiz ky, chiz viét ho tén Nguyén Huy K
trén tai liéu can gidm dinh ky hiéu tir A1 dén A8 so Véi ky, chir viét ho ten Nguyén Huy K
trén tai liéu mau so sanh ky hiéu tir M1 dén M3 do ciing mét nguoi ky, viét ra. 2. Chiz ky,
chit viét ho tén Vin Thi Kim P trén tai ligu can gidm dinh ky hiéu tir A1 den A8 s0 Vi ky,
chiz viét ho tén Ven Thi Kim P trén tai liéu mau so sanh Ky hieu tir M1 déen M3 do cung
mot nguoi ky, Vlét ra. 3. Chaz Viét ngi dung duwdi muc “NGUO1 YEU CAU LAP VI BANG”
trén tai liéu can gidm dinh ky hiéu A1, A2 so véi chir viét cia Nguyén Huy K trén tai lieu
mau so sanh ky hiéu M1, M3 do ciing mét nguoi viét ra. 4. Chir viét ngi dung duweéi muc
“CAC BEN THAM GIA” trén tai liéu can gidm dinh ky hiéu AL, A2 so Véi chir viét cia
Vén Thi Kim P trén tai liéu mdu so sanh ky hiéu M4, M6 do cling mét nguoi viét ra” (bat
luc tir s6 119 dén s6 120).

Tai Co quan Céanh sat diéu tra, Van Thi Kim P khai ¢6 thong bao mi¢ng voi cac déng
s¢ hitu gdm Van Thi Thanh T5, Vian Thi Ngoc D, Vian Hitu Q, Van Hitu N, Van Hitu T6
ve viée dit coc chuyén nhuong nha d4t cho ong K. Toan bd s tién 1.885.000.000 déng P
nhén ctia 6ng K déu chia cho cac dong so hitu con lai s6 tién khoang 250.000.000 dong P
tiéu xai c& nhan. P khong thira nhan chiém doat tong sb tién 1.885.000.000 dong ciia 6ng
K, chi thira nhan gian déi chiém doat s6 tién 385.000.000 dong vao ngay 30/7/2020. Ngoai
101 khai ctia P thi P khong cung cap duoc duoc cac tai lidu chimg minh.



_Tuy nhién cac 6ng, ba Van Thi Thanh TS5, Van Thi Ngoc D, Véan Hiru Q, Véan Hiu
T§ déu khai nhan khong dugc thong b?;lo Yé khong biét vige P dat coc chuyén nhugng nha
dat cho 6ng K va khong duoc P chia s6 tién nay.

Vat chimg, tai liéu vu an:

- 01 (mdt) Vi bang sb 1399/2020/VB-TPL ghi ngay 25/02/2020 do Vin phong Thira
phat lai huyén H lap.

- 01 (mdt) Ban chinh Vi bang s6 7441/2020/VB-TPL ghi ngay 30/07/2020 do Vian
phong Thtra phat lai huyén H 1ap.

- 01 (mdt) Hop dong dit coc ghi ngay 25/02/2020, ky két gitra 6ng Nguyén Huy K
va Van Thi Kim P.

- 01 (mdt) Bién ban giao nhan tién ghi ngay 25/02/2020, ky két gitra ong Nguyén
Huy K va Van Thi Kim P.

- 01 (mdt) Hop dong dit coc ghi ngay 30/07/2020, ky két gitra 6ng Nguyén Huy K
va ba Van Thi Kim P.

- 01 (mdt) Bién ban giao nhén tién ghi ngay 30/07/2020, giita 6ng Nguyén Huy K va
ba Van Thi Kim P.

- 01 (m6t) Gidy nhan coc ghi ngay 24/02/2020, giita 6ng Nguyén Huy K va ba Vian
Thi Kim P.

- 01 (mot) Bién ban giao nha giita ba bén vao ngay 30/7/2020, gitra 6ng Nguyén Huy
K vaba Van Thi Kim P.

Toan bd vat chimg, tai liéu duoc luu tai ho so vu an.

Phan dén su:

Ong Nguyén Huy K yéu cau Van Thi Kim P boi thuong so tién 1.885.000.000 dong.

Tai ban Céo trang s6 1078/CT-VKS-P2 ngdy 01/7/2026 clia Vién kiém sét nhan dan
Thanh pho Hﬁ Chi Minh da truy t0 b1 cao Van Thi Kim P vé t01 “Lira dao chiém doat tai
san’ theo diém a khoan 4 Diéu 174 Bo luat Hinh su.

Tai phién toa,

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh giir nguyén quan diém
truy t6 ddi v6i cac bi cao ding theo ndi dung ban cdo trang. Sau khi phén tich, danh g,
tinh chat, mérc 6 hanh vi pham toi ctia bi cao gay ra, giit quan diém truy t6 va dé nghi Hoi
dong xét xir:

- Ap dung diém a khoan 4 Diéu 174; diém s khoan 1 Diéu 51 B0 luat Hinh su dé
nghi xtr phat:

Bi c4o Vén Thi Kim P tir 13 (muoi ba) ndm dén 15 (muoi lam) ndm to, vé toi “Lira
dao chiém doat tai san”.

- Vé trach nhiém ddan sw: Budc bi cao Van Thi Kim P bdi thuong sd tién
1.885.000.000 ddng cho bi hai Nguyén Huy K. Gia dinh bi cao da boi thuong cho bi hai s
tién 100.000.000 ddng nén bi céo con phai tiép tuc boi thuong sb tién 1.785.000.000 dong

- Vé xir by vt chimg: D& nghi Hoi dong xét xir xtr Iy theo quy dinh phap luat.



Lut su Cao Thi Kiéu T3 bao chita cho bi 40 tranh luan: Luét su thong nhét véi tdi
danh va khung hinh phat ma Céo trang da truy t6 d6i véi bi cao. Tuy nhién, khi quyét dinh
hinh phat, kinh dé nghi Hoi ddng xét xtr xem xét ddy du cac tinh tiét lién quan dén tinh
chét, mic do hanh vi cling nhu nhan than va hoan canh thuc té ctia bi cdo. Pbi voi ndi
dung bi cdo nhan tién cla ong K 03 14n, bi c4o khai nhan s tién nay nham muyc dich tra
ng cho em cua bi cdo. Méc du hién nay chua ¢6 tai liéu, chiig ctr dﬁy da dé chimg minh
cho 16 khai ndy, nhung day ciing 1 mét tinh tiét can dwoc Hoi dong xét xir cin nhéc, danh
gid mot cach khach quan, toan dién khi lugng hinh. Bén canh do, bi cao hién dang mic
bénh ung thu, tinh trang strc khée bi anh hudng nghi€ém trong, day 1a hoan canh dac biét
can dugc xem xét khi quyét dinh hinh phat. Trong qua trinh giai quyét vu an, bi cao da co
thai do thanh khan khai béo, thé hién sy an nan, hi cai vé hanh vi ctia minh. Ddng thoi, bi
cao da 6 y thirc khic phuc hau qua, ty nguyén bdi thuong sd tién 100.000.000 dong. Tur
nhiing phan tich trén, Luét su kinh dé nghi Hoi ddng xét xtr xem xét cho bi cao duge hudng
sur khoan héng cta phap luat; tir 46 quyét dinh mrc hinh phat & mc thp nhét trong khung
hinh phat dugc ap dung, tao diéu kién dé bi cdo c¢6 co hdi som trd vé gia dinh va tiép tuc
diéu tri bénh,

Ong Neuyén Huy K tranh ludn.: dé nghi Hoi dong xét xir xem x¢&t, giai quyét vu an
ding nguoi, dung o1, ding quy dinh phap luét; dong thoi dé nghi tiép tuc phong toa miéng
dat va phan tai san riéng cua ba P dé bao dam viéc thi hanh nghia vu tra lai tién cho ong.
Péi véi cin nha, ong cho rang minh da mua trude, trong khi 6ng T4 mua sau, vi vay kinh
dé nghi Hoi dong xét xir xem xét nguon gbc, thoi diém hinh thanh va quyén loi ctia 6ng
d6i véi can nha nay dé co hudng giai quyét phit hop, bao dam quyén va loi ich hop phap
cta nguoi bi hai.

Bi cao dong ¥ voi quan diém bao chita cia Luat su, khong bao chita b sung va
khong c6 y kién tranh luan.

Kiém sat vién khong tranh luan d6i dap.

Loi néi sau cting: Bi c40 nhén thtic duoc hanh vi cia minh, dé nghi Hoi dong xét xtr
gidm hinh phat dé dugc som tr¢ vé chira bénh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co sé ndi dung vu 4n, cin clr vao cac ti lidu trong hd so vu 4n di duoc tham
tra, xét hoi, tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh vé vu 4n nhu sau:

[1] V& hanh vi, quyét dinh t6 tung ctia Co quan diéu tra, Piéu tra vién, Vién k1em sat,
Kiém sat vién trong qua trinh diéu tra, truy td da duoc thuc hién ding thim quyén, trinh
tu, thu tuc theo quy dinh cua BO luat To tung hinh su. Bi co va nhimg ngudi tham gia t6
tung khong co y kién hodc khiéu nai vé& hanh vi, quyet dinh ctia cac co quan va nguoi co
tham quyén tién hanh t5 tung. Do d6, cac hanh vi, quyét dinh t5 tung da thuc hién déu hop

phap.

[2] V& hanh vi pham t6i va diéu luét 4p dung:

[2.1] Ngay 11/02/2020, bi cao Van Thi Kim P cting cac em rudt gdm Van Thi Thanh
T5, Vép Thi Ngoc D, Van Hﬁfu,N, Van Hﬁ:u Q VéqVén Htru T6 duoc déng‘ky nhan di, Sé.l’,l
thtra ké cua 6ng Van Hitu G do6i véi khu dat co tong dién tich 3.380m?, gom thira dat s6



264, dién tich 511m? va thira dat s0 266, dién tich 2.869m?, ciing thudc o ban do s 19, tai
Ap X, xa V, huyén B, Thanh ph6 H6 Chi Minh; trén dat c6 can nha khong so, xay dung
khong phép, gan bién hi¢u “Cira hang Phuc Khang”.

Nhu vy, tir ngdy 11/02/2020, bi cao P biét rd nha dat néu trén 14 di san thira ké thudc
quyen sir dung, so hitu chung cuia 06 anh, chi, em; bi cao chi 1a mét trong nhimg nguoi
dong so hitu, khéng c6 quyén ty minh dinh doat toan bd nha dat néu khéng co su thoa
thuan, dong ¥ cia nhimg nguoi dong so hiru con lai.

Mic du biét 15 tinh trang phép 1y clia tai san, nhung do can tién sir dung vao muc
dich c4 nhan, bi cdo da noi véi 6ng Nguyen Huy K rang cin nha gin bién hiéu “Cura hang
Phtic Khang™ 14 tai san do cha bi c4o dé lai cho riéng bi c4o. Bang viéc cung cap thong tin
khong dung su that ve chu thé co quyén sO hiru, quyén dinh doat tai san, bi cao lam cho
6ng K tin rang bi cao 13 ngudi ¢d toan quyén chuyén nhuong cin nha dét va c6 day da kha
nang thuc hi¢n viéc chuyén nhuong theo cam két.

Trén co sO su tin tuong d6, ngay 24/02/2020, 6ng K thoéa thuan nhan chuyén nhuong
nha dat véi gia 3.400.000. 000 ddng va giao cho bi cao 500.000.000 ddng tién dit coc.
Ngay 25/02/2020, hai bén tiép tuc ky hop dong dat coc; Ong K giao thém cho bi céo
1.000.000.000 dong. Viéc ky hop dong va giao nhén tién duoc thé hién tai Gidy nhén coc
ngay 24/02/2020, Hop dong dit coc, Bién ban giao nhan tién ngay 25/02/2020 va Vi bang
s6 1399/2020/VB-TPL do Vin phong Thira phat lai huyén H lap.

Sau khi nhan téng cong 1.500.000.000 dong, bi cao khong théng bao cho nhiing
nguoi dong 50 hitu vé giao dich voi ong K, khong thye hién thu tuc dé dugc cac dong so
hiru Chap thuan viéc chuyen nhuong, cling khong hoan tra tlen cho ong K khi hét thoi han
cam két. Trai lai, bi cdo nhiéu lan dua ra 1y do chua hoan tat g1ay td dé tri hodn viée ky hop
dong chuyén nhuong va ban giao nha dét, ,qua do tiép tuc che gidu tinh trang phap ly thyce
té clia tai san va viéc bi cao khong co quyén ty minh dinh doat toan bd nha dat.

[2.2] Dén ngay 02/6/2020, mic du biét nha dét da duoc dung lam ddi twong giao dich
va da nhan 1.500.000.000 dong ctia ong K, bi cao van cing cac dong so hitu ky van ban
thoa thuan chuyen nhuong cin nha gan bién hiéu “Cira hang Phiic Khang” cling cn nha
lién ké cho ong Tran Van T4 va ban giao nha cho 6ng T4 quan 1y, sir dung.

Sau khi thoa thuan chuyén nhugng nha dét cho ong T4, bi cao khong thong béo cho
6ng K, khong cham dut giao dich va khong hoan tra s6 tién d& nhan. Pén ngay 30/7/2020,
bi cdo tiép tuc che gidu viéc nha dat da duoc thoa thuan chuyén giao cho 6ng T4, dong thoi
dua ra thong tin khong dung su that rang bi cdo van co thé chuyén nhugng va ban giao nha
dat cho 6ng K vao ngay 15/8/2020.

Tin vao 10i trinh bay va cam két ctia bi cao, 6ng K dong ¥ ky lai hop dong dit coc dé
diéu chinh dién tich, gid chuyén nhuong con 2.485.000.000 dong va giao thém cho bi cao
385.000.000 dong. Viéc giao nhan khoan tién nay duogc 1ap thanh Hop ddng dit coc, Bién
ban giao nhan tién ngay 30/7/2020 va Vi bang s 7441/2020/VB-TPL.

Tai thoi diém nhan thém 385.000.000 dong, bi céo biét rd nha déat da duoc bi céo
cung cac dong s& hitu théa thuan chuyen nhuong va ban giao cho ong T4, khong con co
sé thue té dé bi cao thuc hién cam két véi dng K. Viée bi céo ¢b y che gidu su that, tiép tuc



hira hen chuyén nhuong va ban giao chinh nha dat da giao cho nguoi khac la thu doan gian
ddi nham 1am cho ong K tiép tuc tin tudng va giao thém tién.

, Dén ngay 15/8/2020, bi cao khong ky hop dong chuyén nhuong, khong ban giao nha
dat va cling khong hoan tra bat ky khoan tién nao. Sau khi tim hiéu va phat hién nha dat da
duoc thoa thuan chuyén nhugng cho dng T4, 6ng K lam don t6 céo.

‘ Tong s6 tién bi cao dd nhan va chiém doat cuia 6ng Nguyén Huy K la: 500.000.000
dong + 1.000.000.000 dong + 385.000.000 dong = 1.885.000.000 dong.

[2.3] Loi khai ctia 6ng Nguyén Huy K vé thoi gian, dia diém, ndi dung thoa thuan va
sb tién da giao cho bi cao phu hop voi Gidy nhan coc ngay 24/02/2020; Hop dong dat coc,
Bién ban giao nhén tién ngay 25/02/2020; Hop ddng dit coc, Bién ban giao nhén tién ngay
30/7/2020; Vi bang s6 1399/2020/VB-TPL; Vi bang s6 7441/2020/VB-TPL va cac tii liéu
khéc c6 trong hd so vu 4n.

Két luan giam dinh s6 1082/KL-KTHS ngay 02/3/2022 ctia Phong K§ thuat hinh sy
Cong an Thanh phé H6 Chi Minh xéc dinh chit ky, chir viét mang tén Van Thi Kim P va
Nguyén Huy K trén c4c tai liéu giao dich 1a do chinh bi cio P va ong Kky, Vlet Do do, co
dii co so xac dinh cac giao dich dit coc va viée bi cdo truc tiép nhan tong s6 tién
1.885.000.000 dong 1a co that.

Bi c4o khai d4 thong bao miéng cho cac dong s hitu va di chia s6 tién nhan clia ong
K cho nhiing nguoi ndy. Tuy nhién, bi cdo khong xuét trinh dugc tai lidu, chimg tir hodc
chiing cr ndo chimg minh. Trong khi d6, cac 6ng, ba Van Thi Thanh TS5, Van Thi Ngoc
D, Van Hitu Q, Van Hiru T6 va Vin Hitu N déu xac dinh khong duoc bi cdo thong béo vé
viéc nhan coc chuyén nhuong nha dat cho ong K va khong dugc nhan tién do bi céo chia
tir s tién dat coc.

Loi khai ndy cta nhimg ngudi dong so hitu pht hop voi dién bién khach quan ctia
vu an, thé hién & viée dén ngay 02/6/2020, nhimg ngudi dong s& hitu van cliing bi cdo ky
thoa thuan chuyén nhugng nha dat cho 6ng T4 ma khong dé cap hoic giai quyét giao dich
da duoc bi cao xac lap voi ong K. Vi vay, 101 khai cta bi céo ve viée da thong bdo va chia
tién cho cac dong s hitu khong 6 can ctr chip nhan.

[2.4] HO1 déng X€t XU xet théy thu doan gian dbi cia bi céo khong chi xuat hién vao
ngay 30/7/2020 ma da duoc thuc hién ngay tir trude khi bi cdo nhan khoan tién dau tién
cua ong K.

Bi céo dugc dang ky 1 mot trong sau nguoi nhan di san thira ké tir ngay 11/02/2020
nén nhan thirc rd nha dat khong phai tai san riéng ciia minh. Tuy nhién, chi 13 ngay sau,
bi cao da gioi thiéu voi ong K day la tai san do cha de lai cho riéng bi cao, qua do tao cho
ong K su nhan thirc sai 1éch rang bi cao co day du quyen dinh doat toan b nha dét. Bi cao
khong cho 6ng K biét sur ton tai ctia cac dong s& hitu, dong thoi ciing khong cho cac dong
s& hitu biét viée bi cdo da nhan 1.500.000.000 dong cta ong K.

Théng tin gian dbi vé quyén sé hitu va quyén dinh doat tai san 13 nguyén nhén truc
tiép 1am cho 6ng K tin tuong, ky hop dong va giao tién. Néu biét nha dat thudc quyén so
hitu, str dung chung ctia sau nguoi va bi cao chua dugc nhiing nguoi con lai dong v hoac
uy quyen ong K khong thé tin rang chi giao dich vdi riéng bi céo 1a du diéu kién nhan
chuyén nhuong toan bo nha dat.



Sau khi nhan tién, bi cdo khong thuc hién bt ky bién phap thuc té ndo dé bao dam
giao dich véi 6ng K dugc hoan thanh; khong théng bao cho cac dong so hitu, khéng xin y
kién chép thuan, khong hoan tra tién khi khong thé thure hién cam két, ma lién tuc tri hodn
va che giau su that. Bac biét, bi cao con truc tiép tham gia thoa thuan chuyén nhuong chinh
tai san do cho 6ng T4, nhung van tiép tuc duy tri sy nhdm tudng ctia 6ng K va nhan thém
385.000.000 dong.

Chu01 hanh vi duoc thue hién lién tuc, thong nhét tir viée cung cap thong tin gian déi
vé quyén sO hitu, che gidu giao dich véi cac dong so hru, nhan tién, tri hodin thyc hién
nghia vy, t1ep tuc dinh doat tai san cho nguoi khéc, che g1au giao dich sau va nhan thém
tién da thé hién rd y thurc chiém doat cua bi cao d6i véi toan bd sb tién nhan cia ong K,
khong phai chi dbi véi khoan 385.000.000 dong nhan ngay 30/7/2020.

[2.5] Tur cac chimg clr va phan tich néu trén, c6 du co so két luan: Voi muc dich
chiém doat tai san, Van Thi Kim P dd ¢6 y cung cap thong tin gian doi rang can nha dét 1
tai san do cha d¢é lai cho riéng bi cdo, che gidu viéc nha dat thudc quyén so hitu, str dung
chung ctia nhiéu ngudi va che gidu viéc nha dat da duoc thoa thuan chuyén nhuong cho
6ng Tran Van T4, 1am cho 6ng Nguyén Huy K tin tuéng, 1an luogt giao cho bi céo tong so
tién 1.885.000.000 dé)ng. Sau khi nhan tién, bi cao khong thue hién viée chuyén nhuong,
khong ban giao nha dat va khong hoan tra tién cho ong K.

Hanh vi cua bi cao Van Thi Kim P da du yéu t6 cAu thanh t6i “Lira dao chiém doat
tai san”. S6 tién bi cao chiém doat 13 1.885.000.000 dong, thudc trudng hop “Chiém doat
tai san tri gid 500.000.000 dong tré 1én”, quy dinh tai diém a khoan 4 Picu 174 Bo luat
Hinh sy. Vién kiém sat truy t6 bi cao theo t6i danh va diéu khoan néu trén 1 c6 can cu,
diung nguot, ding t01, dang phap luat.

[3] V& tinh chét, mirc d6 nguy hiém ctia hanh vi:

Hanh vi cua bi céo 1a ddc biét nghiém trong, truc tiép xam pham quyén sO hiru tai
san hop phap cua nguoi khac duogc phap luat bao vé. Bi cao la nguoi co day du ning Iyc
trach nhiém hinh sy, nhén thirc 16 nha dat thue so httu chung, biét minh khong co quyén
tw dinh doat toan b tai san, nhung van cd y dua ra thong tin sai sy that dé tao 1ong tin,
nhan va chiém doat s6 tién co gia tri dac biét 1on.

Thu doan cua bi cao dugc thyc hién trong thoi gian keo dai, qua nhiéu 1an nhan tién.
Sau khi da cung cac dong s hiru thoa thuén chuyen nhuong nha dt cho ngudi khac, bi
cao khong chdm dut hanh vi ma tiép tuc che gidu su that, ky lai hop dong va nhan thém
tién cta bi hai. Hanh vi nay khong nhiing gay thiét hai nghiém trong vé tai san cho ong K
ma con xam pham sy an toan, minh bach cuia cac giao dich dan sy, gy anh huong xau dén
trat trr xa hoi. Vi vdy, can ap dung hinh phat nghiém khéc, cach ly bi cao khoi xa hoi mot
thoi gian twong ximg véi tinh chat, mirc do ctia hanh vi va gia tri tai san bi chiém doat.

[4] V& nhén than, tinh tiét ting ning, giam nhe va hinh phat:

Bi co ¢6 nhan than tdt, chua co ti,én an, tién su. Tuy nhién, day chi la dac diém yé
nhén than, khong duong nhién 1a tinh tiét giam nhe trach nhiém hinh sy quy dinh tai Bicu
51 B0 luat Hinh su.

Qua trinh diéu tra, bi céo chi thira nhap gian dbi chiém doat sd tién 385 .OQ0.000 dé)ng
nhan ngay 30/7/2020, khong thtra nhan chiém doat khoan tién 1.500.000.000 dong da nhan
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trudc d6; dong thoi dua ra 10i khai di thong béo va chia tién cho cac dong s hitu nhung
khéng co chimg ctr chimg minh va khong phti hop véi 10i khai cia nhitng ngudi dong so
hitu. Bi cdo chua bdi thuong, khic phuc hau qua cho bi hai. Do d6, chua ¢6 can ctr 4p dung
tinh tiét “thanh khan khai bao, an nin hdi cai” quy dinh tai diém s khoan 1 Diéu 51 B ludt
Hinh su.

Bi c4o khong phai chiu tinh tiét tang nang trach nhiém hinh su theo Diéu 52 Bo luat
Hinh su.

Can ctr tinh chét dic biét nghiém trong cua td1 pham, s tién bi chiém doat, phuong
thurc thue hién hanh vi, nhan than va thai do ctia bi cdo sau khi pham t61, Hoi dé)ng Xét XU
xét thay can xir phat bi cao mtic an nghiém khic trong khung hinh phat quy dinh tai khoan
4 Piéu 174 B6 luat Hinh sy méi bao dam tac dung trimg tri, gido duc bi c4o va phong ngira
chung.

V¢é hinh phat b6 sung, xét bi céo phai tiép tuc thuc hién nghia vu hoan tra s tién da
chiém doat, ho so khong thé hién bi cao c6 tai san hoac thu nhap 6n dinh d€ thi hanh hinh
phat tién nén Ho1 dong xét xir khong ap dung hinh phat b6 sung doi vai bi céo.

[5] Vé trach nhiém dan su:

Ong Nguyén Huy K yéu cau bi cao Van Thi Kim P hoan tra s6 tién 1.885.000.000
dong da chiém doat. Yéu cau nay pht hop véi hanh vi pham tdi, thiét hai thuc té va quy
dinh tai Diéu 48 B luat Hinh su, cac diéu 584, 585 va 589 Bo luat Dan sy nén co can cir
chap nhan.

Bugc bi cao Van Thi Kim P phai hoan tra cho 6ng Nguyén Huy K so tién
1.885.000.000 dong. Gia dinh bi cao da nop 100.000.000 dong boi thuong cho bi cao. Bi
cao con phai boi thuong ti€p so tién 1.785.000.000 dong

Déi voi yéu cau cia ong Nguyén Huy K vé viée ké bién, phong toa thira dat 13 dbi
twong ctia hop dong dit coc, Hoi dong xét xir xét thiy thira dat nay thude quyén str dung
chung ctia bi céo P véi nhiéu ngudi khac; nhiing nguoi déng str dung khong phai 1a déng
pham va khong c6 nghia vu hoan tra tién cho ong K. HO 80 chua xac dinh cu thé phan
quyén cua bi cao trong khdi tai san chung, gia tri phan quyén ndy va ciing chua co cin cu
xac dinh bi cao dang tau tan tai san. Mt khac, hop dong dat coc khong lam phat sinh quyen
str dung dat ctia 6ng K dbi voi thira dat. Do do, viéc ké bién, phong toa toan bg thira dat s&
vuot qua pham vi trach nhiém tai san ctia bi cao va anh huong dén quyen loi ich hop phap
ctia ngudi thir ba nén khong c¢6 can ctr chap nhan. Ong K c6 quyén yéu cau co quan thi
hanh an dan sy xac minh, xir Iy phan tai san thudc quyén cta bi cio dé bao dam thi hanh
an theo quy dinh phap luat.

[6] V& xtr Iy vat chimg, tai liu:
Céc vi bang, hop dong dit coc, bién ban giao nhén tlen g1ay nhan coc, bién ban giao

nha va cac tai liéu ¢6 lién quan 14 chimg ctr ctia vu 4n, can tiép tuc luu trong hd so vu 4n
theo quy dinh.

[7] D6i v6i nhimg nguoi ¢6 lién quan:
Céc 0ng, ba Van Thi Thanh T5, Van Thi Ngoc D, Van Hiru Q va Van Hiru T6 khéng

biét, khong tham gia viée bi cédo P dua ra thong tin gian ddi va nhan tién dit coc cua ong
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K; khong duoc bi cao chia s tién da nhan va khong c6 sur thdng nhét ¥ chi véi bi cao trong
viéc chiém doat tai san. Do d6, khong c6 can cir x4c dinh nhiing nguoi nay 1a dong pham
Vo1 bi cao.

Péi v6i Van Hiru N, qua trinh diéu tra chua xéac dinh duge noi cu tra va chua ghi
duoc 101 khai. Tai liéu hién c6 chua chimg minh ngudi nay biét, tham gia hoic huéng loi
tir hanh vi pham i ctia bi cao P nén chua c6 can ctr xur ly. Truong hop sau nay phat hién
c6 dau hiéu vi pham phap luat thi co quan co tham quyén tiép tuc xem xét, xir Iy theo quy
dinh, khéng anh hudng dén viée giai quyét vu an nay.

DPéi véi png Tran Van T4, ti lidu hién ¢6 khong thé hién ong T§ bié} trudc viéc bi
cao da nhan tién cua 6ng K hoac c6 su ban bac, thong nhat véi bi cdo dé chiém doat tai san
nén khong c6 can ctir xem x¢€t trach nhi€m hinh sy.

Vi cdc lé trén,

QUYET PINH:

1. Can ctr diém a khoan 4 Diéu 174; diém b, s khoan 1 Diéu 51; Diéu 38 Bo luat Hinh

S,
~ Xu phat bi cao Van Thi Kim P 12 (mudi hai) nam 06 (sau) thang t, vé ti “Lira dao
chiém doat tai san”. Thot han tu tinh ttr ngay 30/10/2025.

2. Can ctr Diéu 48 Bo luat Hinh sy; Diéu 584, Diéu 585, Diéu 589 Bo luit Dan su;

Buc bi c4o Van Thi Kim P boi thuong cho ong Nguyén Huy K tong so tién
1.885.000.000 dong.

, Tiép tuc tam gitr s6 tién 100.000.000 dong do gia dinh bi cao da ndp vao tai khoan
50 3949.0.9059775.00000 cua Co quan Canh sat dicu tra tai Phong giao dich s6 10, Kho
bac Nha nudc khu vyce IT d€ bao dam thi hanh nghia vu boi thuong cho 6ng Nguyén Huy
K. Sau khi doi trir khoan ti€n nay, bi cao con phai tiép tuc boi thuong s tién 1.785.000.000
dong.

(Theo Gidy ndp tién ngay 20/7/2026 tai Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam-
Chi nhanh 3 TP.HCM).

Ké tu ngay ban an c6 hiéu lyc phép luat, nguoi duge thi hémh an co don yéu cau thi
hanh an, néu nguoi phai thi hanh an chua thi hanh cac khoan tién néu trén, thi hang thang
nguoi phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua s6 tién con phai thi hanh an theo
muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctua B luat Dan sy nam 2015 tuong tmg véi
thoi gian cham thi hanh an.

3. Can ct Biéu 47 Bo luat Hinh sy; Diéu 106 Bo luat T6 tung hinh su;

Tiép tuc luu trong hé so vu 4n céc tai liéu sau:

- 01 (mot) Vi bang sd 1399/2020/VB-TPL ngay 25/02/2020 do Vian phong Thira
phat lai huyén H lap;

- 01 (mot) ban chinh Vi bang s 7441/2020/VB-TPL ngay 30/7/2020 do Vin phong
Thtra phat lai huyén H 1ap
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- 01 (m6t) Hop dong dat coc ngay 25/02/2020 dugc ky két gitta 6ng Nguyén Huy K
va ba Van Thi Kim P;

- 01 (mdt) Bién ban giao nhén tién ngay 25/02/2020 dugc ky két gitta ong Nguyén
Huy K va ba Van Thi Kim P;

- 01 (mdt) Hop dong dit coc ngay 30/7/2020 dugce ky két gitra 6ng Nguyén Huy K
va ba Van Thi Kim P;

- 01 (mdt) Bién ban giao nhén tién ngay 30/7/2020 dugc ky két gitta ong Nguyén
Huy K va ba Van Thi Kim P;

- 01 (mot) Gidy nhan coc ngay 24/02/2020 duoc ky két giita ong Nguyén Huy K va
ba Van Thi Kim P;

- 01 (mot) Bién ban giao nha lap ngay 30/7/2020;

4. V& an phi:

Can ctr vao Piéu 136 Bo luit t6 tung Hinh sy 2015 va Nghi quyét so

326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong va Qudc hdi quy dinh vé
muc thu, mién, gidm, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Bi c4o Viin Thi Kim P phai chju 200.000 dong (hai trdm nghin dong) 4n phi hinh sy
so tham, 68.550.000 dong (sau muoi tam T4 ndm trdm nam muoi nghin dong) an phi dan
su so tham.

Bi cao, bi hai c6 mat ¢6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an.
Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan dén vu an ving mt c6 quyén khang cao trong han
15 ngay ké tir ngy nhan duoc ban an hoic ban an duoc niém yét theo quy dinh ciia phap
luat.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su s6 106/2025/QH15 thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6 cac
quyén, nghia vu theo quy dinh tai Diéu 6 va Diédu 7; cb quyén thoa thuan thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai Piéu 36, Piéu 71 va
Diéu 72 cta Luat nay. Thot hi¢u yéu cau thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 34 Luat Thi hanh an dan sy s6 106/2025/QH15.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-TAND TC; (1) THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND-TP.HCM; ©)

- THA-DS; (1)

- THAHS; )

-Phong PV 06 - CATP. HCM; (1)

- Cong an TP.HCM,; (1)

- So Tu phap; (1)

- Trai tam giam; (1) Phgm Vieét Hl‘lng

- Bi céo; (1)

- Bi hai; 1)

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién

quan dén vu an; (6)

- Nguoi bao chita; (1)

- UBND noi bi céo cu tra; 1)

- Luu, hinh sw, hd so; (25) 4)
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